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Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huge Bostader
AB angdende planprogram Visdttra inom kommundelen
Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huge Bostéder AB rorande
planprogram inom kommundelen Visittra godkédnns 1 enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande daterat den 30 april 2021

Sammanfattning

I samband med péaborjat detaljplanearbete (Stallet 3) och planbesked (Magasinet 2,
Matkallaren 1 och Lidret 2) inom Visittra har det konstaterats att vissa fragor
behover studeras i ett helhetsperspektiv innan detaljplaneringen kan fortskrida.

Ett forslag till beslut om programuppdrag for planprogram for Viséttra foreligger
parallellt med detta drende. Planprogram for Viséttra ar ténkt att tas fram for att
16sa dessa dvergripande strukturella problem. Vidare tas planprogrammet fram for
att bidra till att sammanlénka Visdttra och Flemingsbergsdalens fysiska struktur.

Syftet med att teckna en avsiktsforklaring &r att tydliggora forutsittningarna for
programarbetet, samt ligga grund for kommande detaljplanearbete och
genomforande. Avtalet dr framtaget och formulerat sé att de ska finga de centrala
utgdngspunkter parterna avser att planprogrammet kommer utga ifrén, samt
parternas avsikter under arbetet.

Avsiktsforklaring tecknas enbart mellan Huddinge kommun och Huge Bostidder AB
da det dr den enda av fastighetsdgarna inom Visittra som kommer delta 1
programarbetet. De viktigaste delarna i avtalet &r:

- Parterna &r 6verens om att planprogrammet ska studera markanvéndningen utan
att ta hinsyn till nuvarande fastighetsindelning, for att pa sa sétt strava efter en
gynnsam planering och utveckling. Parterna ska ocksé hantera erséttning eller
kompensation for de fall att gator, park och forskolor/skolor fordelas ojamnt
mellan Parternas mark inom Programomradet. .
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- Forutsittningarna for kostnader for allménna anlédggningar som ska fordelas
enligt tillkommande byggritter.

- Medfinansieringsersdttning for Sparvag syd ska betalas enligt kommunens
principer.

Planprogrammet planeras att godkdnnas kvartal 2 2022.
Beskrivning av arendet

Bakgrund

I samband med ett pabdrjat detaljplanearbete (Stallet 3) och tva planbesked
(Magasinet 2, Matkallaren 1 och Lidret 2) inom Viséttra, har det konstaterats att
vissa fragor behover studeras 1 ett helhetsperspektiv innan detaljplaneringen kan
fortskrida. Viktiga beroenden finns till 6vergripande system, till exempel fragor
avseende trafik- och rorelsekopplingar, parkering, effektivt markutnyttjande,
hushallning med mark, dagvatten- och skyfallshantering, som inte kan hanteras
inom detaljplaneringens begransning till vissa fastighetsgréanser.

Vidare har det inom ramen for arbetet med utvecklingsplanen for Flemingsberg
tagits fram dvergripande riktlinjer som bland annat innefattar Viséttra. Riktlinjerna
fran utvecklingsplanen ér dock for generella for att sdkerstilla genomforandet av
detaljplaner i Viséttra. Ett planprogram kan dverbygga det glappet och kan bdde ta
fasta pa utvecklingsplanens riktlinjer och vidareutveckla dessa till helhetslésningar
som kan vara végledande for efterf6ljande detaljplanering i Visittra.

Projektet Viséttra planprogram finns med 1 forslag till plan for samhéllsbyggnad
och lokalforsorjning i Huddinge 2020 med utblick till 2035.

Befintliga forhallanden

Omrédet som foreslés studeras i planprogrammet dr Viséttra med omgivning.
Visittra bestar av en tydlig hojd i sddra Flemingsberg. Det prelimindra
programomradet angrénsar till Flemingsbergsskogens naturreservat i soder och
Oster, Bjornkulla i vister och foljer sldnten mot Flemingsbergsdalen i norr. En del i
programarbetet ar att studera en mer exakt avgransning. Programomradet studeras
for att rymma befintlig och fordndrad markanvéndning. Se karta nedan dver
programomradets prelimindra avgriansning.
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Programomrddets ungefirliga avgrdnsning enligt svart streckad linje.

Markdgoforhdllanden

Inom programomradet finns 13 stycken fastighetségare. De storsta &r Huddinge
kommun, Huge Bostidder AB, Huddinge Samhéllsfastigheter och Hembla.
Hyresgisternas sparkasse- och byggnadsforening (HSB), som representeras av HSB
Sodertdrn, har bade hyresrittsfastigheter och nagra bostadsrittsforeningar inom
Visittra. Utover detta finns dven ett antal mindre markomréden som &gs av olika
bostadsbolag/ bostadsrittsforeningar. Samtliga fastighetségare framgar av bilaga 2.

Inriktning for planprogrammet

I kommunens oversiktsplan 2030 kan utldsas att programomradet dr lokaliserat
inom den regionala stadskdrnan Flemingsberg som ocksa utgdr primért
utbyggnadsomrade. Inom de priméra utbyggnadsomradena ska fortdtning med
funktionsblandade miljoer prioriteras. En ny malbild for Flemingsberg i kommande
oversiktsplan godkidndes i december 2020 av kommunfullméktige.

Det planprogram for Visittra som foreligger for planuppdrag parallellt med detta
arende, dr tinkt att bidra till att uppfylla den mélbilden. Planprogrammet ska dven
stodja en utveckling 1 samspel med naturen och med minskad klimatpdverkan. Det
ska dven bidra till en 6kad sammanhallning genom att sammanldnka Visittra med
omgivande delar av Flemingsberg vilket dr 1 linje med malbilden.

Den struktur som planprogrammet ska foresla for omrédet forutsitter att befintlig
fastighetsindelning 1 vissa omraden kan behdva justeras for att utnyttja marken pa
ett resurseffektivt sétt. I programarbetet blir det viktigt att betrakta utvecklingen av
omradet bade pa kort och lang sikt. Exempelvis kan programmet pa kort sikt medge
fortdtning inom befintliga fastighetsgranser medan det samtidigt pd lang sikt finns
andra overgripande idéer och forslag som inte far omojliggoras. I programarbetet
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ska det tas fram en etappindelning med bedomningar for programomradets
succesiva utveckling.

Avsiktsforklaring

Med anledning av foreslaget programuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppréttat forslag till avsiktsforklaring mellan kommunen och Huge Bostdder AB
som dger storre markomraden inom programomradet. Avtalet reglerar parternas
avsikter under programarbetet och ldgger grunden for de kommande avtal i senare
skede. Avtalsforslaget dr bifogat 1 bilaga 1.

Syftet med avsiktsforklaringen &r att reglera forutsittningarna for framtagandet av
planprogrammet for Visittra samt att lagga grunden for att reglera forutséttningarna
for genomforandet av kommande detaljplaner och eventuella framtida dverlatelser
av mark mellan parterna. Vid planprogrammets start tecknades ett plankostnads-
avtal som reglerar kostnaderna for framtagandet av planprogrammet.

Viktiga delar 1 avtalet dr kopplingen till gemensamt inledande visionsarbete och
overgripande planerad utveckling i Flemingsberg. En annan viktig del &r att
parterna dr overens om att Parterna ocksa ska hantera erséttning eller kompensation
for de fall att gator, park och forskolor/skolor férdelas ojamnt mellan Parternas
mark inom Programomradet. Hur en sddan fordelning kan se ut regleras vidare i
kommande avtal. Syftet med att reglera detta dr att mojliggora att parterna kan se
bortom fastighetsgranserna och planera omradet for vad som ar mest lampligt
utifran platsens forutsattningar.

Avtalet reglerar dven dvergripande forutsittningar avseende kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar, bdde dvergripande och omradesspecifika
anldggningar. Ett exempel pa dvergripande allmén anlédggning &r Trafikplats
Hogskolan. Exempel pa omrddesspecifika anldggningar dr parker och gator inom
kommande detaljplan. Fordelningen av kostnader ska ske enligt forhallandet av
planerade byggritter och anvindning och kommer regleras vidare i kommande
avtal.

I avtalet finns dven en skrivelse om att Huge Bostdder AB ska vara med och betala
medfinansieringsersittning for Sparvig syd, eftersom delar av omradet ligger inom
influensomradet for den nya spérvégen.

Enligt avtalet ska parterna dven samordna sig i kommande utveckling av omradet.
Det finns ett behov av samordning i frigor som kommande markanvisningar,
utbyggnadstakt, etappindelning, masshantering, marknadsféring mm.

Huge Bostidder AB har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal
avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
avsiktsforklaring Gverensstimmer med kommunens dvergripande mal att utveckla
stadsdelen Viséttra i den regionala stadskidrnan Flemingsberg till en attraktiv och
levande stadsdel och foreslar att avsiktsforklaringen med Huge Bostéder AB
godkénns.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av att utveckla projektet Visittra planprogram
kommer att utredas inom ramen for programarbetet dir en viktig del ar att sdker-
stélla att projektet blir ekonomisk genomforbart. Genom denna avsiktsforklaring
regleras forutsittningarna avseende kommande dtaganden, gentemot exploatdren
Huge Bostdder AB, som beror olika typer av ekonomiska fragor sasom ersattning
for allménna anldggningar och medfinansieringsersattning for Spéarvég syd.

Genom forslaget till avsiktsforklaring ingar kommunen i ett avtalsforhallande med
Huge Bostidder AB. Avtalet reglerar forutsattningarna infor kommande foravtal som
tecknas infor kommande detaljplanearbeten samt genomforandeavtal som tecknas i
samband med antagande av detaljplan. Avsiktsforklaringen ar giltig till och med

den 30 juni 2023.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1.  Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huge Bostider AB
Bilaga 2. Fastighetségare inom programomradet

Beslutet delges
Huge Bostidder AB
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