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Avsiktsforklaring avseende del av Blicka 4 och del av Grantorp
5:4

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Stiftelsen Clara samt Vectura
Fastigheter AB rorande del av Blicka 4 och Grantorp 5:4 inom kommundelen
Flemingsberg godkinns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat den 17 juni 2020.

Sammanfattning

Den 20 april 2020 godkédnde kommunfullmiktige 1 Huddinge kommun ett
planprogram for utvecklingen av Flemingsbergsdalen och de centrala delarna av
Flemingsberg. Flemingsbergsdalen ska utvecklas till en dynamisk och
multifunktionell plats som inrymmer 35 000 nya arbetstillfdllen, 5 000 nya
bostidder samt service, handel mm. Planprogrammet skapar forutséttning och
grund for den kommande utvecklingen av platsen och utgdr underlag for
kommande planering och detaljplaner.

I samband med antagandet av planprogrammet inledde Stiftelsen Clara och
Vectura Fastigheter AB samtal med kommunen om utvecklingen av en ny
byggritt for kontor inom planprogrammet pé Stiftelsen Claras fastighet Blicka 4
och kommunens fastighet Grantorp 5:4. Utvecklingen av byggritten ska bland
annat syfta till att binda samman Campus Flemingsberg med det nya
stadscentrumet och ge Campus Flemingsberg en ny framsida mot ett nytt
resecentrum, bytespunkt Flemingsberg.

Denna avsiktsforklaring syftar till att Kommunen tillsammans med Stiftelsen
Clara och Vectura Fastigheter AB ingar ett samarbete med att ta fram en vision
och mélbild for fortsatt utveckling av byggrétten. Om parterna kommer overens
om den fortsatta utvecklingen &r avsikten att Stiftelsen Clara och Vectura
Fastigheter AB gemensamt ska f4 en ensamrétt om att fa forhandla om villkor till
en direktmarkanvisning inom kommunens fastighet Grantorp 5:4.

HUDDINGE KOMMUN
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Beskrivning av drendet

I planprogrammet for Flemingsbergsdalen har ett av huvudsyftena varit att binda
samman det nya stadscentrum med angrénsande stadsdelar och bebyggelse. For
att koppla Campus Flemingsberg mot stadscentrum har planprogrammet
oversiktligt skissat pa en ny bebyggelse i snittet mellan Sodertdrns hogskola och
den nya bytespunkt Flemingsberg.

W VERKSAMMETER/BOSTADER
T — T .
FORSKOLA T ’
- EVENEMANG OCH KULTUR : C%j

’ KONTOR/BOSTADER/HOTELL H
=1 BOSTADER / =5

| m——— = D\
= s @W@
@@ ® C

ML)
\ULIF

Plankarta ur planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

I en 6verenskommelse tecknad 2017 (KS 2017/1497), mellan Stiftelsen Clara och
Kommunen, kom parterna éverens om att i samband med framtagande av program
for Flemingsbergsdalen prova en exploatering om minst 10 000 kvm for
forskning/utbildning/studentlokaler pa Blicka 4. Parterna 6verenskom da om ett
eventuellt markbyte om den tinkta exploateringen ldmpade sig béttre inom
kommunens fastighet Grantorp 5:4. Parterna kom i avtalet 6verens om syftet med
utvecklingen och behovet av samplanering med utveckling av Bytespunkt
Flemingsberg.

I samband med antagande av planprogrammet for Flemingsbergsdalen inledde
Stiftelsen Clara och Vectura Fastigheter AB samtal med kommunen om
utvecklingen av en ny byggritt ("Boomerang”) inom planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Boomerang dr lokaliserad inom Stiftelsen Claras fastighet
Blicka 4 och kommunens fastighet Grantorp 5:4.
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Karta med inringat omrdade som utgér exploateringsomrdadet "Boomerang”

Stiftelsen Clara och Vectura Fastigheter AB har inlett ett samarbete om
fastighetsutveckling och 6nskade pa den utpekade platsen, mitt emellan akademin
och niringslivet, utveckla en ny kontorsbyggnad som ska utgéra en nod och plats
att samla akademin med student och forskning, ndringslivet samt civilsamhaillet.
Platsen &r tinkt att vara Oppen och tillgidnglig for alla och binda samman Campus
med det nya stadscentrumet.

Med stdd 1 antaget planprogram och den planerade bebyggelsestrukturen i
stadscentrum &r Stiftelsen Clara, Vectura Fastigheter AB och kommunen &verens
om att inom ramen for denna avsiktsforklaring studera en byggritt pa mellan

30 000 - 40 000 kvm BTA. Slutgiltig lamplig bebyggelse och bebyggelsestruktur
provas i en planprocess.

Avsiktsforklaringen syftar till att Stiftelsen Clara och Vectura Fastigheter AB ska
f4 en gemensam ensamritt att forhandla om villkor till en direktmarkanvisning
inom Kommunens fastighet Grantorp 5:4, om villkoren uppstillda i
avsiktsforklaringen uppfylls.

Kommunens villkor for att en markanvisning ska kunna ges ar;

Parterna ska ha enats om (i) en gemensam vision;

(i1) att platsens forutséttningar for ny bebyggelse klargjorts;

(1i1) att parterna dr 6verens om ekonomiska forutséttningar och
ansvarsfordelning;

(iv) att genomforande part kan redovisa en god ekonomisk och
organisatorisk genomforandeférmaga;

(v) att garantier for omrédets genomforande sdkerstills;

(vi) att genomforandet av Sparvig syd samt utpekade infrastrukturdtgirder
inom Atgirdsvalstudie Bytespunkt Flemingsberg #r forutsittningar for
mojligheten att utveckla Boomerang.
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- infrastrukturens behov kan innebédra forandringar i mojligheten och
utformningen av Boomerang och (vii) att dessa méste klargoras innan
planering av Boomerang kan ske.

- (viii) att det for omrédet behdver uppréttas en detaljplan for avsett
dandamaél.

Till grund for en kommande markanvisning ligger kommunens riktlinjer for
markanvisningar i Huddinge godkénd av kommunfullmiktige den 13 juni 2016
(reviderad enligt kommunfullméktiges beslut, KS 2017/306, den 6 november
2017 samt KS-2019/466, den 30 september 2019).

Marknadsvérdet for kontor utgor i dagsldaget ca 2500 kr/kvm BTA (vardetidpunkt
januari 2020). Om parterna kan na en éverenskommelse om en
direktmarkanvisning ska en opartisk vérdering goras vid dverlatelsetillféllet till
underlag for att faststilla aktuellt marknadsvérde.

I direkt anslutning till Boomerang ska bytespunkt Flemingsberg utvecklas.
Bytespunkt Flemingsberg kommer att utvecklas till en av sddra
Stockholmsregionens stdrsta och viktigaste nod for kollektivt resande.
Bytespunkten kommer i framtiden att mdjliggora for resande med och smidiga
byten mellan géng, cykel, sparvig, buss, pendeltag samt tag. Bytespunkten
kommer att utgdra en attraktiv plats i den framtida staden med ett nytt stationshus
och ny infrastruktur. Stiftelsen Clara och Vectura Fastigheter AB ér i enlighet
med avsiktsforklaringen inforstddda i att genomforandet av Bytespunkt
Flemingsberg samt nya statliga och regionala infrastrukturatgirder ar
forutséttningar for mojligheten att utveckla Boomerang. Eftersom infrastrukturens
behov inte &r klarlagda i detta skede kan det innebéra att det kan komma att
behova ske forandringar 1 mojligheten och utformningen av utvecklingsomradet
kring Boomerang.

Tidplan
Parternas avsikt dr att inledningsvis samarbeta kring formuleringen av en vision
och innehéll av Boomerang. Nir detta arbete dr genomfort kan en studie av fysisk

struktur paborjas. Preliminér tidplan for visions och utredningsarbete ar 2020-
2022.

En markanvisning och start av detaljplan kan tidigast ske i samband med
framtagande av viagplan for nedsénkning av vig 226 genom Flemingsberg och
genomforande av Boomerang kan tidigast ske nédr nedsdnkning av vag 226 ér klar.
Utveckling av Boomerang ar starkt beroende av tidplaner for omgivande
infrastrukturprojekt, vilka kommunen inte &r huvudman f6r, samt tidplaner vilka
vid denna avsiktsforklarings tecknande 4r ovissa.

Overlatelse, bundenhet och giltighet
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Under den period avsiktsforklaringen géller mellan parterna forbinder sig
kommunen att inte féorhandla med nadgon annan part om markanvisning av de
utpekade omradena. I 6vrigt kan avsiktsforklaringen inte anses medféra ndgon
skyldighet for parterna att ingé en viss réttshandling eller vidta, eller underlata att
vidta, en viss atgérd.

Avsiktsforklaringen ska, om inte Parterna 6verenskommer om annat, gilla till och
med den tidigast intrdffade av foljande tva tidpunkter: dagen for undertecknande

av markanvisningsavtal avseende den mark som avsiktsforklaringen avser, samt
2024-10-31.

Har Parterna inte senast vid utgdngen av ovan angivna tidsfrist undertecknat
markanvisningsavtal, skriftligen forlangt avsiktsforklaringen eller 6verenskommit
om en ny skriftlig avsiktsforklaring, ska avsiktsforklaringen automatiskt upphora
att gélla.

Avsiktsforklaringen dr villkorad av att den godkénds av kommunstyrelsen i beslut
som vinner laga kraft.

Forvaltningens synpunkter

Kommunens fastighet Grantorp 5:4 ligger i direkt anslutning till Stiftelsen Claras
fastighet Blicka 4 och bedoms utgdra en del av den framtida byggritten {or att
utveckla Boomerang.

Stiftelsen Clara och Vectura Fastigheter ABs idé om innehdll av den nya
bebyggelsen dverensstimmer vdl med planprogrammet for Flemingsbergsdalen
om en ny arbetsplatsnod 1 sédra Stockholm samt mdjliggor for att hogskolan och
akademierna ytterligare kan utvecklas till att bli ett attraktivt campus 1
Stockholmsregionen.

Avsiktsforklaringen innehéller parternas avsikt om samarbete for framtagande av
en gemensam vision och ensamritt att forhandla om en markanvisning inom ett
visst omrdde, men innebir ingen bundenhet for parterna att ingd ytterligare avtal.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett beslut om att ingd en avsiktsforklaring med Stiftelsen Clara och Vectura
Fastigheter AB innebar att kommunen och bolagen kommer att fortsitta forhandla
och planera for Boomerang och dess innehéll och hur platsen ska utvecklas och
bast bidra med innehall och koppling mellan néringsliv, akademi och
civilsamhiélle i Flemingsberg.

Arbetet med att organisera, driva samt forma och bekosta arbetet med att ta fram
en vision och malbild samt studera byggritten ska ledas och bekostas av Stiftelsen
Clara och Vectura Fastigheter AB. Kommunen ska under den tid
avsiktsforklaringen &r géllande ingd med de personella resurser Kommunen finner
lampligt 1 det gemensamma arbetet.

Kommunen har under en viss period forbundit sig att inte ingd avtal med annan
part om anvisning av den mark som utpekas i avsiktsforklaringen. Eventuella
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ekonomiska konsekvenser som foljer av en markanvisning uppstar tidigast om och
nir kommunen beslutar om att inga ett sddant avtal till Stiftelsen Clara och
Vectura Fastigheter AB.

Forvaltningens samlade bedémning

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
avsiktsforklaring dr bra for kommunens utveckling och att det pé sikt kan bidra till
att ge ett positivt ekonomiskt resultat. Forvaltningen ser positivt att kommunen
stirker sitt samarbete med ytterligare aktorer som delar kommunens vision om
Flemingsberg. Forvaltningen ser ocksa positivt pd att ytterligare aktorer deltar i
Flemingsbergs utveckling vilka har formdga att attrahera intressenter och
genomfora del av utvecklingen av det framtida stadscentrum med ytterligare en
motesplats for arbetande, studerande, besdkare och civilbefolkningen.
Forvaltningen tror att utvecklingen av Boomerang kommer att bli en tillgdng inte
bara for utvecklingen av Flemingsberg utan fir ocksa positiva effekter for hela
Huddinge och sddra Stockholm.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Avsiktsforklaring med bilaga

Beslutet ska skickas till
Stiftelsen Clara

Vectura Fastigheter AB

Samtliga namnder
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