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Detaljplan for del av Visattravallen 2 inom kommundelen
Flemingsberg — beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Detaljplan for del av Visittravallen 2 antas enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 8 april 2020 med tillhérande antagandehandlingar.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsavdelningen pd kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2017 1
uppdrag av natur- och byggnadsndmnden att upprétta en detaljplan for del av
Visittravallen 2.

Syftet med planen dr att mojliggora en forskola med 160 barn 1 en byggnad med
tva vaningar och tillhérande gard. Planen ska dven mojliggora att permanent
bygglov kan ges for den befintliga BMX-cykelhallen som 1 dagsldget ar placerad
pa mark som inte far bebyggas enligt géllande detaljplan.

Planomrédet dr 1 6versiktsplanen utpekat som regional stadskdrna och priméart
utbyggnadsomréde. Planforslaget bedoms 6verensstimma med intentioner i
oversiktsplanen.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Upprittandet av detaljplanen har dirfor inte kompletterats med miljobedémning
enligt Miljobalken (MB) och Plan- och bygglagen (PBL).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Projektet finns med i kommunens plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021
med utblick till 2032. Beslut om planuppdrag togs i natur och byggnadsndmnden
den 15 maj 2017.

Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
1 dess lydelse efter 2 januari 2015.
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Samréd

Genom delegationsbeslut den 4 maj 2018 beslutades att detaljplan for del av
Visittravallen 2 skulle séndas ut pd samrdd. Samrad har skett under tiden 7 maj —
1 juni 2018. Planhandlingar har skickats till berérda sakidgare, myndigheter,
ndmnder med flera. Inkomna yttranden fran remissinstanser, sakdgare och berdrda
har sammanstéllts och besvarats 1 en samradsredogdrelse.

Granskning

Genom delegationsbeslut den 20 november 2019 beslutades att detaljplan for del
av Visittravallen 2 skulle sédndas ut pa granskning. Granskning har skett under
tiden 25 november — 20 december 2019. Planhandlingar har skickats till berérda
sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berdérda har sammanstéllts och besvarats 1 ett
granskningsutlatande.

Férédndringar av planférslaget

Till granskningen har detaljplanen tidigare justerats efter synpunkter 1 samradet.
Infor antagande har foljande fordndringar gjorts med hinsyn till synpunkterna i
granskningen:

e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligas avseende
naturvirden. Situationsplanen i planbeskrivningen anpassas med
fortydligande att placering av gdngarna i skogsomridet ska anpassas efter
vérdefulla trdd som inventerats i omradet.

Planomradet

Férutsdattningar

Planomradet &r beldget vid Kvarndangsvigen mellan den befintliga forskolan
Visittravallen och Viséttra sportcenter, i kommundelen Flemingsberg.
Planomradet dr ungefar 1 hektar stort och ligger inom fastigheten Visittravallen 2
som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB (nedan kallad HUSF).

Planomradet bestr till storsta del av naturmark men dven av parkering och den
befintliga BMX-cykelhallen. Marken &gs av HUSF.

Vister om den planerade forskolan finns den befintliga forskolan Visdttravallen
och bostadsomrddet Visittra dng som utgors av flerbostadsbebyggelse i
varierande utseende och skala. I soder och Oster angrinsar naturmark samt
idrottsanldggningen, Viséttra sportcenter. P4 hojdryggen som angrinsar norrut
ligger bostadsomradet Viséttra som utgdrs av flerbostadshus uppforda pa 1960-
och 1970-talet.
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For fastigheten Visittravallen 2 giller detaljplan for Viséttra idrottsplats som ar
upprittad i december 1988 och har aktnummer 0126k-116531. Planen anger
omradet som kvartersmark for idrott.

Planforslaget

Planforslaget medger anvindningen skola och idrottsanldggning. Inom
anvandningsomradet skola medger planforslaget bebyggelse 1 hdgsta nockhdjd om
+ 52,0 meter dver angivet nollplan, detta motsvarar ungefar 13 meter over
befintlig markniva. Byggnadsarean pa den nya forskolebyggnaden som planeras
ar 1000 kvm. Planforslaget tillater en storsta byggnadsarea pa 1200 kvm for att
det ska finnas en flexibilitet om det i framtiden uppstéar behov av att bygga ut
forskolan. Inom anvéndningsomradet idrottsanldggning medger planforslaget
bebyggelse 1 hogsta nockhdjd om + 47,0 meter 6ver angivet nollplan, detta
motsvarar ungefir 12 meter 6ver befintlig markniva. Byggnadsarean pd den
befintliga BMX-hallen &r ca 500 kvm. Planforslaget tillater en storsta
byggnadsarea pa 500 kvm.

[llustration som visar tinkt utformning av forskolan sedd fran vindplanen pa Kvarndngsvigen i

nordost. (Tyréns)

Gestaltningsidén for den planerade forskolan dr att anpassa utformningen
gentemot den byggda miljon i Viséttra samt naturmarken i omgivningen.
Byggnadens fasadmaterial &r tinkt att utgoras av tva huvudsakliga material, dels 1
form av ljus fibercementskiva i ett ortogonalt mdnster och dels i form av trd. For
att sdkerstélla att trd anvands som fasadmaterial for en del av byggnaden anger
planbestdmmelsen f1 att minst en tredjedel av huvudbyggnadens fasad ska utforas
1tré.

Barnperspektivet

Som underlag for denna detaljplan har en barnkonsekvensanalys (BKA)
genomforts. Resultatet visar att fordelarna med den planerade forskolan &r att den
kan tillhandahélla ménga forskoleplatser, mycket friyta med varierad terrdng,
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tillgang till kollektivtrafik, nédrhet till naturreservat och relativt laga bullernivaer.
Nackdelar som konstaterats ar att forskolan lokaliseras i1 utkanten av Viséttra, en
bit fran dir barnen bor och att det stélls hogre krav pa utformningen da forskolan
planeras inrymma upp till 160 barn. Bedomningen é&r att fordelarna dvervéiger
nackdelarna om vissa atgérder genomfors och att hinsyn darmed har tagits till
barnens bésta.

I kommunens utkast pa riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor
delas kommunen in i tre zoner utifran néarheten till attraktiv kollektivtrafik: A, B
och C. Inom respektive zon anges rekommendationer for storleken pa friytor.
Planomradet ligger inom zon B dir rekommendationen ér att forskolans friyta
dimensioneras till minst 30 kvm per barn och en sammanhingande yta om minst
3000 kvm. Detaljplanen mojliggor en skolgard som dr ungefar 5300 kvm vilket
ger 33 kvm friyta per barn. Forskolans gard ér stor till ytan och ger mojlighet till
variation vad géller terrdng och utformning. God mdjlighet for rekreation finns
aven utanfor planomradet 1 Flemingsbergsskogens naturreservat och i
naturlekplatsen 300 m véster om planomradet.

Eftersom forskolan planeras rymma upp till 160 barn &r det viktigt att hela garden
kan nyttjas. Bdde tillrattalagda ytor ndrmst forskolebyggnaden och naturytor med
varierad terrdng ska finnas tillgdngliga for barnen. P4 naturmarken kan skolgéarden
aven kompletteras med mindre lekstugor, lekutrustning och spanger. Mindre
stigar och pedagogiska utrymmen som planeras inom skogsomradet ska anpassas
efter vardefulla naturvérden och skyddsvirda trid, slutlig placering ska
bestimmas pa plats tillsammans med sakkunnig.

Bilparkering

I anslutning till planomradet finns en stor parkeringsplats som framst nyttjas av
besokare till Visittra sportcenter. Parkeringsplatserna kommer samnyttjas mellan
sportcentret och den nya forskolan. Parkering kommer dven anldggas pa
kommunens mark i form av kantstensparkering pd Kvarnangsvigen.

Buller, vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram (Akustikkonsulten 2018-02-06) med
utgangspunkt i Naturvardsverkets riktviarden for buller pa skolgard fran vég- och
spartrafik for ny skolgard.

P& merparten av forskolegarden foljs riktviardet om ekvivalent ljudniva till hogst
50 dB(A). Ett visst overskridande av riktvdrdet pa skolgirden kan accepteras
forutsatt att platser avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
forlaggs pa omrdden med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Eventuella atgéarder
for att vidare forbattra l[judmiljon pa skolgérden har undersokts. Med en
bullerskidrm vid skolgardens norddstra sida mot vandplanen ldngs
Kvarnéngsvigen kan 50 dBA ekvivalent ljudniva erhallas pé hela skolgérden.
Bullernivéerna bedoms inte motivera ett krav pa bullerskydd, 1 detaljplanen finns
darfor ingen bestimmelse som anger att bullerskydd ska uppforas.
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God ljudmilj6 kan erhéllas inomhus med lampligt val av ytterviggskonstruktioner
och fonster. Det rekommenderas dock att sovsalar, sovbalkonger och vilorum i
mojligaste man placeras mot forskolegarden och inte mot vigen.

Genomférande

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r och borjar den dag dé beslutet att anta
detaljplanen vunnit laga kraft. Prognosen for forskolans forvantade byggstart ér
2022 samt fardigstdllande 2024. Ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och HUSF for att i detalj reglera fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt dvriga genomforandefragor. Exploateringsavtalet
behandlas av kommunstyrelsen 1 samband med antagande av detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens beddmning &r att planforslaget dverensstimmer med intentionerna
1 oversiktsplanen om fortdtning inom den regionala stadskdrnan Flemingsberg.
Framforallt bidrar dock planforslaget till att skapa fler nya forskoleplatser i
omradet vilket det rader brist pad. Marken bedoms vara ldmplig for Andamélet
forutsatt att riskreducerande dtgirder for ishallen genomfors. Genomférandet av
den riskreducerande atgarden sikerstélls i exploateringsavtalet som behandlas av
kommunstyrelsen i samband med antagande av detaljplanen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebir inga juridiska konsekvenser for kommunen. Kostnaderna for
planarbetet regleras 1 ett plankostnadsavtal. HUSF star for samtliga kostnader vid
framtagandet av detaljplanen. Kostnader for 6vrigt nddvindigt underlag som
tekniska utredningar tillkommer utdver kostnaderna for planarbetet, detta bekostas
ocksa av HUSF.

I nuldget ar det &ven HUSF som &r tinkt exploator, alltsd den part som bygger
forskolan. Exploatdren svarar for samtliga kostnader for uppforande av
bebyggelse och tillhdrande anldggningar inom kvartersmark. Inom detta projekt
ska exploatdren dven bekosta anldggandet av kantstensparkering inom allmén
plats utmed Kvarndngsvéigen dé dessa framst kommer nyttjas av Viséttra
sportcenter och den nya forskolan. Drift och underhall av gator och allménna
parkeringsplatser bekostas med skattemedel efter kommunens driftovertagande.
For kommunens del avseende allmén plats tillkommer dven en kostnadspost for
iordningsstéllande av 6vergangsstéllen. I samband med beslut om antagande av
detaljplanen foreslas dven exploateringsavtal mellan kommunen och HUSF
godkénnas. For fler upplysningar i1 detaljer kring fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt dvriga genomforandefragor hdnvisas till
exploateringsavtalet och dess medfoljande tjdnsteutldtande.
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Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samrédsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB
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