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Beslut om planbesked for Varby gard 2:27 i Varby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett negativt planbesked avseende planldggning for
fastigheten Vérby gard 2:27.

Sammanfattning

Sokanden har den 8 april 2021 ldmnat in begédran om planbesked for fastigheten
Vérby gard 2:27. Ansokan avser att dndra detaljplanens bestimmelser i syfte att
tillata ett flerbostadshus med upp till fyra ldgenheter pa fastigheten.

Det flerbostadshus som ansdkan avser stér redan olovligen pa fastigheten.
Sokande har under viren 2021 ansokt om bygglov for att f4 byggnaden godkénd i
efterhand, men fatt avslag eftersom ansokt atgard strider mot géllande detaljplan
(diarienr MBF 2021-000976). Milj6- och bygglovsforvaltningen handlagger sedan
augusti 2016 dven ett tillsynsdrende kopplat till fastigheten avseende olovlig
atgird och byggnation.

Gillande detaljplan for fastigheten Varby géard 2:27 medger ett friliggande
enbostadshus 1 tva vaningar med en hdgsta mojlig byggnadsarea av 120
kvadratmeter. I byggnaden dr det mojligt att inreda ett sé kallat generationsboende
om maximalt 65 kvadratmeter. Genomforandetiden &r 15 ar, till och med maj
2025.

Med hénsyn till kommunens riktlinjer for planbesked under pidgaende
genomforandetid samt rorande enskilda smahusfastigheter bedomer forvaltningen
att planéndring i dagsldget inte dr ldmpligt for fastigheten.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dar kommunen tar
stéllning till om &tgédrden som ansokan géller &r lamplig eller inte [dmplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
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av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors 1 aktuell Méal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebér att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebar att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planlidggning som ldmplig vid tiden {or
ansokan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunens
Samhiéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planliggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Varby gard 2:27

Sokanden har den 8 april 2021 ldmnat in begiran om planbesked for fastigheten
Varby gérd 2:27, se bilaga. Ansdkan avser dndring av detaljplanens bestimmelser
1 syfte att tillata ett flerbostadshus med upp till fyra ldgenheter pa fastigheten. Det
flerbostadshus som ansdkan avser star redan olovligen pa fastigheten.

Fastigheten Varby gérd 2:27 med adressen Segelledsviagen 2A och 2B ér beldgen i
anslutning till Mélaren strax nordvést om Varby centrum, precis inom zon for
primér utbyggnad enligt kommunens dversiktsplan. Idag regleras omradet genom
detaljplanen Vistra Varberget 0126K-15212 fran den 15 mars 2010. Detaljplanen
medger ett friliggande enbostadshus i tva vaningar med en hogsta mojlig
byggnadsarea av 120 kvadratmeter. I byggnaden dr det mdjligt att inreda ett sa
kallat generationsboende om maximalt 65 kvadratmeter. Genomforandetiden ar

15 ar, till och med maj 2025.

Varby gdrd 2:27 markerat i bldtt.

Forvaltningens synpunkter
Varby gérd 2:27 omfattas av detaljplan Vistra Véarberget som vann laga kraft den
19 maj 2010. Genomforandetiden pé 15 r géller till och med maj 2025.
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Enligt kommunens riktlinjer for planbesked ar det inte lampligt att 4ndra en
detaljplan under padgaende genomforandetid. Det ar generellt viktigt att de som
omfattas av detaljplanen kan kénna en trygghet i att kunna genomfora projekt
under den avsedda tiden och att omgivningen vet vilken utveckling som kan
forvintas ske. Kommunen bor inte riskera att planarbetet méste avbrytas pa grund
av inviandningar frn berdrda sakégare.

Vidare anger riktlinjerna att det inte heller ar lampligt att &ndra detaljplanen for
enskilda smahusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan dar
fastighetsindelning och byggritter slagits fast i ett omrade. Vid dndrade
forutséttningar eller behov av fortdtning bor fragan som planindring istéllet
utredas i ett stérre sammanhang.

Det flerbostadshus som ansokan avser star redan olovligen pé fastigheten.
Sokande har under varen 2021 ansokt om bygglov for att f4 byggnaden godkénd i
efterhand, men fatt avslag eftersom ansokt atgérd strider mot gillande detaljplan
(diarienr MBF 2021-000976). Milj6- och bygglovsforvaltningen handlagger sedan
augusti 2016 dven ett tillsynsdrende kopplat till fastigheten avseende olovlig
atgird och byggnation.

Forvaltningen ser inga skal till att frangd kommunens riktlinjer om planbesked.
Forvaltningen foreslar darfor att kommunstyrelsen ldmnar ett negativt planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Ansodkan om planbesked avseende Varby gard 2:27

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Bygglovs- och tillsynsnimnden
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