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Ansokan om planbesked for Porten 13 i Skogas

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheten Porten 13.

Sammanfattning

Fastighetsdgare Heimstaden AB har efter dialog med kommunen ldmnat in
begiran om planbesked for utveckling av bostdder pa fastigheten Porten 13.
Ansokan inkom och var komplett 14 mars 2023.

Ansdkan avser planliggning som mdjliggor uppforandet av ca 95 bostdder
uppdelat i tva flerbostadshus.

Forvaltningen ser positivt pa forslaget som gér i linje med kommunens géllande
oversiktsplan samt riktlinjer for planbesked. Darutover konstateras heller inga
hinder for att planldggning kan I6pa parallellt med det pdgaende arbetet med att ta
fram en utvecklingsplan for Skogas och Trangsund. Forvaltningen understryker
sarskilt vikten av att projektet bidrar till Skogas utveckling genom att tillfora
attraktiva boenden samt en mer levande och trygg miljo i anslutningen till
fastigheten. Déarutover behdver projektets skala samt de risker och storningar som
forknippas med nirheten till jairnvdgen studeras vidare i planarbetet for att
sdkerstélla en god boendemiljo. Forvaltningen foreslér séledes ett positivt
planbesked.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dir kommunen tar
stéllning till om &tgédrden som ansokan géller dr lamplig eller inte ldmplig att
prova utifran dversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors 1 aktuell Méal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
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oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebér att kommunen har for avsikt att
genomfora en planlidggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden {or
ansokan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunens
Samhiéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planliggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Porten 13

Fastighetsdgare Heimstaden AB har efter dialog med kommunen ldmnat in
begédran om planbesked for utveckling av bostdder pa fastigheten Porten 13.
Ansokan inkom och var komplett 14 mars 2023. Fastigheten dr 3943m? stor och &r
beldgen 1 Skogés pa adressen Storvretsvigen 15, cirka 300 meter soder om Skogas
pendeltagstation. Tomten ar idag till stor del obebyggd utdver en mindre
garagebyggnad. Dérutdver utgors fastigheten av en storre parkeringsyta och en
grasbevuxen yta med nagra triviallov, en gran samt en 16nn. Vid fastighetens Ostra
grans ansluter jdrnvigsomrade for Nyndsbanan.
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Porten 13 markerat i gult. Fastigheten ligger cirka 300 meter fran Skogds centrum.

Inkommen begéran om planbesked avser planldggning som mdjliggor for totalt
cirka 95 lagenheter (ca 7300 BTA) i tva byggnader. En placerad utmed Gstra
fastighetsgrinsen trettio meter fran jarnvégen och ett punkthus vid fastighetens
vistra spets utmed Storvretsvigen. Bebyggelsen foreslas uppforas i sju till atta
véaningar 1 linje med skalan p4 omgivande bebyggelse. Mellan huskropparna
foreslés en innergard med gemensamhetsytor. Parkering avses 16sas med ett
parkeringsgarage under innegardsplanet samt genom att befintlig zon for
markparkeringen inom riskavstandet mot jairnviagens sparas. Ansokan beskriver
dven hur markparkeringen vid behov kan nyttjas som komplettering for att 16sa
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delar av parkeringsbehovet i Heimstaden angridnsande bostadsprojekt pa
fastigheten Léset 1. Exploatoren avser dven att se dver mdjligheten att
implementera mobilitetslésningar for att tillgodose de behov som behovs for att
framja en god boendekvalitet.

Ansdkan ldgger dven tonvikt vid att projektet ska bidra positivt till platsen, bland
annat genom att addera trygghetsskapande 16sningar utmed Storvretsviagen.
Dérutover beskrivs ambitionen om att implementera bolagets hallbarhetsprogram 1
projektet som bland annat berdr krav pa certifierad miljobyggnad, frimjandet av
ekosystemtjanster och biologisk mangfald samt produktion och anvindning av
fornyelsebar energi.

Forvaltningens synpunkter

Skogds ér ett av kommunens prioriterade utvecklingsomraden. Porten 13 ligger
600 meter fran spérstation inom &versiktsplanens prioriterade omrdde for storre
fordndring. Dér tillats hogre och titare bebyggelse for att tillvarata det
kollektivtrafikndra laget. Stor vikt ldggs dven vid att skapa levande och
tillgéngliga offentliga miljéer. Forvaltningen understryker vikten av att projektet
bidrar till en positiv utveckling av Skogds genom att tillfora attraktiva boenden
samt mer levande och trygg miljo 1 anslutningen till fastigheten.

Gillande detaljplan for Porten 13 ar Stadsplan for Skogas V (0126k-6134) fran
1963 som medger parkering, bensinstation eller garage 1 upp till tva véningar.
Planen har ingen genomfGrandetid.

Porten 13 har god tillgéng till handel och samhaillsservice i narliggande Skogéas
centrum. [ omradet finns dven god tillging till bade parker, storre naturomraden
och naturreservat. Tillgang till forskoleplatser bedoms kunna hanteras med
befintlig kapacitet i omrédet, vid behov finns méjligheten att uppfora en ny
forskola 1 angriansade detaljplan for Ldset I m.fl. Forslaget innebér inga nya
arbetsplatser och innebér saledes en marginellt negativ utveckling av
arbetsplatskvoten i Skogés.

Naérheten till Nyndsbanan, transportled for farligt gods, ar kéllan till fastighetens
storsta risk. Forslaget dr anpassat med ett sikerhetsavstand pa 30 meter mellan
bostadsbebyggelse och sparmitt. Ytan ndrmare 4n 30 meter foreslas anvéndas till
markparkering for fordon och cyklar men bor ej uppmuntra till stadigvarande
vistelse. En detaljerad riskutredning kommer behdvas genomforas i
planutredningen for att avgora om forslaget ar lampligt och vilka skyddséatgarder
som behdvs. Dirutover kommer delar av den foreslagna bebyggelsen att pdverkas
stort av buller fran jarnvagen vilket paverkar utformningen av de bostidder som
utsitts for bullernivder 6ver 60 dBA som anges 1 géllande riktlinjer. Bullerrisken
fran Storvretsvdgen &r vasentligt mindre. Ytterligare riskhdansyn som behover
hanteras i planarbetet dr det aktsamhetsomride som finns lings del av Ostra
fastighetsgriansen dér det eventuellt finns forutsittningar for skred i finkornig
jordart. Omrédet ligger huvudsakligen utanfoér Porten 13 och bedéms kunna
hanteras i planarbetet. Vidare ser forvaltningen behovet av att en
Dagvattenutredning tas fram i samband med planarbetet for att sidkerstilla



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-06-30 KS-2023/749.313

tillrackliga dagvattenlosningar med tanke pa att forslaget innebar bebyggelse av
befintlig gronyta.

Forvaltningen anser vidare att exploateringsgraden i forslaget kan behdva justeras
i samrdd med exploator for att uppné en god boendemiljé med balans mellan
bebyggelse och utemiljo.

Forvaltningen vill &ven understryka vikten av att projektet dér sa dr mojligt bidrar
med fler storre ldgenheter och inte bidrar till en 6kad andel mindre ldgenheter i
omradet for att skapa en langsiktig stabil boendemiljd. I dagsldget flyttar ett
valdigt hogt antal personer med arbete fran vistra Skogéas. I den man det ar
mojligt bor kommunen verka for langsiktig stabilitet genom att skapa attraktiva
boendeformer dér folk bor kvar under en langre tid. Det dr dven viktigt att
projektet bidrar till att skapa en jamn balans mellan bostadsrétter och hyresrétter 1
Skogas som helhet och i den ndrmaste omgivningen.

Forvaltningen ser dven positivt pa en fortsatt dialog med Heimstadens for att
implementera bolaget hallbarhetsprogram, i synnerhet géllande mojligheten att
Oka platsens biologiska mangfald och forutséttningar for ekosystemtjénster i
samband med exploatering.

Sammantaget bedomer forvaltningen att foreslagen bebyggelse pa Porten 13
overensstimmer med kommunens maél, behov, strategier for dversiktlig planering
och dirmed dven med kommunens riktlinjer for planbesked. Dérutdver
konstateras heller inga hinder for att planldggning kan 16pa parallellt med det
pagéende arbetet att ta fram en utvecklingsplan for Skogas och Trangsund.
Kommunstyrelsen foreslas 1amna positivt planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kostnader som eventuellt uppkommer kring angdring till allménna anldggningar
och vigar ska bekostas av fastighetsidgaren.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersitts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras i plankostnadsavtal som upprittas i samband
med planuppdrag.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhiéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor
Bilaga 1. Begéran om planbesked avseende Porten 13

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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