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Kommunstyrelsens forvaltning

Samradsredogorelse - Utvecklingsplan for Varby

Sammanfattning
Samridet genomfordes under tiden 1 februari — 15 april 2021.

Under samréadet har 27 yttranden kommit in frn privatpersoner, organisationer,
foretag och myndigheter.

Samradsforslaget har annonserats och funnits tillgangligt pa kommunens hemsida
under samradstiden. Samradet har ocksd annonserats 1 Vart Huddinge som delas
ut till alla hushéll i kommunen. Inga 6ppna moten har arrangerats pa grund av
laget med pandemin men vid ett par tillfdllen har digitala mten genomforts for
intresserade framforallt inom Huddinge kommun.

Utvecklingsplanen efter samradet

Efter samradet har texten 1 utvecklingsplanen setts over angdende innehall,
rubrikséttning och tydlighet. Innehéllet &r mer eller mindre detsamma, men har
fokuserats pa att bli mer konkret och tydligt. Ett antal ytor har reserverats for
eventuellt kommande behov av ny offentlig service men planen tar inte stéllning
till eventuella lokaliseringar. Vidare har planens syfte och funktion fortydligats,
kartmaterialet har reviderats, markanvindningskartan har uppdaterats och
synkroniserats med kommunens dversiktsplanering. Slutligen har planen
kompletterats med ytterligare medskick till efterféljande planering.
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Samradsredogorelse — vad ar det?

Syftet med en samrddsredogorelse ar att beskriva hur samradet har gitt till och
visa vilka fordndringar som foranletts av samrédet. Den ska dven bemota och
redovisa synpunkter som inkommit. Ansvariga tjdnsteméan har last och diskuterat
alla inkomna yttranden. Samradsredogorelsen &r ett omfattande dokument och ar
tankt att fungera som en uppslagsbok dédr man ska kunna leta upp de svarsgrupper
eller typer av synpunkter man ar sérskilt intresserad av.

Hur har samradet gatt till?

Forslaget till utvecklingsplan for Varby har varit ute pa samrad under tiden 1
februari 2021 till den 15 april 2021. Samradsforslaget har annonserats och funnits
tillgingligt pd kommunens hemsida under samradstiden. Samradet har ocksa
annonserats 1 Vart Huddinge som delas ut till alla hushéll i kommunen. Inga
Oppna mdten har arrangerats pa grund av laget med pandemin men vid ett par
tillfallen har digitala moten genomforts for intresserade framforallt inom
Huddinge kommun. Under samradsfasen genomfordes uppfoljningsintervjuer med
respondenter som deltagit 1 arbetet med den sociala konsekvensanalysen. Syftet
var att folja upp resultatet och fa in synpunkter, ett andra syfte var att belysa sjdlva
samradsfasen och vad man som boende har for mojlighet att [imna synpunkter pa.
Vid intervjuerna framkom att majoriteten av de boende stillde sig positiva till den
foreslagna inriktningen for Véarbys utveckling men det langa tidsperspektivet var
svart att relatera till dd@ manga ser akuta behov av utveckling och utbyggnad hér
och nu.

Under samradsfasen genomfordes dven uppfoljningsintervjuer med respondenter
som deltagit i arbetet med den sociala konsekvensanalysen. Syftet var att folja upp
resultatet och fé in synpunkter, ett andra syfte var att belysa sjdlva samrédsfasen
och vad man som boende har for mojlighet att 1imna synpunkter pa. Vid
intervjuerna framkom att majoriteten av de boende stéllde sig positiva till den
foreslagna inriktningen for Véarbys utveckling men det langa tidsperspektivet var
svért att relatera till d@ manga ser akuta behov av utveckling och utbyggnad hér
och nu. Intervjuerna resulterade inte 1 ndgra formellt inlimnade synpunkter, men
slutsatserna av uppfoljningen har anvints som underlag nir férvaltningen har
bearbetat samradsforslaget.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts i denna samradsredogorelse,
flera yttranden aterges i sammanfattad form men finns tillgéngliga i sin helhet 1
kommunens arkiv. Samtliga remissvar och yttranden bemots i kommentarer
nedan.

Vilka har lamnat synpunkter?
Under samrédet har 27 yttranden kommit in frn privatpersoner, organisationer,
foretag och myndigheter. Dessa har ldmnat synpunkter via vanlig post och e-post.

Inkomna yttranden

Statliga och regionala instanser 4
Ledningsédgare 1
Kommuner 3
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Huddinge kommuns nimnder
Huddinge kommuns bolag
Foreningar och dvriga

Storre fastighetsdgare
Privatpersoner

Summa

[ S RN SRV, RV, B o)

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2018-03-06, § 19, kommunstyrelseforvaltningen 1 uppdrag
att ta fram ett forslag till utvecklingsplan for Varby (dnr KS 2018/266). Syftet
med stadsutvecklingsplanen &r att skapa en sammanhallen idé for omradet och
visar pa en mojlig utveckling pa lang sikt fram till 2050 eller 4nnu léngre.
Utvecklingsplanen ska végleda utvecklingen pa ett mer direkt och konkret sétt dn
vad Oversiktsplanen goér men samtidigt inte vara sa detaljerad som ett
detaljplaneprogram eller en detaljplan. Utvecklingsplanen ska sta for
helhetstanken och vara garanten for att de projekt som sedan byggs tillsammans
skapar en héllbar och attraktiv stadskdrna.

Samréadstiden varade mellan den 1 februari och den 15 april 2021. Syftet med
samradet har varit att forankra och inhdmta synpunkter for att sedan kunna
fordndra och forbéttra forslagen.

Planen efter samradet

Efter samridet har utvecklingsplanen forbattrats med hjélp av de synpunkter som
lamnats in. Det har inte varit mojligt att tillgodose alla 6nskemal. Ibland gér
synpunkterna isér och dd dr det kommunens uppgift att viga synpunkterna mot
varandra och vélja den 16sning som bést frimjar samhallets utveckling.

Foljande justeringar har gjorts i stora drag:

Generellt har innehéllet 1 utvecklingsplanen setts 6ver och kompletterats med
hénvisningar till utredningar och gillande program. Innehéllet dverensstimmer
fortfarande med samradsversionen, men har fokuserats pé att bli mer konkret och
tydligt.

Vidare har planens inledning, syfte och funktion fortydligats och synkroniserats
med kommunens dvriga utvecklingsplaner och dversiktsplanering.
Markanvédndningskartan har uppdaterats och fortydligats, kapitlet om
konsekvenser och rekommendationer har utokats och fortydligats.

Som svar pé en dterkommande synpunkt géllande ny foreslagen lokaliseringen av
Varbyskolan har planen reviderats. Godkdnnandehandling tar inte ldngre stéllning
till en ny lokalisering utan har istédllet kompletterats med fler alternativa mindre
ytor som preliminért reserveras for eventuella behov av ny mark for offentlig
service vilket behover utredas vidare 1 efterfoljande planering. En av dessa ytor
ligger 1 anslutning till Varby gravfilt.

I godkdnnandehandling finns dven ett uppslag om hur den statliga infrastrukturen
ska utvecklas och hur detta paverkar omradet.
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Slutligen har planen kompletterats med ytterligare medskick till efterfoljande
planering.

Kommentarer till inkomna synpunkter

Samrddsyttrandena har delats in efter avsdndare: Statliga och regionala instanser,
kommuner, Huddinge kommuns ndmnder, Huddinges kommunala bolag,
foreningar och 6vriga, storre fastighetsédgare och privatpersoner. Nedan
kommenteras inkomna synpunkter. I forvaltningens synpunkter framgér om och
hur synpunkterna har paverkat forslaget.

1. Statliga och regionala instanser

Ldnsstyrelsen Stockholm
Overgripande synpunkter

Lansstyrelsen dr positivt instdlld till att utvecklingsplanens intentioner och
visioner for att utveckla Varby till ett hallbart samhélle. Samtidigt kvarstér ocksé
manga fragor, méalkonflikter och utmaningar att hantera i kommande planarbete.

Generellt for alla fyra utvecklingsplaner ldmnas f6ljande rddgivande synpunkter
efter sakomrade:

e Riksintressen — Lansstyrelsen paminner om att efterféljande planering
visar hur riksintressen tillgodoses.

o Mellankommunala frdagor — Lansstyrelsen dr positiv till att
utvecklingsplanerna anknyter till oversiktsplan och regional
utvecklingsplan 2050 (RUFS). For efterfoljande planering betonas vikten
av fortsatt mellankommunal samverkan, i synnerhet gillande utvecklingen
av Kungens kurva och Flemingsberg.

o Gron infrastruktur, friluftsliv och ekosystemtjinster — Utvecklingsplanerna
ger ett bra underlag att jobba vidare med den kommunala gréna
infrastrukturen, men behdver fortydligas pa regional niva. Lansstyrelsen
papekar att kommunen behdver ta ett samlat grepp kring hur
Gommarskogen och andra naturomraden ska bevaras i takt med okat
besokstryck. Pa temat paminner dven Lénsstyrelsen om att det dr svart att
kompensera olika typer av gronstruktur och att efterfoljande planering
déarfor behover titta pa hur kompensationsatgirder paverkar biologisk
mangfald och ekosystemtjanster.

o  Kulturmiljovdrden — Lansstyrelsen efterlyser en redovisning av
utvecklingsplanernas konsekvenser for kulturhistoriska viarden och hur
dessa kan undvikas. Vidare efterfrdgas en bittre koppling till kommunens
kulturmiljoprogram och resonemang kring hur intressekonflikter som
foljer av tillkommande bebyggelse i sérskilt vardefulla
bebyggelseomraden som avses i 8 kap 13§ PBL. Detta géller dven
omriden med fornldmning och kyrkliga kulturminnen. Det kommer krivas
arkeologiska utredningar inom flera av utvecklingsplanernas utpekade
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omraden.

e Markfororeningar — Lansstyrelsen pdminner om vikten av att i tidigt skede
ta ett helhetsgrepp avseende markfororeningar 1 tidigare verksamhets- eller
industriomraden, eller i andra omréde dér fororeningar kan patréffas.

e Riskhdnsyn — Lansstyrelsen r positiv till utvecklingsplanernas
resonemang kring hantering av vatten vid skyfallsdversvdmning och att
planerna lyfter fram multifunktionella ytor och gronomraden som
16sningar. I efterfoljande planering bér kommunen beakta risker kopplade
till att geotekniken paverkas av ett forandrat klimat med mer nederbdrd.

Gallande risker kopplade till farligt gods paminner Lansstyrelsen om att
E4:an kommer vara en led transportled for farligt god dven efter
forbifartens fardigstéllande.

Infor vidare planering hidnvisar Lénsstyrelsen hdnvisar till framtagna
rekommendationer avseende farligt gods samt oversvamning fran skyfall
och Mdlaren.

e Miljékvalitetsnormer — Lansstyrelsen dr positiv till att utvecklingsplanerna
redovisar vilka recipienter som kan komma att paverkas av foreslagen
utveckling och hur detta behandlas strategiskt. Lansstyrelsen pdminner om
att kommande 6versiktsplan tydligt redovisar efterféljande av
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten.

o JVattenverksamhet — Léansstyrelsen paminner om att arbeten i olika typer av
vattenomrdden &r tillstdndspliktiga och att detta uppmérksammas i
efterfoljande planering.

o VA- frdagor — Lansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att arbeta med VA-
utbyggnadsprogrammet parallellt med utvecklingsplanerna.

For utvecklingsplan Vérby lamnar Lénsstyrelsen foljande synpunkter:

e Det framgar att planen utgér fran en befolkningsdkning pa éver 30 000
invanare per ar. Lansstyrelsen ser gédrna ett resonemang som relaterar
detta till den nuvarande negativa befolkningstillvixten i Stockholms lédn
samt vilka risker detta kan innebéra for stadsdelen.

o Gron infrastruktur pd lokal nivd — Lansstyrelsen papekar vikten av att
utvecklingsplanen innehéller en nyanserad och detaljerad redogorelse for
hur olika naturmiljéer och arter paverkas péa sikt. For andamélet bor en
naturvirdesinventering genomforas under den mest biologiskt aktiva
delen av aret. Sarskilt fokus bor ligga péa de ekologiska
spridningssambanden for ek och arter knutna till ek.
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Vidare ar det positivt att planen hianvisar till Agenda 2030 och FN:s
barnkonvention, diremot saknas omndmnande av de svenska
miljokvalitetsmalen vilka utgor grunden for svensk miljopolitik.

o Lokala kulturmiljovirden — Lansstyrelsen vill pAminna kommunen om att
kulturmiljoer &r en dndlig resurs och att kulturhistoriska vdrden som
forsvinner inte gar att ersitta eller kompensera. Inom utvecklingsplanen
finns flera delomraden vilka pekats ut som sarskilt virdefulla. I forsta hand
namns fornldmningar inom Varby Gard samt Véarby Kyrka som &r skyddad
enligt 4 kap. KML.

e Hilsa, buller och luftkvalitet — Lansstyrelsen uppmanar kommunen att
noga dvervaga utmaning att planen inte okar végtrafiken i samband med ny
bebyggelse, utan istillet frimjar forutsittningarna for héllbara transportmedel.

Vidare anser Lansstyrelsen att kommunen bor prioritera att efterstrava god
luftkvalitet och bra ljudmiljéer vid skolor och vérdinréttningar eftersom barn
och éldre generellt paverkas mer negativt av dalig luftkvalitet och buller. For
andamélet rekommenderas att malvéirden for olika fororeningar vilka
preciseras i miljomalet “Frisk luft” efterfoljs.

Forvaltningens kommentarer

Riksintressen

Forvaltningen noterar yttrandet.

Mellankommunala frdagor

Forvaltningen noterar yttrandet.

Gron infrastruktur, friluftsliv och ekosystemtjinster

Forvaltningen noterar yttrandet. Utvecklingsplanens fortydligas rérande
regionala grona infrastrukturen infor antagandehandling.

Kulturmiljoviirden

Férvaltningen fortydligar Utvecklingsplanen betrdffande koppling till och
genomforande av kommunens kulturmiljoprogram. Kulturmiljofrdagorna belyses
dven i efterfoljande planering av respektive delprojekt.

Hela Varby utgor en kulturmiljo med unika arsringar. I vissa fall foreslas
enskilda avsteg fran kulturmiljoprogrammet for att mote omrddets behov av
bostdder, motesplatser, centrumutveckling och trygghet med mera. Sammantaget
kommer den storskaliga strukturen bestd, men kompletteras med nya drsringar.

Markfororeningar
Férvaltningen noterar yttrandet.

Riskhiinsyn
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Forvaltningen noterar yttrandet. Avsnittet om risk fortydligas avseende
transportleder for farligt gods samt oversvamningsrisken fran skyfall och hoga
vattenfloden.

Miljokvalitetsnormer

Forvaltningen noterar yttrandet. Kommunen bedriver ett aktivt arbete i fragan pd
overgripande strategisk nivd.

Vattenverksamhet
Férvaltningen noterar yttrandet.
Va-frdagor

Férvaltningen noterar yttrandet. Kommunen bedriver ett aktivt arbete i fragan pd
overgripande strategisk niva.

Férvaltningens kommentarer — utvecklingsplan Virby

Betrdffande befolkningsckning dr den berdknade 6kningen 500 invanare per ar.
Prognosen dr en méjlig befolkningsutveckling ddr utvecklingsplanerna visar pa
en potentiell utveckling med mal 2050. Kommunen foljer marknadens rorelser
upp och ner och anpassar bostadsbyggandet ddrefter.

Gron infrastruktur pa lokal nivd

Férvaltningen noterar yttrandet. Utvecklingsplanens fortydligas rérande planens
pdverkan pa arter och naturmiljoer infor antagandehandling. Kommunen
bedriver dven ett aktivt arbete i fragan bade pd 6vergripande strategisk niva och
pd mer detaljerad niva i enskilda projekt.

Lokala kulturmiljovirden

Forvaltningen fortydligar utvecklingsplanen betrdffande koppling till och
genomforande av kommunens kulturmiljoprogram. Kulturmiljéfragorna belyses
dven i efterfoljande planering av respektive delprojekt.

Hela Virby dr en kulturmiljo med unika drsringar i bebyggelsen. I utvecklingen
av stadsdelen bevaras den 6vergripande strukturen, men kompletteras samtidigt
med nya drsringar. Férvaltningen gér en 6versyn av den planerade strukturen
med utgangspunkt i inkomna yttranden infor antagandehandling.

Hiilsa, buller och luftkvalitet

Férvaltningen dr vil medveten om utvecklingsomrddets utmaningar gdllande
buller och luftkvalitet. Fragan dr fortsatt aktuell i efterféljande planering.

Trafikverket
Overgripande synpunkter

Trafikverket ser 6vergripande positivt pd utvecklingsplanens inriktning men anser
samtidigt att planen har behov att kompletteras i flera avseenden for att det ska ga
att ta stillning till planens konsekvenser for statlig infrastruktur. Ddarmed bor inte
planen i nuvarande skick utgdra det enda underlaget for att hantera skedet mellan
oversiktsplan och detaljplan avseende fragor som beror statlig infrastruktur.
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Trafikverket vill framf6ra f6ljande.

Ml och strategier — Trafikverket efterlyser att omfattningen av antalet
planerade bostéder specificeras tydligare.

Trafikverket ser positivt pd planens strategier for att frimja gang-, cykel-
och kollektivtrafik men lyfter samtidigt att alla trafikslag behovs for att
uppna full regional tillgénglighet, s dven en sikerstilld framkomlighet for
biltrafik.

Trafikverket anser dven att strategierna skulle kunna utvecklas for att
bittre beskriva den statliga infrastrukturens roll i sammanhanget.

Vidare efterfragar myndigheten ett utvecklat resonemang rérande
strategiernas genomforbarhet i forhallande till buller och luftkvalitet med
utgangspunkt i trafikanalyser av nuldge och framtid.

Slutligen efterlyser Trafikverket ett fortydligande av planens kartmaterial.
I synnerhet gillande orienterbarhet, 6verblick och redovisning av den
statliga infrastrukturen (s. 16-17, 33).

Riksintresse — Trafikverket saknar en redovisning av foljande riksintressen
for kommunikationer och hur dessa ska skyddas: Vig E4/E20; Vig 259,
Tvdrforbindelse Sodertorn samt Sjofart- farled, Riddarfjdrden-Sodra
Bjorkfjdrden.

Infrastruktur och trafik — For 6vergripande radgivning vill Trafikverket
informera om rapporten Tillgdnglighet och miljo i Storstockholm.

Trafikanalys — Trafikverket saknar analys av planens trafikala
konsekvenser pa befintlig och statlig infrastruktur samt forutsittningar att
hantera eventuell trafikpaverkan. Trafikverket deltar girna i vidare dialog
om trafikanalyser.

Kommentarer utifran statlig infrastruktur - Det vore positivt om den
befintliga och planerade infrastrukturen, inklusive gang- och cykelvigar,
gick att urskilja fran varandra. Resonemanget rorande hur E4/E20:s
barridreffekter pa bebyggelseutvecklingen ska hanteras skulle kunna
utvecklas.

Kommentarer kring vig 259 och projekt Tvdrforbindelse Sodertérn -
Trafikverket efterlyser dialog kring vilka funktioner vig 259 behover
uppfylla vid 6vergéng till kommunalt vighéallarskap. Kommunen
uppmanas vidare att beakta att vigplan for Tvarforbindelse Sodertorn inte
faststdlls innan végen &r fullt finansierad.



§ Huddinge

e Bebyggelse i ndrheten av statliga vigar - Trafikverket saknar ett tydligare
resonemang och riktlinjer avseende forhallningssitt till bebyggelse 1
nidrheten statlig infrastruktur, exempelvis avseende byggnadsfritt avstand
och mer detaljerat hur buller, vibrationer, stomljud, luftkvalitet och risk
med mera paverkar forutsédttningarna for bebyggelseutveckling.

Trafikverket kan inte utifrdn utvecklingsplanen bedéma om nddvéndiga
avstand uppnas.

e Kollektivtrafik - Trafikverket papekar att stombusstrafiken inte finns med
pa sida 38 1 planen.

e Godstransporter — Trafikverket lyfter att fortsatt planering har anledning
att prioritera fortsatt tillgdnglighet for varuleveranser fran tung trafik. I
sammanhanget ndmns sérskilt platser for paketutlimning, sa dven
paketboxar 1 bostadsomraden.

o Lufifart — Trafikverket pdminner om att byggnader 6ver 20 meter ska
planeras 1 samrad med Luftfartsverket.

o Buller, vibrationer och luftkvalitet — Trafikverket efterfragar ett
fortydligande géllande vilka forutsidttningar som finns att hantera buller,
vibrationer, stomljud och luftkvalitet utifran aktuell och kommande
trafiksituation.

Vidare anser Trafikverket att [6sningar for storningar fran statlig
infrastruktur bor kunna hanteras inom planomrédet utan atgérder i
vagomrade.

e Risk — Trafikverket efterfragar ett forytligande av hur risk kopplat till
transportleder for farligt gods hanteras.

o Klimatanpassning — Trafikverket papekar att det i framtiden kan finnas
behov av samordning kring dagvattenhantering och statlig infrastutkur.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. De medskick som Trafikverket gor gdllande
fragor som behéver hanteras i kommande planering tar kommunen med sig till
den mer detaljerade utvecklingen av Vdrby. Ovriga synpunkter besvaras nedan.

Utvecklingsplanen utgor inte det enda dokumentet som redovisar statlig
infrastruktur, men utvecklingsplanen dr anpassad utifran gdllande och pdgdende
planering av statlig infrastruktur. Vissa fragor kommer behova fordjupas
ytterligare innan man kan paborja detaljplan.
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Mal och strategier

Utvecklingsplanen beskriver omfattningen av planerade bostdider, men
kompletteras med mer detaljerade siffror pd delomradesnivad. Sedan samradet har
planen dven fortydligats avseende den statliga infrastrukturens roll i
sammanhanget och kartmaterialet. Genomforbarheten i forhallande till buller och
luftkvaliteten beskrivs oversiktligt i dokumentet men kommer behova studeras
ndrmare i efterfoljande planering.

Riksintresse
Planen har fortydligats med redovisningar av riksintressen for kommunikationer.
Trafikanalys

Utvecklingsplanen dr baserad pa en befintlig fordjupad trafikanalys for Vdrby
och beskriver de trafikala konsekvenserna tydligare samt dtgdrder/forutsdttningar
for att minimera konsekvenserna. Vi har en dialog med Trafikverket gdllande
arbetet med var kommunovergripande trafikmodell.

Kommentarer utifrdan statlig infrastruktur

Férvaltningen avser inte att sdrskilja befintlig och planerad infrastruktur i karta
for att underlaget inte snabbt ska bli inaktuellt. Utvecklingsplanen redovisar
strategier for att minska barridreffekter av E4/E20).

Kommentarer kring vig 259 och projekt Tviirforbindelse Sodertorn
Férvaltningen instdmmer
Bebyggelse i niirheten av statliga viigar

Fragor rorande bebyggelsens avstdnd till statliga vigar studeras vidare i den
efterfoljande planeringen.

Kollektivtrafik

Utvecklingsplanen lyfter fram vikten av busstrafikens roll i trafiksystemet, dock
avser forvaltningen inte att rita ut eller beskriva ndgra busslinjer dd kommunen
inte har rddighet over linjestrdckning.

Godstransporter
Forvaltningen instimmer
Buller, vibrationer och luftkvalitet

Férvaltningen ser att frdagor rérande losningar pa storningar frdan statlig
infrastruktur behover l6ses inom ramen for respektive projekt i den efterféljande
planeringen.

Risk
Forvaltningen forhaller sig till Trafikverkets generella riktlinjer kring

byggnadsfritt avstand men mer detaljerade riskutredningar genomfors i
efterfoljande planering, dd riskbilden ser olika ut beroende pd typ av bebyggelse.
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Klimatanpassning

Férvaltningen instdmmer

Polismyndigheten
Overgripande synpunkter

Kommunpolisen inget att erinra.

Region Stockholm
Overgripande synpunkter

Region Stockholm l&mnar synpunkter pa generell och omradesspecifik niva.
Generellt for alla fyra utvecklingsplaner ldmnas f6ljande synpunkter.

Region Stockholm anser att utvecklingsplanerna har en hog ambitionsniva for att
utveckla olika platsers identitet, kvalitet och potential. Dock efterfrdgas en
tydligare utgangspunkt i aktuella regionala forhallanden, mél och
planeringsunderlag utifrén RUFS 2050 samt en likvérdig hantering av detta i alla
planer.

Regionen papekar att utvecklingsplanerna innehéllsméssigt skiljer sig fran
Boverkets modell for fordjupad oversiktsplan. Detta innebér risk for att fragor och
malkonflikter behover 19sas i ett senare skede vilket kan bli bade kostsamt och
ineffektivt. Exempelvis provas inte planerna mot regionala- och nationella
perspektiv. I sammanhanget ndmns bland annat provning av planens innehall mot
regionens styrdokument for kollektivtrafik. Sammantaget anser regionen att det
hade varit lampligare att ta fram fordjupade Sversiktsplaner.

Regionen stiller sig fragande till att detaljplanering av de omraden som omfattas
av utvecklingsplanerna redan pagar och darmed laser funktioner innan
utvecklingsplanerna antagits.

o Mellankommunala fragor av regional betydelse — Regionen paminner om
att det dr av vésentlig betydelse att hanteringen av mellankommunala
frdgor (specificerade 1 RUFS 2050) beskrivs i1 utvecklingsplanen och att
kontinuerlig samordning med angridnsande kommuner genomfors.

e Transport, framkomlighet och tillgdinglighet — Utvecklingsplanerna skulle
med fordel kunna relateras till transportsystemets redovisning pé
plankartan 1 RUFS 2050. Vidare skulle planerna kunna kompletteras med
en tydligare beskrivning av hur den busstrafiken ska prioriteras och
beredas plats 1 de olika omradena. I dagsldget saknar planer vissa
grundliaggande forutsittningar sdsom depafunktioner. Regionen efterfragar
aven ett fortydligande av vad begreppet stadsgata innebér gillande
utformning och framkomlighet for kollektivtrafiken.

Regionen efterlyser en redovisning av de regionala cykelstraken
tillsammans med kommunens huvudcykelstrdk samt en hinvisning till den
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regionala cykelplanens mal om att cykelandelen ska vara 20 procent.

e Spdrvig Syd — Regionen understryker vikten av att en forlingning av
kommande Spérviag Syd inte omojliggdrs eller fordyras. Mot denna
bakgrund behover ett flertal utvecklingsplaner ses dver vad giller bland
annat linjestrackning, depalidge, bildhdnvisningar och foreslagna
forlangningar.

For utvecklingsplan Varby lamnar Region Stockholm foljande synpunkter:

e Regionen efterfrigar en beskrivning av samordningen med somldst
angransade kommuner Botkyrka och Stockholm stad géllande gron- och
blastruktur samt bebyggelse och infrastruktur.

e Utvecklingsplanens kartmaterial behdver kompletteras med regionala
cykelstrak, kommunala huvudcykelstrak, regional gronstruktur med grona
kilar och virdekérnor.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Syftet med utvecklingsplanen dr att visa
kommunens ambitioner for utveckling i Vdrby. Utvecklingsplanerna dr en
konkretisering av oversiktsplanen som i sin tur dr har sin utgangspunkt i RUF'S
2050 och nationella intressen. For att sdkerstdlla kopplingen till regionala
planeringsunderlag har forvaltningen sett over planens innehdll och fortydligat
kartmaterial infor godkdnnande.

Gdllande mellankommunala fragor delar forvaltningen regionens uppfattning om
vikten av mellankommunal samverkan. Samverkan sker huvudsakligen inom
ramen for utvecklingen av de regionala stadskdrnorna. For Varby ser kommunen
ett behov av att etablera samarbetsforum for att diskutera utvecklingen kring
Albysjon samt kopplingen mellan Varby gard och Virberg.

Gdllande transport, framkomlighet och tillgdnglighet lyfter planen in en tydligare
koppling till RUFS, planen lyfter fram vikten av en stark kollektivtrafik och
speciellt busstrafik och att den ska prioriteras i gaturummet men fysiska l6sningar
i miljon loses i den efterfoljande planeringen. Begreppet stadsgata fortydligas i
planen och kan se olika ut beroende pa platsens behov och forutsdttningar,
utgangspunkten dr en mdnsklig skala ddr det ska vara enkelt att ga, cykla och dka
kollektivt. Inga depdfunktioner har identifierats inom utvecklingsplanens omrade
och hanteras ddrfor ej i planen.

Utvecklingsplanens kartor har justerats med regional gronstruktur, ddremot
sdrredovisas inte cykelstraken som kommunala eller regionala utan visas i sin
helhet dd detta kan komma att dndras. I utvecklingsplanen lyfis mdlet fran RUFS
2050 att 70 procent av alla resor ska ske med gang, cykel och kollektivtrafik.

Gdllande Spdrvig Syd utgar och anpassas utvecklingsplanens inriktning och
utpekade omrdden till den planering som pdgar for Sparvdg syd. Kommunen for
en tdt dialog med projektet.
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2. Ledningsagare

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har elndtsanldggningar med beteckningarna regionalt
elndt och lokalt elndt inom omradet for Varby

Overgripande synpunkter

Vattenfall ldmnar instruktioner och regler kring bebyggelse och utveckling invid
befintliga ledningar samt skickar med att ny exploatering medfor ett behov av
bade nya ledningar och nya nétstationer for elférsorjning. Nya ledningar &r i stort
sett alltid markforlagda kablar i titbebyggt omrade men kan vara bade
markforlagda kablar och ledningar byggda 1 luft pa landsbygden.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Forvaltningen tar med sig Vattenfalls medskick
till kommande detaljplanering.

3. Kommuner

Haninge kommun

Overgripande synpunkter

Haninge kommun har tagit del av utvecklingsplan men har inget att erinra.
Botkyrka kommun

Overgripande synpunkter

Med tanke pa att utvecklingsplanen tar sikte pa 2050 efterfragar Botkyrka
kommun ett utvecklat resonemang rérande kollektivtrafikkopplingar mellan
stadsdelen och Botkyrka kommun. Exempelvis en forldggning av Sparvag syd
vilket redan ingar i Botkyrkas dversiktsplan.

Kommunen efterfragar dven ett utvecklat resonemang rorande Tvérforbindelse
Soédertorn och den dvergripande regionala infrastrukturen pa Sodertorn ur ett
langre generationsperspektiv pa 30 ar.

Botkyrka kommun stiller sig slutligen positivt till vidare samordning for
utveckling av ett sammanhéngande strék runt Albysjon.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet och ser fram emot vidare diskussioner med
Botkyrka kommun rérande utvecklingen av omrddet runt och dess kopplingar.

Stockholm stad
Overgripande synpunkter

Stadsbyggnadskontoret 1 Stockholm stad instimmer 1 slutsatsen att det finns stor
potential for stadsutveckling i Vérby.

Utvecklingsplanenen for Varby ér i linje med Stockholm stads planer for
angransande stadsdelar Véarberg och Skarholmen. Kontoret efterfrdgar vidare
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mellankommunal samverkan for att stirka sambanden och tillgédngligheten mellan
stadsdelarna.

Slutligen betonar kontoret vikten av att stirka det grona sambandet mellan
Gommarens virdomraden och Sitraskogen.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet och instimmer i fragan om mellankommunal
samverkan och ser fram emot vidare dialog for att stirka sambanden mellan
stadsdelarna.

4. Huddinge kommuns namnder

Férskolendmnden
Overgripande synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till en utveckling av Varby. Det &r positivt att
forskolebehovet tas upp 1 samband med att omraden utvecklas och nya bostidder
byggs. Det stir emellertid att fem forskolor skulle kunna mdjliggoras om cirka
6 500 bostdder byggs i Véarby till 2050. Forvaltningen menar snarare att
utvecklingen medfor det ett behov av cirka tio forskolor riknat pa att varje
forskola har cirka 100 barn, fler eller farre kan behdvas beroende pé typ av
bostider som tillkommer och hur befintlig forskolekapacitet ser ut vid tiden for
byggnation. Exemplen som ges kring antal forskolor, grundskolor och annan
service som bedoms tillkomma kdnns véldigt otydliga och generaliserande och
borde dirfor inte finnas med i underlaget.

Forvaltningen papekar behovet att avsitta tillrackligt med yta for behoven for att
mojliggdra sammanhéngande och funktionella férskolegédrdar. Man bor emellertid
vara forsiktig med att 14sa storlekar och exakta platser for forskolor och andra
verksamheter i detta skede da det 1 utvecklingsplanen rader osdkerheter kring
exakt var, hur mycket och nir i tid som omrdden kommer att utvecklas.

Forvaltningen forutsétter att barnkonventionen ligger till grund for Varbys
utveckling i flera avseenden. I sammanhanget ndmns vikten av att bevara
mojliggora utvecklingen av barnanpassade miljoer med varierade
sammanhéngande ytor for lek och rorelse i bostadsomraden, men ocksa i omradet
som helhet. Vidare betonas vikten av sikra skolvégar, att normer for buller och
partikelnivaer inte 6verskrids samt att dagvattenlosningar planeras med hénsyn till
barns sékerhet.

Slutligen betonas vikten av dialog med forvaltningen rérande behovet av
forskoleverksamhet 1 kommande planering.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Forvaltningen instdmmer i att det dr viktigt att i
den kommande planeringen ha en aktiv dialog med ndmnden for att skapa de
rdtta forutsdttningarna for kommande forskoleverksamhet i omradet.
Barnperspektivet har varit ndrvarande i framtagandet av utvecklingsplanerna.
Kommunen arbetar med barnperspektivet i den efterféljande planeringen med
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utgangpunkt i kommunens metodhandbok for barnkonsekvensanalyser ddr bland
annat fragor om trygghet, trygga skolvdgar, luft, buller, ytor for lek m.m.
hanteras.

Grundskolendmnden
Overgripande synpunkter

Grundskoleforvaltningen stéller sig positiv till en utveckling av Varby.

Det &r positivt att grundskolebehovet behandlas, en flytt av Varbyskolan kan
emellertid tyckas vara lite vél specifik att omndmnas i en utvecklingsplan. En flytt
maste noga planeras och beslutas sa det dr inget som barn- och
utbildningsforvaltningen kan ta stédllning till idag. Forvaltningen stéller sig
frigande till exemplen som ges kring antal forskolor, grundskolor och annan
service som bedoms tillkomma. Berdkningarna bedoms vara otydliga och
generaliserande utan hinsyn till faktorer som forvaltningen inte kan ta stéllning
till 1 dagsldget och borde dérfor inte finnas med 1 underlaget. Behovet av
grundskoleplatser behdver bevakas sé att planeringen sker med rétt antal platser
och 1 geografiska ligen som méter behoven.

Forvaltningen papekar behovet att avsatta tillrdckligt med yta for att mojliggora
sammanhéingande och funktionella grundskolor med skolgardar utan till exempel
korsande ging- och cykelvigar. Man bor emellertid vara forsiktig med att lasa
storlekar och exakta platser for grundskolor och andra verksambheter i detta skede
dé det 1 utvecklingsplanen rader osékerheter kring exakt var, hur mycket och nir 1
tid som omraden kommer att utvecklas.

Forvaltningen forutsitter att barnkonventionen ligger till grund f6r Varbys
utveckling i flera avseenden. | sammanhanget ndmns vikten av att bevara
mojliggora utvecklingen av barnanpassade miljoer med varierade
sammanhéngande ytor for lek och rorelse 1 bostadsomréden, men ocksa i omradet
som helhet. Vidare betonas vikten av sdkra skolvigar, att normer f6r buller och
partikelnivder inte 6verskrids samt att dagvattenlosningar planeras med hénsyn till
barns sédkerhet.

Slutligen betonas vikten av dialog med forvaltningen rérande behovet av
forskoleverksamhet 1 kommande planering.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Forvaltningen instdmmer i att det dr viktigt att i
den kommande planeringen ha en aktiv dialog med ndamnden for att skapa de
rdtta forutsdttningarna for kommande forskoleverksamhet i omradet.
Barnperspektivet har varit nirvarande i framtagandet av utvecklingsplanerna.
Kommunen arbetar med barnperspektivet i den efterféljande planeringen med
utgangpunkt i kommunens metodhandbok for barnkonsekvensanalyser ddr bland
annat fragor om trygghet, trygga skolvigar, luft, buller, ytor for lek m.m.
hanteras.

Klimat- och stadsmiljéndmnden
Overgripande synpunkter
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For alla fyra utvecklingsplaner har forvaltningen ldmnat f6ljande generella
synpunkter:

Pé ett dvergripande plan anser forvaltningen att utvecklingsplanerna &r
genomarbetade och ambitiosa.

Forvaltningen vill se att det 1 utvecklingsplanerna tydliggors att
exploatering av naturmark inom utvecklingsplanerna kommer att forsvaga
den regionala gronstrukturen. Nybildad parkmark kommer inte fullt ut
kompensera for forlusten av naturmark. Forvaltningen konstaterar att
utvecklingsplanerna ger en orealistisk bild av h6jda ekologiska vérden da
exploatering av vardefull natur tvartom minskar biologisk mangfald och
forsvagar befintliga ekologiska samband.

Forvaltningen &r positiv till att det genomforts naturvardesinventeringar i
utvecklingsplanerna men papekar vikten av att ta hdnsyn till resultatet. Det
poidngteras att varje enskilt omrdde med hogsta naturvérde, klass 1

och ’hogt naturvérde, klass 2” 1 en naturvirdesinventering ar av sérskild
betydelse for att uppritthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell
niva. Exploatering av dessa omréden dr varken forenligt med Sveriges
miljokvalitetsmél eller FN:s globala mal om ekosystem och biologisk
mangfald.

Forvaltningen anser att hallbarhetsperspektivet behover ges storre
utrymme i samtliga utvecklingsplaner. Vidare saknas ett
livscykelperspektiv samt referenser till mél i de hallbarhetsprogram som
beslutats for omradena Flemingsbergsdalen, Kungens kurva och Varby
udde.

For utvecklingsplan Varby har forvaltningen lamnat f6ljande synpunkter:

Forvaltningen dr mycket positiv till och stdder planen att lyfta upp
Vérbybacken ur dess kulverterade ldge.

Forvaltningen anser att det &r anmérkningsvért att i utvecklingsplanen for
Vérby lokalisera exploatering till det for kulturmiljon vérdefulla omrddet
Vérby gravfilt vid Varby gard och skulle vilja se hur planen tar hiansyn till
Huddinge kommuns kulturmiljéprogram. Forvaltningen anser att det inte
gér att kompensera en exploatering av Varby gravfilt som ocksa har hogt
naturvérde.

Forvaltningen ar kritisk till exploatering i samtliga omraden med hogt och
hogsta naturvérdesklass 1 utvecklingsplanen (sdder om Korpberget, Varby
gravfilt, ekbacke norr om tunnelbanan i Masmo). Dessa omraden r av
sdrskild betydelse for att uppritthdlla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva.
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e Forvaltningen vill uppmérksamma att Véarbystranden foreslés bli
naturreservat 1 kommunens 6versiktsplan och miljoprogram, vilket inte
framkommer 1 utvecklingsplanen.

e Forvaltningen saknar i planen en hallbarhetsbedomning och hur
klimatpdverkan ska minskas med hénvisning till det beslutade
hallbarhetsprogrammet for Véarby udde.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen har fortydligat utvecklingsplanens inverkan och konsekvenser pd
gronstrukturen under kapitlet genomforande. Vidare vill forvaltningen hdnvisa till
att utvecklingsplanen endast visar inriktning for bebyggelsen pa en schematisk
niva. Sdrskilda avvdgningar kommer behévas goras i den efterfoljande
planeringen med hénsyn till naturvdrden for att sdkerstdlla skydd for biologisk
mangfald och miljokvalitetsmal ndr nya projekt inleds.

Till utvecklingsplanen har en ekosystemtjinstanalys och en
naturvdrdesinventering tagits fram och ingatt i underlaget for
bebyggelsestrukturens utveckling. Utvecklingsplanen har tagit hénsyn till de
platser som har hoga naturvirden och foresldr att merparten av den marken
ldmnas orord. Pd sd sdtt bevaras virdefulla miljéer, rédlistade arter och viktiga
spridningssamband. Inom utvecklingsomrdden kommer det att finnas bdde
bebyggelse och parkytor och gréna strdk.

I den framtida planeringen kommer ekosystemanalysen att anvindas som ett
redskap for att sdkerstdlla att grona kvaliteter uppnds vid byggande.

Férvaltningen instimmer i att hdllbarhetsperspektivet dr viktigt. Utvecklingen av
Virby ska vara resurseffektiv och fokusera pa hela livscykelperspektivet. Det dr
viktigt att vdlja material och losningar som hadller i lingden samt att drifts- och
underhallsaspekter bygger pa ett synsdtt baserat pd hela livscykeln. Fragan
hanteras i efterfoljande planering.

Forvaltningen medger att en exploatering i anslutning till gravfiltet inte skulle
vara okomplicerad, ddremot saknas sammanhdllna ytor i omradet for att
tillgodose motsvarande behov. En omstrukturering av centrumkdrnan ses som
efterstrdvansvdrt for att kunna skapa mer stadsmdssighet, tillfora mer bostdder,
forbdttrad social sammanhdllning, trygghet och orienterbarhet.

Nya ytor for friliggande lokaler for skolor eller motsvarande dr svart att
lokalisera i Varby till foljd av bebyggelsestrukturen och de héga kvalitativa
naturvdrden och kulturvdrden, ddr flera viktiga viirden och behov stills emot
varandra.

Samrdadsforslaget har dirfor justerats och tar inte stdllning till en ny lokalisering
utan har istdllet kompletterats med fler alternativa mindre ytor som prelimindrt
reserveras for eventuella behov av ny mark for offentlig service vilket behover
utredas vidare i efterfoljande planering. En av dessa ytor ligger i anslutning till
Varby gravfilt.
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Forvaltningen vill papeka att planen inte foresldar nagon exploatering i omrdde
med hog eller hogsta naturvirdesklass séder om Korpberget. Exploateringen norr
om Masmo-tunnelbanestation ingar redan som utvecklingsomrade i oversiktsplan
2030, utvecklingsplanen dr i linje med tidigare planering.

Forvaltningen vill dven papeka att reviderad oversiktsplan, snart pa samrdd, gjort
samma bedomning av inriktning for Varbystranden som utvecklingsplanen.
Vdrbystranden foreslds ddrfor inte fa fordndrad status i utvecklingsplanen.

Inom ramarna for detaljplaneprojektet Viarby udde har man tagit fram ett sdrskilt
hallbarhetsprogram som foljs upp inom ramarna for efterfoljande planering och
utbyggnad av projektet.

Bygglovs- och tillsynsndmnden
Overgripande synpunkter

Bygglovs och tillsynsndmnden yttrande innehéller synpunkter pa generell och
omréidesspecifik niva.

Generellt for alla fyra utvecklingsplaner 1dmnas foljande synpunkter efter
sakomrade:

e Dagvatten — Forvaltningen ser positivt pa att utvecklingsplanerna
behandlar héllbarhet och klimatanpassning. Dock paminner férvaltningen
om vikten av att fortsatt planldggning och exploatering sker i enlighet med
Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Exempelvis for att sdkerstilla att
dagvatten omhéndertas vid kéllan — i forsta hand genom lokalt
omhéndertagande. Vidare efterfragas grundldggande utredningar om
kapacitet och vattenupptag for de ytor som ska magasinera vatten, i
synnerhet for att skydda recipienterna Orlangen och Trehorningen.
Slutligen paminner forvaltningen om att anmédlningsplikt géller dels for
nya dagvattenanldggningar inom planomrade som ska anvindas for flera
fastigheter eller som avvattning fran begravningsplatser samt for storre
andringar av befintliga anldggningar.

e Naturreservat och omrddesskydd - Forvaltningen framhaller planernas
ambitions om okad tillgdnglighet till naturreservat som positiv. Vidare
uppmérksammas att dispens eller tillstdnd krivs for sévil dndringar av
Gommarens naturreservat och Korpbergets biotopskyddsomrade.

o Vattenskyddsomrade — Forvaltningen efterfragar att utvecklingsplanerna
for Varby och Kungens kurva far ett storre fokus pa att bibehalla
langsiktigt god vattenkvalitet av ravattnet i Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Detta giller i synnerhet utvecklingsplanen for
Kungens kurva som helt saknar resonemang i fragan.

e Markfororeningar — Forvaltningen ser positivt pa planerarna att sanera
Stordngens industriomride. Forvaltningen pdminner dven om att platser
som omfattas av utvecklingsplanerna kan vara fororenade och bor utredas i
tidigt skede samt att avhjélpandeatgédrder 4r anmélningspliktiga till
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tillsynsmyndigheten.

e Masshantering — Forvaltningen rekommenderar att det for varje
exploateringsomréde upprittas masshanteringsplatser for att mojliggora
massbalans och hushalla med resurser.

o Sulfidhaltigt berg — Forvaltningen paminner om forekomster av
sulfidhalter i den naturliga berggrunden som kan innebéra miljoskada vid
losshéllning som ddrmed bor undvikas 1 langt det 4r mojligt.

o Fortdtning, buller och vibrationer frdn vig och spartrafik — Forvaltningen
lyfter att fortdtningen innebdr risk for bullerstérning. I sammanhanget
betonas att buller frén varutransporter och restauranger bor beaktas vid
placering av verksamheter, bostéder, forskolor och dldreboenden. Vidare
varnas for specifika bullerrisker vid: fortétning av Vérby invid
Botkyrkaleden; fortatning vid Huddingevigen, stambanan och
ambulanshelikopter i Flemingsberg; E4/E20 i Kungens kurva; fortitning
invid Sjddalsvigen, Avigen, Kommunalvigen-Gymnasievigen,
Lannavigen, Glomstavdgen, Huddingevégen och Stordngsleden i centrala
Huddinge; bebyggelse ldngs Sparvig syd samt Tvérforbindelse Sodertdrn.

Under rubriken buller 1 utvecklingsplanerna efterfragas en samordnad
gestaltning av bullerskyddande dtgéirder ur kulturmiljosynpunkt. Vidare
efterlyser forvaltningen riskanalyser om vibrationer och stomljud fran vég-
och spartrafik i samtliga utvecklingsplaner. Slutligen papekas att
svarigheten med att uppna goda solljusforhallanden i tita stadsmiljon bor
végas in vid utformningen av byggnader och offentliga platser.

e Luftfororeningar - Forvaltningen efterfragar utredningar av
trafikutvecklingens och fortitningens paverkan pa luftféroreningar i
planomradena tillsammans med atgiardstforslag. Har bor dven inkluderas en
ovéantad utveckling av biltrafiken och inte enbart att forvantad
trafikutveckling sker med gang-, cykel- och kollektivtrafik. Forvaltningen
anser att inriktningen av utredningarna ska vara att efterstrava Riksdagens
beslutade miljokvalitetsmal "Frisk luft”, vilket innebair att luften ska vara
sa ren att ménniskors hélsa inte paverkas negativt.

o Lokalisering och utformning av forskolor/skolor, LSS och dldreboenden —
Forvaltningen papekar att utvecklingsplanerna i enlighet med
barnkonventionen bdr ta stérre hdnsyn till buller och luftfoéroreningar savél
som ytkrav vid placering av forskolor och skolor.

e Idrottsplatser — Forvaltningen lyfter nyttan med tillgéngliga
idrottsanldggningar, men paminner samtidigt om vikten av att planera for
att skydda niarboende fran hoga ljud och stark belysning.
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e Avfall — Forvaltningen ser risker med att utvecklingsplanerna inte nimner
hur avfall ska hanteras.

e Namnsdttning — Forvaltningen papekar att utvecklingsplanerna inte
innehéller ortsnamn som inte har beslutats av bygglovs- och
tillsynsndmnden sdsom Vérby strandpark, Glomstadalen och
stadsdelsparken Diametern m.fl.

For utvecklingsplan Vérby ldmnar Bygglovs och tillsynsndmnden foljande
synpunkter:

e Att kartbilden (s. 8) fortydligas. Exempelvis med kommungrénslinjer for
att illustrera Varbys ldge i kommunen.

e Att planen resonerar kring mojligheterna med battransporter och
vattenvagar 1 anslutning till Varby.

e Att kommunens kulturmiljéoprogram omnamns under rubriken
”Kulturmiljo” (s. 58).

e Att kommunens arkitekturstrategi omndmns under rubriken ”Arkitektur
och gestaltning” (s. 58).

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet. Fragor om dagvattenhantering, buller,
vibrationer, sulfidhaltigt berg, vattenskydd, markfororeningar, luftfororeningar,
storningar fran idrottsplatser och avfall dr alla viktiga saker att ta hdnsyn till och
hantera i efterfoljande planering. Hantering av dagvatten sker med utgangspunkt
i kommunens dagvattenstrategi. Fragan om masshantering behover losas i ett
storre sammanhang dn respektive utvecklingsplan.

Utvecklingsplanen har kompletterats med ett avsnitt som fortydligar risker och
utmaningar.

Namnsdttningen i utvecklingsomrddet har setts over med utgdangspunkt i yttrandet.
Da det idag saknas beslut om ortsnamn beskriver utvecklingsplanen "Vairby
strandpark” som en funktion, och ska alltsd inte tolkas som ett ortsnamn.

Alla évriga specifika synpunkter ndmnden har limnat rorande Varby
utvecklingsplan har fortydligats infor antagandehandling.

Kultur- och fritidsnémnden
Overgripande synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till att omradet utvecklas. Utvecklingsplanen
innehéller flera atgérder som ligger inom kultur- och fritidsndmndens
ansvarsomrade vilket dr positivt.
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Forvaltningen ar positivt instilld till att lokaler 1 gatuplan tillgéngliggors for
verksamheter, men menar samtidigt att verksamheter 1 gatuplan riskerar att skapa
konflikter mellan verksamheterna och boende vilket behover tas hansyn till
beroende pé vilka verksamheter som inryms i lokalerna.

Med hinvisning till Huddinge kommuns Arkitekturstrategi och
héllbarhetsperspektivet vill forvaltningen sarskilt framhdva betydelsen av
konstnirlig gestaltning i omradet. Enligt Arkitekturstrategin bor investeringar i
konst uppmuntras i varje byggprojekt.

Forvaltningen vill sérskilt lyfta fram vikten av folkhdlso- och trygghetsaspekten
nér géng- och cykelvigar planeras i omradet. Loparspar i omradets centrala delar
kan bidra till 6kad trygghet d4 motsvarande spar i skogsomraden kan upplevas
som otrygga.

Forvaltningen menar att det dr av vikt att i mojligaste mén Gverbrygga de barridrer
som bendmns i planen. Inte minst de fysiska barridrer som utgér hinder for
tillgdngen till rekreationsomraden som nu utdkas med infrastrukturprojekt vid
Vérby backe och vid Masmo/Myrstuguberget. Detta géller dven kopplingen till
Kungens kurva, ett omrade som ligger nira Varby men samtidigt kan upplevas
som avligset pa grund av den barridreffekt som bland annat motorvégen har.

Forvaltningen vill ocksé lyfta fram vikten av att kommunen i tid tillforsékrar sig
om god tillgéng till mark f6r kultur- och fritidsndmndens ansvarsomraden vid
kommande exploatering.

Vidare papekas att utvecklingsplanens prognosticerade befolkningsutveckling
kommer stélla 6kade krav pé underhallet av kommunens naturomraden samt
skapa ett behov av fler EU-badplatser.

Forvaltningen menar att fler foreningar i omradet borde ha ingétt i
utvecklingsplanens remissutskick.

Slutligen menar forvaltningen att utvecklingsplanens funktion i kommunens
dokumenthierarki behdver klargoras da kopplingen mellan 6versiktsplan och
detaljplan kan bli svar att forhélla sig till i arbetet med forvaltningens arliga
lokalbehovsplan.

Forvaltningens kommentarer
Lokaler i gatuplan

Forvaltningen instaimmer med ndmnden att ta hdnsyn till placering av
verksamheter i senare planering.

Konstnirlig gestaltning

Férvaltningen instdmmer att konstndrlig gestaltning dr viktig och kopplingen till
arkitekturstrategin i efterfoljande planering fortydligas i utvecklingsplanen.

Léparspar i centrala delar

En av utvecklingsplanens bdrande strategier dr att det ska vara hdlsofrdmjande
och tryggt och forvaltningen instammer i vikten av trygga miljéer att réra sig i
under dygnets olika timmar. Utvecklingsplanen pekar ut flera strak for gang- och
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cykel som bor stirkas och kompletteras, bland annat en forlingd strandpromenad
med potential for exempelvis loparspdr som kopplas i centrala delar.
Utvecklingsplanen pekar dven ut dtgdrder for att det ska upplevas som trygga att
réra sig i och kring skogen.

Overbrygga barriiirer

Férvaltningen instdmmer i vikten av att 6verbrygga barridrer, savdl befintliga
som kommande, och koppla samman omrddena inom och i anslutning till Vdrby
vilket lyfts i utvecklingsplanen och pekas ut som sdrskilt viktigt att arbeta vidare
med i efterfoljande planering.

Mark for kultur och fritidsindamal

Forvaltningen instimmer med ndmnden att det dr viktigt att det avsetts ytor for
kultur- och fritidsindamdl. Ndmnden har beretts mojlighet att peka ut kommande
behov, sa att det skulle kunna dskddliggoras i utvecklingsplanen. Medskicket tas
dven med till kommande detaljplanearbete.

Underhall av naturomrdaden

Forvaltningen noterar synpunkten och utkat behov av underhall av naturomraden
samt ser mojligheter i utvecklingsplanen till fler badplatser om sadant behov
skulle bli aktuellt.

Foreningar som remissinstanser

Utover direkt inbjudan till remissinstanser annonserades samrddet ut till
allmdnheten samt fatalet foreningar. Infor kommande utvecklingsplaner ser
forvaltningen fram emot dialog kring hur fler foreningar kan bli delaktiga i
processen.

Utvecklingsplanen i dokumenthierarkin

Utvecklingsplanens funktion som dokument har bearbetats och fortydligats i
inledningen av dokumentet.

Socialndmnden
Overgripande synpunkter

Forvaltningen menar samtliga utvecklingsplaner innehaller manga intentioner nér
giller Socialforvaltningens ansvarsomraden.

Gallande social hallbarhet 1 planerna efterfrdgar forvaltningen en
kommungemensam definition for att kunna arbeta mer framgangsrikt med sociala
konsekvensanalyser.

For att kommunen ska kunna genomf6ra de skyldigheter som aligger enligt
socialtjdnstlagen hade dessa fragor behdvt uppmérksammas pa ett mer initierat
satt 1 utvecklingsplanerna baserat pa socialforvaltningens kunskap.

For utvecklingsplanerna har forvaltningen ldmnat fo6ljande generella synpunkter
for vidare diskussion:

e Forvaltningen pdpekar att barn, unga, éldre och personer med
funktionsnedséttning bor dgnas sirskild hdnsyn i planeringen av téta
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stadsmiljoer. I sammanhanget nimns sirskilt barnkonventionen och att
barn mar som bést 1 smdskaliga lummig och mattfullt bebyggda miljder.

e Forvaltningen efterfrdgar reflektion kring fragan om vilka som samsas om
utrymmet i de nya stadsdelarna innan prioriteringar och avvégningar kan
gors.

e Prioriteringen av cykel- och géngtrafiken dr ostridigt av godo for
folkhilsan, detta medfor emellertid att extra hdnsyns bor tas at dldre
minniskor och andra som upplever en otrygghet i mote med géende och
cyklister.

e Vid planering av losningar for dagvatten bor dtgérder tas for att oka
sdkerheten for barn. Forvaltningen hinvisar till rddgivningsmaterial
framtaget av Myndigheten for samhillsskydd och beredskap och
Barnsdkerhetsradet.

e [ kommande detaljplanering dr det av vikt att inte glomma personer med
neuropsykiatriska funktionsnedsattningar. For dessa grupper far inte
miljon vara for svér att tolka och antalet syn- och ljudintryck begrinsas.
Konkret innebér detta att befintliga verksamheter och viss man offentliga
miljoer bor skyddas mot buller och andra stérningar.

e Slutligen paminner forvaltningen om vikten av att kommunens
samhéllsinformation tillgingliggdrs for personer med synnedsittning.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet. Nadmnden uppmdrksammar flera frdagor som tas
med till kommande detaljplanering, men som inte foranleder nagra dndringar i
utvecklingsplanen. I Vdrby dr de sociala fragorna sdrskilt prioriterade, ddrfor har
en social konsekvensanalys genomforts som grund for utvecklingsplanen. Inom
kommunstyrelsens forvaltning pagar dven kontinuerlig processutveckling kring
social hallbarhet inom samhdllsplaneringen.

5. Huddinge kommuns bolag

HUSF
Overgripande synpunkter

Huddinge samhaillsfastigheter har inkommit med foljande synpunkter:

e De kultur- och fritidsverksamheter som finns i Varbyhuset (dvs. bibliotek,
barnkonstmuseum, simhall, fritidsgird och idrottshallar) &r viktiga for
Véarby centrums utveckling och att de passar bra i sitt nuvarande centrala
lage. Vi ser fram emot att fortsétta utveckla dem tillsammans med
kommunen. Det finns idag ingen séker och fungerande angoring till
byggnaden for tyngre leveranser eller sophantering. Detta bor beaktas 1
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kommande utveckling.

e Nir man foreslér en flytt av Varbyskolan &r det viktigt att notera att skolan
ligger 1 samma byggnad som funktionerna bibliotek, fritidsgard, idrottshall
och simhall. Varbyskolan gar inte att flytta eller riva utan att resterande
funktioner paverkas, den dr helt integrerad med de andra verksamheterna.

e Det bor dven utredas om den foreslagna omplaceringen av Varbyskolan dr
lamplig. Husf ser risker med tillgéngligheten till friyta samt med skolans
behov av idrottshall och fotbollsplan, vilka ar ytkrdvande och svéra att
anldgga 1 terrdng med hojdskillnad. I val av placering bor dven skolans roll
som malpunkt beaktas, samt de positiva effekterna av att samlokalisera
skolan med andra verksamheter inom exempelvis fritid och kultur.

e Vad det giller placering av nya skolor och forskolor dr det viktigt att krav
pa buller pa friytorna kan nas utan omfattande bulleratgérder.

o Forslaget att utveckla Varbackaskolan i befintlig placering ligger i linje
med Husf:s planer. Husf vill framhalla att Véarbackaskolan anvénder
Varbyskolans matsal och idrottshall och att eventuell flytt av Véarbyskolan
ocksa péaverkar Varbackaskolan.

e Bra att utvecklingsplanen har tittat pd skyfallsproblematiken, det ar viktigt
att kommande planer ger utrymme for tillrdcklig och robust dagvatten- och
skyfallshantering.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet. De medskick som bolaget gor gdllande frdgor
som behover hanteras i kommande planering tar kommunen med sig till den mer
detaljerade utvecklingen av Varby. Ovriga synpunkter besvaras nedan.

Forvaltningen instdmmer i att verksamheterna i Varbyhuset dr viktiga funktioner
for omrddet och bor dven i framtiden vara lokaliserade i ett centralt ldge

Gdllande flytten av Varbyskolan har samradsforslaget har justerats och tar inte
ldngre stdllning till en ny lokalisering utan har istdllet kompletterats med fler
alternativa mindre ytor som prelimindrt reserveras for eventuella behov av ny
mark for offentlig service vilket behéver utredas vidare i efterfoljande planering.
En av dessa ytor ligger i anslutning till Varby gravfilt.

Férvaltningen vill understryka att utvecklingsplanen inte behandlar hur lokaler
for skolverksamhet ska organiseras, diremot utokas den reserverade markytan for
Varbackaskolan i utvecklingsplanen for att mojliggora for ytterligare utveckling
av offentlig service om behovet uppstar.

SFAB

SFAB ér ett energiforetag som dgs av Sodertorns Energi AB, 1 sin tur dgt till lika
stora delar av Botkyrka och Huddinge kommun. Bolaget forser hushall och
foretag 1 Huddinge, Botkyrka och Salem med fjarrvarme.
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Overgripande synpunkter

SFAB vill gérna lyfta energiforsorjningen i den nya stadsdelen. Fjarrvirme kan
bidra till en hallbar stadsutveckling och till att skapa en attraktiv stadsdel. I
synpunkten beskriver bolaget de mest relevanta klimat- och héllbarhetsmalen
kopplat till fjarrvirme och teknikutveckling.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet.

SVOA
Overgripande synpunkter

Stockholm vatten och avfall (SVOA) ser mycket positivt pa framarbetandet av
utvecklingsplaner och pé den tidiga dialog kring forandringar 1 bebyggelsen som
det innebédr. SVOA konstaterar att utvecklingsplanerna ger en malbild men inte
alltid tillrdcklig information fér VA-huvudmannen att ta ut en riktning for
framtida VA-system.

SVOA framfor foljande generella synpunkter rorande dagvatten:

e SVOA efterlyser en mer konsekvent hantering av dagvattenfragor mellan
kommunens styrdokument. Framforallt betonas behovet att komplettera
utvecklingsplanerna med skrivelser rorande lokal hantering av dagvatten
liksom instédllningen till forgdrdsmark. Planerna behdver ocksé
kompletteras avseende gatusektioner for att se vilka av dessa som kan
avsittas for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Om inte, behover detta
omndmnas och hianvisning goras till utredande steg mellan utvecklingsplan
och detaljplan.

o SVOA efterfragar att ytor for planerade lokala atgérder for att mota
miljokvalitetsnormer synliggdrs i utvecklingsplanerna.

e Utvecklingsplanerna bér omnédmna omraden for skyfallshantering, bade
uppsamlande ytor och rinnvégar, i grova drag. Om detta inte behandlas i
utvecklingsplanerna bor skyfallsutredningar for varje omrade genomforas 1
nasta steg.

For utvecklingsplan Varby framfor SVOA foljande synpunkter:

e Fran samradsforslag Varby s. 44: "idag dr delar av strandlinjen i Vdrby
enskildafastigheter vilket gor den otillgdingligfor allmdnheten... " omradet
har inte bara varit otillgdngligt for allménheten utan dven forsvéarat for viss
utbyggnad av tekniska anldggningar. I bland annat detaljplaneutredningar
for Ostra Varberget dr det utmanande att planera for avledning av
dagvatten till recipienten d4 man inte kan ta sig forbi befintliga fastigheter
med exempelvis ledningar. SVOA vélkomnar att man tdnker pa att skapa
strak langs med vattnet vidare 1 arbetet med utveckling av Vérby. I det
arbetet dr det bra att samordna strdk ut for nya dagvattenutlopp om nya
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sadana kan komma krivas pa grund av utbyggnad av nya fastigheter.

e S.44-47 SVOA ser det som positivt att man planerar for att gestalta och
utveckla omradena runt ravinerna bade 1 "parkstrak ravinen" och
"parkstrak Varby Kdlla" (se figurs 45 1 samradsforslag Vérby). Dessa
omraden Gverlappar med skyfallsstrdk och utgor séledes naturliga
lagomraden att avleda storre floden vid sa kallat skyfall. Man planerar
dock att placera vissa byggnader néra stréket, hur pass nira kan behdva
utredas vidare for att dessa byggnader och strukturer inte ska verka som
hinder eller ta skada vid hoga fléden.

e S. 44 och 54-55. SVOA ser det som positivt att man redan i detta tidiga
skede ndmner att parker och gronomraden kan hjélpa till med
ekosystemtjanster inom omrdadet, diribland dagvattenhantering och
oversvamningssakring vid skyfall. En fordel vore alltsd om parker och
gronomrdden planeras i lagpunkter och 14gomréden for att kunna nyttja
delar av ytorna for utjimning av floden.

e S.58. Det ér bra och viktigt att man ndmner forutsdttningen att hela Varby
ingér i zon for Ostra Milarens vattenskyddsomréde. Vattenskyddsomradet
finns till for att skydda dricksvattentéikten. Inom skyddsomradet finns en
del skyddsbestimmelser som géller bland annat for dagvattenhantering
som ska tas hdnsyn till vid utveckling av omrédet.

e Vimaste gemensamt se over utbyggnadsordningen sa att SVOAs
eventuella forberedande atgarder inte krockar med Huddinge kommuns
utbyggnadsplaner. Samordning krdavs mellan SVOA och Huddinge
kommun géllande tidplan for utbyggnadsskeden och ytor for
exploateringar. SVOA ser omfattande behov av utredningar och
samordning mellan kommunen, SVOA och Trafikverket for att uppné en
for samtliga parter fungerade 16sning i omradet for SVOAs totala Va-
anlidggning (dricksvatten, spillvatten, dagvatten).

e Det dr av stor vikt att samordning sker mellan SVOA och kommunen
géllande VA-utbyggnadsplanerna for respektive utvecklingsomrade, da
VA-utbyggnadsplanerna &r en parallell process.

e VA-anlidggningen ir i stora delar uppbyggt med ett sjalvfallssystem som ar
bade kostnadseffektivt och langsiktigt héllbart. Anldggningen bestar ocksa
av bade stora och komplexa system med sérskilda anvisningar och krav
som innebir hoga kostnader vid eventuell flytt eller utbyggnad. Det ar
viktigt att ta med i planeringen av nya omraden. Det mest tids- och
kostnadseftektiva for bdde kommunen och SVOA ér saledes oftast att
undvika flytt av Va-anldggningen.
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e [ samradshandling for Sjodalen-Fullersta finns skyfallsutredning, vilket
saknas 1 denna och 6vriga utvecklingsplaner. SVOA Onskar
kompletterande underlag avseende skyfall och skyfallsplanering dven for
Flemingsberg, Varby och Kungens Kurvas utvecklingsomraden.

e SVOA 0Onskar att det ska ga att utldsa i samradshandlingarna vilken
bebyggelsetyp som avses i utbyggnadsomradena, dvs. vilken typ av
bebyggelse (tit stads bebyggelse, villabebyggelse etc.) som det planeras
for. Detta med syfte att kunna koppla ihop bebyggelsetypen med indata
(avrinningskoefficienter, personekvivalenter) som behdvs vid utredning av
Va-system.

e SVOA oOnskar fortsitt samarbete infor utskick av remiss for kommunens
revidering av Oversiktsplan.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Dagvattenfragor hanteras generellt i
efterfoljande planering. For vissa geografiska omrdden kan fordjupade
utredningar behéva goras for att ta ett samlat grepp kring dagvattenfrdgan.
Ovriga synpunkter som Stockholm vatten och avfall limnar gdéllande firdgor som
behover hanteras i kommande planering tar kommunen med sig till den mer
detaljerade utvecklingen av Varby. Resterande synpunkter besvaras nedan.

Ytor for planerade lokala atgdrder for att mota miljokvalitetsnormer finns inte
specifikt utritade pd kartan men beskrivs i text. Ytor for hantering av skyfall och
dagvatten redovisas ungefirligt i utvecklingsplanens kartunderlag. Ytorna for
lokala atgdarder sammanfaller med dessa omrdden.

Utvecklingsplanerna beskriver visar omrdden for skyfallshantering i grova drag.
Inom vissa geografiska omrdden kan det dock behovas ytterligare fordjupade
utredningar for att ta ett samlat grepp kring dagvattenfrdgan.

Utvecklingsplanen gor en oversiktlig redogorelse over respektive
avrinningsomrdden samt konsekvenserna for fortditning.

S. 44 strak for dagvattenutlopp

Forvaltningen delar SVOAs syn pa att det dr viktigt att samordna strak for
dagvattenutlopp vid ny planering. Detta dr en fraga som sdkerstdlls i den
kommande detaljplaneringen.

S. 44-47 parkstrak vid ravinerna

Forvaltningen noterar SVOAs synpunkt och instdmmer 1 att fortsatt utredningen
av dessa strék behover studera ldmplig placering och avstand for byggnader.

S. 44 och 54-55 parker och gronomrdden

Férvaltningen delar SVOAs syn pa att det dr viktigt att bevara grona ytor i
lagpunkter och lagstrak. Detta dr en fraga som sdkerstdlls i den kommande
detaljplaneringen.
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s. 58 Ostra Miilarens vattenskyddsomrdde
Forvaltningen noterar synpunkten.

Utbyggnadsordning

Foérvaltningen delar SVOAs syn pa att samverkan och samordning mellan
medverkande parter kring utredningar, tidplaner osv dr viktigt att fa till en
fungerade utbyggnad av omrddet.

VA-utbyggnadsplaner

Forvaltningen delar SVOAs bild om vikten av samordning géllande VA-
utbyggnadsplanerna.

VA-anliggning

Forvaltningen instimmer i yttrandet och fragan hanteras i planeringen av nya
omraden.

Skyfall och skyfallsplanering

Utvecklingsplanen har kompletterats med mer information om ldgpunkter och
skyfallsstrdk. Forvaltningen noterar yttrandet och fordjupningar om skyfall och
skyfallsplanering tas vidare i den efterféljande planeringen.

Bebyggelsetyp
Férvaltningen noterar yttrandet. Utvecklingsplanen visar de kommande

bebyggelsetyperna i olika omraden pd en overgripande niva. Detaljerna kring
bebyggelsetyperna utarbetas i den kommande detaljplaneringen.

Huge bostdder

Huge Bostdder AB ir ett av Huddinge kommun helégt aktiebolag som dger och
forvaltar fastigheter med bostdder, centrumanlidggningar och lokaler for handel
samt kontor i Huddinge.

Overgripande synpunkter

Utvecklingsplanen dr mycket bra och visar en positiv mgjlig utveckling i Varby.
Planen beskriver hur sociala fragestillningar och utmaningar som till exempel
trygghet ska hanteras i den fysiska miljons utveckling. Utvecklingsplanens
sprakbruk uppfattas som invecklat och branschspecifikt, sirskilt formuleringen av
delstrategierna. Det skulle vara en fordel om detta ses dver pé ett sétt sd att de kan
formedlas till alla intresserade.

I visionen ndmns att arbetsplatser ska finnas i kommundelen, men det beskrivs
inte mer ingdende hur eller var dessa ska bli till. M§jligen kan kopplingen till
Skdrholmen och Kungens Kurva beroras ytterligare, sarskilt utifran
arbetsperspektivet.

Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet. Inom projektet utvecklingsplan for Varby har
forvaltningen arbetat sdrskilt med ett tillgdangligt sprakbruk. Delstrategierna
syftar till att styra den efterfoljande planeringen, och kan ddrfor uppfattas om
branschspecifika. Vissa av dess begrepp fortydligas i specifika faktarutor.
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1 kapitlet "’Variationsrik och levande” beskrivs forutsdttningar for ett lokalt
ndrings- och handelsliv savdl som centrumutveckling och kopplingen till de
regionala stadskdrnorna Flemingsberg och Kungens kurva/Skédrholmen.

SRV dtervinning AB

SRV étervinning AB ér ett aktiebolag som dgs av Sodertornskommunerna
Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nyndshamn och Salem. Bolaget har i uppdrag att
skota insamling och hantering av hushallssopor.

Overgripande synpunkter

Bolaget papekar behovet av att tidigt 1 planeringsskedet sidkerstdlla mojligheter for
en effektiv och héllbar avfallshantering for badde boende och verksamheter. Att
forutséttningar for bada dagens och framtiden avfallshanteringslosningar och
hiamtningsfordon sdkerstills 1 planeringen med fokus pa sidkerhet, arbetsmiljo, och
hallbarhet.

SRV stiller sig positivt till nya I6sningar for hantering av grovavfall som
komplement till mer traditionella stationéra dtervinningscentraler. Exempelvis kan
sma, mer bostadsnira permanenta atervinningscentraler/insamlingscentraler bidra
till att tillgdngliggora grovavfallsinsamling avfall dven for hushéll utan tillgang till
bil. Darigenom underldttas mdjligheter for dtervinning och aterbruk for samtliga
boende.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet. Férvaltningen instdmmer i att
avfallshanteringen tas med i ett tidigt skede i planeringen. Avfallshanteringen
beskrivs oversiktligt i planens genomforandekapitel och kommer att studeras
ndrmare i den efterfoljande planeringen.

6. Foreningar och Ovriga

Miljépartiet de gréna - Huddinge
Overgripande synpunkter

Miljopartiets yttrande innehaller kommentarer pd generell och omradesspecifik
niva.

Pé generell niva efterfrgar partiet ett synligare arbete med att balansera
kvantitativa volymmal och kvalitativa mdl om méaende och vilbefinnande.
Exploatering och utveckling far inte ske pa bekostnaden av miljon eller
befolkning maende. Vidare saknar partiet ett resonemang om hur
utvecklingsplanen skulle behova forandras om Tviarforbindelsen Sodertdérn inte
blir, med tanke pa att projektet ar ifrdgasatt. Slutligen papekas att
utvecklingsplanerna maste samordnas bittre, nuvarande versioner ser vildigt olika
ut och belyser olika omréden ur olika perspektiv. Partiet betonar vikten av
samtliga utvecklingsplaner ses som delar av en plan, ett helhetsgrepp fran en och
samma organisation.
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Naturvdrden — en stor del av Huddinge bestar av natur som till stora delar
ar skyddad genom naturreservat. Utvecklingsplanerna saknar breda
resonemang om hur kommunens naturomraden ska bevaras i takt med att
respektive omrdden vixer och fler vill besoka naturen. Vidare &r risken att
marken 1 Huddinge innehéller bergmassor med sulfit, detta bor
kommenteras redan 1 utvecklingsplan for att sdkerstélla att fragan
undersoks innan exploatering.

Barnperspektivet — partiet efterfragar att samtliga utvecklingsplaner tar ett
samlat grepp kring barnkonventionen och vad den innebér for respektive
plan.

Uppligg pa dokument — nuvarande forslag pa utvecklingsplaner saknar
helhet och gemensamt upplégg géllande innehall, utseende och detaljniva.
Ett bra exempel att snegla pd ar trafikstrategin med tillhérande planer.
Utvecklingsplanerna bor spegla 6versiktsplanen och dess utformning for
att underlétta for ldsaren. Slutligen behdver kartmaterialet forbattras
gillande lasbarhet och orienteringsbarhet, 1 synnerhet kartorna som visar
kommande téthet.

Gestaltning — partiet saknar genomgéende resonemang kring gestaltning i
omrddena. I synnerhet héllande byggnation av nya omrdden. Att hiinvisa
till arkitekturstrategin &r bra men récker inte eftersom den i huvudsak
behandlar kompletterande byggnation.

Mobilitet — partiet betonar utvecklingsplanernas potential att sétta agendan
for utveckling som prioriterar gdng-, cykel- och kollektiv trafik i linje med
trafikstrategin.

Partiet har fyran omradesspecifika synpunkter for Utvecklingsplan Véarby:

Partiet stéller sig tveksam till Varbyskolans nya placering pa ett gravfilt.
En fordjupad analys krdvs innan ny plats kan pekas ut i planen.

Partiet ifrdgasatter starkt formuleringen under rubriken ”Varby Haga” (s.
22) om att Tvarforbindelse Sodertdrn mojliggdr en omvandling.
Omvandlingen i omradet dr pa inget sitt beroende av en ny motorvig som
tvirtom forsvérar delar av den utveckling som onskas 1 omréidet.

Det ér oklart vad som avses med nétverk i citatet ”Genom att skapa ett
nitverk for lokalerna...” under rubriken “’Starkare offentlig service” (s.
26).

Kartbilden (s. 34) ar svartolkad, det framgar inte var dagens centrum eller
bebyggelse ar beldgen.
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Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet. Efter samrddet har utvecklingsplanerna
samordnats bdttre for att tydligare hinga ihop. Forvaltningen vill dock
understryka att utvecklingsplanerna och dess forutsdttningar skiljer sig at, vilket
ocksa gor att produkterna ser lite olika ut.

Férvaltningen delar inte bilden av att det saknas en balans mellan kvantitativa
volymmal och kvalitativa mdl om mdende och vilbefinnande. Utvecklingsplanen
pekar ut en stor utvecklingspotential i omradet, bdade sett till antal bostdder, men
ocksa olika kvalitativa virden som krdvs for att astadkomma en god, attraktiv och
hallbar livsmiljo i Varby. Utvecklingsplanens fyra strategier viiger lika mycket
och ror bade hdrda och mjuka vdrden.

Utvecklingsplanen har kompletterats med resonemang om vidare planering och
forvaltning av naturreservat, grénomrdden och parker for att hantera det 6kade
slitaget.

Angdende Tvdrforbindelse Sodertorn sa bedoms den vara en forutsdttning for en
stor del av utvecklingen i omrddet och en given forutsdttning for arbetet med
utvecklingsplanen.

Utvecklingsplanen har fortydligats rérande barnperspektivet utifran den sociala
konsekvensanalys som utgjort ett av underlagen i planprocessen.

Avsikten med arkitekturstrategin dr att vara vdgledande vid savdl storre
omrddesutveckling som kompletterande bebyggelse.

Utvecklingsplanen uppmdrksammar att fragan om sulfithalter i bergs behover
hanteras i efterfoljande planering.

Férvaltningen instdmmer i att en mer fordjupad analys krdvs for att berdkna
behov och studera konsekvenser innan beslut om lokalisering av Virbyskolan kan
fattas. Utvecklingsplanen justeras till antagandehandling med att illustrera olika
alternativa ytor ddr mark reserveras for att hantera offentlig service om ett behov
uppstdr i framtid.

Férvaltningen vill understryka att kartbilden pad s. 34 endast illustrerar entréer
och utblickar till och frdn olika delomrdaden och visar ddrmed inte bebyggelse
inom respektive delomrdde.

Utvecklingsplanen uppdateras utifran inkomna redaktionella kommentarer.

Varby-Fittja Hembygdsférening
Overgripande synpunkter

Vérby-Fittja hembygdsforening menar att utvecklingsplanens ambition om en
positiv utveckling for Varby — ett ménniskovérdigt samhéllsbygge med néra till
natur och vatten — star i konflikt med planerna for Tvarforbindelse Sodertérn och
breddningen av E4/E20.

Yttrandet redogor vidare for omrddets historia parallellt med infrastrukturens
historiska framvéxt pa platsen. Forfattaren fragar sig om folkhemsbygget gétt dver
styr nagonstans ldngs vigen. Med den historiska exposén vill
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hembygdsforeningen podngtera att bade utvecklingsplanen och Huddinge
kommuns planavdelning saknar har bristande kulturhistorisk férankring. Det
utrycks en specifik oro for konsekvenserna av foljande formulering: “Motstdende
intressen i form av att bevara och fordndra kan vara en utmaning ndr det kommer
till kulturmiljoer. Kommunen kommer att behova gora avvigningar mellan olika
intressen vid ett genomforande.” Som framsta exempel ndmns att planen foresléar
en flytt av Varbyskolan till kulturmiljoomradet Varbygravfiltet.

Hembygdsforeningen papekar att utvecklingsplanen innehaller flera
motsigelsefulla skrivelser. I ssmmanhanget nimns ”Vattenlinjen far inte upplevas
som privat mark” och “Bebyggelsens arsringar och skiftande karaktdr bevaras
och utvecklas”. Motsigelsen ligger i att en stor del av den dnnu bevarade
bebyggelsen fran tidigt 1900-tal &r beldgen lédngs stranderna.

Hembygdsforeningen &r vidare kritisk till utvecklingsplanens beskrivning av
framtida Botkyrkaleden som lugnare stadsgata med hinvisning till
trafikméngdsprognoser med berdknat arsmedeldygn pé 11 300 fordon &r 2045.
Planens omslagsbild forestéllande Varby Haga dér trafikflodet pa Botkyrkaleden
inte dr synligt bedoms séledes vara en drombild.

Foreningen menar att Tvérforbindelse Sodertérn 1 Utvecklingsplanen for Varby ar
som “elefanten i rummet”. Stark kritik framfors mot planerna avseende kraftigt
okad trafikméngd, buller och luftféroreningar, ingrepp 1 naturen samt betydande
paverkan pé stadsrummet.

Betriffande utvecklingsplanens kartunderlag papekar foreningen att det
genomgaende ar svart att avldsa vilka omraden och platser som avses.

Nedan foljer en lista med Hembygdsforeningens detaljerade synpunkter:

e Foreningen menar att Botkyrkaledens fulla utbredning bor visas i
kartunderlag och pa illustrationer i syfte att gora planen mer
verklighetsforankrad.

e Hembygdsforeningen anser att den planerade bebyggelsen i Masmokilen
madste utgd. S4 dven de ingrepp pa Gommarens naturreservat som
Tvérforbindelsen medfor.

e Hembygdsforeningen anser att planforfattarna borde tagit fasta pa lokala
synpunkter som forordade en dverdidckning av Borkyrkaleden mellan
Myrstugeberget och Masmotunneln.

e Foreningen papekar att det borde finnas en markerad entré till Gommarens
naturreservat vid Masmo T-station.

e Foreningen menar att exploateringsplanerna utmed Botkyrkaleden vid
Myrstuguberget och ner mot Albysjon ldngs Masmovéigen maste utga.
Dels for att den riskerar att bli hindrande for den spridningskorridor f6r
biologisk mangfald som utgir din den tilltinkt ekodukten. Dels for de gor
ingrepp 1 dokumenterad Kulturmiljoer langs Masmovégen och dels for att
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skogen langs Albysjon mot Flottsbro utpekats som blivande naturreservat.

e Betriffande g/c-forbindelsen mellan Masmo T-station och Flottbsro runt
Albysjon menar foreningen att inga nya anldggningar behdvs eftersom
lattframkomliga cykel- och gangvégar redan finns. Gdngbroar etc. utmed
Albysjon dr oldmpliga bland annat med hansyns till rasrisk och platsens
naturvarden.

e Hembygdsforeningen tycker i 6vrigt att Kulturmiljoprogrammets
vérderingar ska vara avgorande for bedomningen av olika projekt i
omradet.

e Det ér positivt att utvecklingsplanen lyfter fram mojligheten att aterinfora
vattenflodet 1 Véarbickens (kallas &ven Smistadn) ravin genom Varby gérd.
Foreningen dr daremot skeptisk till idéerna om ny bebyggelse utmed
vattenflodet 1 ravinen.

e En flytt av Varbyskolan till Varbygravfiltet ar direkt olampligt. Inte
tankbart!

e Korpbergets biotopskyddsomride bor fa forstarkt skydd som naturreservat
och dven utokas med angransande ej planlagda och ej skyddade
skogsomraden. Naturreservatet bor &ven omfatta den anslutande gamla
Herrgéardsparken, tillimpliga delar av backravinen samt eventuellt
Véarbygravfiltet.

e Andra skogsomraden i Varbygard som ocksa bor skyddas ér
Mogardsberget, Lammholmsberget samt ldmpliga delar av Duvberget.

e Hembygdsforeningen instimmer i att tanken om en hallbar utveckling av
Varbyfjarden ar intressant. Samtidigt motsétter man sig tanken pa ett
bryggsystem over vattnet mellan Varby udde och Herrgardsparken
eftersom detta skulle ha negativ inverkan pa utsikten éver Varbyfjarden.
Forenignen tilligger dven att en médngd skeppsvrak ligger pd Milarvikens
botten och helst borde tas bort.

e Foreningen &r kritisk till idén om att anldgga ett gdngbrosystem pé vattnet
runt Korpberget. Av sdkerhetsskél, men framforallt av skogs- och
fagelskyddshénsyn.

e Hembygdsforeningen efterfragar ett dteréppnande av Varby
Barnkonstmuseum i linje med utvecklingsplanens betoning pa kultur och
socialt liv.

e Slutligen ser hembygdsforeningen girna att Hagalunds Tvétterimuseum
verksamhet sékrats och fortlever som en del av den kommunala
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organisationen ar 2050 i det fall de ideella krafterna inte lingre formar
hélla verksamheten igang.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen tackar hembygdsforeningen for yttrandet. Kommunen tar med sig
foreningens medskick i den fortsatta planeringen av Varby. Ovriga synpunkter
besvaras nedan.

I antagandehandling har planen utékats med ett sdrskilt avsnitt om Botkyrkaleden
och ovrig statlig infrastruktur.

Forvaltningen vill papeka att det saknas ekonomiska forutsdttningarna for att
kunna foresla en éverdickning av Botkyrkaleden da en sadan inte skulle resultera
i tillrdckligt mycket ny exploaterbar mark.

Betrdffande flytten av Varbyskolan medger forvaltningen att en exploatering i
anslutning till gravfiltet inte skulle vara okomplicerad, ddremot saknas
sammanhdllna ytor i omrddet for att tillgodose motsvarande behov. En
omstrukturering av centrumkdrnan ses som efterstrdavansvdrt for att kunna skapa
mer stadsmdssighet, tillféra mer bostdder, forbdttrad social sammanhdllning,
trygghet och orienterbarhet. Nya ytor for friliggande lokaler for skolor eller
motsvarande dr svart att lokalisera i Varby till foljd av bebyggelsestrukturen och
de hoga kvalitativa naturvirden och kulturvirden, ddr flera viktiga virden och
behov stdlls emot varandra. Samradsforslaget har ddrfor justerats och tar inte
stdllning till en ny lokalisering utan har istdllet kompletterats med fler alternativa
mindre ytor som prelimindrt reserveras for eventuella behov av ny mark for
offentlig service vilket behover utredas vidare i efterfoljande planering. En av
dessa ytor ligger i anslutning till Varby gravfdlt.

Utvecklingsplanen foresldr inga nya naturreservat, men forvaltningen vill dven
pdpeka att planen inte heller foresldar nagon exploatering i omrdde med hog eller
hogsta naturvirdesklass soder om Korpberget.

Betriffande synpunkterna om museiverksamhet i Varby vill forvaltningen
understryka att utvecklingsplanen saknar radighet i fragan liksom over ovrigt
verksamhetsinnehall. Forvaltningen instdmmer dndock i att savdl ateroppnandet
av ett Vdrby Barnkonstmuseum savdl som fortlevnaden av Hagalunds
Tvdtterimuseum skulle utgora vdrdefulla bidrag till det sociala livet i omrddet.

Naturskyddsféreningen Huddinge
Naturskyddsforeningen ér en ideell forening for naturskydd och miljovard.

Overgripande synpunkter

Naturskyddsforeningen yttrande innehéller synpunkter pa generell och
omradesspecifik niva.

Naturskyddsforeningens generella instédllning till utvecklingsplanerna ér att de kan
utvecklas 1 frdga om hinsyn till naturvirden och framtidens klimatsmarta
16sningar. Foreningen stéller sig positivt till att planerna genomgédende syftar till
att tillgéngliggdra naturreservat men negativt till att naturreservatsgrianser
minskas.



§ Huddinge

Foreningen ér starkt kritisk till framtida Tvérforbindelsen Sodertdrn och dess
radikala inverkan pé stora delar av Huddinge kommun. Vidare menar foreningen
att konsekvenserna av Tvérforbindelse Sodertorn och dven Forbifart Stockholm
inte berors tillrdckligt av utvecklingsplanerna. Tvédrtom presenterar planernas bild-
och textmaterial en forskonande bild som bortser fran 6kande trafikméingder, hoga
ramper, utsldpp och buller. Detta giller i synnerhet planerna for Varby, Kungens
Kurva och Flemingsberg.

Foreningen ser dven kritiskt pd att det inte gjorts ndgon miljo- eller
hallbarhetskonsekvensbedomning av utvecklingsplanerna.

Slutsatsen av detta &r att utvecklingsplanerna inte tar tillrackligt hansyn till
Sveriges faststdllda klimatmal.

Specifika synpunkter for utvecklingsplan Varby:

Naturskyddsforeningen positiv till att planens ambitioner om ménniskan i
samklang med naturen, det nirliggande vattnet, frimjandet av gang-, cykel- och
kollektivtrafik samt inriktningen pa smaskalighet med néra parker mm.
Foreningen ser dock en fara i att den “’brutalt” foreslagna Tvérforbindelse
Sodertorn riskerar att fa allvarliga konsekvenser for manga av planens goda idéer.

Vidare anser foreningen att attraktiva kulturella och historiska miljoer sdsom
Varby kélla, Gdmmarbacken och stenéldersmiljoerna i Vérby skall skyddas fran
exploatering.

Avslutningsvis pdminner foreningen om att omradets biologiska méngfald i from
av skog, kulturtrdd vattenndra miljder i storsta mojliga utstrdckning bor behallas
och integreras vid utveckling av omradet.

Forvaltningens kommentarer

Utvecklingsplanens innehdll dr inte reglerat i plan- och bygglagen pa samma sdtt
som en oversiktsplan eller fordjupad 6versiktsplan och omfattas ddrfor inte av
krav pa miljokonsekvensbeskrivning. Forvaltningen har gjort bedomningen att
den hdllbarhetsbedomning av Virby som har gjorts i samband med den pdgdende
revideringen av oversiktsplanen dr tillrdcklig for att visa pa planens konsekvenser
for livsmiljon.

Utvecklingsplanen for Varby foreslar ingen dndringar av gdllande
naturreservatsgranser.

Tvdrforbindelse Sodertorn ingar i Trafikverkets projekt och bedoms den vara en
forutsdttning for en stor del av utvecklingen i omrddet och en given forutsdttning
for arbetet med utvecklingsplanen.

Till utvecklingsplanen har en ekosystemtjinstanalys och en
naturvdrdesinventering tagits fram och dessa har legat till grund for
bebyggelsestrukturens utveckling. Utvecklingsplanen har tagit héinsyn till de
platser som har hoga naturvirden och foresldr att merparten av den marken
ldmnas orord. I den framtida planeringen kommer ekosystemanalysen att
anvdndas som ett redskap for att sikerstdlla att grona kvaliteter uppnas vid
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byggande. Pd sa sdtt bevaras vdrdefulla miljoer, rédlistade arter och viktiga
spridningssamband.

Svenska kyrkan i Huddinge
Huddinge pastorats kyrkordd representerar fyra forsamlingar: Huddinge, Sankt
Mikael, Flemingsberg och Trangsund Skogas forsamling.

Overgripande synpunkter

Kyrkoradet har en 6verlag positiv syn pa utvecklingsplanerna, men understryker
att en hallbar utveckling &r avgorande for framtiden. Miljo- och klimatfragor ér
Odesfragor for skapelsen som vid malkonflikter méste prioriteras fore kortsiktiga
vinster. Radet ser dven med tillforsikt pa att planerna uppméarksammar sociala
fragor. I synnerhet att ensamhet bekdmpas med icke-kommersiella motesplatser,
att barnperspektivet tas pé allvar samt att nya omrdden bidrar till en 6kad
gemenskap snarare én att nya barridrer uppstar.

Rédet paminner dven om vikten av att kyrkan i1 egenskap av viktig samhaéllsaktor
inkluderas 1 den fortsatta planeringen for att kunna diskutera hur dess nérvaro kan
sdkerstillas 1 ett vixande Huddinge.

For Varby framfors inga specifika synpunkter.
Forvaltningens kommentarer

Forvaltningen noterar yttrandet och instimmer i att kyrkan dr en viktig aktor i
den fortsatta utvecklingen av Varby.

Lokala hyresgdstféreningen i Varby-Haga
Overgripande synpunkter

Den lokala hyresgéstforeningen i Varby-Haga lyfter fram behovet av hyresratter
med rimliga hyror for att befolkningen ska ha rdd att bo. Eftersom
bostadsrittspriserna har 6kat sa mycket att inte bara befolkningen i Varby, utan i
hela Huddinge fér allt svarare att kunna kopa en bostadsritt.

Eftersom E4/E20 fungerar som en mur mellan Véarby och Varby-udde vore det
basta mojliga alternativet att 6verdédcka eller grdva ner hela viagen for att skapa en
helhet i stadsdelen. Samma 16sning kan dven anvindas for att hantera infarten till
Tvarforbindelsen vid Masmoberget som i dagsldget ska ligga néra punkthus pa
Botkyrkavédgen 1. Den 6kade trafiken skapar ingen hélsofrdmjande milj6 for barn
eller vuxna. En utbyggnad av jarnvédgen fran Norrviks hamn skulle kunna avlasta
den tunga godstrafiken. Féreningen betonar vikten av att lyssna till
Naturvardsverkets varningar om att Tvarforbindelsen kommer att negativ
klimatpdverkan och inte vara samhillsekonomiskt 16nsam i ett fossilfritt samhalle.

Foreningen menar vidare att den framtida trafiken pé Botkyrkaleden blir {for stor
vilket kommer skapa mer buller och avgaser 1 stadsdelen.

Foreningen &r positiv till idén att utveckla centrum med nérservice utanfor
tunnelbanestationen i Varby Haga. Dédremot stéller sig foreningen sig fragande till
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idén om byggnation ovanfor tunnelbanan pa den s.k. Masmokilen som snarare bor
ingd 1 GOmmarens naturreservat. Vidare foreslas att ytterligare en
tunnelbaneuppgéng Oppnas ldngre ner pa Solhagavégen for att ge Varby Udde en
kortare vég till kommunikationerna.

Rorande utvecklingsplanen kartor menar foreningen att de ar svéra att avldsa
géllande orientering av innehéllet.

Foreningen ar kritisk till att Varby skola placeras pa fornminnet Varbygravfaltet
som darmed forstors for allt framtid. Istillet foreslas etablering av mindre skolor i
respektive delomrade (Varby gard, Varby udde, Varby haga). Vidare foreslas
ytterligare alternativa platser for etablering av Varby skola.

Slutligen stiller sig foreningen kritisk till anldggningen av gangbrosystem runt
Korpberget, dels av sidkerhetsskél och dels av skogs- och fagelskyddshénsyn.

Forvaltningens kommentarer
Hpyresriitter med rimlig hyra

Forvaltningen noterar synpunkten. Kommunen strévar efter att skapa en balans av
boendeformer och brett utbud av boende i de olika omriden. I utvecklingsplanen
pekas mdjliga lagen for flera olika boendeformer ut.

Overdiickning/griva ner vid E4/E20

Forvaltningen noterar synpunkten. Projektet Tvérforbindelse Sodertdrn och
E4/E20 ligger utanfor rddigheten for utvecklingsplanen for Varby.
Utvecklingsplanen strévar efter att 6verbrygga barridrerna med de medel som
finns genom att forbéttra kopplingarna under motorvigen och planera och placera
framtida bebyggelse och gronstruktur for att forbittra mikroklimatet i omradet.

Botkyrkaleden
Framtida trafikfloden pa Botkyrkaleden studeras vidare i efterfoljande planering.
Masmokilen

Forvaltningen noterar synpunkten. Omradet ar utpekat for bebyggelse i
oversiktsplanen och utvecklingsplanen pekar pa potentialen i att bygga en
uppgéng fran tunnelbana och framtida sparvig i det befintliga schakt som finns till
Masmokilen, detta skulle kunna bli en ny entré till naturreservatet. En entré vid
Solhagavidgen ligger utanfor utvecklingsplanen men bedéms som svar att
genomfora med hanvisning till tunnelbanans, Sparvag syds och Tvéarforbindelse
Sodertdrns planering.

Orientering av innehall

Utvecklingsplanen har fortydligats bade i kartor 1 text for att forbéttra lds- och
orienterbarheten.
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Virbykolan

Forvaltningen medger att en exploatering i anslutning till gravfiltet inte skulle
vara okomplicerad, ddremot saknas sammanhallna ytor i omradet for att tillgodose
motsvarande behov. En omstrukturering av centrumkérnan ses som
efterstravansvért for att kunna skapa mer stadsméssighet, tillféra mer bostéder,
forbattrad social sammanhallning, trygghet och orienterbarhet.

Nya ytor for friliggande lokaler for skolor eller motsvarande &r svért att lokalisera
1 Vérby till f61jd av bebyggelsestrukturen och de hoga kvalitativa naturviarden och
kulturvérden, dér flera viktiga varden och behov stélls emot varandra.

Samridsforslaget har darfor justerats och tar inte stéllning till en ny lokalisering
utan har kompletterats med fler alternativa mindre ytor som preliminirt reserveras
for eventuella behov av ny mark for offentlig service vilket behover utredas vidare
i efterfoljande planering.

Gdngbrosystem Korpberget

Utvecklingsplanens kartor har justerats d& det inte varit syftet att anlidgga
gingbrosystem runt Korpberget utan utpekande av befintliga strdk som forstarks
da det finns flera svarigheter med ett gdngbrosystem runt Korpberget.

7. Storre fastighetsagare

HSB
Overgripande synpunkter

HSB har inget att erinra.
Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen noterar yttrandet.

Fastighets AB Balder
Fastighets AB Balder dger tomtritten Backgarden 8 (Vérby gard centrum) samt
cirka 800 hyresrétter 1 Varby gird. Koncernen dger d4ven Riggen 1 och 2 i Masmo.

Overgripande synpunkter

Bolaget delar kommunens ambition om en positiv utveckling 1 Varbyomradet. I
analysen om fordelarna med att i Varby gird med omnejd omlokalisera skolan,
Oka persondensiteten med fler bostider, skapa fler och béttre parker & torg samt
atgéarder for att minska kénslan av otrygghet dr bolaget enig med kommunen.
Déremot stéller sig bolaget fridgande till en rad punkter som &r barande for att
planen ska kunna realiseras.

e Fortdtning - utvecklingsplanen motsager sig sjdlv i ambitionen att fortéta i
omradets centrala delar och samtidigt bibehalla, alternativt utdka, andelen
obebyggd mark for rekreation och moten. JAimfor diagram for Tathet (s.
25) och Parker & Torg (s. 44). Vidare har bolaget instdllningen att
fortitning av Varby Gérd och Masmo bor ske 1 tunnelbanenira ligen och
ndrmare centrum med en hdgre densitet dn vad som foreslas for att skapa
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battre forutséttningar for parker, torg och minskad kénsla av upplevd
otrygghet.

e Omlokalisering av Varbyskolan - bolaget delar synen pa att en
omlokalisering av skolan kan vara fordelaktig for att mdjliggora ny
bebyggelse pa dess nuvarande plats. Daremot framstér utvecklingsplanens
forslag till omlokalisering av Varbyskolan som svargenomfort och nagot
orealistiskt d& den nya platsen dr en kinslig milj6 med naturvirden och
fornldmningar utpekad av Lansstyrelsen. Konsekvensen av en utebliven
flytt blir att en majoritet av byggratterna for bostad och service som
inbegrips 1 Varby gérd uteblir. Detta far i sin tur foljden att underlaget for
mer service (s. 24) faller vilket forsvarar for bolagets planering.

e Vidrbyravinen och Gémmarravinen — att griva fram den kulverterade
dagvattenledningen for att skapa en ”gron-bla” park anser bolaget vara en
felaktig och strategi och ett kostsamt nyttjande av fysiska resurser (lds:
mojlig byggmark). Det finns mdjlighet att skapa grona-blaa strédk genom
omrddet utan att ravinen ges en sd dominerande utbredning. Ravinen &r
inget tryggt omrade, planens idéer pa bebyggelse nira ravinen ar
otillrdckliga for att platsen ska kunna upplevas som trygg. Det finns starka
skal att istillet Overviga fortatning med bostdder direkt vid platsen.

Bolaget delar inte heller uppfattningen att det skapar tryggare strak att
lyfta fram Gommarbécken under motorvégen.

e Uteblivna byggrdtter — foljdeftekten av ovanstaende ar uteblivna
byggritter i Varby gard vilket medfor att Huddinge kommuns atagande i
Sverigeforhandlingen om 18 500 nya bostider till 2035 sannolikt blir
betydligt svérare att uppfylla. Utvecklingsplanen bor analyseras utifran
risken med kraftigt minskade byggritter for att uppna visionen.

o Trygghet —bolaget vill sdrskilt lyfta trygghetsfrigan. Utvecklingsplanen
saknar fokus pa sma och naturliga motesplatser, som alternativ forslas
stora Oppna ytor med addition av konst som trygghetsskapare (s. 50). Att
konstverk pa 6ppna och 6de platser minskar kédnslan av otrygghet anser
bolaget vara en felaktig slutsats.

Malbilden om att skapa en minskad kénsla av otrygghet (s. 49) framstar
som orealistiskt da utvecklingsplanen i stora delar saknar de malpunkter
och ménsklig aktivitet som konsekvens av den 14ga titheten (s. 25).

Malbilden om att skapa en attraktiv och trygg stadsdel dven kvillstid
riskerar att inte uppfyllas om inte tillrackligt manga bostidder skapas.

Om nya offentliga platser skapas utan erforderlig méngd bostdder och
invanare dr risken stor att otryggheten forstérks istéllet for att minska.
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Trafikstrukturen — den 6vergripande strategin for gatunitet (s. 40) bidrar
inte till utvecklingsplanens ambition om att gatundtet ska 6verbrygga
barridrer och koppla samman Varby med omvérlden. Istéllet ligger Varby
Allé kvar som en barridr samtidigt som kopplingen mellan noderna
Masmo och Varby Gard tunnelbanestationer inte forstiarks. Bolaget anser
att trafikstrukturen (och Trafikverkets vdgplan) behdver omarbetas sé att
kopplingen mellan Masmo och Varby gard tunnelbana forstarks for
samtliga trafikslag vilket skulle krdva en omdragning av Varby All¢ ldngre
osterut. En omdragning skulle vidare mdjliggora en battre GC-koppling till
Milaren

Den kommande omdragningen av E4/E20 som foreslés 1
utvecklingsplanen bidrar till att bolagets fastigheter Riggen 1 och Riggen 2
1 Masmo omgirdas av i manga fall tung trafik i alla viderstreck vilket
paverkar mojligheten att utveckla dess fastigheter. Bolaget efterfragar
darfor ytterligare forslag till Botkyrkaledens strackning samt vidare
analyser av frdgan i utvecklingsplanen.

o Olffentliga funktioner - for att utvecklingen av Varby ska bli lyckosam
maste goda samhillsfunktioner vara pa plats/beslutade. Annars ar risken
att befintlig situation bibehalls/cementeras. Diskussionen om vilka
verksamheter och funktioner som ska finnas i stadsdelen sasom skolor,
simhall, bibliotek, idrottsplatser, sporthall och liknande har helt uteldmnats
1 utvecklingsplanen. Dessa delar kommer att vara centrala for utvecklingen
och bolagets erfarenhet &r att dessa delar ofta kommer in alldeles for sent 1
processen.

e Skolor — eftersom placeringen av omradets storsta skola vilar pa oséker
grund anser bolaget att frigan maste utredas och bli rétt redan nu for att
kunna méta bostadsbyggandet. Som alternativ till foreslagen placering av
skolan inom nuvarande gravfélt bor man Gvervéga att ge skolan/skolorna
en annan central plats i omradet dir de ocksa kan bidra till ett aktivt
stadsliv &ven under tiden da skolan inte &r Gppen.

Sammanfattningsvis anser bolaget att utvecklingsplanen for Varby maste arbetas
om till vissa delar eftersom den inte ger korrekta forutsittningar for utvecklingen
av omradet. De stora strukturerna som utvecklingsplanen redovisar motverkar till
vissa delar varandra och en prioritering kommer darfor vara viktig for att forstd
hur olika strategier kommer att stdllas mot varandra.

For att planerad exploatering kunna forverkligas efterfragar bolaget vidare att
utvecklingsplanen revideras utifran ett ekonomiskt perspektiv si att nuvarande
stora kostnadsposter och minskade intiktsposter balanseras.
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Forvaltningens kommentarer
Fortitning

Forvaltningen noterar yttrandet. I framtagandet av utvecklingsplanen har flera
losningar studerats, nuvarande forslag bedéms vara mest gynnsamt for
kommunen ur ett helhetsperspektiv och utifran Varbys behov.

Férvaltningen delar inte uppfattningen om att utvecklingsplanens kartor motsdtter
varandra. Kartorna beskriver snarare olika aspekter av den utveckling som sker
inom samma omrdde.

Omlokalisering av Virbyskolan

Férvaltningen medger att en exploatering i anslutning till gravfdltet inte skulle
vara okomplicerad, diremot saknas sammanhdllna ytor i omradet for att
tillgodose motsvarande behov. En omstrukturering av centrumkdrnan ses som
efterstrdavansvdrt for att kunna skapa mer stadsmdssighet, tillfora mer bostdder,
forbdttrad social sammanhallning, trygghet och orienterbarhet.

Nya ytor for friliggande lokaler for skolor eller motsvarande dr svart att
lokalisera i Varby till f6ljd av bebyggelsestrukturen och de héga kvalitativa
naturvdrden och kulturvdrden, ddr flera viktiga virden och behov stills emot
varandra.

Samrddsforslaget har dirfor justerats och tar inte stdillning till en ny lokalisering
utan har kompletterats med fler alternativa mindre ytor som prelimindrt
reserveras for eventuella behov av ny mark for offentlig service vilket behover
utredas vidare i efterfoljande planering.

Varbyravinen och Gommarravinen

Férvaltningen noterar yttrandet. Att tillfora bebyggelse pa platsen bedoms som
oldampligt utifran miljo- och klimathdnseende.

Sociodukten ingdr i Trafikverkets projekt.
Uteblivna byggriitter

Férvaltningen noterar yttrandet. Kommunen bedoms uppfylla sina dtaganden i
sverigeforhandlingen oavsett. Varbys utvecklingspotential omfattar cirka 6500
bostdder vilket utgor en betydande del av kommunens totala atagande pa 18 500
bostdder och som dven inbegriper utvecklingen av Centrala Huddinge,
Flemingsberg, Kungens kurva och Loviseberg.

Trygghet

Férvaltningen noterar yttrandet. Beskrivningen av kommunens arbete med
motesplatser och lokalplanering inom utvecklingsomradet fortydligas i
antagandehandling. Vidare anser forvaltningen att ett forverkligande av
utvecklingspotentialen om cirka 6500 nya bostdder i Vdrby kommer bidra till en
okad trygghet i omrddet i kombination med utvecklade och sammankopplade strak
och strategisk lokalisering av offentlig och kommunal service. Utvecklingsplanen
medger en titare och mer sammankopplad stadsstruktur med en variation av
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motesplatser. Planeringen och utformningen av ny bostadsbebyggelse och
offentliga rum som motesplatser dr en fraga for efterfoéljande planering.

Trafikstrukturen

Kommunen kan inte paverka Trafikverkets vigplan. For att minska
barridreffekten foreslas en utveckling av Varby Allé, en breddning av gdang- och
cykelstraket ldngs vattnet och en forskjutning av bilvigen Varby allé dsterut samt
tdtare stadsstruktur ldngs med hela gatan.

Offentliga funktioner

Nya samhdllsfunktioner funktioner beskrivs och lokaliseras i utvecklingsplanen.
Ddremot dr det forst i lokalférsorjningsplanerna som lokaliseringar och
investeringar ldses, dock med mycket kortare planeringshorisont.
Utvecklingsplanen kan ddrfor enbart foresla lokaliseringar och potentiell
samlokalisering av diverse funktioner i det hdir planeringsldget.

Skolor
Se svar under Omlokalisering av Varbyskolan.
Sammanfattning

Forvaltningen noterar synpunkten, till utvecklingsplanen genomfors
kostnadskalkyler.

8. Privatpersoner

Privatperson 1
Overgripande synpunkter

Forfattaren anser att det dr bra att kommunen tar ett helhetsgrepp for ett storre
omrade. Det &r av stor vikt att linkarna mellan de olika delarna av omradet
forbattras, vilket dr en ambition fran kommunens sida. Viktigt att strdken inom
omradet utformas vil med liv och trygghet i gaturummet. Prioritera gang och
cykel och ett trevligt gaturum fore stora trafikleder.

Forfattaren ser ocksd gérna att skalan bryts upp och blir mer varierad, den
nuvarande arkitekturen dr monoton och storskalig. Nagra riktigt hoga hus i
genomténkta ldgen skulle passa bra, och dven 0ka antalet boende i omrédet —
battre underlag for service och i enlighet med kommunens ambition om att bygga
tétt 1 kollektivtrafikndra ldgen.

Viktigt dr ocksé att det finns plats for olika typer av verksamheter, bade i
bottenviningar men ocksa tex 1 gamla bryggeriet. Sammantaget ar
utvecklingsplanen en bra borjan, hoppas verkligen att projekten fullfoljs.

Forvaltningens kommentarer

Férvaltningen instdmmer i yttrandet. Det utvecklingsplanen foreslar gar vdl i
linje med forfattarens synpunkter kring exempelvis att bryta upp Varbys
storskaliga struktur, att skapa trygga och levande strak, utveckla lokaler i
bottenvaningar m.m.
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