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Datum Diarienummer
2020-09-03 Dnr 2018-2980

Samradsredogorelse— Detaljplan for Bergskammen 46 inom
Segeltorp, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 27 januari och 17 februari 2020 genom att
information om planférslaget sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter samt pa kommunens
hemsida.

Forandringar i plankartan

¢ Planbeskrivning fortydligas avseende den nya byggrattens storlek och
syfte

e Planbeskrivning har uppdaterats gallande dagvattenatgarder

e Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om markens hojdsattning

e Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om byggnadsarea for
komplementbyggnad

e Bestdmmelse om nockhdjd inom yta som avser befintlig altan har &ndrats
till byggnadshojd

e Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse om att endast
friliggande enbostadshus far uppforas

e Genomforandetid har lagts till i plankartan

Samradsredogorelsens innehall
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Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2019 i uppdrag av kommunstyrelsen att
uppratta en detaljplan for Bergskammen 46.

Planen syftar till att prova en byggratt som mdéjliggor de befintliga byggnader som
star pa fastigheten.

Detaljplanen for Bergskammen 46 har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 27 januari och 17 februari 2020. Information om
planférslaget har skickats till berérda sakégare, myndigheter, ndmnder med flera.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstallts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Kulturmiljévard

Aven om Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att omradet kan tala en
storre forandring &n tidigare anser Lansstyrelsen att kommunen bér se dver om
den hdga slutna muren mot gatan som utgor altanens kant bor goras planenlig
eftersom den utgdr en stor avvikelse mot utformningen i omradet i stort.

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen bor fortydliga vilken
fordréjningsatgard som anses vara lamplig for forhallandena inom planomradet.
Aven om den utékade byggratten kan innebara en marginell 6kning av dagvatten
finns 6versvamningsproblem i naromradet som inte far forvarras av planens
genomfdrande.

Formalia och planbestimmelser

Sasom syftet och beskrivningen av planen ar formulerat &r det otydligt om
byggratten som medges i planforslaget innebér en stdrre byggratt &n vad befintlig
byggnad upptar eller om planforslaget enbart syftar till att gora befintlig byggnad
planenlig. Kommunen bor darfor se dver syftesformuleringen och beskrivningen
av planens innehall.

I plankartan saknas skalstock eller text som forklarar for vilket pappersformat
skala 1:200 géller vilket kommunen bor l1&gga till for att plankartan ska kunna
l&sas korrekt.

Hojden for altanen anges som nockhojd i kombination med en bestdimmelse f2 for
att medge skyddsanordning. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att
en altan inte kan omfattas av begreppet nockhdjd eftersom den inte utgor en
byggnad med tak. Forslagsvis kan hojd for altan istéllet regleras med totalhgjd.

Kommentar:
Planbeskrivning och plankarta uppdateras utifran synpunkterna

Lantmaterimyndigheten

e Genomforandetiden framgar inte i plankartan

e Prickarna och plusen i prick- och plusmarken &r valdigt glest utspridda och
svara att forsta. Det hade underlattat att tolka planen om symbolerna var
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tatare. Det hade varit onskvért att prickarna och plusen &r lika tata i kartan
som i planbestammelsebeskrivningen.

e Egenskapen el ar bara giltig inom omradet med hogsta nockhojd +64 men inte
inom omradena med hogsta nockhojd +62 och +53.5. Vi har forstatt det som
att det inte ar intentionen utan att el ska galla pa all byggbar yta. el behovs da
pilas in i omradena som saknar bestammelsen.

Kommentar:
Plankartan uppdateras enligt synpunkterna.

Soédertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund l&mnar foljande yttrande efter remiss med
diarienummer KS-2018/2980 fran Huddinges kommun. Yttrandet grundar sig pa
foljande handlingar: 1. Programskede

Sodertorns brandforsvarsforbund har inga kommentarer.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran for Bergskammen 46, vara
fjarrvarmeledningar paverkas inte av utbyggnadsplanerna.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

Skanova
Skanova har inga ledningar som berdrs av planen och har inget att erinra mot
densamma.

For ledningssamordning infor eventuella anslutningar kontakta [i akten] pa
Skanovas Natforvaltning for det aktuella omradet.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

SRV Atervinning
SRV atervinning har tagit del av utsand samradshandling avseende detaljplan for
Bergkammen 46.

Var granskning fokuserar pa att méjliggora losningar avseende kallsortering samt
SRV:s majlighet till hamtning av kallsorterat avfall med sa liten interaktion med
de boende som mgjligt.

Foreslagna forandringar i utsand detaljplan paverkar inte SRV:s majligheter att
erbjuda hushallet nuvarande valbara losningar for kallsortering av avfallet,

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.
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Stockholm Vatten och Avfall AB

Med anledning av er skrivelse till Stockholm Vatten AB, den 24 januari 2020,
med begdran om yttrande i rubricerat &rende meddelas hdrmed att vi inte har
nagon erinran mot forslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen
Region Stockholm, trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning som bedoms paverkas av
forandringar i byggratten for aktuell detaljplan och har darmed inget att erinra i
rubricerat drende ’Detaljplanen for fastigheten Bergskammen 46 i Segeltorp,
Huddinge kommun”.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet som inte innebar nagon erinran mot detaljplanen.

Bygglovs- och tillsynsnamnden
Miljo- och bygglovsforvaltningen har nedanstaende synpunkter pa remissen.

e Bullersituationen ar inte tillrackligt utredd vad avser trafikbuller och
omgivningsbuller:

- Att enbart hanvisa till kommunens bullerkartlaggning bedéms inte vara
tillrackligt for att bedéma aktuella bullernivaer. Enligt férordning
(2015:216) 8 § om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska vid berdkning av
bullervarden vid en bostadsbyggnad hansyn tas daven till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

- Enligt 4 kap. 33 a § PBL ska beréknade varden for omgivningsbuller
redovisas i planbeskrivningen. Omgivningsbuller definieras i 1 kap. 4 §
PBL som “buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar”.

e Det finns behov av fortydliganden i plankartan:

- Det prickade marken syns knappast. Skalan bor justeras sa att det
framgar tydligt att det ar prickad mark.

- Korsprickad mark har samma problem med skalan som prickad mark.
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- Nockhojdsymbolen bor justeras sa att linjen pa romben tangerar
toppen av romben.

e Av planbeskrivningen framgér att ” Planforslaget medger ett enbostadshus
samt en komplementbyggnad pa en befintlig fastighet for bostdder”. Dessa
intentioner har inte omsatts till bestammelser i plankartan vilket far till foljd
att fastigheten med nuvarande planbestammelser kan bebyggas med
flerbostadshus samt forses med komplementbyggnader av fri storlek och hojd.
Plankartan ar det juridiskt bindande och det som framkommer av
planbeskrivningen maste da ocksa ha sin motsvarighet i bestammelser i
plankartan. For att reglera intentionen fran planbeskrivningen maste
plankartan darfor kompletteras med bestammelser som reglerar foljande:

- ett friliggande enbostadshus
- en komplementbyggnad med bestdimmelser om héjd samt storlek i en
bestammelse som galler for hela fastigheten

e Forslaget till detaljplan ar framtaget for befintlig byggnad pa platsen. Inget
hindar dock att befintlig byggnad rivs vilket ger andra méjligheter att bebygga
fastigheten. Utformningen av planbestammelserna maste hantera dven detta.
Med nuvarande bestammelser kan befintlig byggnad rivas och genom att
planlagga fastigheten kan en ny byggnad férlaggas helt inom omrade med
nockhojd 64 m éver nollplanet. Med héanvisning till ovanstdende punkt skulle
detta ocksa kunna rora sig om ett flerbostadshus.

Kommentar:

Vanligtvis gors bullerutredningar for detaljplaner som visar dagens
bullersituation och dven en utredning som tar hansyn till kommande
trafikokningar ar 2040. | PBL 4 kap 338 kan utlasas: Om en detaljplan avser en
eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av
beréknade varden for omgivningsbuller. D& denna detaljplan avser en villatomt i
ett villaomrade dar det inte finns nagra framtida planer pa omvandling av
villaomradet till ndgot annat, ar beddmningen att det inte finns ndgot behov av att
gora en bullerutredning for framtida trafikbkningar.

Planbeskrivning och plankarta uppdateras utifran synpunkterna

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Stockholms lans museum

SYVAB
AB Stokab
Trygghets- och delaktighetsberedningen

Pensionarsradet
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Rad for funktionshinderfragor
Huddinge Hembygdsférening

Huddinge villadgarkrets

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Sodertorns brandforsvarsforbund

Skanova

SRV Atervinning

Stockholm Vatten och Avfall AB
Sodertorns Fjarrvarme AB

Region Stockholm, trafikforvaltningen

Vattenfall Eldistribution AB

Inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsférteckning

Sakagare 1
Synpunkter avseende

brandskydd mellan byggnader inom fastigheten Bergskammen 46
fler vaningar an vad gallande detaljplan medger

fastigheten far annan byggrétt &n 6vriga fastigheter i omradet
fastighetsagarforteckningen ar inte aktuell géllande Albacken 44

Kommentar:

Brandskydd tas upp vid bygglovet och kan hanteras antingen genom ett minsta
avstand mellan byggnader eller utformning enligt kraven i BBR betréaffande
brand.

Situationen som uppstatt for den aktuella fastigheten genom att bygglovet
Overklagades sent i byggprocessen har sin grund i att det givna lovet inte vann
laga kraft. Plan- och bygglagen ar nu dndrad och en likartad situation bor inte
kunna uppsta igen. Kommunens beddémning av projektet utifran platsens
arkitektoniska och stadsmassiga forutsattningar ar att byggratten ar lamplig att
prova i detaljplan.

Infor granskning har plankartan justerats genom att bestimmelser har lagts till
avseende hogsta byggnadsarea for komplementbyggnad. Bestdmmelse om
markens hojdsattning har &ven lagts till samt att nockhdjd inom yta som avser
befintlig altan har andrats till byggnadshojd.

Fastighetsforteckningen har uppdaterats infér granskning.

6(7)
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Inkomna yttranden fran ovriga
Ovrig 1
Synpunkter och fragor avseende

- kriterier for att &ndra detaljplan for enstaka fastigheter

- bygglov, uppféljning av bygglov

- gallande plans bestimmelser om att hogst 1/5 av tomten fér bebyggas.
Skaftvég bor inte réknas in i byggbar yta samt otydligt beskrivet om hur
stor yta som far bebyggas

- hojden och volymen pa byggnaden och altanen/muren

- om vite har betalts

- kommunens resurser och vem som bekostar planarbetet

Kommentar:

Kommunen har tagit fram riktlinjer for planbesked som anger nar en ny
detaljplan bar eller inte bor tas fram. Situationen som uppstatt for den aktuella
fastigheten genom att bygglovet éverklagades sent i byggprocessen har sin grund
I att det givna lovet inte vann laga kraft. Plan- och bygglagen &ar nu @ndrad och
en likartad situation bor inte kunna uppsta igen.

Gallande plan fran 1975 medger att hogst 1/5 av fastigheten far bebyggas eller
max 200 kvm. Syftet med den nya detaljplanen &r att den befintliga bebyggelsen
ska bli planenlig och planforslaget medger darfér en huvudbyggnad om hogst 165
kvm. En bestdmmelse om att hégsta byggnadsarea for komplementbyggnad har
lagts till infor granskning. Dessutom har en bestammelse lagts till for att
sakerstalla att markens hojd inte &ndras vasentligt. Skaftvagar réknas inte in i
byggbar yta.

Under planarbetet har volym och héjder studerats och bedémningen ar att den
befintliga byggnaden inte avviker i sa stor utstrackning att det till exempel
motiverar sarskilda planbestammelser for reglering av anpassning till
kulturmiljon for fastigheten.

Kommunen har l[dmnat in en ansdkan om utddmande av vite till mark- och
miljodomstolen. Fastighetsagaren till Bergskammen 46 bekostar arbetet med att
ta fram den nya detaljplanen.

Carolin Andersson

Planarkitekt



