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Detaljplan for Regulatorvagen m.fl. inom kommundelen
Flemingsberg — information infér samrad

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggdéra en om- och utbyggnad av Regulatorviagen for
att skapa tillgdnglighet av god kvalitet for samtliga trafikslag 1 korsningarna
Regulatorvigen/Kvarndngsvigen och Regulatorviagen/Bjornkullavigen/
Regulatorbron.

Utvecklingen av Flemingsbergsdalen kommer att genomforas under mycket 14ng
tid och om- och utbyggnaden av Regulatorvigen behover utformas och
genomforas med hédnsyn till bdde dagens forutsittningar och anslutningar till
befintlig omgivning savél som till framtida planerad utveckling. I detaljplanens
syfte ingdr att Regulatorvidgen breddas och hojs och att utrymme ges for en
cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvig. Detaljplanen syftar
dven till att reglera gatunivder som ansluter till nivder for angransande gator och
fastigheter. Ombyggnaden av korsningen &r avgdrande for den fortsatta
utbyggnaden inom Flemingsbergsdalen d& gatan utgér ett huvudstrak i
Flemingsbergsdalen och den binder samman kommunens olika stadsdelar.

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Betydande miljopaverkan
enligt 6 kap. 5-8§§ miljobalken och bilaga 4 i1 férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedoms inte bli foljden av planens
genomforande. Darmed bedoms det inte finnas behov av att gora en strategisk
miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken. Bedomningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsfoérordningen.
Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att en strategisk
miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken inte behover genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for detaljplanen. Bedomningen
delas av lansstyrelsen.

Planforslaget foreslas skickas ut pd samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte
Flemingsbergsdalen ska utvecklas till en ny stadsdel med nya arbetstillfdllen,
handel, n6jen, kultur, bostdder, samhéllsservice i ett mycket gott
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kollektivtrafikldge. Arbetet med Flemingsbergsdalen sker i etapper och under
manga ar framover.

Kommunstyrelsen beslot 2021-03-31 att ge kommunstyrelsens forvaltning 1
uppdrag att préva en ny detaljplan for en mindre del av Viséttra 1:1 och mindre
del av Generatorn 2 (Stadscentrum) med ny bebyggelse for kontor, service,
handel, bostider, hotell- och konferensverksamhet samt gator och torg inom del
av det nya Flemingsbergsdalen. Uppdraget innehaller en om- och utbyggnad av
Regulatorvigen med angrinsande gator.

I samtal med byggaktorer och i linje med tidsplanen for Flemingsbergsdalens
utveckling planeras nu for det forsta projektet Regulatorvigen del 1 (P.01). I detta
har man beslutat att bryta ut berdrda delar av korsningen mellan Regulatorviagen,
Bjornkullavdgen, Regulatorbron och den anslutande Kvarningsvédgen och uppritta
en egen detaljplan. Detta for att pdskynda ett genomforande av etapp 1 dé
ombyggnaden av korsningen dr avgdrande for den fortsatta utbyggnaden inom
Flemingsbergsdalen.

Detaljplanens syfte &r att mgjliggéra en om- och utbyggnad av Regulatorvégen for
att skapa tillgdnglighet av god kvalitet for samtliga trafikslag i korsningarna
Regulatorvigen/Kvarndngsvigen och Regulatorvigen/Bjornkullavigen/
Regulatorbron. I syftet ingar att Regulatorvigen breddas och hojs och utrymme
ges for en cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvig. Detaljplanen
syftar dven till att reglera gatunivaer som ansluter till nivaer for angridnsande gator
och fastigheter.

Plansamrad foreslas genomforas under oktober-november 2025.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan 2050, och RUFS 2050 anger att Flemingsberg #r en regional
stadskdrna och primirt utbyggnadsomrade. Flemingsbergsdalen ska utvecklas till
en tyngdpunkt och erbjuda en blandning av bostider, arbetsplatser, service,
handel, sport och kultur.

Planprogram for centrala Flemingsbergsdalen godkéndes den 20 april 2020 av
kommunfullméaktige. Programforslaget bygger pa en 6vergripande idé om en
stadsdel som knyts ithop med 6vriga Flemingsberg och dverbryggar fysiska och
sociala barridrer med en urban och identitetsskapande stadsmilj6. Planeringen av
trafiksystemet utgdr bland annat frén att majoriteten gar, cyklar eller reser med
kollektivtrafik. Biltrafiken ska planeras pa ett resurs- och yteffektivt sitt for att
skapa forutsittningar for hallbart resande och attraktiva miljoer

Under 2022 - 2023 gjordes en fordjupning och éversyn av delar av
planprogramsomradet. For Regulatorvigen ndmns sérskilt att sektionen for
gaturummet kompletteras med ett storre spann for att 6ka flexibiliteten 1 det
fortsatta arbetet.

I Utvecklingsplan for Flemingsberg fran 2022, redovisas de stora strukturerna
som inte kan avgoras i1 enskilda samhéllsbyggnadsprojekt. Planomradet ligger
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inom utvecklingsprogrammets mest titbebyggda omrade, dir det planeras for
omvandling och exploatering inom det delomrade som kallas Flemingsbergsdalen.

Ett kvalitetsprogram som togs fram 2024 redovisar att orienterbarheten for gator
och strék ska vara god och utformningen utgd frdn manniskan. Har ska du kunna
rora dig enkelt, fritt och prioriterat nér du gar, cyklar och aker kollektivt.

Under 2020 féardigstilldes ett Hallbarhetsprogram for Flemingsbergsdalen som
fortydligar att Flemingsbergsdalen ska bli en stadsdel med litet klimatavtryck som
ger forutsattningar for att leva ett klimatsmart liv. I ett kontinuerligt arbete med
héllbarhetsfragor arbetar kommunen vidare med prioriterade frdgor som berdr
aktuell detaljplan.

Planforslaget bedoms overensstimma med intentionerna i oversiktsplan och
ovanstdende program.

Gdllande detaljplaner
Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och berdr delvis Detaljplan for
Flemingsbergs arbetsomrade del 1, 0126K — 11735, laga kraft 1990-09-21.

Planomradet beror dven del av Detaljplan for Flemingsbergsdalen 1 (del av
Generatorn m.fl) 0126K — 15891, laga kraft 2014-09-18.

Genomforandetiden har gatt ut for bada dessa planer.

Angrdnsande detaljplaner och projekt

I anslutning till planomradet finns flera pdgdende projekt. Har kan ndmnas
planerna for ett nytt polishus vdster om Alfa Lavals nya kontorsbyggnad.
Planarbete forvéntas paborjas 2026.

Strax norr om planomradet pagér detaljplanering for en forsta etapp av
Stadscentrum. Samrad beréknas till 2026.

I korsningen Regulatorbron — Bjornkullavigen pagar planarbete for kontor,
bostéder och handel pd Generatorn 2 m.fl (Horntomten). Planforslaget star infor
antagande men planarbetet dr just nu vilande.

Strax vister om planomradesgrinsen finns behov av att prova om- och padbyggnad
for kontor/centrum och samhillsviktig verksamhet pa fastigheten Rotorn 2 m.fl.,
KS-2024/1385). Det finns beroenden mellan detaljplanerna och samordning krévs.

Samrad
Plansamrid foreslas genomforas oktober-november2025.

Planomradet

Planomradet ar cirkal4,5 hektar stort och omfattar forutom berord del av
Regulatorvéigen dven 1 mindre omfattning de anslutande gatorna Regulatorbron,
Bjornkullavdgen och Kvarndngsviagen. Planomradet avgrédnsas i norr av
kommunens fastighet Visittra 1:1. En mindre del av fastigheten ingér 1
planomridet da en breddning av Regulatorvidgen behover ta en del av fastigheten i
ansprak. I planomrédet ingér dven en mindre del av Generatorn 10.
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Planomradet ligger i ett platt relativt 6ppet landskap. Omréadet norr om
Regulatorvigen utgors av grusad mark mellan gatan och en triddunge med
trivialskog. Berord del av Generatorn 10 bestér av en griasbevuxen slént och en
grusad markyta. Den ndrmsta omgivningen utgdrs av stationsomrédet, industri-
och verksamhetsomradet i Flemingsbergsdalen. I korsningen Regulatorvigen-
Kvarnéngsvigen har Alfa Laval en ny kontorsbyggnad.

e

Aktuellt planbmra"de.

Utredningar och annat underlagsmaterial
e Kravniva dagvatten, Flemingsbergsdalen, Afry 2022-03-18

Naturvirdesinventering Stadscentrum, Flemingsberg. Ekologigruppen,
2022-12-16.

e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning Regulatorviigen, Huddinge
kommun. Atrax, 2024-06-19.
e Flemingsbergsdalen SH, PM Geoteknik, Markanta 2025-08-xx.

e PM Dagvatten, Overgripande systemhandling, Flemingsbergsdalen, Afry
2025-06-18.

Dagvatten:

e Forprojektering Dagvattendamm Flemingsbergsviken.

Planforslaget

Planforslaget omfattar berord del av Regulatorvigen och dven i mindre
omfattning de anslutande gatorna Regulatorbron, Bjornkullavigen och
Kvarnidngsviagen. Regulatorvigen breddas och hojs och utrymme ges for en
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cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvig. I forslaget regleras
gatunivder som ansluter till nivder for de angrinsande gatorna och fastigheter.
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Hllustrationsplan: Kdlla: Flemingsbergsdalen. Oversyn strukturplan, Fabege,
Sweco, Huddinge, 2023. Omradet visar i en mdjlig framtida utveckling av
Flemingsbergsdalen. Planomrddet markerat i rott.

Gator och trafik

Regulatorvigen

Regulatorvégen blir stadsdelens samlande huvudgata. Gatan utformas som
boulevard med ett brett gaturum med plats for sparvig och buss, dubbelriktade
gang- och cykelbanor pa bada sidor om végen och tydlig avgransning for gaende.
En tvéfilig cirkulationsplats anldggs vid Regulatorvigen/ Bjornkullavégen.

Sparvag Syd ar ett projekt 1 samarbete mellan Huddinge kommun och Region
Stockholm for att gora det enklare att resa i de sddra delarna av Stockholm.
Arbete pagéar med utredningar av Sparvdg syd och exakt dragning dr ej faststélld
men utvecklingen av Flemingsbergsdalen utgar fran dessa forutsittningar. En
breddning av Regulatorvigen innebaér att plats ges for framtida sparvagnstrafik i
gatans mitt. Busslinjetrafiken i riktning mot Regulatorbron kommer att anvéinda
samma utrymme som den framtida sparviagen.
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Principsektion: Regulatorvigen. Kdlla: Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen
Utformningsprinciper for allmdn plats — Reviderad version 2024. Huddinge,
Ekologigruppen, Landskapslaget.

Visionsbild for utformning av Regulatorvigen och ny bebyggelse i héjd med
Alfa Lavals nya kontorsbyggnad vid Kvarndngsvigen. Kdlla:
Flemingsbergsdalen. Oversyn strukturplan, Fabege, Sweco, Huddinge, 2023.

Bjérnkullavéiigen

Bjornkullavédgen ér en befintlig gata som kantas av befintliga verksamheter och
befintliga byggnader/bostdder som ska bibehéllas dven efter ombyggnation av
gatan. Gatan utformas med tydliga och trygga miljéer for manga olika trafikslag.
Gatan dimensioneras for busstrafik och forses med en busshéllplats pad respektive
riktning. P& dmse sidor av Bjornkullavdgen har gatan ldngsgaende separerade
gang och cykelbanor.
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Kvarndngsvégen

Kvarnidngsvigen ér en befintlig gata som ska byggas om for att klara anslutning
till fastigheten for Alfa Laval och for ett nytt bebyggelseomréde.
Kvarniangsvigens funktion som genomfart 1 befintligt 14ge finns kvar. Gatan
utformas med tydliga och trygga miljoer for minga olika trafikslag. Gatan
anpassas for att sdkerstélla anslutningen till garaget pa Alfa Lavals fastighet och
till nivaerna for det allménna nyanlagda torget.

Principsektioner: Bjornkullavigen till viinster, Kvarndngsvigen till hoger. Kdlla:
Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen Utformningsprinciper for allmdn plats —
Reviderad version 2024. Huddinge, Ekologigruppen, Landskapslaget.

Miljo

Buller

Omradet dr redan idag planlagt for gata och trafik och planforslaget 1 sig omfattar
ingen bebyggelse. Kommunens beddmning r att forslaget i sig inte paverkar
bullernivaer och nagon bullerutredning har darfor inte tagits fram. En 6kad trafik
ar framst ett resultat av en fortsatt utveckling av stadsdelen och kringliggande
omraden. Ett genomforande av detaljplanen forenklar och forbéttrar
forutséttningarna for den fortsatta utvecklingen i omradet men utgor inte i sig
nagon paverkan pa bullernividerna i omradet. Det blir upp till respektive
kommande detaljplan att redovisa hur omgivningsbuller for sadan tillkommande
bebyggelse kan utformas sa att gransviarden uppnas.

Geoteknik och markmiljé

Regulatorvigen kommer att hdjas som mest 1,5 meter jamf{ort med idag. [ en
genomford geoteknisk utredning rekommenderas littfyllning i anslutning till ny
cirkulationsplats och korsning med Kvarnéngsvégen eftersom nya laster annars
kan medfora séttningar i underliggande lera. Andra grundldggningsmetoder kan
vara mojliga och kommer utredas vidare.

Genomford provtagning visar att alla halter underskrider riktvarden for mindre
kénslig markanvéindning, MKM.

Naturvérden

Planforslaget paverkar en skogsdunge norr om Regulatorvdagen. Dungen hyser
inga hoga naturvérden och skapar inte spridningssamband i omradet. Endast en
mindre del av dungen ndrmast vigen berdrs av planforslaget. Paverkan pa
biologisk mangfald och naturvirden bedoms bli liten.
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Dagvatten, skyfall

Regulatorvigen kommer innehélla anldggningar som nedsinkta regnbaddar
kolmakadammagasin och skelettjordar for fordrdjning och rening av avrinnande
dagvatten, en funktion som inte finns idag. Fran anldggningarna leds vattnet sedan
vidare till ledningsnétet. Enligt kommunens kravnivé for dagvattenhantering inom
Flemingsbergsdalen ska 15 millimeter dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta
fordrojas och renas. Anldggningarna i gatan dimensioneras for detta. Genom att
anvinda kravnivan i hela omradet som omfattas av Flemingsbergsdalens
planprogram beddms detaljplanen inte medfora nadgon otilléten forsdmring av
Orléngens ekologiska eller kemiska status. Man dventyrar inte heller mojligheten
att na fastslagna miljokvalitetsnormer.

Vixtbaddarna i gatan kan hirbdrgera en del vatten, men ar inte dimensionerade
for ett 100-arsregn, utan gatan i sig kommer fungera som ett avrinningsstrak for
stora skyfall. Storre andel hardgjord yta i planomradets nédrhet innebar att nagot
mer vatten kommer att rinna ner pa Regulatorvdgen. Hantering av skyfall dr en
komplex fraga med atgiarder som beror hela utbyggnaden av Flemingsbergsdalen.
Avledande skyfallsstrak och fordrdjningsytor 1 exempelvis parker, ska gora att
vatten pa ett sikert sitt kan ledas pa gatorna och hanteras vid stora skyfall utan att
skada bebyggelse eller innebéra fara for allmédnheten. Utbyggnaden som sker i
etapper tar dock tid och under utbyggnaden kan dagens risker kvarsta eller pé sina
hall forvérras nagot.

Planforslaget innebér en mindre fordndring av befintliga forhallanden vad géller
hantering av dagvattnets floden. Den nya hojdséttningen medfor att gatans lutning
pa aktuell stracka dndras. Hur stor skillnad det blir mot idag &r oklart men en viss
forsdmring, eller forskjutning av vattenansamlingar kan ske.

Sammantaget bedoms en viss forsdmring Oster om planomradet pa
Regulatorvigen ske med avseende pa dversvimning till dess att senare etapper av
Regulatorvigen och andra anslutande gator genomfors.

Framkomligheten pd Regulatorvigen, pa de delar av vigen som ligger i
avrinningen fran planomradet, ir redan idag begrinsad vid skyfall. Planforslaget
beddms inte innebidra nidgon storre skillnad for framkomligheten.

Undersékning om betydande miljépdverkan

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan har gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken.
Bedomningen om paverkan har gjorts utifrén kriterierna i 5§ och 10 - 13 §§
miljobeddmningsforordningen.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att planforslaget inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning, enligt 6 kap
3 § miljobalken behover déarfor inte genomforas och en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte upprittas for planforslaget. Kommunen har samratt med
lansstyrelsen som delar kommunens beddmning.
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Genomfdrande

Fastighetsindelning

I planforslaget dr gatumark reglerad som allmén platsmark. I gidllande detaljplaner
ar motsvarande omrade utlagt som allméin platsmark som dgs av Huddinge
kommun och kvartersmark som dgs av Huddinge kommun och en privat aktor.
For att genomfora detaljplanen behdver Huddinge kommun f6rvérva cirka 110
kvm av fastigheten Generatorn 10.

Huddinge kommun
= Datum 2025-08-05

Omrdde markerat med réd firg blir gatumark och éverfors till kommunens
fastighet fran fastigheten Generatorn 10. Omrdden markerade med bld firg blir
gatumark och ligger idag inom fastigheten Visdttra 1:1 som dgs av kommunen.
Planomradet markerad med svart linje.

Planforslaget bedoms inte foranleda sddan paverkan av befintliga rittigheter att
inlosen av sddana kommer att bli aktuella.

Avtal

Huddinge kommun har for avsikt att ingd 6verenskommelse med samtliga
fastighetsdgare vars fastighet paverkas med anledning av utbyggnad av gatorna.
Det kan exempelvis finnas anledning att reglera markoverforing och
arbetsomrade.

Kostnader for Huddinge kommun avseende ombyggnad av del av
Regulatorvigen, Regulatorbron och Bjérnkullavigen enligt foreslagna
gatusektioner samt atgarder i korsningen med Regulatorvéigen - Kvarndngsvigen
medfor investeringskostnader i storleksordningen 100 miljoner kronor.



§ Huddinge

Huddinge kommun forvéntas erhélla ersittning motsvarande investeringarna i
detta projekt genom exploateringsbidrag frn framtida detaljplaner med
tillhérande avtal inom Flemingsberg.

I det fall det nds en 6verenskommelse eller om marken exproprieras med stod av
detaljplanen utgér ersittning baserad pa de bestimmelser som finns i
expropriationslagen (1972:719) gillande inlosen.

Detaljprojektering berdknas ske november 2025 - juli 2026. Utbyggnad av allméan
plats, gata, bedoms i nuldget ske mellan november 2026 — december 2027.

Forvaltningens 6vervagande

Ombyggnaden av korsningen och anslutande gatuavsnitt inom aktuell plan ar
avgorande for den fortsatta utbyggnaden inom Flemingsbergsdalen. Gatan utgor
ett huvudstrak i Flemingsbergsdalen och binder samman kommunens olika
stadsdelar.

Med planforslaget kan utformningen av korsningen genomforas sé att
framkomligheten sdkras och sd att gatunivder anpassas till befintlig och framtida
bebyggelse. Utvecklingen av Flemingsbergsdalen kommer att genomf6ras under
mycket lang tid och om- och utbyggnad av Regulatorvdgen behdver genomforas
med hénsyn till bidde dagens- och framtida forutsittningar.

Planforslaget utvecklar kollektivtrafiken och mojliggor en framtida dragning av
Sparvag Syd mojliggors inom omrédet. Med ny sparvag blir det enklare att resa
kollektivt och hallbart i de sddra delarna av regionen och Huddinge fér ett
etablerat och palitligt kollektivtrafiksystem.

Avvaganden avseende hallbarhet
I planarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv.

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. Beslut om att detaljplanen
inte antas medfora betydande miljopéverkan fattas av planchef pa delegation 1
samband med beslut om att g& pa samrdd. En undersokning om betydande
miljopaverkan har gjorts. Kommunen beddmer att ett genomférande av
detaljplanen inte kan medfora betydande miljopdverkan.

Gatans utformning kommer bearbetas och fordjupas i arbetet med planforslaget.
En prioritering utifrén ett socialt perspektiv bor vara att platsens stora skala
hanteras genom en medveten utformning och med omsorg om detaljer och
materialval.

Planforslaget blir ett av de forsta stegen 1 utveckling av stadsdelen, dar
kommunens kravniva for dagvatten i Flemingsbergsdalen tillimpas. Genom
anldggande av dagvattenanldggningar enligt kravnivdn minskas belastningen av
alla fororeningar. Tillférande av trdd och véxtlighet 1 gaturummet tillfor
ekosystemtjanster med positiva hallbarhetseffekter.
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Avvaganden utifran barnkonventionen
Ombyggnaden av korsningen och Regulatorvigen forbattrar framkomlighet for
alla trafikslag och skapar en tryggare och mer inkluderande stadsmiljo.

For barn innebir fordndringen en tryggare och mer orienterbar stadsmiljo, dir
mojlighet att sjdlvstdndigt ta sig till skola och fritidsaktiviteter forbattras. En
sddan miljo gor att barn och deras fordldrar kan kédnna sig tryggare, trots att gatan
ar stor och véntas hantera stora trafikfloden.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
Ombyggnad av gatan inom detaljplanen medfor investeringskostnader for
kommunen i storleksordningen 100 miljoner kronor.

Huddinge kommun forvéntas erhalla ersédttning motsvarande investeringarna i
detta projekt genom exploateringsbidrag frin framtida detaljplaner med
tillhérande avtal inom Flemingsberg.

Driftkostnaden efter utbyggnad véntas 6ka ndgot dd vigsektionens bredd okar
jamfort med befintlig vigsektion. Till framtagandet av genomforandebeslut ska
driftkostnaderna tydliggéras och klargoras.

Eva Strombéick
Planarkitekt
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