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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor bebyggelse med en blandning av olika anvandningar, en
bebyggelse med hdg arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet samt ett
utférande som bidrar till att bebyggelsen verkar bullerddmpande mot
omgivningen. Detaljplanen ar anpassad efter utgangspunkter som féljer av
planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

Detaljplanen ger forutsattningar for en blandning av anvéndningar. De
huvudsakliga &ndamal som mojliggors ar verksamheter, kontor, kultur- och
idrottsanlaggningar, skola for gymnasium eller hdgre utbildning och parkering.

Centralt for detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse for teater- och
kulturverksamhet i lokaler som bland annat ska inrymma ateljéer, verkstéader,
kontor, repetitionssalar, arkiv och forrad.

Behov av miljobedomning

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddémning goras.

Genomforande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse efter 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar och
borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft. Ett genomfdérandeavtal ska upprattas
mellan kommunen och exploatéren och godkannas av kommunfullmaktige i
samband med att detaljplanen antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bebyggelse i den nordéstra delen av
Flemingsbergsdalen. Detaljplanen syftar aven till att medge en blandning av olika
anvandningar, en bebyggelse med hog arkitektonisk och gestaltningsmaéssig
kvalitet samt ett utférande som bidrar till att bebyggelsen verkar bullerddmpande
mot omgivningen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger vid Elektronvéagen och Jonvéagen i Flemingsberg. Planomradet
ar cirka 10 000 kvadratmeter och berdr fastigheten Regulatorn 1 som idag &gs av
Fabege AB:s koncernbolag samt fastigheten Visattra 1:1 som dgs av Huddinge
kommun.

Den narmsta omgivningen utgdrs av industri- och verksamhetsomradet i
Flemingsberg.
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Orienteringshild. Planomradet &r schematiskt markerat med svart streckad linje
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planbestammelser

Anviéindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket skapar en flexibilitet och kan
generera en funktionsblandning i omradet. De anvandningsslag som medges ar
alla av begransad omgivningspaverkan och bedoms moéjliga att kombinera.
Detaljplanen styr inte att anvandningsslagen maste kombineras utan Gppnar upp
mojligheten for det. Nagra anvandningar har preciserats for att sortera bort
anvandningsslag som vanligtvis ingar inom anvandningen men som bedomts
olampliga utifran forutsattningar pa platsen.

Z;1 — Verksamheter med begrénsad omgivningspdverkan, ej handel med
skrymmande varor

Verksamheter tillater en bred anvandning. Anvandningen innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det innebér att
verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, ljud, ljus, buller eller andra
typer av storningar kan lokaliseras har. Exempelvis ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. | anvandningen ingar
aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor. Da det inte har
genomforts nagon utredning, varuforsorjningsplan eller motsvarande som styrker
att det finns skél av betydande vikt sa medges inte handel med skrymmande varor
i omradet.

K — Kontor

| anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Verksamheten ska inte medféra stérning av betydelse for
omgivningen. | anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs.

R1 - Kulturell bes6ksanldggning, Idrotts- och sportanléggning

Anvandningen besoksanlaggningar ar preciserad till kulturell besoksanléaggning
och idrotts- och sportanldggning. Besoksanlaggningar ar avsett att tillampas for
verksamheter som riktar sig till besokare. | anvandningen ingar dven sadant som
kan ses som komplement till besdksanldggningen. Det kan till exempel vara
mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstader, garage eller parkering.

S1—Gymnasium, Hégre utbildning

Anvéndningen skola ar preciserad till gymnasium och hogre utbildning.
Anvandningen ar avsedd att tillampas for skolor och andra undervisnings- och
forskningsverksamheter. | anvandningen ingar skolor utan behov av friyta sa som
gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. | anvandningen
ingar aven sadant som hor till skolverksamheten, till exempel matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering.
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P1 — Parkeringshus, Parkeringsgarage

Anvandningen parkering ar preciserad till parkeringshus och parkeringsgarage.
Anvandningen &r avsett att tillampas for sjalvstandiga parkeringsanléaggningar.
Det kan till exempel vara parkeringshus eller parkeringsgarage for bilar eller
storre cykelparkeringar. Aven de utrymmen som behdvs for anlaggningens skotsel
och till anvéndningen knuten verksamhet réknas hit. Med sjalvstandig menas att
parkeringen inte behdver utgora ett direkt komplement till nagon annan
anvandning, utan att en fastighet dven &r mojlig att avstyckas enbart for
parkeringsandamal.

Egenskapsbestimmelser

Inom anvéandningsomradet fér Z1, Ri, S1, K och Py finns ett antal olika
egenskapsomraden. Bebyggelse medges inom alla egenskapsomraden férutom dar
det &r angivet prickad mark (mark som inte far férses med byggnad). Denna mark
ar avsedd som forgardsmark dar dagvattenhantering, véxtlighet och planteringar
samt in- och utfart ar tankt att anordnas. Inom egenskapsomraden dar bebyggelse
medges regleras en rad olika planbestdimmelser som bland annat styr
bebyggelsens omfattning, placering och utformning. Nedan foljer dessa
bestdammelser och en forklaring till vad de syftar till att reglera. Forklaring och
syfte med ovriga planbestdmmelser redogdrs for senare i planbeskrivningen inom
respektive temaavsnitt som berdrs av de bestammelserna.

Bebyggandets omfattning

Inom anvéandningsomradet for Z1, Ri1, S1, K och P1medges olika héjdnivaer inom
de olika egenskapsomradena. Avsikten ar att méjliggora en relativt hog
bebyggelse men i varierande bebyggelsehojder for respektive egenskapsomrade.
Bebyggelsen regleras i varierande hogsta nockhojd fran + 60,0 meter dver angivet
nollplan till + 80,0 meter Gver angivet nollplan. Detta motsvarar ungefér 30 till 50
meter 6ver befintlig markniva. Utdver higsta nockhojd far aven teknisk
anlaggning (ventilationsanlaggning, huvar mm), skorsten, rdcke och takterrass
anordnas. Dessa byggnadsdelar ska gestaltas med volym, material och karaktar
som anpassas till byggnaden. Tillaten byggnadsarea avgransas utifran arean for
egenskapsomradena vilket uppgar till ungefar 6700 kvadratmeter totalt. For att
sakerstalla att bara en viss andel av planerad bebyggelse tillats anvandas for
parkeringsandamal regleras aven att storsta tillatna bruttoarea for
parkeringsandamal inom planomradet ar 8000 kvadratmeter.

Bebyggelse medges inte dar det ar angivet prickad mark (mark som inte far forses
med byggnad). Denna mark ar exempelvis avsedd som forgardsmark med entréer
och cykelparkering, dagvattenhantering, vaxtlighet, planteringar, in- och utfart till
bebyggelsen eller for stodmurar som kravs for att stabilisera marken. Aven
trappor, ramper eller motsvarande far anordnas pa den prickade marken inom
kvartersmark i soder da det kan kravas for att den foreslagna anvandningen av
byggnaden ska vara tillganglig och fungera.

Placering (for hela planomrddet)
[Dér inget anges ska byggnadens fasad placeras hogst 3,0 meter fran grans for
egenskapsomradet]

Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl. 7 (65)



Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bebyggelsen uppfors med tathet mot
framtida planerade gator och kvarter i omgivningen.

Utformning (inom angivna delar av planomrddet)
[f1 - Del av fasad ovan sockelvaning ska utformas med utkragande
byggnadsdel (fasaddekoration, bursprak, balkong eller liknande som skapar
reliefverkan/djupverkan). Utkragande byggnadsdel far endast utforas ovan
sockelvaning med en fri hojd pa minst 4,0 meter ovan intilliggande markniva]
Bestdmmelsen syftar till att sékerstalla fasaddekoration som liknas vid en
rida/drapering och ar avsedd for en del av de 6vre vaningsplanen pa bebyggelse
inom omrade dar bestammelsen &r angiven. Bestammelsen reglerar inte hur stor
andel av fasaden den utkragande byggnadsdelen ska uppta. Bestammelsen
tydliggor daremot att sockelvaning ska ha en fri hojd och inte far forses med
denna dekoration eftersom sockelvaning ska utformas pa ett annat satt med
entréer som mater gaturummet samt att gatuunderhall kraver en sadan fri hojd.

[f2 - Sockelvaning mot soder ska i hdg utstrackning vara uppford i transparent
material]
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att utformningen av sockelvaning mot
soder till stor del utfors i material som skapar en transparens och mojliggor utbyte
och aktivitet mellan byggnaden och gaturummet. Det handlar framst om att en
stor del av bebyggelsens fasad &r forsedd med uppglasade entréer och
fonsterpartier.

[fs - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd

fordrojningsvolym pa minst 8 kubikmeter. Minst 20 % av takytan ska utféras

med sedum eller annan vaxtbekladnad]

[f4 - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd

fordréjningsvolym pa minst 5 kubikmeter. Minst 30 % av takytan ska utforas

med sedum eller annan vaxtbekladnad]
Bestdmmelserna f3 och f4 syftar till att sékerstélla dagvattenhantering enligt
méangd och utformning som bedémts nodvandigt for egenskapsomradet utifran de
atgardsforslag som redovisas i den dagvattenutredning som Structor (2021) tagit
fram som underlag till detaljplanen. Bestimmelserna anger hur tak inom
egenskapsomraden ska anordnas genom fordrojningsvolym i kubik samt att
angiven procentuell del ska utféras i sedum eller annan véxtbekladnad da det
utgor en del i gestaltningsidén for den planerade bebyggelsen. Vegetationen kan
aven ge ett inslag av ett levande material som skiftar i farg och form vilket ar
viktigt i den tita bebyggelsestrukturen som planeras i omradet.

[f5 - Minst 50 % av bebyggelsens fasad som vetter sdderut, fran en hojd om
+50,0 meter 6ver angivet nollplan, ska forses med indrag pa minst 2,0 meter
fran byggnadens 6vriga fasadliv. Indraget far dven utféras under hojden + 50,0
meter dver angivet nollplan]
Bestammelsen fortydligar hur indrag ska utforas i byggnadsdelar som vetter
soderut for att bryta upp byggnadsvolymen. Matt anges till indrag om minst 2,0
meter fran byggnadens 6vriga fasadliv, planbestammelsen styr inte exakt var
indraget ska utforas och hindrar inte heller att ett stérre indrag utfors i
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bebyggelsens volym. Hojden 50,0 meter 6ver angivet nollplan &r styrande for att
indrag ska utféras ovan denna niva men indrag medges aven under denna niva.

Utformning (fér hela planomrddet)
[Sockelvaning mot soder ska markeras med ett sarskiljande uttryck i
forhallande till ovanliggande vaningsplan]
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att sockelvaningen som vetter soderut
utformas pa ett sarskiljande satt gentemot 6vriga vaningar.

[Lastkaj och parkeringsanlaggning (parkeringshus och parkeringsgarage) med
tillhorande utrymme for angdrande fordon ska utformas tydligt avskdrmad och
som en integrerad del inom byggnaden]

Bestammelsen syftar till att reglera att parkeringsanlaggning och lastkajer
utformas som en integrerad I6sning inom huvudbyggnaden.

[Bebyggelsens ska utformas med volymforskjutningar och indrag som tydligt
delar upp bebyggelsen i olika enheter]
Bestammelsen syftar till att reglera att bearbetningen av bebyggelsen i omradet
ska utforas med volymforskjutningar och indrag som ska bidra till ett varierande
uttryck och till att upplevelsen av storskalighet minskar.

[Utkragande byggnadsdel ovan sockelvaning (fasaddekoration, taksprang,
bursprak, balkong eller liknande) som ligger i gréans for egenskapsomradet far
kraga ut max 1,0 meter fran fasad med en fri hojd for sockelvaning pa minst
4,0 meter ovan intilliggande markniva]
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att utanpaliggande fasaddekoration,
takutsprang, bursprak, balkong eller liknande kan anordnas om byggnadsdelen
kragar ut max 1,0 meter utanfor grans for egenskapsomradet. Fri hojd pa minst 4,0
meter ovan intilliggande markniva anges med hansyn till att den intimare
bearbetningen i utformningen av sockelvaningen bedéms kravas mot gaturummet
samt att gatuunderhall kan tankas krava en viss fri hojd.

[Skarmtak eller motsvarande far anordnas utvandigt i anslutning till
byggnadens entréer med en fri hojd pa minst 3,0 meter ovan intilliggande
markniva]
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att skarmtak eller anordning med
motsvarande funktion medges utvandigt i anslutning till byggnadens entréer.

[Skyddade cykelstall far anordnas utvandigt i anslutning till byggnaden]
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att cykelparkering med tillhérande
skyddande cykelstall medges utvandigt i anslutning till byggnaden.

[Bebyggelsens nockhojd far inte understiga +50,0 meter Gver angivet nollplan]
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla att bebyggelsen uppférs om minst +50,0
meter 6ver angivet nollplan vilket motsvarar ungeféar 20 meter 6ver befintlig
markniva. Detta for att bebyggelsen ska uppratthalla en nagorlunda god
bullerddmpande funktion mot framtida tdnkta bostadskvarter séder om
planomradet.
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Planomradet

Ldge och omgivning

Planomradet ligger vid Elektronvagen och Jonvéagen inom industri- och
verksamhetsomradet i Flemingsberg. Planomradet &r cirka 10 000 kvm och beror
fastigheten Regulatorn 1 och fastigheten Viséttra 1:1.

Planomradet &r belaget i en dalgang, Flemingsbergsdalen. Bostadsomraden i
omgivningarna ar i huvudsak lokaliserade pa hogre belagen mark. Norddst om
planomradet finns villaomradet Solgard. Intill Solgard finns vatmarken i
Flemingsberg som senare ansluter till Flemingsbergsviken och Orlangen. Mellan
planomradet och Solgard planeras en ny vag, Tvarforbindelse Sodertorn. Nordvast
om planomradet angransar jarnvagen (Vastra stambanan) och Huddingevégen.
Under jarnvagen och Huddingevégen finns en gang- och cykeltunnel som narmast
ansluter mot Grantorp, Flemingsbergs gard och Glomstadalen.

GLOMSTADALEN

VATMARKEN
FLEMINGSBERG

Kartbild med planomrédet i ett storre sammanhang. Planomradet ar markerat med vit streckad
linje. Plangréns for programomradet for Flemingsbergsdalen ar markerad med svart prickad
linje. Tankbar framtida kvartersindelning utifran visionen genom planprogrammet for
Flemingsbergsdalen syns svagt i vitt.
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Bebyggelse

En liten del av en succesiv stadsutveckling

Detaljplanen omfattar en mindre del av den planerade stadsutveckling som foljer
av planprogrammet for Flemingsbergsdalen. Genom visionen i planprogrammet
for Flemingsbergsdalen sker en succesiv stadsutveckling inom det befintliga
industri- och verksamhetsomradet. | planprogrammet gjordes en preliminar
bedémning med en 6verskadlig etappindelning for utvecklingen dar planomradet
ingar inom etapp 4. Planomradet utgor dock snarare forsta och andra
utbyggnadsomradet som foljer efter planprogrammet. Detaljplanen reglerar
markanvandning och bebyggelseutformning for den planerade bebyggelse som
ingar i planomradet. Kvarter i omgivningen hanteras i framtida detaljplaneetapper.

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for verksamheter som bland annat ska
inrymma ateljéer, verkstader, kontor, repetitionssalar, arkiv och forrad for teater-
och kulturverksamhet. Denna del av bebyggelsen kallas nedan Hus A. Utover
detta mojliggor detaljplanen bebyggelse som inte &r lika fastlagt i dess tankta
innehall och programmering. Inriktningen ar dock att 6vrig bebyggelse ska
innehalla idrottsfunktioner sa som sporthallar for racketsport, basket eller
motsvarande, skola i form av gymnasial utbildning, hogskola eller annan hogre
utbildning, parkeringshus eller parkeringsgarage samt kontor. Denna del av
bebyggelsen kallas nedan Hus B.

O Férsta utbyggnadsomradet [ | Befintlig trafikkoppling
@ Andra utbyggnadsomradet Planerad framtida trafikkoppling
Etapp 3 planprogram Trafikkoppling fér infart/lastgata som anordnas ﬂlli O;ura

O Etapp 4 planprogram - Géng- och cykelkoppling som finns fram till byggstart av
Tvarforbindelse Sodertérn

O Etapp 6 planprogram

/T 1 .

HUS A
(Operan och Dramaten)

/ AN S B . L
Ilustration som redovisar den etappvisa stadsutvecklingen i omgivningen. Planférslaget ingar i
forsta etappen (blatt och gront) av forandringen utefter planprogrammet fér Flemingsbergsdalen.
Den narmsta omgivningen i évrigt &r i huvudsak avsedd att omvandlas langre fram i tiden och
ingar inte i nu aktuell detaljplanelaggning.
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Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet ligger inom industri- och verksamhetsomradet i
Flemingsberg. | 6ster angransar bostadsomradet Solgard och i nordvast angransar
bostadsomradet Grantorp. Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Karaktaren hos bebyggelsen i narmast anslutning till planomradet &r att det bestar
av en relativt storskalig och ytkravande industri- och verksamhetsbebyggelse.
Narmast planomradet, pa fastigheten Regulatorn 1, finns verksamhetsbebyggelse
som ar uppford i tva till sex vaningar, i huvudsak med tegelfasad. Se vidare om
bebyggelsen under avsnittet Kulturmiljovérden.

Direkt angrénsande till pIanomrédgzt finns en transformatorstation med nagra
enklare byggnadskonstruktioner. Oster om planomradet, langs Jonvéagen, finns
verksamhetsbebyggelse som ar uppford i en till tva vaningar med platfasad.

Bebyggelsen som angransar i Solgard har en huvudsaklig karaktar i form av
smaskalig villabebyggelse.

Bebyggelsen som angransar i Grantorp har en huvudsaklig karaktér i form av
storskaliga flerbostadshus.

Del av verksamhetsbebyggelse pa fastighet Regulatorn 1 som vetter narmast mot planomradet.
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Planerad bebyggelse

Den planerade bebyggelsen ar anpassad bade mot radande forutsattningar pa
platsen, vilket i planarbetet gar under benamningen skede 1, samt den framtida
planerade stadsutvecklingen som foljer av planprogrammet for
Flemingsbergsdalen, vilket i planarbetet gar under benamningen skede 2.
Detaljplanen samordnas dven mot pagaende arbete med en sa kallad évergripande
systemhandling som &r avsedd att utreda vidare vad galler exempelvis placering,
innehall, utrymme och hojder for framtida gator och ledningsnét i omgivningen.

Detaljplanen reglerar endast markanvéndning och bebyggelseutformning for det
som ingar i planomradet och inte fér framtida omgivning i skede 2. Omgivningen
for skede 2 hanteras succesivt i framtida detaljplaneetapper. Det ar dock viktigt
som planeringsforutsattning att ta hansyn till den ténkta stadsutvecklingen i
omgivningen. Nedan foljer évergripande beskrivningar av den planerade
bebyggelsen i skede 1 och skede 2 samt redogdrelser for vilken gestaltning som &r
tankt for bebyggelsen. Utfdrligare beskrivningar av den planerade
bebyggelsevolymens paverkan pa omgivningen féljer under rubrikerna
landskapsbild/stadsbild, ljusforhallanden och buller.

| skede 1 utgor bebyggelsen en utdkning av industri- och verksamhetsomradet.
Bebyggelsens anvandning, volym och skala ar andamalsenlig med hansyn till
omgivande befintlig bebyggelse. Bebyggelsen &r placerad pa parkeringen och
slanten i den norra utkanten av industri- och verksamhetsomradet men
representerar samtidigt en identitetsskapande entré mot jarnvagen och
Huddingevdagen for den stadsutveckling som ar planerad for framtiden. Den
planerade bebyggelsen genererar en avskarmande funktion och en tydligare
inramning mot den ndrmaste bebyggelsen i omgivningen. Planerad bebyggelse
kan i kombination med de tillfalliga atgarder som ska genomforas i omgivningen
som en del av detaljplanens genomférande bidra till att det kan bli en mer trygg,
trivsam och intressant plats att vistas pa. Vidare ar planerad bebyggelse relativt
storskalig vilket i forsta hand ger positiva effekter for att skdrma av buller mot
omgivningen.
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ituationsplan skede 1 (radande forutsattningar pa platsen) Illustration: Strategisk Arkitektur
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| skede 2 utgdr bebyggelsen en integrerad del av den nya stadsplanestruktur med
omgivande kvarter, gator, parker mm som stakats ut genom planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Bebyggelsens utformning &r anpassad for att dess
anvandning, volym och skala dven ar andamalsenlig i detta skede da det finns en
hogre grad av stadsméassighet med gaturum som fylls med liv och rorelse av de
nya bostadskvarteren intill. Bebyggelsen blir an mer viktig som en robust volym
med bullerddmpande effekt for omkringliggande bostadskvarter. Bedomningen ar
att detaljplanen reglerar utformning och placering av bebyggelsen i ett utférande
som ger goda forutsattningar for framtida planering av bostader séder om
planomradet. Den planerade bebyggelsens langd kan ocksa fungera som
avskarmning som kan skydda den framtida bostadsbebyggelsen mot nordliga
vindar.
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Situationsplan skede 2 (med tankbar stadsutveckling i omgivningen utifran visionen i
planprogrammet for Flemingsbergsdalen) Illustration: Strategisk Arkitektur

Byggnadens placering ar anpassad utefter nddvéandiga skyddsavstand mot
jarnvagen samtidigt som planférslaget bedéms mojliggora tillrackligt med
utrymme for en planerad framtida gata norr om planomradet. Byggnadshéjderna i
planforslaget varierar med nagot hogre hojder i ost, denna del av bebyggelsen
kommer vara mest synlig fran jarnvagen och Huddingevagen norrifran. Den
planerade bebyggelsen tros inte bli hdgre an framtida planerad bostadsbebyggelse
i bakomliggande kvarter. | framtiden da Flemingsbergsdalen &r fullt utbyggt
skulle detta kunna medfora att &ven bakomliggande bebyggelse kan upplevas som
en del av den nya entrén till Flemingsbergsdalen norrifran. Mot vést ar
planforslagets bebyggelsevolym lagre for att battre mota gaende och cyklister
samt ge forutsattningar for utblickar for framtida bostadskvarter séder om
planomradet.

14 (65) Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.



Gestaltning

| processen for att hitta en gestaltning som bedéms lamplig pa platsen har
stadsbyggnadsprinciper som finns angivna i planprogrammet for
Flemingsbergsdalen varit vagledande. Dessa principer har tolkats och omformats
med hansyn till platsens forutsattningar i vad som i planarbetet

kallas ”gemensamma spelregler”. De gemensamma spelreglerna” har sedan
fungerat som utgangspunkt vid framtagandet av detaljplanens
gestaltningsprogram som konkretiserar de intentioner som finns for den planerade
bebyggelsen. Bebyggelsen som planférslaget medger ar en relativt storskalig
volym i robust karaktdr. Genom volym och uttryck ska bebyggelsen markera
entrén till Flemingsbergsdalen sett fran Huddingevagen, jarnvagen samt den
planerade tvarforbindelsen Sédertdrn och den ska verka bullerddmpande mot
framtida bostadskvarter séder om planomradet.

iy fran sydvast

Vy fran nordost

Principen for hanteringen av bebyggelsens storskaliga volym sker genom indrag och
volymforskjutningar. Illustration: Strategisk Arkitektur

Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl. 15 (65)



Detaljplanen har utformats for att mojliggora bebyggelse i hdg arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. | och med att detaljplanen méjliggor en stor
byggnadsvolym &r det viktigt att bryta ner denna for att skapa dynamik och
intressanta rumsbildningar langs gaturummet och for att motverka upplevelsen av
storskalighet. Bebyggelsen ar tankt att bearbetas pa olika satt i métet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshojder och indrag i
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
storskalighet och enformighet motverkas.
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Planerad bebyggelse &r ténkt att utformas med forskjutningar, indrag och formuttryck som kan
motverka upplevelsen av storskalighet. Fasader: Strategisk Arkitektur
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Fasader bearbetas med materialval och sma volymforskjutningar for att ge ett
intressant formuttryck pa avstand. Mot den manskliga skalan i gaturummet
utformas sockelvaningar med en intimare bearbetning och detaljering. For att
aktivera gaturummet och skapa dverblickbarhet ska fasaden i sockelvaningen ges
en hogre grad av transparens med flera entréer och uppglasade partier.

| det gestaltningsprogram som har tagits fram som underlag for detaljplanen
konkretiseras de intentioner som finns for den planerade bebyggelsen. |
plankartan regleras dven ett antal bestdammelser som styr bebyggelsens
utformning.

Visualisering av planerad bebyggelse med befintlig omgivning (skede 1). lllustration: Strategisk
Arkitektur

Visualisering av planerad bebyggelse med bebyggelsevolymer utifran visionen for
Flemingsbergsdalen i bakgrunden (skede 2). Illustration: Strategisk Arkitektur
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Landskapsbild/stadsbild

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse tillkommer pa platsen vilket darmed
kommer fordndra dagens landskaps- och stadsbild. Det kan sdgas finnas olika
karaktarsomraden i omgivningarna som genom topografi (terrang och
hojdskillnader), vagar, bebyggelse, skogsomraden mm. avskiljs fran varandra.
Planerad bebyggelse finns inom dalgangen i befintligt industri- och
verksamhetsomrade medan omkringliggande karaktarsomraden sa som Solgard,
Grantorp och Viséttra ligger avskilt fran planomradet genom avstand, topografi,
vagar och skogsomraden. Bedomningen ar att dverblickbarhet, orienterbarhet och
siktlinjer gentemot omkringliggande karaktarsomraden inte paverkas negativt med
anledning av planerad bebyggelse. Den planerade bebyggelsen kan upplevas som
storskalig och vara tydligt visuellt synlig i delar av omgivningen men det bedéms
inte medfdra en negativ paverkan utan snarare tillféra nagot positivt till omradet. |
skede 1 kan bebyggelsen dven tdnkas kunna fungera som ett lokalt landmérke som
tydliggor orienterbarheten i omradet. | planarbetet har volymperspektiv tagits
fram vilka ger en uppfattning av hur den planerade bebyggelsevolymen kan
upplevas fran olika delar av omgivningen, se nedan.

Vy frén norr

Vy frén nordvast

Planforslagets bebyggelsevolym i vitt fran sett fran olika vyer i flygperspektiv. lllustrationer: Strategisk Arkitektur

18 (65) Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.



3. Vy fran Tellusvagen

Planforslagets bebyggelsevolym i vitt fran sett fran olika vyer i gatuperspektiv. Illustrationer: Strategisk Arkitektur

Till skede 2 da 6vrig bebyggelse som féljer av den tilltankta utvecklingen genom
planprogrammet for Flemingsbergsdalen finns pa plats sa forvantas den planerade
bebyggelsen i nu aktuellt planforslag inte vara lika framtradande. Visserligen har
bebyggelsen fortsatt en synlig placering mot jarnvdagen och Huddingevagen, men i
takt med att dvrig bebyggelse i omgivningarna uppfors sa bor det bidra till att
intrycket forandras da nu aktuell bebyggelse tillsammans med Gvrig bebyggelse i
den kommande stadsmiljon forvéntas bilda en gemensam helhet.
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Ljusférhdllanden

Inom planomradet planeras det inte for bostader vilka staller hogre krav pa
dagsljus. Dock bor rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar maéjlig, om detta inte &r orimligt
med hansyn till rummets avsedda anvandning. Ett exempel pa utrymmen dar
maéanniskor vistas mer an tillfalligt kan vara klassrum i skolor. Exempelvis kan
kontor och klassrum med fordel placeras med fonsterpartier at soder medan
verkstader och repetitionslokaler kan vara mer lampligt att placera at norr dar
fasaden &r mer sluten. Detaljplanen reglerar dock inte hur klassrum ska utformas
och orienteras, vidare bedomningar kring detta gors i bygglovsskedet.

Baserat pa genomforda solstudier bedéms inte planforslaget generera nagon
vasentlig paverkan i form av skuggverkan gentemot befintlig bebyggelse i
omgivningen, varken mot industri- och verksamhetsbebyggelsen i de ndrmaste
omgivningarna eller mot villabebyggelsen i Solgard eller flerbostadshusen i
Grantorp som &r de narmast belagna bostadsomradena. Planforslaget bedoms inte
heller medféra ndgon vasentlig skuggverkan mot tankta bostadskvarter soderut.

Planerad bebyggelse avses utformas med plant eller flackt lutande tak, darmed
finns forutsattningar for att placera solfangare och/eller solceller pa den del av
taken som inte behdver grona tak for dagvattenhanteringen eller planeras bli
takterrass for vistelse.

d

kl 09.00 kl 12.00

kl 156.00 kl 18.00

Skuggstudier av planforslagets bebyggelse i olika tidpunkter utifran solens lage den 20 mars. Illustrationer: Strategisk Arkitektur
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Tillgdnglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljoer. Bebyggelsen ska fungera utifran nuvarande situation da
bebyggelsen tillkommer i befintligt verksamhetsomrade (skede 1) och dels i
framtiden da det blir en del av stadsmiljon i Flemingsbergsdalen (skede 2). Detta
innebar att bebyggelsen inom planomradet maste kunna anpassa sig till saval
befintliga marknivaer samt fungera gentemot tankbara férandringar av
omkringliggande marknivaer till skede 2.

I skede 1 ligger befintlig markniva lagre i sydvast och sydost. For att fa till en
tillganglig huvudentré kan detta I6sas med tillganglig ramp i sydvast. Ett antal
ramper och trappor foreslas placeras langs byggnadens sodra fasad som maojliggor
tillganglighet till ovriga entréer. Detta sker pa forgardsmark i anslutning till
bebyggelsen.

| skede 2 planeras omkringliggande allmanna gator att byggas ut. Det pagar ett
arbete med en sa kallad 6vergripande systemhandling som ar avsedd att utreda
vidare vad géaller exempelvis placering, innehall, utrymme och hojder for framtida
gator och ledningsnat i omgivningen. N&r nya gator i omgivningen ska byggas ut
och vilket innehall, utrymme, hojdséttning mm som gatorna ska ha ar alltsa inte
bestamt. For gatan i soder ar dock ett troligt scenario att marknivan hojs och att
ramper och trappor da kan tas bort sa att entréerna blir tillgangliga direkt fran
gatan. Om det ar majligt efterstravas att lutning pa gatan soder om planomradet
inte Overstiger 5% for att uppratthalla god tillganglighet.

Arbetsplatser

Projektet bidrar med verksamheter som pa ett viktigt satt medverkar till den
levande stad med varierande funktioner som kommunen vill verka for i
Flemingsbergsdalen. Projektet forvantas innebéra cirka 50 fasta arbetstillfallen for
teater- och kulturverksamheter och dven 6ka antalet besokare till omradet.
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Offentlig- och kommersiell service

I omgivningen finns industrilokaler med olika typer av verksamheter. Soder om

planomradet langs Regulatorvagen finns en grundskola (internationella engelska
skolan) och ett yrkesgymnasium. | Flemingsbergs stationsbyggnad finns ett par

mindre butiker och restauranger. Vid Ebba Baats torg intill stationen finns nagra
matbutiker och en sporthall.

Detaljplaneforslaget medger anvandningar som mojliggor att offentlig- och
kommersiell service skulle kunna etablera sig pa platsen vilket bedoéms vara
positivt da det kan generera mer liv och rérelse i denna del av omradet.

~ Solgard
o s

Planomradet

R AR AR
Funktioner i omgivningen. Brunt omrade = Industri, verksamheter mm, Gult omrade = Bostader,

Rott omréde = handel, service mm. Rod cirkel = gymnasieskola, orange cirkel = grundskola, lila
cirkel = torg.
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Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har gjorts som del i planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. BKA:n for planprogrammet har tagits fram av WSP och
visar pa att det finns goda forutsattningar att utveckla omradet till att bli tryggare,
sékrare och mer barnvanligt jamfért med idag.

Omradet kan komma att upplevas som storskaligt, tomt och 6de pa kvéllar och
helger da en stor del av omradet planeras for kontor. Det ar darfor viktigt att
sakerstalla trygga och upplysta kopplingar till och fran malpunkter fér barn och
unga. Projektet bedoms framst ha paverkan pa barn- och ungdomar genom att de
nyttjar gang- och cykelvagar i omradet till och fran skolan samt att féreslagen
anvandning med idrottslokaler i framtiden kan bli en malpunkt for barn- och unga.
Teater- och kulturverksamheten kan i viss man ocksa tankas fungera som en ny
malpunkt/motesplats for barn och unga i olika aldrar.

Projektet ska sékerstélla att det finns god tillganglighet och en miljo i évrigt som
tar hansyn till barn och ungdomar under byggskedet och efter genomférandet.
Sweco (2020) har angett ett par forslag till mojliga atgarder sa som forbattrad
belysning, trafiksakerhetshdjande atgarder i korsningspunkter, att vistelseytor
sakerstalls i omradet och att barn och unga bor involveras i byggskedet. Infor
antagande av detaljplanen har dessa atgarder utretts vidare. | detaljplanens
medfdljande genomforandeavtal regleras ett antal atgarder som arbetats fram for
att ta hansyn till hur stadsmiljon i omgivningarna och planerad bebyggelse kan
anpassas utefter barnperspektivet. | avtalet regleras dven hur och nér barn och
unga kan engageras och ges mojlighet att bidra med synpunkter under byggskedet.
Pa langre sikt finns ambitionen att stadsdelen ska utvecklas sa att det finns
betydligt battre anpassade stadsmiljéer for barn och ungdomar genom visionen for
Flemingsbergsdalen.

Hdllbarhetsprogram och handlingsplan fér hdallbarhet

Inom ramen for planprogrammet for Flemingsbergsdalen har ett
hallbarhetsprogram tagits fram. Hallbarhetsprogrammet innefattar 6vergripande
héllbarhetsmal som berdr hallbarhet utifran ekologiska, miljomassiga,
ekonomiska och sociala aspekter. For att integrera hallbarhetsfragor som
identifierats i arbetet med planprogrammet vidare i denna detaljplan har en
handlingsplan for hallbarhet tagits fram. | handlingsplanen har det identifierats ett
antal olika atgarder som ska genomforas vilka baseras pa de dvergripande
hallbarhetsmal som finns i hallbarhetsprogrammet. Handlingsplanen har f6ljts upp
I6pande under detaljplanearbetet och fortydligar &ven vem som ansvarar samt nér
atgarden ska genomforas. Nagra exempel pa atgéarder fran handlingsplanen beror
hur hog arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet av bebyggelse i planomradet
ska sékerstallas, hur arbete med konstinslag i omgivningen ska hanteras, hur
stadsmiljon i omgivningen ska utformas for att vara trygg och trafikséker och hur
projektet ska efterleva lag klimatpaverkan med hoga krav for miljéanpassat
byggande. Atgarder fran handlingsplanen regleras i detaljplanens
genomforandeavtal och ska dven féljas upp i kommande genomférandeskede.
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Social héllbarhet

Inom detaljplaneomradet &r majligheterna att tillskapa vistelse- och
rekreationsvarden, sasom torg, strak och parkmark begransade. Daremot kan
exempelvis idrotts- och kulturverksamheter som méjliggdrs med anledning av
planférslaget bidra med sociala varden. Verksamheterna kan bidra till att det
tillskapas en malpunkt och métesplats i omradet som kan bidra till att allt fler
manniskor i olika aldrar ror sig i omradet under en storre del av dygnets timmar,
vilket i sin tur kan bidra till en 6kad sékerhet och trygghet.

Exempel pa aktiviteter som tas upp i handlingsplanen vilka har baring pa fragor
rorande social hallbarhet ar dels att utreda mojligheten till att integrera lokal
arbetskraft och dels arbeta med tillfalliga atgarder for att pa olika satt gora
omgivningen kring planomradet mer trygg och trivsam att vistas i.

Kulturmiljévéirden

| samband med programarbetet har en kulturmiljéanalys tagits fram av White
(2020). I kulturmiljéanalysen beskrivs omgivningens kulturhistoriska vérden och
karaktarsdrag samt hur dessa kan paverkas med anledning av de forandringar som
planeras i stadsdelen.

Bebyggelsen strax séder om planomradet var den forsta industribebyggelsen i
omradet i form av Billmans Regulator ABs fabrik som stod fardig 1963. |
kulturmiljoanalysen konstateras det att Flemingsbergsdalen halls samman av
tydliga siktlinjer bade inom och genom omradet trots barriarer och hojdskillnader.
Siktlinjerna skapar en visuell kontakt mellan Viséttra och Grantorp samt
Flemingsbergs gard. Industribyggnaden séder om planomradet (Billman
Regulator AB) &r enligt kulturmiljéanalysen ett landmérke som bidrar till att
forstarka orienterbarheten. Kontorsbyggnaden med dess lagdel bedoms aven vara
sarskilt vardefull.

Kontorsbyggnaden pa fastighet Regulatorn 1 bedéms vara av kulturhistoriskt varde.

24 (65) Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.



I kulturmiljéanalysen ges ett antal rekommendationer infor fortsatt forandring i
omgivningen. Planomradet berdrs inte av nagra specifika rekommendationer och
ligger i huvudsak inom ett omrade som ar okansligt for hog bebyggelse, i nordost
gransar det dock till omrade som bedomts kansligt for hog bebyggelse. Det
framgar i kulturmiljéanalysen att det vasentliga ar att siktlinjer och visuella
kopplingar inom de kansliga omradena beaktas, hog bebyggelse be