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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att medge en byggritt som gor befintlig bostadsbebyggelse
inom fastigheten planenlig.

Fastigheten dr ca 700 kvadratmeter och bebyggd med tva byggnader, en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Fastigheten &r 1 privat 4go.

Omradet &r utpekat som kulturhistorisk sérskilt vardefull miljé 1 Huddinge
kulturmiljoprogram fran 2019 Omradet bedoms kunna kompletteras med ny
bebyggelse forutsatt att traditionen med terrdnganpassning och placering pa
tomten och utpekade karaktérsdrag respekteras.

Planomradet ligger inom Mailarens avrinningsomrade. Milaren dr en
vattenforekomst och har miljokvalitetsnormer. Milaren har god ekologisk status
men uppndr inte god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsimras och malet ar
att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara god.

Planomradet ligger pd berg och infiltrationsformagan &r begransad. Planens
genomforande beddms ha liten paverkan pa ytvatten.

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.
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Detaljplan

Planens syfte
Detaljplanen syftar till att prova en byggritt for enbostadshus som innebér att de
befintliga byggnader som dr uppforda pa fastigheten idag blir planenliga.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
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Fastighetens ldge i Segeltorp kommundelsomrdde



Bla markering visar det aktuella omrddet

Planomradet ligger vid Bergsvigen 1 Segeltorps kommundelsomridde och omges
av privatidgda bostadsfastigheter samt allmén plats i sydvést.

Fastigheten dr ca 700 kvadratmeter och bebyggd med tvé byggnader, en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Fastigheten &r i privat dgo.

Fastigheten ligger hogt beldgen i landskapet och utgdrs forutom av befintliga
byggnader av grasyta samt berg i dagen.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planforslaget medger ett enbostadshus samt en komplementbyggnad pa en
befintlig fastighet for bostdder. Den nya byggritten som provas medger en
huvudbyggnad om hogst 165 m2 vilket innebdr en utokning om 35 m2 jamfort
med den idag gillande detaljplanen. Planen medger en komplementbyggnad om
42 m2. Byggritten utgar fran att medge de befintliga byggnaderna pa fastigheten,
ej att medge ytterligare bebyggelse

Gillande detaljplan fran 1975 (kv Asen 0126K-9891) anger nuvarande byggritt
till 2 vaningar och att byggnadsytan far uppta 1/5 av tomten eller max 200 m2.
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Denna typ av byggritt dr vanligtvis flexibel och medger anpassning till platsen.
Vanligtvis berdknas hur hog byggnaden pa fastigheten far byggas utifran
medelmarknivén men i de fall dir en byggnad placeras ndrmare allmén plats &n 6
meter ska byggnadens hojd berdknas utifran gatans hojdsattning. Da den aktuella
tomten lutar kraftigt gor detta att skillnaden for husets hojdséttning med de tvé
olika sitten att rdkna blir vildigt stor, beroende pé var en byggnad placeras.

I detta forslag till ny detaljplan anges byggrétten som en yta pa plankartan samt att
héjden for byggnaden anges 1 meter ver nollplanet, for att det ska bli tydligt hur
stor byggrétten &r.

Gestaltning
Byggnaden ér vitputsad med stora fonsterpartier i delar. Byggnaden har svart
brutet pulpettak samt en terrass.




Landskapsbild/stadsbild

Omgivande bebyggelse bestér frimst av enbostadshus i 1-2 véningar.
Detaljplanen medger en byggritt sa att befintlig byggnad blir planenlig.
Byggnaden ér uppford i tre vaningar. Eftersom fastigheten dessutom ligger pé en
h6jd, kan den upplevas i6gonfallande jaimfort med ovrig bebyggelse. Se dven
kulturmiljo for beskrivning av omradets karaktérsdrag.

Ljusférhédllanden

Fastigheten ligger hogt men upplevs inte som vindutsatt. Nagot av de storre triden
kan bidra med skugga. Planomradet &r inget utpekat strik for ekosystemtjinsten
klimatreglering.

Tillgénglighet till bostadshus
Byggnaden ska vara tillgdnglig enligt BBRs krav. Angoring sker fran fastighetens
sOdra sida.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Offentlig service
Detaljplanen fordandrar inte behovet av offentlig service da inget tillskott av
bostader sker.

Kommersiell service
Omradet har ca 2 km till dagligvaruaffar i Kungens kurva och ca 700-800 meter i
Fruangen.
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Arbetsplatser
Detaljplanen bedoms inte generera fler arbetstillfillen.

Lek och rekreation
Inom planomrédet finns inga rekreationsmojligheter for allménheten, da planen
omfattar en privat villatomt.

Social hdllbarhet
Inom planomrédet finns inga motesplatser for allménheten, da planen omfattar en
privat villatomt.

Kulturmiljévéirden

Omradet Jakobslund &r utpekat 1 Huddinges kulturmiljéprogram 2019 som en av
kommunens sérskilt vardefulla kulturmiljoer. Radhusbebyggelsen i omradet visar
pa rekordarens sméhusbebyggelse, en produkt av efterkrigstidens stora projekt, att
skapa en god bostadsstandard med modern bebyggelse.

Omradet visar pa Huddinges utveckling som pendlarort till Stockholm, nér
smahusbebyggelse uppfordes i stor skala i kommunikationsnira lagen.

Villabebyggelsen fran framfor allt 1940- och 50-talet visar smahusbebyggelse
fran folkhemmets tid med individuellt utformade villor i 6vervigande tegel péd
sma fastigheter med tradgardstomter som mot gatan skdrmas av med en lag mur
eller staket.

Kvarterens mitt, bakom befintlig bebyggelse dr mindre kénsligt for tilligg och
fordndring, forutsatt att utpekade karaktérsdrag och vérden tas i beaktan.

Utformningen av den befintliga byggnaden inom planomradet beddms inte ta stor
hénsyn till dldre befintlig bebyggelse, framfor allt vad giller skala. Byggnaden
kan upplevas som skrymmande 1 miljon och sticker ut genom sin hoga hojd,
sarskilt fran véster, da den &r placerad pd en hdjd i den kuperade terrdngen. Frédn
Oster och soder upplevs den som mer diskret. Vid val av fasadmaterial i vit puts
har hénsyn inte heller tagits till utpekad &ldre bebyggelse, vilken foretrddesvis har
uppforts 1 tegel. Dock har omrédet ett flertal tilligg av sentida byggnader samt
om- eller pabyggda villor, som redan har foréndrat karaktiren pa den tidigare
sannolikt mer sammanhallna bebyggelsen. Tomten ar beldgen péd en hojd med
bergskant mot gaturummet och bakom andra fastigheter vilket gor att den ovan
beskrivna miljon med laga staket och tradgardstomt mot gaturummet inte har
funnits sedan tidigare. Alltfor omfattande ingrepp i ursprunglig terring hade
kravts for att dstadkomma den karaktéren.

Bedomningen i samrad med antikvarisk sakkunnig dr darfor att byggnaden inte
avviker 1 sa stor utstrickning att det motiverar till att ha sirskilda
planbestimmelser for reglering av anpassning till kulturmiljon for fastigheten
utover regleringen av byggréttens placering centralt pa tomten.

Gator och trafik

Planomrédet ar en villatomt, som ligger i ett villaomrade med lokalgator med
hastighetsbegransning pa 30 km/h. Tillgénglig parkering for cyklar och fordon
anordnas inom fastigheten.



Planomradet ligger inom 500 meter i gdngavstind till kollektivtrafikhallplats med
turtdthet pd minst 20 minuter i rusningstid.

Detaljplanen innebér inga fordndrade forutséttningar for gatustruktur, cykelvagar
eller kollektiva fardmedel.

Detaljplanen innebér inga fordndrade forutséttningar for trafiksékerheten.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en kuperad villatomt. Tomten #r relativt liten, ca 700 m?
och bebyggelsen upptar stora delar av tomten. P4 tomten i dvrigt finns grés,
enstaka sma tridd/sly och enstaka storre trdd av bjork och gran. Byggritten som
provas i denna detaljplan dr nagot storre dn tidigare géllande detaljplans byggrétt
och tar en liten del gronyta i1 ansprak.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller dr skyddat som
naturreservat eller olika typer av biotopskydd.

Omradet ingar inte som en del av den regionala gronstrukturen.

Naturvdrden

Det finns inga betydande naturvdrden i planomradet som péverkas av
detaljplanen. Det finns inga skyddsvérda trad eller tradmiljoer eller skyddade eller
hotade arter i omradet.

Omradet ingar i en sekundér spridningskorridor for nyttoinsekter. Detaljplanens
paverkan pé spridningskorridoren bedoms vara liten.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Da omradet ar en sekundér spridningskorridor for nyttoinsekter ar
ekosystemtjansten pollinering aktuell for omridet. Planen beddéms péaverka
mojligheten till pollinering i liten grad och inga kompensationsétgérder planeras.

Geologiska férhdllanden
Enligt SGUs kartering ligger planomradet ligger pa berg. Jordarten 1 omradet ar
moran.

Markradon
Planomradet ligger inom normalriskomrade gédllande markradon.

Hydrologiska férhdllanden
Planomradet ligger inom Ostra Milaren vattenskyddsomride, den sekundira
zonen, och omfattas av skyddsatgirder.

Det finns ingen grundvattenforekomst i omréadet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd av alla typer av
vatten. Vattendirektivet dr i Sverige frimst implementerat i Vattenforvaltnings-
forordningen och 1 Miljobalkens 5 kap. Vattenmyndighetens beslut om
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miljokvalitetsnormerna (MKN) innebér att statusen inte fir forsdmras i nagon
vattenforekomst.

Planomradet ligger inom Malarens avrinningsomréde. Mélaren 4r en
vattenforekomst och har miljokvalitetsnormer. Milaren har god ekologisk status
men uppnér inte god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsdmras och malet dr
att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara god.

Planomradet ligger pd berg och infiltrationsformagan dr begriansad. Detaljplanens
genomforande beddms ha liten paverkan pa ytvatten.

Bidraget till spillvattenledningen &r i samma niva som innan, d4 inga nya
fastigheter kopplats pa.

For att skydda Milaren som vattentikt har Ostra Milarens vattenskyddsomrade
inréttats med skyddsforeskrifter av Lansstyrelsen 2008. I skyddsforeskrifterna
finns en punkt som beror avrinningsomradet dir det aktuella planomradet ingér:
Hantering av rengoringsmedel, t.ex. avfettningsmedel eller liknande i samband
med rengoring av fordon, batar etc., far inte ske om det kan medfora risk for
vattenfororening. Detaljplanens genomforande bedoms inte 6ka hanteringen av
dessa rengdringsmedel.

Dagvattnet fran fastigheten tas om hand lokalt. Den utdkade byggratten bidrar
med en liten méngd ytterligare dagvatten som ska tas om hand pa fastigheten.

Markavvattning
Planomrédet omfattas inte av markavvattning- eller torrldggningsforetag.

Risk for ras, skred, erosion och éversvimning
Huddinge kommun har tagit fram en dversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys
(Huddinge kommun, juni 2012), samt gjort en skyfallskartering (2018).

For hela Stockholmsomradet innebéar klimatforandringarna torrare somrar och
varmare vintrar. Antalet kraftiga skyfall kommer att 6ka. I Huddinge blir
konsekvenserna relativt begrdnsade men vattennivéerna i sjdarna kommer
sannolikt att hojas, till exempel riskerar Milaren att Gversvimmas. Enligt
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps kartering forekommer inte risk
for skred, ras eller erosion i omradet idag.

Planomréadet ligger hogt och riskerar dérfor inte att dversvdmmas vid 100-rs
regn. Den utdkade byggritten bedoms inte paverka skyfallsfragan dd marken
bestar framst av berg bade fore och efter utbyggnad. Flodesvéigarna i kommunens
skyfallsmodellering visar att skyfallet rinner ldngs gatorna varfor inga
grannfastigheter paverkas.

Klimatanpassning
Planomrédet ligger inte 1 ett utpekat strak for ekosystemtjénsten klimatreglering.

Luft

Beriiknad arsmedelhalt av partiklar (PM10) &r 10-15 ug/m?. Normvirdet som ska
klaras #r 40 ug/m? (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet &r 15 ug/m?>.
Beriknat drsmedelhalt av kviivedioxid (NO,) dr 15-20 ug/m>. Normvirdet som



ska klaras ir 40 ug/m®. Miljokvalitetsmalet &r 20 ug/m>. Planen paverkar inte
luftkvaliteten.

Klimatpaverkan

Planomradet &r en villatomt, som ligger i ett villaomrdde med lokalgator med
hastighetsbegransning pé 30 km/h. Fastigheten har uppvarmning och el som
paverkar utslappen. Detaljplanen péverkar inte trafikméngden och séledes inte
vaxthusgasutsldppen. Da byggritten utokas, har fastigheten storre behov av
uppvarmning och el, vilket 6kar utsldppen nagot.

Lukt
I Jakobslunds industriomréade finns verksamheter som orsakar lukt. I dagslidget
finns inga aktiva klagomal gillande detta. Detaljplanen paverkar inte nuldget.

Buller

Huddinge kommuns bullerkartlaggning visar att det mitt i planomradet ar 45-50
dB. I 6vriga omradet 50-55 dB. Bullret kommer fran det samlade végnétet pa 4
meters hojd. Enligt bullerférordningen ska vid berdkning av bullervirden vid en
bostadsbyggnad hdnsyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen. 1 PBL 4 kap 33§ kan utldsas: Om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt
med hdnsyn till bullersituationen, innehdlla en redovisning av berdknade virden
for omgivningsbuller.

Detaljplanen paverkar inte bullersituationen och inga planerade atgérder har
identifierats som fordndrar den framtida trafiksituationen. Bedomningen att en
bullerberékning inte ger ytterligare information som péaverkar planens utformning
eller att skyddsétgérder dr nodvandiga.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp
(VA). Fastigheten ar pakopplad pa det allmidnna VA-nitet. Forutsittningarna for
VA-hanteringen foridndras inte av detaljplanen.

Dagvatten

Huddinge kommuns dagvattenstrategi for hallbar dagvattenhantering ska foljas.
Strategins grundprinciper anger bland annat att uppkomsten av dagvatten ska
minimeras och hanteras lokalt dér det uppstir genom infiltration eller i andra hand
fordréjning. Belastning av flode och fororeningar pa nedstroms vattenomrade bor
inte 0ka. Dagvattnet ska hanteras sa att skador pa byggnader, anlédggningar och
forsdmrade livsmiljer for véaxter och djur undviks samt att risker for ménniskor
undviks. Hansyn ska ocks4 tas till risker av forvéntade klimatférdndringar och
hoga floden.

Planomradet ligger pa berg och markens infiltrationsformaga ar begrénsad.

Detaljplanen medger en storre byggritt 4n vad den idag géllande detaljplanen
medger och den befintliga bebyggelsen blir ddrigenom planenlig. Det betyder att
den nya byggritten dr ca 40 kvadratmeter storre yta jamfort med den befintliga
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byggritten. Eftersom detaljplanen provar byggritt for ett befintligt hus ar dessa 40
kvadratmetrar redan hardgjorda. Ingen ytterligare byggritt medges. Takdagvatten
infiltreras i1 en lagpunkt pé fastigheten. Dar ar infiltrationsformégan délig pga.
mestadels berg. Dagvatten ska vid planens genomforande hanteras 1 nagon slags
fordrojningsatgdrd; magasin, tunna eller liknande.

Byggnaden inom planomradet genererar vid ett 10-ars regn ungefar 0,5 m3 (500
liter) dagvatten som behdver tas om hand. Detta kan goras pa olika sétt. Tva
varianter som skulle kunna vara mgjliga ar att antingen anldgga en stenkista
/markbadd eller anvénda sig av fordrojning i regntunnor dér vattnet sedan féar
rinna ut over en gronyta. Losningarna kan d&ven kombineras genom att lata
dagvattnet forst nd regntunnorna for att sedan leda det vidare till en
stenkista/markbadd.

Da paverkan frdn dagvatten dr begrdnsad riskerar inte miljokvalitetsnormerna for
Milaren att forsdmras.

Elférsorjning, Energiférsérjning, Avfallshantering
Detaljplanen innebir inga édndrade forutséttningar for el- och energiforsérjningen
géllande anslutningar eller kapacitetsbehov. Inte heller for avfallshanteringen.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser
Haér beskrivs plankartans beteckningar och planbestimmelser.

B — Marken far bebyggas for bostadsdndamal

e1 — huvudbyggnaden far uppta som mest 165 kvm av fastighetens yta
e2 — komplementbyggnad far vara hogst 42 kvm

f1 - endast friliggande enbostadshus

> — staket far uppforas pa terrassen

n; — markens hojd far inte vasentligen dndras

romb — byggnaden far som hogst vara det angivna talet, i meter 6ver nollplanet.
Ytan avgrinsas med en linje med tva prickar i

prickad mark — hér far byggnader inte placeras

korsmark — komplementbyggnad i en vaning



Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner da det ar
markanvindning for bostdder inom ett primart fortdtnings- och
utbyggnadsomréade, men planens genomforande leder inte till nagot dkat antal
bostéider.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten ir idag planlagd for bostadsindamal i detaljplanplan kv Asen 0126K-
9891. Byggritten anges till 2 vaningar och att byggnadsytan far uppta 1/5 av
tomten eller max 200 kvm.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021,
Kommunstyrelsen beslot 6 mars 2019 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Bergskammen 46.

Behov av strategisk miljobedéomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller dndrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobedomning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanens intentioner da det ar
markanviandning for bostdder inom ett primért fortidtnings- och
utbyggnadsomrade, men planarbetet leder dock inte till nagot 6kat antal bostéder.

Planomradet ligger i ndrheten av Jakobslunds industriomrdde men paverkas inte
av verksamheten dir. Bullernivaerna ér acceptabla och luftkvaliteten god.
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur eller
sarskilt biotopskydd. Inga betydande naturvérden finns 1 planomradet. Omradet
ligger inom Milarens avrinningsomrade och vattenskyddsomrade.

D4 den befintliga byggnaden ar storre dn befintlig byggrétt har nigot lite storre
yta med berg/gronyta tagits i ansprak jamfort med tidigare byggréatt. Dock
planeras ingen ytterligare gronyta tas 1 ansprak 1 samband med genomforandet av
detaljplanen. Planomradet ingar i en sekundir spridningskorridor for
nyttoinsekter. Detaljplanens paverkan pa spridningskorridoren bedoms vara liten.
Ekosystemtjansten pollinering &r aktuell for omradet. Detaljplanen bedoms
paverka mojligheten till pollinering i liten grad.

Planomradet ligger inom Malarens avrinningsomréde. Mélaren dr en
vattenforekomst och har miljokvalitetsnormer. Milaren har god ekologisk status
men uppndr inte god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsimras och malet ar
att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara god. Planomradet ligger
mestadels pa berg och infiltrationsformégan édr begransad men det ar befintlgi
situation som provas i detaljplanen och inga problem har pavisats. Detaljplanen
medger en byggritt for befintlig byggnad. Det betyder att 40 m? yta har hardgjorts
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jamfort med nu géllande detaljplan. Denna yta har anvénts som underlag for
berdkningar om méngden dagvatten som ska tas om hand péd tomten i ndgon form
av fordrojningsatgard. Efter fordrojning anses dagvattnet inte paverkan
recipienten namnvart.

For att skydda Milaren som vattentikt har Ostra Milarens vattenskyddsomrade
med skyddsforeskrifter upprittats. Planen bedéoms paverka Malaren som
vattentdkt 1 valdigt liten grad. Den skyddsforeskrift som berdr planomradet
handlar om att tvétt av fordon inte far ske sé att vattenkvaliteten paverkas.

Planomréadet ligger hogt och riskerar dérfor inte att dversvdmmas vid 100-rs
regn. Den utdkade byggritten bedoms inte paverka skyfallsfragan dd marken
bestar framst av berg bade fore och efter utbyggnad. Flodesvigarna i kommunens
skyfallsmodellering visar att skyfallet rinner ldngs gatorna varfor ingen
grannfastighet paverkas.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomnings-forordningen 2§). Motivet till stillningstagandet
grundas pd beskrivningen ovan samt den analys som redovisas i
undersokningshandlingen samt miljochecklistan 1 bilaga 1.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behover
darfor inte uppréttas for planen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Den foreslagna markanvéndningen &r forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador
pa eller oldgenheter for manniskors hilsa eller miljon.



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 &r.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planen beror inte allménplatsmark. For fastigheten pa kvartersmark ansvarar
fastighetsdgare for anldggande och drift samt teknisk forsorjning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planen medfor ingen forédndrad forutséttning for fastighetens gréanser.

Ledningsratt
Bedoms ej aktuellt.

Gemensamhetsanlaggningar
Bedoms ej aktuellt.

Servitut
Bedoms ej aktuellt.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Planen beddms inte ha nagra kommunalekonomiska konsekvenser da den endast
avser en privatigd fastighet. Kostnaderna for att ta fram detaljplanen bekostas av
fastighetsédgaren genom plankostnadsavtal.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Anslutning och avgifter for vatten och avlopp bekostas av fastighetsdgare och
framgar av kommunens VA-taxa.

Gatukostnader
Ej aktuellt for planens genomforande.

Ersdttning vid markférvédrv/forsdljning
Ej aktuellt for planens genomforande.

Huddinge




Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmadlanavgift tas ut vid bygglovsansokan enligt gillande taxa.

Planavgift
Planen bekostas av plankostnadsavtal varfor planavgift i samband med bygglov
inte ar aktuellt.

Fastighetsbildning
Ej aktuellt for planens genomforande.

El och tele m.m.
Upplysning om anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme finns hos respektive
leverantor.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Fastighetsédgare dr ansvarig for eventuella miljoskyddsatgarder som uppkommer
av planens genomforande.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar har inte bedomts behovas for planens genomforande.

Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen.

Carolin Andersson

Planarkitekt



	Sammanfattning
	Detaljplan
	Planens syfte
	Plandata
	Lägesbestämning, areal, markägoförhållanden och markförhållanden

	Planförslagets förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Bebyggelse
	Gestaltning
	Landskapsbild/stadsbild
	Ljusförhållanden
	Tillgänglighet till bostadshus
	Strandskydd
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Lek och rekreation
	Social hållbarhet
	Kulturmiljövärden

	Gator och trafik
	Mark, natur och vatten
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Ekosystemtjänster och ekologisk kompensation
	Geologiska förhållanden
	Markradon
	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Markavvattning
	Risk för ras, skred, erosion och översvämning
	Klimatanpassning
	Luft
	Lukt
	Buller

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	Elförsörjning, Energiförsörjning, Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Planbestämmelser

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	Planuppdrag och program för detaljplanen

	Behov av strategisk miljöbedömning
	Motiverat ställningstagande

	Planens förenlighet med 3 och 4 kap. miljöbalken

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut

	Ekonomiska frågor
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Kostnader för fastighetsägarna
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ej aktuellt för planens genomförande.
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Bygglovavgift
	Planavgift
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder


	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar

	Administrativa frågor


