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Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan fér Nytorp 4:7 inom kommundelen Trangsund —
avstamning infér samrad

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 6 maj 2020 i uppdrag av
kommunstyrelsen att prova en detaljplan for fastigheten Nytorp 4:7 for
uppforande av ett LSS-boende.

Exploatéren Huddinge Samhaillsfastigheter AB @mnar uppfora ett fristdende LSS-
boende pa den kommunaldgda fastigheten Nytorp 4:7.

Socialforvaltningen (tidigare social- och dldreomsorgsforvaltningen) bestillde av
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB (tidigare Huge Fastigheter AB) &r 2016 ett
LSS-boende for sex lagenheter. En inventering av lampliga tomter genomfordes
vintern 2017/2018 och fastigheten Nytorp 4:7 i kommundelen Trangsund ansdgs
mest lAmplig.

Behovet av fler LSS-boenden i kommunen é&r stort och antal platser som behovs
redogdrs for 1 vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan for &ren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

Forvaltningens overvagande och forslag

I kommunens dversiktsplan anges att blandade upplételseformer dr viktiga
forutséttningar for att tillgodose olika bostadsbehov. Dir beskrivs ocksa
kommunens ansvar att tillgodose bostadsbehoven hos grupper 1 behov av sérskilt
stod eller omvardnad. Projektet bidrar bade till omradet med en ny bostadsform
och innebir ett tillskott i kommunens tillhandahallande av LSS-boenden.
Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens dversiktsplan.

Det pagér inga andra projekt i ndiromradet, fastigheten kommer dock inga 1
kommande utvecklingsplan for Skogas och Trdngsund. I och med den ringa
storleken pa detta projekt bedoms detta inte fa ndgon paverkan pa arbetet med
utvecklingsplanen. Inget gestaltningsprogram behdvs men det ar viktigt med
hinsyn till den befintliga bebyggelsen.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring god omsorg for
individen, fler jobb och bra att leva och bo.

Kommunen gor den sammanvigda beddmningen att planen inte bedoms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsforordningen 2§). En strategisk miljobedémning,
enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behover dirfor inte upprittas for planen.
Samrad angdende miljobedomning har hallits med Lénsstyrelsen, som instimmer i
kommunens bedomning.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan for samhdllsbyggnadsprojekt 2019-2021.
Kommunstyrelsen beslot den 6 maj 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Nytorp 4:7.

Planen syftar till att mojliggdra uppforande av ett LSS-boende i tva vaningar med
tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och utemiljoer.
Detaljplanen mojliggdr for max sex ldgenheter.

Planomradet

Planomrédet bestér av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7. Fastigheten ar

1 920 m? stor och ligger cirka 900 meter frén Trangsunds centrum. I Trangsunds
centrum finns det butiker och service s& som apotek, mataffir, vardcentral,
pizzeria, bank, viardshus, tandvard med mera.

Laget ger relativt goda forutséttningar att gé, cykla och utnyttja kollektiva
fardmedel till och frdn boendet. Grannfastigheterna i omradet har en varierad
bostadsbebyggelse med parhus, radhus men det 4r smé tomter med enbostadshus
som dominerar.

Oversiktsbild éver bostadsbebyggelse i niirheten av plaﬁomrd’det

Omrédet beror inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingar inte i nagot utpekat omrade
for gron kil eller viardekdrna enligt RUFS 2050 eller kommunens dversiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations-, natur- eller kulturviarden (RUFS

2050).

Fastigheten ar idag planlagd for bostider i1 tva plan genom géllande byggplan for
Trangsund (0126K-105) fran 1941.

Detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra uppforande av ett LSS-boende 1 tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och
utemiljoer. Detaljplanen mojliggdr for max sex lagenheter.

Fastigheten Nytorp 4:7 har hojdskillnader fran cirka +33 meter. till cirka +28
meter. [ den ldgre delen bestir jordménen av en hel del lera, medan det pa de
hogre delarna finns berg-i dagen. Vegetationen foljer jordménen.
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Berg i dagen lings T rdngsundsvge 7 Berg i dagen ldings Mortviksvigen

Planerad byggnad byggs i souterrdng mot berget for att anpassas till platsens
sluttande topografi. Fasaden i1 tvd vaningar mot gata och gagata tilltalar
omgivningen genom gestaltningselement som fonsteromfattningar, markerad
entré och stod for kldttrande véxter. Fasaden 1 en vning mot den lilla
skogsglintan i toppen av tomten smélter in i omgivningen genom sin
smaskalighet.

Hlustration med entrén fran Mortviksvigen — HMXW arkitekter



Illustration - WSP

Att naturomradet i véster bevaras bidrar till att det landskap med dldre tallar som
ar karaktaristiskt for omradet inte paverkas av projektet i nagon storre
utstrackning och den kuperade terrdngen bibehalls med hjdlp av byggnationens
souterranglosning.

Byggnadens ldge i plan ses som relativt faststédllt och endast mindre fordndringar
forvéntas 1 bygglov.

Beriknad tid for samrad dr november/december 2020.

Vegetation ska bidra med att skapa insynsskydd for de gemensamma
vistelseytorna. Utemiljon ska bidra till aktivering, socialt samspel och rekreation
for de boende.

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Beréknad inflyttning &r 2023.

Planen berdr inte allménplatsmark. For fastigheten pa kvartersmark ansvarar
fastighetségare for anldggande och drift samt teknisk forsorjning.

Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har upprittats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal mellan exploatoren och kommunen avseende fastigheten
Nytorp 4:7 har tecknats i vilket det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan, kommande markoverlatelser, kostnader for allménna anldggningar
medmera.

I samband med att detaljplanen antas ska mark- och genomforandeavtal upprittas
mellan Huddinge kommun och Huddinge Samfilligheter AB for att ndrmare
reglera genomforandet av detaljplanen.
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Forvaltningens 6vervagande

LSS-boendet i fristdende byggnad placeras pa en befintlig outnyttjad villatomt dér
buskar, trdd och berg dominerar. Genom sin placering och utformning kommer
den nya byggnaden att komplettera och fortydliga stadsbilden. Omsorgsfull
gestaltning av bade hus och utemiljé kommer att bevara platsens befintliga
karaktir samtidigt som den kommer att upplevas mer omhéndertagen, integrerad
och tryggheten Okar.

Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forvinner. For utformning av en
trevlig utemiljo och for att ersitta delar av de borttagna gronytorna planeras
uteplatser med pergola och klatterviaxter samt grasytor med planteringar och
vaxtbdddar vid byggnadens framsida (Ostra sida). Byggnadsprocessen planeras
utforas varsamt for att inte orsaka onddiga skador pa vegetation som ska bevaras.

Det finns en dagvattenutredning, AFRY 2020-09-21, och en geotekniskutredning,
COWI 2020-08-21. Den 6kade trafiken till f6ljd av exploateringen bedoms
foreligga inom acceptabla bullernivéer enligt Huddinge kommuns
bullerkartliggning. En 6versiktlig miljoteknisk undersdkning har utforts och
resultatet visar att inga av Naturvardsverkets riktviarden har dverskridits och att
inga fororeningar patriffats.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli f6ljden av planens genomfoérande.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Forslaget innebér inga juridiska konsekvenser. De plankostnader som planarbetet
medfor debiteras Huddinge samhillsfastigheter AB manadsvis i efterskott enligt
uppréttat plankostnadsavtal. For detaljplanens genomforande kommer Huddinge
samhdllsfastigheter AB att forviarva marken som planldggs som kvartersmark och
svara for kostnader for erforderliga allmdnna anldggningar. Ansvars- och
kostnadsfordelningen regleras i mark- och genomforandeavtal som ska upprittas
och beslutas om i samband med detaljplanens antagande.

Samradet kommer dga rum under vintern 2020. Berdknad tid for samrad &r
preliminért 4 veckor.

Roseana De Almeida

Planarkitekt
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