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Markanvisningsavtal
Nytorp 4:7 LSS-boende

Foljande markanvisningsavtal om markoverldtelse och genomforande av Nytorp 4:7 LSS-boende
i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhallsfastigheter
AB nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Huddinge Sambhallsfastigheter AB
Box 1143

141 24 Huddinge

Org nr 556536-9666

Nedan kallad Exploatoren.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomridet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och &r darfor prelimindr
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomréadets preliminéra avgransning har markerats med gron begrinsningslinje pé
bifogad karta, bilaga 2. Exploateringsomrddet avser all framtida kvartersmark inom det framtida
Planomradet samt allménplatsmark som behdver byggas ut i samband med projektet och som
regleras 1 avtalet. Exploateringsomradet ska definieras under kommande planarbete.

Overlételsesomradets preliminira avgrinsning har markerats med lila begriinsningslinje pa
bifogad karta, bilaga 3. Overlatelseomradets avgrinsning beror pa detaljplanens utformning och
ar darfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer f6r markanvisningar i Huddinge godkinda av
kommunfullmiktige den (2016-06-13) och reviderade 2017-11-06 vilka Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt for att reglera forutsattningarna for genomférandet av detaljplanen och
forutséttningarna for en eventuell framtida verldtelse av mark mellan Parterna.
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Dévarande Social- och dldreférvaltningen har av ddvarande Huge bestillt uppférande av ett LSS-
boende, varfor Huge vidare kontaktat kommunen och efterfragat mark. En inventering av
lampliga tomter gjordes under vintern 2017/2018. Fastigheten Nytorp 4:7 1 Trdngsund ansags
mest ldmplig och har foreslagits for genomforande av planindring i syfte att mojliggora
uppforande av ett fristdende LSS-boende. Enligt Huddinge kommuns markanviandningskarta 1
“Oversiktsplan 2030” ir det aktuella omradet markerat som ett primért fortitnings- och
utbyggnadsomrade.

Exploatoren @mnar uppfora ett fristiende LSS-boende for kommunal drift pa den 1920 kvm stora
kommunaldgda fastigheten Nytorp 4:7. Boendet ska bestd av sex ldgenheter.

§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-06-30
- att Exploatoren godkénner detsamma senast 2020-03-17

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 3. Markanvisning

I och med detta avtals godkdnnande far Exploatoren ensam forhandla med Kommunen om en
exploatering inom Exploateringsomrddet. Forhandlingen ska ske med utgdngspunkt frén de
forslag som Exploatdren har 1dmnat in till Kommunen, se bilaga 4 och 5.

Foreslagen byggnad ér en tvaplansbyggnad, suterrdnghus, med sex lagenheter pa ca 40 m? samt
allrum, personalrum och gemensamt kok. Inom fastigheten ska dven forrad, miljéorum och
parkering rymmas. Foreslagen placering beaktar befintlig topografi och véxtlighet 1 tillracklig
utstrdckning.

§ 4. Detaljplan

For Planomradet géller detaljplan for Trangsund (0126K-105), antagen 1941-12-19. For
Exploateringsomradet medger planen anvdandningen bostéder i tvd plan. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut. Géllande planbestammelser hindrar uppférande av LSS-boende da
det ej ar tillatet att uppfora fler dn ett kok 1 byggnaden samt att huvudbyggnaden som uppfores i
tva vaningar ej far vara storre an 100 kvadratmeter. En dndring av detaljplan kravs darfor for att
mojliggora uppforandet av LSS-boendet. Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan ska
upprittas for att prova om Exploateringsomridet kan planlidggas for att mojliggéra LSS-boende.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatdren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet 1 enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatdren.

Dnr KS-2020/546



3(17)

MARKOVERLATELSER

§ 5. Markoverlatelser

Forsdljning av mark

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas, erbjudas att forvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomrédet, se
omraden markerat i lila pa bilaga 3. Ersittningen for Overlatelseomridet ska virderas under
planarbetet till aktuellt marknadsvérde och regleras i mark- och genomférandeavtalet.
Kommunen bestiller virderingen. Erséttningen ska omriaknas med konsumentprisindex
(totalindex) fran manad for utford virdering till datumet for ersidttningens erldggande.
Erséttningen ska dock lagst uppga till det belopp som erséttningen varderats till.

§ 6. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt
efterfoljande mark- och genomforandeavtal. Kommunen ska da ata sig samtliga
forrattningskostnader som syftar till att genomfora markanvisningen och de atgérder som avser
overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella ovriga fastighetsbildningséatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 7. Allmanna anlaggningar

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omrédesspecifika
allménna anldggningar. Som omradesspecifika allmidnna anldggningar riknas t ex anliggning av
trottoar langs med Mortviksvigen och dvergéngsstélle for 6kad framkomlighet till busshallplats
fran fastigheten. Exploatdren ska sta for de faktiska kostnaderna for de omrédesspecifika
anldggningarna som ingdr i Exploateringsomradet. De omridesspecifika infrastrukturkostnaderna
ska vidare regleras i mark- och genomforandeavtalet.

AVGIFTER

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 9. Ledningar
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Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatoren.

Det éligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatdren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomradet.
Om flytt av ledningar d4ven behdvs utanfér Planomradet som beror pd utbyggnad inom
Planomrédet ska Exploatéren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 10. PARKERINGSTAL

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility-
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av Exploateringsomradet.
Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostdader och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvidgd bedomning av
Planomradets geografiska lige samt de atgérder Exploatdren dtar sig att genomfora. Aktuella
atgarder enligt ovan regleras vidare i kommande genomférandeavtal enligt § 19.

MILJO- OCH ENERGI

§ 11. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploatoren ska beakta kommunens miljéprogram.

§ 12. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for markanvisningar regleras nedan krav for miljoanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekallan ska tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgér ett for parterna gemensamt verktyg dir Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas 1 enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
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checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 13. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i1 arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 14. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden
regleras 1 plankostnadsavtalet.

§ 15. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
genomforandeavtalet ska atgdrderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.

§ 16. Markfororeningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomradet och Overlatelseomrédet utfora och bekosta
nddvindiga utredningar om forekomst av markférorening och vid behov dven utfora och bekosta
de efterbehandlingsétgirder som pé grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat dn
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Frdgan regleras vidare i
genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 17. Tidplan

Till genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomférande
av detaljplanen.

Byggnadsskyldighet
Det ér av stor vikt for Kommunen att de planerade atgérder som medges i detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Kommunen avser dérfor att stilla krav pa att avsedd byggnation
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startat inom 18 ménader frdn genomforandevatalets undertecknade annars ska
markdverlatelsen hévas.

§ 18. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hidnsyn tas till befintliga trad och vegetation.

§ 19. Mark- och genomférandeavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomrédet ska ett mark- och genomftrandeavtal
tecknas mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlételser enligt § 5 och genomforandet av
detaljplanen 1 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatéren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da mark- och genomférandeavtalet for Planomradet ar
giltigt upphor detta markanvisningsavtal att gélla i sin helhet.

§ 20. Vitesforelagganden

I mark- och genomforandeavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer vitesliggas. Summorna
for respektive vite fastliggs 1 genomforandeavtalet. Exploatoren ska stélla sdkerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 21. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2022-06-22

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna mark- och genomforandeavtal enligt § 19 senast
2022-06-22

- Beslut om godkédnnande av mark- och genomférandeavtal inte vinner laga kraft

Darvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 4 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 22. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Overlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir gidllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del dérav. Detta avtal ska bifogas 1
avskrift. Innan 6verlatelse sker ska Exploatdren skriftligen underrdtta Kommunen genom Mark-
och exploateringssektionen. Ska ocksé detta avtal overlatas pd den nya dgaren géller forsta
stycket likvél.
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§ 23. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Amra Imamovic
08 535313 82
amra.imamovic@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ar:
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Ellen Bjork
08 53532925
Ellen.Bjork@husf.se
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Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéandig information motsvarande innehéllet i denna

paragraf.

§ 24. Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§ 25. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort:
Datum:

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef
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For Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Henrik Orneblad
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Amra Imamovic Ellen Bjork
Exploateringsingenjor Projektutvecklare
Bilagor:

Bilaga 1: Karta dver planomridet

Bilaga 2: Karta dver exploateringsomradet
Bilaga 3: Karta dver overlatelseomradet
Bilaga 4: Skisser fran Exploatoren 2019-04-09.
Bilaga 5: Skisser frdn Exploatdren 2019-04-29.
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Bilaga 1: Karta dver planomrddet markerat med rod begriansningslinje

NYTORP 4:7.
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Bilaga 2: Karta dver exploateringsomradet markerat med gron begrénsningslinje
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Bilaga 3: Karta dver overlatelseomradet markerat med lila begriansningslinje

a

NYTORP 4.7

Dnr KS-2020/546



12 (17)
Bilaga 4: Skisser fran Exploatoren 2019-04-09
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Bilaga 5: Skisser fran Exploatoren 2019-04-29
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Obs!

1. BYA och BTA ir riknade pa en lésning med 8ppna, otiickade terraser.

Vid eventuell inglasning av gemensam uteplats eller om den ticks av tak delvis el-
ler helt, BYA och BTA kommer att 6ka med den inbyggd/ tack ytan.

2. | fall yta avsedd for teknik pa plan 1 behdver oka eller minska i jamforelse med
redovisade lésning, kommer dven BTA dndras med samma virde.
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1. BYA och BTA dr rdknade pa en |6sning med 6ppna, otickade terraser.
Vid eventuell inglasning av gemensam uteplats eller om den tiicks av tak delvis el-
ler helt, BYA och BTA kommer att 6ka med den inbyggd/ tick ytan.
2. I fall yta avsedd for teknik pa plan 1 behover 6ka eller minska i jamférelse med
redovisade l6sning, kommer dven BTA dndras med samma varde.
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