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Handlaggare
Agneta Person Hellsten Kommunstyrelsen
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Beslut om planbesked for fastigheten Furugarden 3 i Varby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen meddelar sokanden att Huddinge kommun inte ar beredd att
dndra detaljplanen for fastigheterna Furugdrden 3 samt del av Varby gérd 1:1 och
lamnar darfor ett negativt planbesked.

Sammanfattning

Fastighetségaren for Furugarden 3 har den 19 november 2019 inkommit med
kompletterad ansdkan om planbesked for att andra detaljplanen for fastigheten.
Fastigheten dr beldgen utmed Mogérdsvégen intill bebyggelsen i Varby gérd samt
vid pa-/avfarten till Sodertiljevigen E4/E20.

Syftet med ansdkan &r att utoka pdgaende verksamhet som bestér av
taxiverksamhet med tillhdrande verkstad och personalutrymmen. S6kanden
onskar gora en utbyggnad av lokaler samt utoka parkeringsytan pd vad som idag
dels utgors av prickmark som inte far bebyggas pa egen fastighet Furugérden 3
och dels intilliggande mark inom fastigheten Vérby gard 1:1 som dgs av
kommunen och utgors av planlagd parkmark.

Huddinge kommun beddmer inte att planldggning av fastigheten &r forenlig med
kommunens intentioner for omradet. Fastigheten dr beldgen inom ett primért
fortatnings- och bebyggelseomréde enligt kommunens dversiktsplan, men ny
planldggning av omradet bor ske i en helhet. Planlédggning av enstaka fastigheter
strider mot kommunens riktlinjer och riskerar forsvara en mer genomtiankt och
sammanhéllen utveckling av omradet. Vidare bidrar inte en forsiljning och
omvandling av bostadsndra gronyta for enskild verksamhet till kommunens mél
om en 0kad andel invanare med tillgéng till gronomraden. Planindring av
sOkandens fastighet forsvaras dven av att genomforandetid for gillande detaljplan
aterstér fram till 2023-09-26.

Forvaltningen foreslar darfor ett negativt planbesked meddelas sokanden enligt
nuvarande ansokan.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dar kommunen tar
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stéllning till om &tgédrden som ansokan géller &r lamplig eller inte [dmplig att
prova utifran 6versiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors 1 aktuell Méal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av
en eller flera anledningar inte beddmer planldggning som ldmplig vid tiden for
ansokan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mojliggdra att frigan om planldggning tas upp vid senare skede.
Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Furugarden 3

Fastighetsdgaren for Furugérden 3 har inkommit med en begidran om planbesked
for fastigheten beldgen utmed Mogérdsvigen 1 Varby gird. Syftet med ansdkan &r
att utoka pagiende verksamhet som bestar av taxiverksamhet med tillhérande
verkstad och personalutrymmen. Skanden dnskar gora en utbyggnad av lokaler
samt utoka parkeringsytan pa vad som idag dels utgdrs av prickmark som inte fér
bebyggas pa egen fastighet Furugirden 3 och dels pé intilliggande mark inom
fastigheten Varby gérd 1:1 som dgs av kommunen och utgdrs av planlagd
parkmark.

Idag regleras fastigheten genom Detaljplan for Furugarden 3 (0126K-15765) fran
2013. Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 &r och pagar ddrmed till 2023.
Detaljplanen medger byggnad for ej storande industri, lager, forrad och kontor,
samt en mindre byggnation under korbart bjilklag. Ovrig mark far inte bebyggas.
Tilldten byggritt ar idag fullt utnyttjad.

Utover ovan beskrivna dndring av detaljplan 6nskar sokande dven en
markanskaffning av kommunens mark 1 anslutning till nuvarande fastighet. Syftet
med markanskaffningen &r att utdka verksamheten av transport och bilservice.
Sokande menar att forslagets utokade verksamhet skulle mojliggora for ca 40 nya
anstéllda. Den foreslagna ytan for markanskaffning dr ca 900 m? och foreslds
bebyggas med garage 1 markplan och bilverkstad 1 6vre plan dir delar av
utrymmet bestar av personalutrymmen och forrdd. Enligt forslaget dr ny angéring
tankt att ske fran Mogérdsvégen via befintligt avtalsservitut pa intilliggande
fastighet Furugérden 4. Kompletterad begéran inkom den 19 november 2019.
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Foreslaget planomrdde markerat i orange (Furugdrden 3)

Tilltdnkt planomrdde i forhallande till omgivning, markerat i blatt.
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Forvaltningens synpunkter

Omradet som ansokan avser ligger inom 600 meter fran sparstation och vad
kommunen bendmner yttre stadskdrna. Detta innebdr att fastigheten ar beldgen
inom utpekat primért fortitnings- och utbyggnadsomrade enligt kommunens
oversiktsplan, men ny planliggning av omradet bor ske i en helhet.

Planldaggning av enstaka fastigheter strider mot kommunens riktlinjer och riskerar
forsvara en mer sammanhallen utveckling av omréadet. Vidare skulle en
forséljning av kommunens mark i omradet ytterligare férsvara kommunens
intentioner av att planldgga omradet som en helhet med ett 1angsiktigt perspektiv.
Forslaget skulle enligt uppgift medfora ca 40 arbetsplatser. Med hénsyn till laget
inom ett omradde med exceptionellt goda kommunikationer intill E4/E20 och
kommande Forbifart Stockholm samt Tvarforbindelse Sodertdrn, skulle det kunna
ge forutsattningar for mer omfattande verksamheter.

Planldaggning enligt forslaget 1 dess nuvarande form innebér dven att naturmark
intill befintlig bebyggelse tas i ansprak, vilket forsvarar savil annan utveckling av
omradet som kommunens mal om en 6kad andel invanare med tillgéng till
gronomraden. Omradet har hoga naturviarden men &r ocksé belédget i ett mycket
trafikstort och kommunikationsintensivt ldge vilket behdver sammanvigas i en
storre helhet. Plandndring av sdkandens fastighet forsvaras dven av att
genomforandetid for gillande detaljplan dterstdr fram till 2023-09-26.

Forvaltningen foreslar darfor ett negativt planbesked meddelas sokanden enligt
nuvarande ansokan.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

1. Planbeskedsanstkan
2. Forfrigan markforvarv
3. Kartillustration

Beslutet delges
Fastighetsdgare Furugéarden 3
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