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Intentionsavtal

Lovstastigen

Foljande intentionsavtal om exploatering av projektet Lovstastigen 1 Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun och HYDROSCAND Fastighets AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

HYDROSCAND Fastighets AB
Bogardsvigen 43

128 62 Skondal

Org. nr 556108-4152

Nedan kallad Exploatoren.

Planomradets prelimindra avgriansning framgér av bilaga 1 (r6d begrinsningslinje). Plangrénsens
slutliga lage kommer definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund
Till grund for detta avtal ligger Riktlinjer for exploateringsavtal godkdnda av
kommunfullmiktige den (2016-06-13), vilka Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt for att reglera forutsdttningarna for genomférandet av detaljplanen och
forutséttningarna for en eventuell framtida overldtelse av mark mellan Parterna.

Den nya detaljplanen ska prova mojligheten for nya bostéder, en forskola, en lekpark och
eventuellt LSS-boende inom planomradet.

§2 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2021-01-31
- att styrelsen for Exploatoren godkédnner detsamma senast 2020-10-01

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.
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§3 Detaljplan

For Planomradet finns dnnu ingen gillande detaljplan. Sommarstugeomradet vid Peter Pans vag
och Lovstastigen omfattas av Omradesbestimmelse (OB-9-D-5 (2000)), antagen 2000-09-24.
Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan ska upprittas for att prova om Exploateringsomradet
kan planldggas for bostéder, forskola, allmén lekplats och eventuellt LSS-boende.

Exploatoren ersitter Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och
erforderliga utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen
har tecknat med Exploatdren.

§4 Principer for parternas samarbete

Parterna forbinder sig 1 och med detta intentionsavtal att aktivt delta i och effektivt bidra till en
professionell anda och framdrift i arbetsprocessen. Arbetet ska ske i samverkan mellan parterna
med regelbundna méten som leds av kommunen. Parterna dr ense om att tillsitta resurser i den
omfattning som krévs for projektets planering och genomf6rande.

MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

Kop av mark
Exploatoren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Planomrédet som enligt den kommande
detaljplanen utldggs som allmén plats.

For Overlatelseomradet ska Kommunen erliigga en ersittning alternativt kdpeskilling enligt
bestimmelserna om expropriationsersittning, expropriationslagen. Vérdering ska ske av
oberoende expert. Kostnaden for viardering, fastighetsbildning och marklosenkostnad ska inga i
den totala kostnaden for allmédnna anldggningar.

§6 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt
efterf6ljande mark- och genomforandeavtal/exploateringsavtal. Kommunen ska da ta sig
kostnader for den del av forrédttningen som avser dverforing av markomrade till Kommunens
fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsédtgarder

(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.
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ANLAGGNINGAR

§7 Allmanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt medfor att allménna anlédggningar behover byggas ut och
anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploatdren ska bidra ekonomiskt till utférandet av
sadana allménna anldggningar. Fordelningen av de dvergripande infrastrukturkostnaderna ska ske
enligt forhdllandet av nytta, genom maximalt tilldten byggritt och anvéndning, relativt
angransande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras 1 exploateringsavtalet.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omrédesspecifika
allmédnna anldggningar. Som omradesspecifika allminna anldggningar raknas t ex tillkommande
vagar och utbyggnad av vidgar inom planomradet till kommunens standard samt eventuell
lekpark. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika anldggningarna.
De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§8 Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berorda kommuner atagit sig att limna
bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta medfinansieringserséttning, under
forutsittning att den vig eller jirnvdg som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i virde. Med medfinansieringsersittning
avses ersittning som en exploatdr eller en fastighetsigare i samband med genomforande av en
detaljplan dtar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vig eller jirnvig som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for exploateringsavtal vilka
hénvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploatdr eller
fastighetségare att bekosta vissa angivna atgérder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med “Principer for medfinansieringsersittningen av Sparvég syd” (nedan
bendmnda principer). Planomradet enligt detta avtal ligger inom influensomridet for Sparvég
syd. Spérvig syd kan antas oka fastighetsvéirdet inom Planomradet.

Kommunen och 6vriga parter enligt foreliggande avtal avser att i kommande Exploateringsavtal
enligt § 25 sérskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av Kommunens bidrag
till byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgdngspunkt for forhandlingen i denna del ar att
ovan angivna principer ska tilldmpas.
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AVGIFTER

§9 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§10 Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av exploatorerna. Varje exploator star for de kostnader som hor till respektive fastighet.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatorerna ska bekosta eventuell flytt av ledningar till foljd av utbyggnad inom Planomradet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfér Planomradet som beror pd utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatorerna bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§11 Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stod och

service till vissa funktionshindrade

Kommunen erhéller option att hyra hyresritt eller forvirva bostadsritt eller dgarldgenhet for
boende enligt socialtjdnstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Forvirv eller hyra ska ske pd marknadsmaéssiga villkor. Exploatoren forbinder sig att kontakta
Kommunen inf6r projektering for att, utifran Kommunens behov, faststélla hur manga lagenheter
som Kommunen har behov av. Frdgan kommer att regleras ndrmare i exploateringsavtalet.

§12 Lokaler och/eller byggnader for forskola

Inom planomrédet prévas en plats for en forskola med ca 100 barn och ca 5 avdelningar och med
en area om cirka 5 000 m? i privat regi. Forskolan placeras dir markanvindningen i
planeringsprocessen beddms mest ldmplig inom planomradet. Exploatéren ska, om det blir
aktuellt inom dennes fastighet, bereda plats for forskolan. Frdgan kommer att regleras ndrmare i
exploateringsavtalet.

Exploatoren ska tillse att forskolans verksamhet drivs av annan dn kommunen.
Kommunen ska inte ansvara for forskoleverksamheten.
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§13 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mdjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvégd
beddmning av Planomradets geografiska ldge samt de atgdrder Exploatoren atar sig att genom-
fora. Aktuella atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande genomforandeavtal enligt § 25.

MILJO- OCH ENERGI

§14 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till &r 2021.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§15 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan kommunens stravan
efter for miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att fornyelsen och anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt
hallbart sitt och med minsta mgjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista
avseende miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dér
Exploatoren ska redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pd miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlédggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§16 Social hallbarhet

For att sdkerstdlla att utvecklingen av Exploateringsomradet blir social hallbart avser Parterna att
vid behov uppritta en social konsekvensbeskrivning. I och med att planomradet ar tankt att
innefatta en forskola, kommer minst en barnkonsekvensanalys genomforas. Aven andra,
trygghets- och sdkerhetsaspekter kan vid behov komma att innefattas. Dessa utredningar ska
utgdra ett for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.
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Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren 1 samrad med Kommunen(plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§17 Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i1 arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§18 Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden
regleras 1 plankostnadsavtalet.

§19 Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
genomforandeavtalet ska atgdrderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.

§20 Markfororeningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomridet och Overltelseomradet utféra och bekosta
nddvindiga utredningar om forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta
de efterbehandlingsdtgirder som péd grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstéar for méanniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat &n
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i
genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE

§21 Tidplan

Till genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och héndelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av
detaljplanen.
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§22 Byggnadsskyldighet

Det ér av stor vikt for Kommunen att de planerade atgérder som medges i detaljplanen genomfors
inom rimlig tid. Kommunen avser dirfor att stélla krav pa att Exploatoren ska folja framtagen
tidplan.

§23 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 genomforandet av Exploateringsomradet
avser Parterna vid behov att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora
ett for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren 1 samrad med Kommunen(plansektionen,).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§24 Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§25 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverltelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomradet &r giltigt upphor detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§26 Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs i genomforandeavtalet. Exploatoren ska stélla sdkerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§27 Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2024-12-31,

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft,

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 25 senast 2024-12-31,
- Beslut om godkidnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft.

Diérvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.
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§28 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkédnnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomrédet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas 1
avskrift. Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrétta Kommunen. Ska ocksa
detta avtal dverlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§29 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:

Mark- och exploateringssektionen
Anna Wahlstrom

08-5353 13 80
Anna.wahlstrom@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Bjorn Holmstrom
08-555 990 01

Bjorn.Holmstrom@hydroscand.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nddvéndig information motsvarande innehéllet i denna paragraf.

§30 Andringar
Andringar eller tillidgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§31 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: Datum:

For Huddinge kommun For HYDROSCAND Fastighets AB
Charlotta Giberg Thuresson Bjorn Holmstrom

Mark- och exploateringschef

Anna Wahlstrom
Projektledare
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Bilaga 1

Preliminért planomrade:
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