Intentionsavtal
Varby udde (Spendrups)

Fo6ljande intentionsavtal om exploatering och genomférande av Varby udde 1 Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun Magnolia Holding 3 AB och Skr Lager 30 KB, Kettinki AB, Km2
Property AB, Skr Lager 34 KB:

Kommunen | Huddinge kommun

141 85 Huddinge

Org. nr 212000-0068
Nedan kallad Kommunen.

Exploatéren | Magnolia Holding 3 AB

$1-2 Box 5853, 102 40 Stockholm
Org.nr 559016-4140

Nedan kallad ”Exploatéren S1-2”.

Markagare Bolag Agare till nedanstiende
fastighet/fastigheter

1. Skr Lager 30 KB, org.nr 969665-9854, | Gambrinus 2
nedan kallad Spendrups 1

2. Kettinki AB, org.nr 559020-6966, Gambrinus 4
nedan kallad Spendrups 2
3. Km2 Property AB, org.nr 559129- Mjodet 1 och 2 samt Varby Gérd 1:9

8004, nedan kallad Spendrups 3

4. Skr Lager 34 KB, org.nr 969666-0886, | Mjodet 3

nedan kallad Spendrups 4
Bolagen enligt 1-4 ovan kallas gemensamt Spendrups 1-4
1. Huddinge kommun Haga 1:108
2. Huddinge kommun Varby gard 1:1

Huddinge kommun i egenskap av markégare kallas ”Huddinge 1-2”

Kommunen, Exploatéren S1-2, Spendrups 1-4 och Huddinge 1-2 bendmns var for sig som “’Part”
och tillsammans som “’Parterna”.

Spendrups 1-4 och Huddinge 1-2 bendmns tillsammans som “Markégarna”.

Koncernmoderbolag till Spendrups 1-3 &r Spendrup Invest AB. Koncermoderbolag till Spendrups 4
ar Spendrups bryggeriaktiebolag. Avtal finns mellan Spendrup Invest AB och Magnolia Holding 3
AB for exploateringen av Gambrinus 2 och Gambrinus 4.

Exploatoren S1-2 och Spendrups Invest AB har ingétt ett aktieoverldtelseavtal varigenom Spendrups
1 och Spendrups 2 samt indirekt fastigheterna Gambrinus 2 och 4 ¢verlats pa Exploatoéren S1-2 i
samband med att detaljplan eller detaljplaner for Gambrinus 2 och 4 vinner laga kraft. Delar av
Mjodet 1&3 ska Overlatas till &nnu ej namngiven exploator.

Delar av Haga 1:108 ska eventuellt planeras med byggritter och avses da markanvisas till ¢j
namngiven exploatdr. Varby Gard 1:8 dr i privat dgo och ligger inom Planomridet och ska hanteras 1
planarbetet for omradet.




Planomradets prelimindra avgransning har markerats med streckad rod begransningslinje pa bifogad
karta ("Planomrddet™), bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida gréins for en eller flera
detaljplaner och ar darfor preliminir och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets preliminira avgransning har markerats med gron begransningslinje pa
bifogad karta ("Exploateringsomradet™), bilaga 2. Exploateringsomrddet avser mark inom det
markerade omradet och ska definieras tydligare under kommande planarbete.

Overltelsesomradets preliminira avgrinsning ir svér att ange, ett forslag har markerats med olika
firger och en teckenforklaring till kartan pa bifogad karta, bilaga 3. Overlatelseomradet ir de
delomraden som eventuellt kommer 6verldtas mellan Parterna. Overlitelseomradets avgrinsning
beror pa detaljplanens utformning och ér dérfor preliminér och ska definieras under kommande
planarbete.

Ett program har tagits fram for omrddet, Programomradet omfattade de privatigda fastigheterna
Gambrinus 2, Gambrinus 4, Mjodet 1 — 3, Varby gard 1:9, Varby gard 1:8 samt delar av de kommunéigda
fastigheterna Haga 1:108 och Varby géard 1:1, omradet redovisas pa Bilaga 4.

Ordet genomforandeavtal i foreliggande avtal utgér en gemensam beteckning for
exploateringsavtal alternativt mark- och genomférandeavtal.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund och syfte

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkinda av kommunfullméktige
den 13 juni 2016 och senast reviderad 30 september 2019; se KS-2019/466 vilka Exploatéren S1-2
och Spendrups 1-4 tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera principerna och forutsdttningarna for framtagandet av en eller
flera detaljplaner for Planomradet, samt for att reglera forutsittningarna for genomforandet av en
eller flera detaljplaner och forutséttningarna for en eventuell framtida overlatelse av mark mellan
Parterna och eventuellt annan ny part. Parterna dr medvetna om att detta avtals generella karaktir
innebdr att det kommer behova justeras genom framtida 6verenskommelser.

Alla fragor enligt detta avtal ska regleras vidare i kommande genomforandeavtal enligt § 48.

En forberedande studie for Planomréadet har bedrivits. Marken ér till storsta delen privatégd.
Planomrédet avses innehalla bostider i1 flerbostadshus med lokaler 1 bottenvaningarna langs vissa
gator. Bebyggelsen planeras inrymma forskolor, skola, idrottshall, férvaringslokaler och hotell.
Allmén platsmark i form av gator, torg och parker ingér i Planomradet.

Avtalet innebér inga stdllningstaganden i fragan om planprogrammet eller detaljplanens innehall
eller godkdnnande.



§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning:

- att Huddinge Kommunstyrelse godkdnner detsamma senast [2020-04-20] , och

- att styrelsen for Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 godkénner foreliggande avtal senast
[2020-01-09].

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Avtalet ska undertecknas av Exploatdren S1-2 och Spendrups 1-4 innan Kommunen kan ta upp
frigan om dess godkédnnande.

§ 3. Samverkan och organisation

Parternas samverkan enligt detta avtal ska ske med en gemensam ambition att framtagande av
detaljplan och genomforande av denna ska ske tids- och kostnadseffektivt, samt att Parterna ska
efterstriva en 6ppen och produktiv dialog i det fortsatta arbetet.

Parterna ska inrétta en samverkansgrupp benimnd Samverkansgrupp Varby udde. Vardera part utser
en representant i gruppen, vilka forutsitts bestd av personer som aktivt deltar i det dagliga arbetet
med projektet. Kommunens representant ska vara sammankallande i gruppen. Gruppen ska ges
insyn i kommunens arbete med att ta fram detaljplan/detaljplaner for Planomradet och darvid kunna
lamna synpunkter och forslag 1 dessa frdgor. Sammantrdde med samverkansgruppen ska ske pa
begéran av part.

Kostnader for kommunens representanters timkostnader i ”Samverkansgrupp Varby udde” avses tas
med 1 kommande plankostnadsavtal.

§ 4. Tillkommande aktérer inom Planomradet

Inom Planomradet ligger den av kommunen dgda fastigheten Haga 1:108. I enlighet med framtaget
forslag till Planprogram for Varby udde ska nimnda fastighets ldmplighet for bostadsbebyggelse
provas. I det fall en sddan prévning leder till slutsatsen att fastigheten i fraga dr lamplig for
bostadsbebyggelse ldngs Mélarens strand inom Planomradet kan ett markanvisningsavtal behdva
traffas med ytterligare en part utéver de som anges i foreliggande avtal.

Det dr inte uteslutet att det tillkommer exploatorer for andra markomraden inom Markégarnas
fastigheter inom planomradet. Tillkommande exploatorer ska vara med och dela pd kostnader inom
och utom planomrédet enligt detta avtal enligt de férdelningsprinciper som utformas i enlighet med
§ 33 och faststills i kommande genomforandeavtal.

Markégarna ska tillse att tillkommande exploatdrer atar sig att bara kostnader i den omfattning som
anges 1 detta avtal.

§ 5. Detaljplan

For Planomradet géller detaljplan for Gambrinus och Mjodet, dp 0126k-12105, antagen 1992-12-18,
detaljplan for Varby gérd 1:14, del av, dp 0126k-13788, antagen 2004-03-10 och detaljplan for
Varby all¢, dp 0126k-8987, antagen 1971-09-20.



Parterna dr 6verens om att en eller flera nya detaljplaner ska upprittas for att prova om Planomradet
kan planldggas for ca 2000 bostdder liksom for verksamhetslokaler, butiker, hotell, férskolor och en
skola 1 huvudsaklig dverensstimmelse med Planprogram for Varby udde, KS 2017/1953, godkénns
senast 2020-04-20.

Kommunen har ombesorjt framtagandet av ett planprogram och ska ombesoérja framtagandet av
detaljplan for Planomradet. Exploatdren S1-2 och Spendrups 1-4 ersétter Kommunen for
kostnaderna for framtagande av detaljplan och erforderliga utredningar for Planomradet i enlighet
med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna med Exploatéren S1-2 och Spendrups 1-4
eller annu ej namngiven exploator i Spendrups 1-4’s stélle.

MARKOVERLATELSER
Mark som overlats enligt nedan ska i sa stor omfattning som mgjligt 6verldtas utan belastningar.

§ 6. Markoverlatelser

Nedanstaende principer dr avsedda att fortydligas och utvecklas i kommande genomforandeavtal
och ir att se som utgdngspunkter for vidare diskussion.

a) Mark som overldts fran Kommunen till Exploatoren S1-2 eller Spendrups 1-4
Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva
kommunigd mark inom Planomradet, som i den nya detaljplanen utldggs som kvartersmark och ar
lamplig att fora till Exploatoren S1-2’s eller Spendrups 1-4’s mark. Detta géller med undantag for
kommunal mark enligt § 4 forsta stycket.

Marken ska Overlatas fri fran byggnader och underjordiska konstruktioner samt fri fran
markfOroreningar, om inte annat avtalas. Erséttningen for mark som overlats frin Kommunen
baseras pa marknadsmaissigt pris i enlighet med § 35, vid tidpunkten for genomférandeavtalets
godkédnnande och ridknas upp med konsumentprisindex (basdr 1980), eller annat index vilket avtalas
om vid tidpunkten, och fram till tilltridesdagen.

b) Mark som overldts fran Exploatoren S1-2 eller Spendrups 1-4 till Kommunen
Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ska till Kommunen 6verléta all mark inom Planomradet som
enligt den kommande detaljplanen utliggs som allmén platsmark och som tillhér nagon av
fastigheterna Gambrinus 2 och 4 eller fastigheterna Mjodet 1, 2 och 3. Marken som 6verlats till
kommunen pé detta sitt ska viarderas enligt Expropriationslagen (1972:719), se dven § 35 om inte
annat avtalas. Marken ska Overlatas fri fran byggnader och underjordiska konstruktioner, samt fri
fran markfororeningar om inte annat avtalas. Aldre byggnader i nirheten av Varby killa (pa
fastigheten Mjodet 2) bor bevaras och avtal om dessa ska regleras separat i kommande avtal, se §
13 sista stycket.

For mark som utlaggs som kvartersmark enligt den kommande detaljplanen och Gverléts fran
Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 till Kommunen ska ersdttningen baseras pa marknadsmassigt
pris i enlighet med § 35, vid tidpunkten for avtal enligt § 48 och rdknas upp med
konsumentprisindex (basar 1980), eller annat index vilket avtalas om vid tidpunkten, och fram till
tilltradesdagen.

c¢) Markbyten
Da Parterna ska overfora mark mellan varandra ska intentionen vara att genomfora det via
markbyten, grunden till markbytena ska vara markens ekonomiska vérde enligt detta avtal.



§ 7. Fastighetsbildning

Mark som éverldts enligt efterfoljande genomforandeavtal

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markodverlatelser enligt
efterfoljande genomforandeavtal.

Kommunen ska éta sig forrdttningskostnader for kvartersmark inom Planomradet som avses
overforas till Kommunens fastighet.

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 bekostar envar fastighetsbildning for kvartersmark som
respektive part forvédrvar av kommunen.

Forrattningskostnader for overforing av mark till allménplats ingar i kostnadsunderlaget for
allménplats. Fordelning av forrattningskostnader regleras vidare i efterfoljande genomférandeavtal.

Ovriga fastighetsbildningsdtgdirder enligt detaljplan

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ska ansdka om och bekosta eventuella ovriga
fastighetsbildningsatgérder (avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan
erfordras for genomforande av detaljplanen. Kostnaden ska fordelas mellan respektive part enligt
vid fastighetsbildningsatgirden uppréttat avtal eller baseras pé nyttan av fastighetsbildningsatgérden
for respektive part. Vid tvist skall Lantméterimyndigheten fordela kostnaden.

Forrattningar som uppkommer till f61jd av anldggande av Tvérforbindelse S6dertorn, ombyggnation
av E4/E20 eller kommunaldgd mark enligt § 4 forsta stycket och dértill erforderliga anldggningar
ska bekostas av annan part.

ANLAGGNINGAR

§ 8. Alimanna anlaggningar

Byggnationer inom Planomradet for Varby udde kommer att resultera i overgripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade utanfér Planomradet. Exploatdrens S1-2 tilltdnkta
bostadsprojekt medfor att allmdnna anldggningar behdver byggas ut och anpassas utanfor
Planomradet. Exploatdren S1-2 och Markédgarna ska bidra ekonomiskt till utférandet av sddana
allménna anldggningar som behovs for detaljplanens genomforande i enlighet med de
fordelningsprinciper som anges i § 33.

Omprddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medféra behov av utbyggnader/ombyggnader av
omrddesspecifika allménna anldggningar. Som omrddesspecifika allménna anldggningar raknas tex
gator, torg, parker, gang- och cykelvédgar och ledningar inom och i anslutning till Planomradet. Ett
annat exempel dr tillfdlliga och permanenta flytten av Varby allé med tillhdrande ledningspaket,
omlokalisering av fiber, el och fjarrvirmeledningar mm. Exploatéren S1-2 och Markégarna ska sta
for de kommunala faktiska kostnaderna for de omradesspecifika anldggningarna samt
markinlésenkostnader for dessa anldggningar enligt de fordelningsprinciper som utformas i enlighet
med § 33 och faststills i kommande genomforandeavtal.

Kommunen samarbetar med Trafikverket for att Trafikverkets omlokalisering av delar av Varby
All¢ vid ombyggnationen av E4/E20 ska ske till det fysiska ldget den kommande detaljplanen for
Varby Udde anger. Parternas intention &r att Trafikverket ska bekosta stora delar av kostnaden for
omlokaliseringen av Varby allé i samband med ombyggnationen av E4/E20 och Kommunen ska 1
sina kontakter med Trafikverket lojalt verka for att uppfylla denna intention.



Overgripande allménna anliggningar

Overgripande allmiinna anliggningar utanfor Planomradet #r tex upprustning av Varbybadet och
upprustning/anpassning av Varby allé utanfor Planomradet. Kostnaderna for dvergripande allménna
anldggningar fordelas utifran de fordelningsprinciper som utformas i enlighet med den sérskilda
principen i § 33 och ska faststdllas i kommande genomforandeavtal.

Exploateringen medfor d&ven behov av strandpromenad och strandpark vilket hanteras i § 14.

§ 9. Maedfinansieringsersattning

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparviig mellan Alvsjd och Flemingsberg (Sparvig
Syd). Kommunen har i avtal mellan staten, landstinget och berorda kommuner atagit sig att Iimna
bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt PBL omfatta medfinansieringsersittning, under forutsittning att den
vig eller jirnvig som kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller fastigheter som omfattas av
en detaljplan kan antas 6ka 1 virde. Med medfinansieringserséttning avses ersittning som en
byggherre eller en fastighetsédgare i samband med genomforande av en detaljplan étar sig att betala
for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss vig eller jirnvig som staten
eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter och mal for exploateringsavtal
och for mark- och genomforandeavtal. Enligt dessa riktlinjer avser kommunen att avtala med
byggherrar eller fastighetsagare att bekosta vissa angivna dtgirder innefattande kommunal
medfinansiering av regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméktiges beslut den 30
september 2019, § 10, kompletterats med ”Principer for medfinansieringsersittningen av Sparvag
Syd” (nedan bendmnda principer). Planomridet enligt detta avtal ligger enligt Kommunens riktlinjer
inom influensomradet for Sparvig Syd, som enligt samma riktlinjer kan antas dka fastighetsvérdet
inom Planomradet.

Kommunen och dvriga parter enligt foreliggande avtal avser att i kommande genomforandeavtal
sarskilt avtala om medfinansieringserséttning med anledning av kommunens bidrag till byggandet
av Spérvig syd. Utgdngspunkten for forhandlingen i1 denna del &r att ovan angivna principer 1
enlighet med kommunens beslut, bilaga 6 ska tillimpas.

§ 10. Medfinansieringsersattning for forskola och skola

Inom detaljplanen ska ett antal forskolor och en skola etableras.
Byggandet av Sparvig Syd bedoms inte medfora ndgot 6kat varde for fastighet med forskola/skola i
omradet och nagon medfinansieringsersittning ska séledes inte erldggas i dessa delar.

§ 11. Byggnation av allman plats
Byggnationen av allmédnna anldggningar kring bostadskvarteren i projektet beddms inledningsvis

som mycket svéra tekniskt att anldgga.

Intentionen &r att fa en resurssndl, enkel och ekonomisk hantering av byggnationen av allmén plats.
Ar det mojligt, mer effektivt och 1 enlighet med lagen om offentlig upphandling att Exploatdren S1-
2 och/eller Spendrups 1-2 kan anldgga delar av allmén plats ska denna mojlighet utredas 1 det



kommande planarbetet. Kommunen har ansvaret att slutligen beddma vem som anldgger allmin
plats.

I de fall Exploatoren S1-2 och/eller Spendrups 1-2 anlidgger delar av allmén plats ska, efter att de
allménna platserna anlagts, dessa dverlatas till kommunen om inte annat avtalas.

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-2 ska inom Exploateringsomradet 14gga stor vikt vid att skilja pa
de béarande konstruktionerna for allmén plats och kvartersmark samt att rattighetsméssigt kunna
hantera fragor kopplat till detta.

Konstruktioner tillhoérande och anldggandet av allmin plats ska planeras efter att allmén plats ska
vara tillgénglig for tillsyn och underhéll utan att paverkas av eller medverkan frdn andra
fastighetsédgare.

Omfattningen av Exploatérens S1-2 och Spendrups 1-2’s ansvar for anldggande av allmén plats ska
regleras vidare i genomforandeavtalet.

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ska utan erséttning tillfélligt upplata erforderligt utrymme
inom sin kvartersmark for slédnt och arbetsomrade i samband med utbyggnad av allménna
anldggningar. Kommunen ska motsatsvis utan erséttning tillfalligt upplata erforderligt utrymme
inom Planomrédet for sldnt och arbetsomrade i samband med utbyggnad av kvartersmark.

§ 12. Skydd av Park och naturmark

Under perioden mellan detta avtals undertecknande och kommande genomf6randeavtals
godkinnande, ska Exploatdren S1-2 och Markégarna i mojligaste man avhalla sig fran att paverka
framtida park- och naturmark inom det omrdde som ar angivet pa Bilaga 5 med bla grinsmarkering,
genom etablering, upplag eller avverkning av trid. Det antecknas att paverkan pa park- och
naturmark kan komma att ske p.g.a. ataganden gentemot Trafikverket och/eller p.g.a. av andra
infrastrukturdtgirder vilka Parterna inte kan paverka.

§ 13. Befintlig park kring Varby Kailla

Omradet kring Vérby Kélla ar ett ur historiskt och miljomaéssigt perspektiv viktigt omrade for
nidromradet. Programmet visar pd att befintlig park i ndrheten av Vérby killa bor fortsétta vara park.
Om omradet utliggs som park ar avsikten att kommunen ska forvirva all mark vilken utliggs som
parkmark fran Spendrups 3-4.

Vid detta avtals undertecknande dr den gemensamma synen pa omréadet kring Varby kélla och
Gommarebidcken att stora delar av Mjodet 2 och eventuellt ndgra smé delar av Mjodet 3 har védrden
vilka bor bevaras som park.

Hur byggnader inom parkomradet ska hanteras ska utredas under detaljplanarbetet. Kommunen och
Spendrup 3 dr medvetna om byggnadernas skyddsvérde och ska arbeta for en langsiktig 16sning dér
agarskapet till byggnaderna dr en viktig del.

§ 14. Strandpromenad / strandpark

I programmet for Planomradet planeras ett attraktivt gronstrak, en strandpromenad, ldngs
strandlinjen med tillhérande strandparkomrade dér en idé som kan provas ar att utnyttja parkomradet
for batuppstéllning pé vintern.



Strandpromenaden ir viktig for alla parter, utformning, nytta, kostnader mm ska studeras i det
kommande detaljplanearbetet. Kostnaden for strandpromenad och strandparkomrade ska fordelas
enligt den sérskilda principen i § 33.

I de fall en hogre standard dn nddvéndigt efterstrdvas av ndgon part kan omférhandling ske av
fordelningen.

§ 15. Upplysning om GC-vag langs E4/E20

Ett gdng- och cykelstrak fran Varbybron till befintliga strdk vid Varbybadet och mot det planerade
torget och undergidngen under E4/E20 ska mojliggéras i omrédet. Parterna 4r medvetna om detta och
ska planera omradet sé att en bra cykelkoppling kan uppnés.

Ambitionen ar att Trafikverket ska bekosta atgérderna for att koppla samman géng- och
cykelforbindelsen pd Varbybron med de i markplan liggande gang- och cykelstraken inom
Planomradet. I de fall trafikverket inte bekostar hela denna atgird ska eventuella aterstaende
kostnader fordelas enligt den sirskilda princip som anges i § 34.

AVGIFTER

§ 16. Plan- och bygglovsavgifter

Da Parterna bekostar Planomrédets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal, enligt § 5,
ska Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 inte erldgga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och
bygglovtaxa i samband med bygglovsprovning.

Vardera part ska i samband med erhdllande av bygglov erligga bygglovavgift enligt Kommunens
plan- och bygglovtaxa.

§ 17. Ledningar

Vardera Part betalar eventuella avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc.
till egen fastighet.

Det aligger envar av Parterna att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.

Exploatoren S1-2, Spendrups 3 samt Huddinge 1 i det fall § 4 forsta stycket infaller, ansvarar for,
om inget annat avtalas med Stockholm Vatten AB, for servisledningen/servisledningarna till
respektive parts egen fastighet frdn anvisade forbindelsepunkt, var de ska forldggas och att de finns
vid inflyttning.

Kostnad for flytt av ledningar inom allmén platsmark till f61jd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet ska fordelas enligt de fordelningsprinciper som utformas i enlighet med § 33
och faststélls 1 kommande genomforandeavtal. Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor
Planomradet som beror pa utbyggnad inom Planomradet ska dven kostnaden for detta fordelas enligt
de principer som anges i § 33.

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ska till Kommunen och de ledningsdragande bolagen
tillhandahalla erforderliga plankartor, ritningar och tidsplan for ledningsnitens utbyggnad.



OMLAGGNING AV LEDNINGAR

§ 18. Ledningsomlaggning

Trafikverkets ombyggnad av E4/E20 och de provisoriska vigar detta medfor leder till att delar av
befintliga ledningar i omradet méste forldggas pa annan plats. Parternas gemensamma uppfattning ér
att Trafikverket ska sta for denna kostnad. Utover ledningsflytt orsakad av Trafikverket paverkar
dven ombyggnationen av Varby allé och exploateringen av Planomradet ledningarnas lage.

For att undvika ledningsflytt i flera steg ska Parterna samverka for att mojliggora for Trafikverket att
direkt flytta ledningarna till ett for detaljplanen permanent lage, Trafikverket ska bekosta sin del av
ledningsflytten och ledningsidgarna ska bekosta standardhdjningen pa sina ledningar.

Eventuell kvarvarande omléggningskostnader ska fordelas mellan Parterna enligt samma principer
som § 33.

§ 19. Omlaggning huvudvattenledning

Utdver ledningsflytt orsakad av Trafikverkets ombyggnad av E4/E20 medfor ombyggnationen av
Varby allé och exploateringen av Planomradet ytterligare fordndringar av huvudvattenledningarnas
lage.

Stockholm Vatten och Avfall eller Stockholm Vatten AB kommer att vara kravstillare for denna
flytt. Projektering, materialval, utforande, erforderlig kompetens och utbildning pé utférare m.m. ska
ske 1 enlighet med stillda krav och riktlinjer, Stockholm Vattens anvisningar (SVAMA), och
Stockholm Vatten och Avfall AB:s projekteringsanvisningar.

Ledningarnas ldge ska anpassas for att minimera hydrauliska forluster. Exakt ldge, ventiler, behov
av kammare, skyddsavstind mm hanteras 1 projekteringen.

Omléggningskostnader ska fordelas enligt de fordelningsprinciper som utformas i1 enlighet med § 33
och faststélls i kommande genomforandeavtal.

§ 20. Omlaggning fjarrvarmeledningar

Befintliga fjarrvarmeledningar i omradet maste forldggas pa annan plats enligt § 18.
Fjarrvirmeledningarna ska binda samman i omrddet gédende fjarrvirmeledningar och anpassas till
lokaliseringen av huvudvattenledningarna for vatten nér de passerar under E4/E20. Det betyder att
en stor knutpunkt f6r sammankoppling av fjarrvirmeledningarna kan behdvas inom Planomrédet.

I de fall knutpunkten for omkopplingen av fjarrvarmen i den kommande detaljplanen lokaliseras till
Spendrups 3 mark, ska Spendrups 3 uppléta eller Gverlata marken for knutpunkten till Iamplig part.
Omlédggningskostnader ska fordelas enligt de fordelningsprinciper som utformas i enlighet med § 33
och faststills i kommande genomf6randeavtal.

§ 21. Omlaggning av fiber och andra ledningar

Flera aktorer, forutom de i § 19 och § 20 beskrivna, har ledningar/kablar i omrédet vilka eventuellt
méste forldggas pa annan plats.



Botkyrka Stadsnit, Huddinge kommun, Stokab och Vattenfall dr ndgra av aktorerna vilka har
ledningar i omrédet. I de fall befintliga ledningarnas ldge paverkas av exploateringen inom
Planomradet, och Trafikverket enligt § 18 inte tar pa sig eventuella flyttkostnader, ska Parterna
bekosta eventuella flyttkostnader enligt de fordelningsprinciper som utformas i enlighet med § 33
och faststills i kommande genomf6randeavtal.

BEBYGGELSE

§ 22. Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade

Inom Planomradet ska Kommunen erhélla option att hyra hyresrétt eller forvédrva bostadsritt eller
dgarlagenhet for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Forvérv eller hyra ska ske pa marknadsmaéssiga villkor. Vid ett eventuellt
kop av bostadsritt ska Kommunen erbjudas samma villkor som &vriga bostadsréttskopare i
foreningen. Vid eventuell hyra ska hyresnivan motsvara dvriga hyresnivéer inom Planomradet.
Exploatoren S1-2 ska tillse att framtida aktorer inom respektive parts omrade forbinder sig att
kontakta Kommunen i samband med tecknande av markoverlatelseavtal for att, utifran Kommunens
behov, faststélla hur minga lagenheter som Kommunen har behov av inom omradet.

§ 23. Vardboende

Inom Planomradet finns behov av vardboendeplatser med gard och/eller terrass/balkong. Behovet av
antalet boendeplatser kan dndras och ska undersokas mer i kommande detaljplanering.

I Planprogrammet finns detta vardboende planerat och Parterna dr 6verens om att i det kommande
detaljplanearbetet inrymma ett eller fler vardboenden inom Planomrédet.

Exploatoren S1-2 ska tillse att framtida aktorer inom Exploatorens S1-2 omrade forbinder sig att
kontakta Kommunen i samband med tecknande av markoverlatelseavtal for att, utifran Kommunens
behov, faststélla hur ménga lagenheter som Kommunen har behov av inom omrédet.

Fragan kommer att regleras ndrmare i kommande genomforandeavtal.

§ 24. Lokaler och/eller byggnader for forskola

Inom Planomradet ska ett antal forskolor med en kapacitet anpassad efter omradets behov och 1
huvudsaklig 6verensstimmelse med planprogrammet anléiggas. Parternas mél ar att till varje
forskola tillskapa en forskolegard omfattande en friyta pa ca 30 kvm/barn.

Forskolornas placering finns redovisad i programmet men dess exakta placering inom Planomradet
ska utredas i kommande planarbete.

Exploatoren S1-2 ska garantera att utbyggnaden av omradet och kommande inflyttning av boende
ska ske 1 en takt som dverensstimmer med fardigstédllandet av forskolor i omradet.

Kommunen ska erbjudas att kopa mark for minst en forskola med minst 6 avdelningar.
I det fall Kommunen koper mark for forskolor ska priset for marken vara marknadsmaéssigt pris for
vad en forskolefastighet i omradet Varby betingar i enlighet med samma principer som § 35.

I de fall forskolorna inom Planomradet inte blir friliggande ska Kommunen erbjudas att hyra lokal/-
er eller forvérva bostadsritt eller likvardigt. Forvarv eller hyra ska ske pd marknadsmassiga villkor
for forskoleverksamhet i omradet Varby.



§ 25. Lokaler eller byggnader for skola

Parterna dr medvetna om att en skola med en kapacitet anpassad efter omrédets behov och i
huvudsaklig 6verensstimmelse med planprogrammet maste tillskapas inom Planomradet samt att
mark maéste avsittas for dessa andamal.

Det kommande detaljplanearbetet ska prova om fastighet (Mjodet 3) ar lamplig for skolandamal.

Parterna har som inriktning att huvudmannen for verksamheten 1 skolan inom Exploateringsomradet
ska vara enskild. Sddan huvudman benédmns i detta avtal som “’skolaktor”.

§ 26. Ansvarsfordelning for planering av skola

Spendrups 4 ansvarar for att under den kommande detaljplaneprocessen driva och finga upp en
blivande skolaktdrs fragor utifran planerad exploatering pa Mjodet 3. Kommunen dr medveten om
att Spendrups 1-4 inte dr en skolaktdr och att Spendrups 4 kommer att 6verléta hela eller delar av
ansvaret och fragor kopplade till skolan till en annan aktdr. Kommunen ér valvilligt instélld till att
en annan aktor driver och fangar upp frdgorna under detaljplanearbetet. Kommunen ska skriftligen
godkédnna skolaktoren innan aktdren deltar i detaljplanearbetet.

Innan avtal enligt § 48 tecknas mellan Kommunen med Exploatdren S1-2 eller Spendrups 1-4 skall
en skolaktdr vara godkénd av Statens skolinspektion att bedriva skolverksamhet och godkédnd av
Kommunen som aktdr inom Planomrédet.

§ 27. Blivande skolfastighet

Om det vid framtagandet av detaljplan for omradet beddms att befintlig byggnad pé fastigheten
Mjodet 3 ér lamplig for skolindaméal och om ingen fristdende skolaktor eller annan part som avser
att hyra ut till skolverksamhet étar sig att kopa fastigheten for att driva skolverksamheten pa
fastigheten ska Kommunen erbjudas att férvirva densamma.

I de fall kommunen erbjuds forvirva fastigheten enligt foregaende stycke har kommunen ingen
skyldighet att forvirva fastigheten.

§ 28. Lokaler eller byggnad for idrott

Parterna ska verka for att det inom Planomradet avsétts mark eller tillhandahalls lokaler som kan
inhysa en idrottshall vilket ska kunna utnyttjas av skolan och hyras ut till idrottsféreningar och andra
vilka kan ha behov av sadana lokaler.

Parterna dr medvetna om att en idrottshall bor placeras sé att skoleleverna har néra tillgang till hallen
samtidigt som man kan né hallen frdn Varby allé samt att det finns behov av bollplaner i omradet.

§ 29. Forradslokaler / batforvaring

Parterna dr medvetna om Huddinge Bétklubbs behov av vinterforvaring av batar och ska utreda de
ekonomiska och praktiska forutsittningarna for att mojliggora for en byggnation av forrddslokaler
vilket helt eller delvis moter Batklubbens behov av vinterforvaring.

Virdet av kommunens mark, Exploatdrens S1-2 nytta, Markdgarnas nytta och Huddinge Bétklubbs
nytta av forradslokaler / batforvaring och betalningsmojligheter ska sérskilt belysas i de kommande
utredningarna. Kostnaderna for dessa utredningar ska tas ut via kommande plankostnadsavtal enligt

§5.



Kommunen forbinder sig inte att sdlja marken som dessa utredningar beror till Exploatoren S1-2
eller Spendrups 1-4 enligt detta avtal.

§ 30. VA byggnad

Trafikverket ska anldgga en VA byggnad bredvid forrddslokalerna i § 29, Kommunens intention &r
att reningsanldggningen for E4/E20, vilken placeras mellan E4/E20 och Véarby allé ska bekostas av
Trafikverket. Gestaltning och dtgérder for och kring VA byggnaden vilka Trafikverket inte bekostar,
ska bekostas av Exploatoren S1-2, och i forekommande fall Kommunen enligt den sérskilda princip
som anges i § 34.

§ 31. Parkeringstal

Parterna har tagit del av Kommunens parkeringsprogram, parkeringsplan och mobility-
managementplan och ska beakta dessa vid planering och genomf6rande av byggnationer inom
Planomradet. Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostiader
och verksamheter. Exploatdren S1-2 har tagit fram en trafikutredning med parkeringsutredning, som
ar avsedd att uppdateras under planarbetet. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en
sammanvégd bedomning av Planomradets geografiska ldge, genomforda utredningar samt de
atgirder Parterna étar sig att genomfora. Aktuella atgirder enligt ovan regleras vidare 1 de
kommande avtalen for Planomradet.

§ 32. Etappindelning

Omrédet ska bebyggas i etapper. Etapperna ska anpassas och ta hansyn till inflyttade familjers och
foretags vardag och gora omradet sé tryggt och trevligt som mojligt &ven under byggtiden.

Vid den etappvisa utbyggnaden ska dven hénsyn tas till buller och partikelspridning fran E4/E20 och
ombyggnationen av E4/E20 for att under hela byggnationstiden skapa en bra boendemiljo.

Etappindelningen ska ha som ett av sina mal att mojliggora en levande stadsdel med verksamheter,
affdrer och boende dven under byggtiden. Vid etapputbyggnad ska behoven av forskola/skola och
transporter inom omradet tillgodoses i skélig omfattning.

Etappindelningen ska studeras ingdende och redovisas tydligt i kommande genomforandeavtal.
KOSTNADSFORDELNING

§ 33. Kostnadsfordelning

Till avtal enligt § 48 ska en fordelningsnyckel for kostnader for genomforandet tas fram.
Kostnaderna ska som utgéngspunkt fordelas efter respektive Parts maximalt tillaitna BTA inom
Planomride, med hiansyn tagen till den nytta respektive Part har av storre kostnadsdrivande
anldggningar. I de fall nya byggritter inte tillskapas enligt § 4 forsta stycket skall kommunen inte
anses fa nigra byggritter som ligger till grund for kostnadsférdelningen.

For det fall det ar 1ampligare, och Parterna kommer 6verens om detta, kan kostnaden for vissa
anldggningar delas enligt fordelningsnycklar som grundar sig pa andra rittvisa och skéliga principer.

A. Kostnader forknippade med skolbyggnad i omrddet
I de fall en skola anldggs i befintlig kontorsbyggnad enligt § 25 skall befintlig kontorsbyggnad inte
rdknas med som tillaten BTA inom detaljplanen i kostnadsfoérdelningen.



Till undvikande av missforstdnd, i de fall nu befintlig kontorsbyggnad enligt § 25 inte far dndrad
anviandning enligt detaljplan eller for de fall inga nya byggritter tillskapas pa fastigheten, ska
befintlig kontorsbyggnad inte riknas med som tillaiten BTA inom detaljplanen i
kostnadsfordelningen.

B. Kostnader for vissa sdrskilda anldiggningar
Fordelning av kostnader for ”Overgripande allminna anliggningar” i § 8 och strandpark samt
strandpromenad i § 14 ska fordelas utifran fordelningsprincipen i forsta stycket och stycke A denna
paragraf mellan Markégarna och Exploatdren S1-2. I de fall kostnaderna enligt detta stycke, vilket
belastar Exploatoren S1-2 dverstiger 15 miljoner kronor ska 6verskjutande del bekostas av
Kommunen.

C. Kostnader for detaljplaneringen
Parterna ska fordela kostnader for framtagandet av detaljplanen inom Planomradet skiligt och
rattvist vilket skall fordelas i kommande plankostnadsavtal.

Till undvikande av missforstind, Kommunen betalar plankostnader utifrdn ev byggritt inom Haga
1:108 enligt forsta stycket § 4.

§ 34. Kostnadsfordelning TRV anlaggningar
GC-vig ldngs E4/E20 och VA-byggnad

Ambitionen dr att Trafikverket ska bekosta anldggningarna i § 15 samt § 30, om det &terstér
inkomster frain Kommunens forsiljning av byggritter inom Exploateringsomradet, med omradet i §
29 undantaget, efter att kostnaderna for Kommunens ataganden enligt detta avtal franréknats,
undantaget § 33 stycke B och C, ska Kommunen ansvara for eventuella 6verskjutande kostnader
hénforliga till kostnader enligt denna paragraf.

Overstiger kostnaderna Kommunens inkomster frén forsiljning av byggritter inom
Exploateringsomradet med omradet i § 29 undantaget ska Exploatdren S1-2 bekosta kvarvarande
del.

Kommunens kostnadsansvar enligt avtalet dr begransat till Kommunens intdkter frin forsiljningar
av byggritter inom Exploateringsomradet.

§ 35. Ersattning for allman plats och kvartersmark

I samband med att ny detaljplan antas for Planomréadet ska Parterna erbjudas att forviarva mark enligt
detta avtal. Som underlag for ersdttningen for kvartersmark och allmén plats inom Planomridet som
ska Overlatas, ska tva opartiska viarderingar goras av auktoriserade virderare. Parterna utser en
véarderingsman vardera. Virderingen gors utifrn ett marknadsviarde for hela eller del av
Overlatelseomradet i enlighet med kommande detaljplan, med hinsyn tagen till kostnader s& som
exempelvis ersdttning for allmén plats, extraordinira kostnader for arkeologi, markarbeten, sanering
och upplételseform, samt med hidnsyn tagen till utbyggnadstakten och mikroldaget med hinsyn till
buller etc. Parterna atar sig att i ett senare skede och i god anda fortydliga och forfina
varderingsprinciperna som ska ligga till grund for respektive varderingsmans uppdrag.
Genomsnittsvérdet av de tvd virderingarna ska anvéndas vid berdkning av kopeskilling. For det fall
de tva vérderingarna skiljer sig & med mer dn 20 % ska parterna gemensamt finna en annan 16sning.



I de fall byggritter tillskapas pa det som &r kommunal vigmark, norr om den befintliga gdngtunneln
under E4/E20, for att Varby allé flyttas till annat ldge, och Exploatoérens S1-2 eller Spendrups 1-4
skall kopa marken enligt § 6 a skall dessa byggritter inte undantas av kostnader enligt § 33 forsta
stycket vid vérderingen.

MILJO- OCH ENERGI

§ 36. Hallbarhetsprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.

I planprogrammet for Planomradet har ett hallbarhetsprogram tagits fram vilket delvis baseras pa
kommunens Miljoprogram. Hallbarhetsprogrammet berdr dven sociala konsekvensbeskrivningar,
ekosystemtjanster och trygghetsaspekter.

Hallbarhetsprogrammet &r en del i det gemensamma underlaget for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av byggnader och anldggningar inom Planomradet.
Hallbarhetsprogrammet kan i kommande detaljplanering behdva uppdateras eller utdkas.

Parterna ska i forsta hand beakta héllbarhetsprogrammet och i andra hand de dokument
hallbarhetsprogrammet refererar till.

§ 37. Miljoanpassat byggande

Energieffektivitet
Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Om varmekélla behovs bor det tillgodoses genom
fjarrvarme eller med fornyelsebar energi.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av detaljplaneomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sitt och med
minsta mdjliga miljopdverkan ska parterna uppriétta checklistor baserade pa hallbarhetsprogrammet i
§ 36.

Checklistorna utgor ett for parterna gemensamt verktyg dér Exploatdren S1-2 och Spendrups 1-4 ska
redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter ska bland annat berdra miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i
enlighet med Kommunens rutin for miljoanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 38. Dagvatten

Exploatoren S1-2 och Spendrup 1-4 har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska
beakta denna vid planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i
arbetet med dagvattenfrdgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser
att dagvattenutredning behovs, ska kostnaderna ingé i plankostnaderna, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.



§ 39. Framtida utredningar och kostnader

Exploatdren S1-2 och, i forekommande fall, Spendrups 1-4 ska utfora och bekosta erforderliga
utredningar for detaljplanens framtagande. Ett antal utredningar ar redan framtagna i Planprogrammet
och kan behdvas uppdateras under detaljplanearbetet.

For att sikerstélla att Planomradet har godtagbara buller- och partikelnivéaer ska Exploatéren S1-2 och, i
forekommande fall, Spendrups 1-4 komplettera redan gjorde bullerutredningar och partikelutredningar. |
genomforandeavtal kommer eventuella atgérder att preciseras och framtida utforande- och drift av
eventuella anldggningar samt driftkostnader fordelas.

§ 40. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomaéssiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation.

Studie och utredning kring ekologisk kompensation tas fram under framtagandet av detaljplanen. I
genomforandeavtal ska eventuella atgéarder specificeras och vilka av dessa Exploatéren S1-2
respektive Spendrup 1-4 ska bekosta. Parterna ska gemensamt 6verenskomma om vem som ska
utfora dtgéarderna.

§ 41. Markfororeningar

Parterna ska inom sina respektive fastigheter utféra och bekosta ndédviandiga utredningar om
forekomst av markfororening och, om det inte finns ndgon annan part som kan aldggas ansvar, dven
utfora och bekosta de efterbehandlingsatgirder som pa grund av féroreningar behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstér for ménniskors hélsa eller miljon
och for att marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Part som upptacker markféroreningar ar skyldig att anméla detta till kommunens
miljotillsynsmyndighet.

Om markfororeningar patriffas i samband med utbyggnad av allmén plats, och utbyggnad sker av
kommunen, ansvarar Kommunen for anmélan till berdrd tillsynsmyndighet.

De merkostnader som hanteringen av markfororeningarna kan medfora 14ggs till kostnaden for
allmén plats. For tydlighets skull avses 1 detta stycke fysisk mark som tas i ansprak for att anldgga
allmén plats, 0vriga omrdden sdsom exempelvis batuppstéllning omfattas inte. Slutkostnad ska for
tydlighets skull regleras mot verksamhet eller fastighetsdgare som orsakat féororeningen.

GENOMFORANDE

§ 42. Tidplan

Till avtal enligt § 48 ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa viktiga
tidpunkter och hiandelser efter det att detaljplan vunnit laga kraft for genomforande av detaljplan.

§ 43. Byggnadsskyldighet

Det ér av stor vikt for Parterna att de planerade atgidrder som medges i detaljplanen genomfors inom
rimlig tid.



§ 44. Byggherresamordning

Under planeringsskedet och byggskedet ska samordning ske mellan Exploatéren S1-2, Spendrup 1-4
och deras entreprendrer och konsulter verksamma inom Planomradet och Kommunen. Detta avses
ske genom en av Exploatdren S1-2 utsedd samordnare for koordinering m.m.

Samordning under genomforandeskedet mellan Exploatéren S1-2, Spendrups 1-4 och eventuella
tillkommande exploatorer inom Planomradet och Kommunen avses ske genom en fortlopande
dialog mellan Parterna inom Planomridet avseende olika fragor som t ex byggtrafik, genomforandet,
héllbarhet, kommunikation och niringsliv. Samordningen ska ske med beaktande av
konkurrensrittsliga regler. Syftet dr att & en béttre samordning i projektet, finna gemensamma
16sningar for genomforandet och att samarbeta for en gemensam kunskapsbas och gemensamma
referenser for hallbart samhéllsbyggande.

§ 45. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anlédggandet av Planomridet avser
Parterna att uppratta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Parterna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar
inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Parterna gemensamt och eventuellt tillkommande parter enligt §
4. Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 46. Marknadsforing

Exploatoren S1-2, Markdgarna och Kommunen ska marknadsfora hela Planomrédet tillsammans
med eventuella ovriga aktorer inom Planomrédet. I detta syfte ska Exploatdren S1-2 och Kommunen
tillsammans med eventuella dvriga aktdrer inom Planomradet uppritta en marknadsforingsplan och
kostnadsfordelning for marknadsforingsitgdrderna, kostnadsfordelningen ska baseras pa Parternas
nytta av marknadsforingen. Marknadsplanen bor revideras arligen.

§ 47. Vegetation

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hinsyn tas till befintliga trdd och vegetation for att
bevara den biologiska méngfalden och for att snabbt f ett gront omrade.

Innan byggstart ska Parterna gemensamt inspektera trid, annan vegetation och berg som omfattas av
Planomrédet. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for berérda trdd och
annan vegetation sakerstillas.

§ 48. Genomforandeavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan/detaljplaner for Planomradet ska ett eller flera
genomforandeavtal tecknas mellan Parterna. I sddant avtal ska markdverlételser enligt detta avtal
och genomforandet av detaljplanen i 6vrigt regleras. I det fall Haga 1:108 bedoms vara lamplig for
bostadsbebyggelse kan ett genomforandeavtal dven behdva tecknas med exploator som inte omfattas
av detta avtal.

Ingéngna genomforandeavtal ersitter detta avtal fullt ut for angiven del av omradet i
genomforandeavtalet.



§ 49. Vitesforelagganden

Overtriidelse av vissa bestimmelser i kommande avtal kommer att vara forenade med en skyldighet
att erldgga ett vite for den som gor sig skyldig till Gvertrddelsen. Summorna for respektive vite
fastlaggs 1 genomforandeavtalet. I genomforandeavtalet kommer ocksa fragor om stéillande av
sakerhet hanteras.

§ 50. Séakerhet

I kommande avtal enligt § 48 ska Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 stélla tillfredstidllande
sakerhet for fullgorandet av respektive parts forpliktelser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 51. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

1. Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2024-10-01

2. Kommunen inte fattar beslut att godkénna genomforandeavtal for omradet markerat i bilaga 2
enligt § 48 senast 2024-10-01

3. Beslut om godkidnnande av genomforandeavtal inte vinner laga kraft

Blir detta avtal inte giltigt av orsak som framgar av punkterna ovan &r det forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§52.  Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Exploatoren S1-2 dger dock rétten att genom skriftligt meddelande till Huddinge kommun, 6verléta
detta avtal till ett av Magnolia Bostad AB helédgt dotterbolag.

I enlighet med § 50 ska tillfredsstéllande sdkerhet for fullgorandet av forpliktelser i kommande
genomforandeavtal stillas for Exploatdren S1-2 eller det bolag inom Magnolia Bostad AB:s koncern
som Exploatdren S1-2 i detta avtal stter i sitt stille. Overlater Exploatdren S1-2 detta avtal p3 ett
heldgt dotterbolag ska detta antecknas pa samtliga originalexemplar av foreliggande avtal.

Innan avtal enligt § 48 tecknas skall Huddinge kommun ges mojlighet att granska alla sdkerheter
och avtalsmotparter oberoende av vad detta avtal anger.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Parterna, beroende pa
vilken part som dverlater fastighet, forbinda den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren
S1-2 och Spendrups 1-4 enligt detta avtal, s att detta blir géllande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomrédet eller del dirav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan 6verlatelse sker ska
Exploatoren S1-2 och Spendrups 1-4 skriftligen underrdtta Kommunen. Ska ocksa detta avtal
overlétas pd den nya dgaren géller forsta stycket likval.



§ 53. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen géllande
avtalet dr 1 forsta hand:
Mark och exploatering

Mattias Carlsward
08-535 313 88

Mattias.Carlsward@huddinge.se

Kontaktperson for Kommunen gillande

avtalet dr andra hand:
Mark och exploatering
Charlotta Thureson Giberg
08-535 313 89

Charlotta. Thureson-Giberg@huddinge.se

Angelica Andersson
+46 (0)79 076 03 02

Kontaktperson for Exploatoren S1-2 ar:

angelica.andersson@magnoliabostad.se

Kontaktperson for Spendrups 1-4 éar:
Kjell Nordstrom
+46(0)70 182 7718
kjell.nordstrom@spendrupbrands.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska de andra Parterna informeras om
detta samt komplettera med ndodvéndig information motsvarande innehéllet i denna paragraf.

§ 54.  Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§55. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Mattias Carlswdrd
Exploateringsingenjor

Ort: Huddinge

For Exploatoren S1-2

Fredrik Lidjan
Firmatecknare

Thomas Persson

Ort: Huddinge

For Spendrups 1-4

Kjell Nordstrom

Peter Lonnquist

KS Diarienummer KS-2019/2624




Bilagor

Bilaga 1 Planomradets prelimindra avgriansning

Bilaga 2 Exploateringsomradets preliminédra avgransning = gron
Bilaga 3 Overlatelsesomradets preliminira avgrinsning

Bilaga 4 Programomrédet redovisas

Bilaga 5 Mark vilken ska skyddas under planarbetet =bla

Bilaga 6 Principer for medfinansieringsersittning av Sparviag Syd
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