Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(7)

Datum Diarienummer
2020-03-23 KS-2019/2563

Granskningsutlatande — Detaljplan for del av Visattravallen 2
inom kommundelen Flemingsberg, Huddinge kommun
Sammanfattning

Granskning genomfdrdes under tiden 25 november - 20 december 2019 genom att

information om planférslaget sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
bibliotek.

Forandringar i plankartan
e Inga forandringar har skett i plankartan.
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2017 i uppdrag av
natur- och byggnadsnamnden att uppratta en detaljplan for del av Visattravallen 2.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for en forskola med cirka 160 barn i en
byggnad med tva vaningar och med tillhérande gard. Planen ska dven mojliggora
att permanent bygglov kan ges for den befintliga BMX-cykelhallen som i
dagsléaget har tidsbegransat bygglov.

Detaljplanen for del av Viséttravallen 2 har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad har skett under tiden 7 maj — 1 juni 2018. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berérda har sammanstéllts och besvarats i separat
redogorelse som finns tillganglig pa kommunens hemsida samt fortsattningsvis i
kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggéra publicering pa
kommunens hemsida.
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Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 25 november — 20 december 2019. Underrattelse
om granskning med planhandlingar har sénts till berérda sakagare, myndigheter,
namnder med flera. Handlingarna har funnits tillgangliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingenting att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Soédertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvar anser att ammoniaken bor bytas ut for att na en
tillfredsstéllande sakerhet. Enligt utredningen finns en I6sning med koldioxid.
Brandfdrsvaret papekar att forslaget om att installera en scrubber som tar bort
90% av ett utslapp kan lata som en tillfredsstallande 16sning men uppmarksammar
att ammoniak redan vid mycket laga koncentrationer, langt under skadlig eller
dodlig dos, luktar kraftfullt. Sédertérns brandférsvar anser darmed att ytterligare
atgarder ska vidtas, exempelvis det identifierade forslaget att byta ut
ammoniakanlaggningen. En handelse med utsléapp kan ej anses vara acceptabelt
for en forskola.

Kommentar:

Den valda riskreducerande atgarden ar att installera ett skrubbersystem for att
omhénderta ett eventuellt utslapp av ammoniakgaser. Om det i framtiden visar sig
att det ar mest fordelaktigt att byta ut kylsystemet med ammoniak till ett nytt
system med exempelvis koldioxid sa utesluts dock inte det alternativet. For att
visa att den valda riskreducerande atgarden &r tekniskt mojlig och att den kan
uppfylla den reningsgrad som stalls krav pa i riskutredningen har
skrubbersystemet utretts vidare genom en teknisk forstudie. I den tekniska
forstudien ar slutsatsen att den riskreducerande atgarden kan uppna en
ammoniakhantering som eliminerar risken for personskador i omgivningen. |
utredningen har jamforelse gjorts med en liknande anlaggning i Rocklunda i
Visteras. Foreslagen rening med skrubber sker i tva steg vilket reducerar ett
eventuellt utslapp till halter pA mindre dn 5 ppm, sa liten att lukten kan vara svar
att kanna. Berdkningar visar att inga koncentrationer avseende AEGL-nivaer
uppkommer. Genomférandet av den riskreducerande atgéarden sakerstalls i
exploateringsavtalet som behandlas av kommunstyrelsen i samband med
antagande av detaljplanen.
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Sédertorns fjarrvarme

Sodertorns fjarrvarme AB framfor att om kommunal mark overfors till
kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar skyddas genom inférande av u-
omrade pa detaljplanen, samt att kommunen medverkar till upprattande av
servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny fastighetsdgare. Eventuell flytt av
fjarrvarmeledning bekostas av bestéllaren. Sodertérn Fjarrvarme AB foreslar att
uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenatet.
Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Kvarnangsvégen och kv.
Viséttravallen 2-3 och Bagarstugan 1-2 &r ansluten till fjarrvarme. Sédertorns
fjarrvarme bifogar aven i sitt yttrande en kartskiss 6ver omradet som finns bilagd
yttrandet i kommunens akt.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet. Sédertérns fjarrvarme har en
ledning som gar genom sodra delen av planomradet. Nagot u-omrade infors inte i
plankartan eftersom det inte beddms nddvéndigt att reglera ledningens placering.
Dessutom ansluter ledningen endast till en enskild fastighet och betraktas darmed
inte som allman. Nar forskolans fastighet styckas av fran Visattravallen 2 kan ett
servitut uppforas for att sakerstalla atkomst till ledningen.

Skanova AB
Skanova AB framfor att deras teleanldggningar/rattigheter inte berérs och darmed
inte har nagot att invanda mot detaljplanen.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

SRV Atervinning AB

SRV ser positivt pa planen att nyttja ett soprum i separat byggnad. Med
verksamhetens art ger detta goda mojligheter. Eftersom detaljplanen inte ger
ytterligare information om forutsattningarna vore det positivt om SRV far
mojlighet att delta i den fortsatta planeringsprocessen. Ambitionen &r att skapa
hamtning av avfallet med sa liten interaktion med verksamheten som mojligt.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Stockholm Vatten och Avfall AB

Vatten
Anslutning sker till befintlig vattenledning i Kvarnéngsvégen.

Spillvatten

Anslutning sker till befintlig sjalvfallsledning i Kvarndngsvégen som rinner ner
till en befintlig pumpstation. Kapaciteten i befintlig pumpstation i omradet
beraknas inte klara det 6kade flodet fran skolan och kan behdva dimensioneras
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upp. Stockholm Vatten 6nskar samordning med exploattren géllande placering av
spillvattenservis.

Dagvatten

For att klara det 6kade flodet fran skolan sa kan del av dagvattenledning i
Kvarnangsvagen behdva dimensioneras upp. | en bilaga redovisas den
ledningsstréackning som kan behdva dimensioneras upp samt vilken brunn
servisen sannolikt kan anslutas.

Dagvattnet ska forst och framst tas omhand lokalt innan det ansluts pa det
allménna dagvattennatet. LOD = Lokalt Omhandertagande av Dagvatten. Lokalt
omhandertagande av dagvatten enligt AF:s dagvattenutredning for detaljplanen
ska tillampas.

Ovrigt
Stockholm Vatten och Avfall kommer bekosta och uppdimensionera befintliga
VA-ledningsanlaggningar innan det exploatering av omradet paborjas.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet. Synpunkterna fors vidare for
kannedom till fastighetségaren, Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution redovisar i yttrande med bilagor sina elnatanlaggningar i
naromradet och bedémer att dessa inte paverkas av planerad bebyggelse.
Vattenfall Eldistribution uppmérksammar &ven att de har transformatorstationer i
omradet och att planomradet skulle kunna elférsorjas fran en av dessa.

Kommentar:
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndamnden hanvisar till kultur- och fritidsférvaltningens
remissvar i &rendet. FOrvaltningen hanvisar till de synpunkter de framfort i
foregaende remissvar under samradet for detaljplanen. De framhaller att BMX-
hallen bedriver en viktig verksamhet som lockar besokare fran saval Huddinge
som dvriga Sverige. Det uppmarksammas &ven att Sjodalsgymnasiet startar ett
cykelprogram under hosten 2020 och att det kan finnas intresse av att anvénda
BMX-hallen fér denna verksamhet. Forvaltningen konstaterar att BMX-
foreningen kan ans6ka om permanent bygglov for om detaljplanen antas och
vinner laga kraft enligt nu aktuell tidplan for detaljplanen.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Forskolenamnden
Forskolendmnden hanvisar till barn- och utbildningsforvaltningens synpunkter i
arendet. Forvaltningen ar positivt installd till planforslaget da det forvantas ske
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utokat bostadsbyggande i omradet vilket &ven kommer 6ka behovet av antalet
forskoleplatser. Forvaltningen ser ocksa att platsen ar lamplig med mycket friyta,
narhet till rekreationsomraden och kollektivtrafik samt relativt Iaga bullernivaer.
Det finns &ven mdjliga samordningsvinster med befintliga férskolor nérheten samt
mojlighet till samnyttjande av parkeringsplatser. Forvaltningen vill sérskilt
framhalla vikten av att forskolenamndens tematiska strategier foljs vid fortsatt
arbete och att de riskreducerande atgarderna genomfors i handelse av
ammoniakutslapp.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Atgarden som kravs inom planomradet regleras med planbestimmelsen m; som
anger att ventilationssystemet for den planerade forskolan ska utféras med
mojlighet for manuell avstangning och nddstopp. Den riskreducerande atgarden
som kravs pa Visattrahallen ska sikerstallas genom exploateringsavtalet som
behandlas av kommunstyrelsen i samband med antagande av detaljplanen.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Bygglovs- och tillsynsndmnden hénvisar till miljé- och bygglovsforvaltningens
synpunkter i arendet. Forvaltningen vill framhalla att bullerplank maste sta som
planbestammelse om man vid bygglovsprévningen ska kunna stalla krav pa
utformningen av ett eventuellt bullerplank. Forvaltningen uppméarksammar vidare
att Kvarnangsvégens bérighet och skick bor beaktas vid framtida entreprenad samt
att det ar viktigt att beakta driftsperspektivet i samband med beslut om
kompensationsatgarder.

Kommentar:
Samhallsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Vad géller bullerplank sa har avvéagningen gjorts att bullernivaerna inte motiverar
ett krav pa bullerskydd, i detaljplanen finns darfor ingen bestammelse som anger
att bullerskydd ska uppféras. Detaljplanen hindrar samtidigt inte att ett
bullerplank uppfors.

Klimat- och stadsmiljonamnden

Klimat- och stadsmiljonamnden hénvisar till miljo- och bygglovsférvaltningens
synpunkter i arendet. Forvaltningen framfor att Kvarnangsvagens barighet och
skick bor beaktas vid framtida entreprenad samt att det ar viktigt att beakta
driftsperspektivet i samband med beslut om kompensationsatgérder.

Forvaltningen anser vidare att det behdver undersékas ndrmare hur skyddsvérda
arter anvander platser i omradet. Det framfors att svartpélshi forekommit pa
platsen, hackande grongoling och stérre hackspett har lamnat spar genom bohal,
dartill har en yngelkoloni for fladdermdss observerats i borjan av 2000-talet. Det
uppméarksammas aven att kandelabersvamp observerats pa dod aspved i omradet.
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Det framfors dven att det i dokumentet ekologisk kompensation PM star att aldre
trad i forsta hand ska gallras bort och framfor att det inte ar bra ur
naturvardessynpunkt. Om daldre trad ska gallras bort anses det ske ur ett
riskperspektiv.

Forvaltningen uppmarksammar slutligen att det i PM Dagvattenutredningen,
under 3.1 anges felaktigt att backen utgor en barridr. Backen som avses rinner in i
naturreservatet. Dagvatten fran omradet kommer da att ledas direkt ner i backen
med vidare in i naturreservatet. Backen har hdga naturvarden med férekomst av
storre och mindre vattensalamander bécken som rinner in i naturreservatet har
hdga naturvérden.

Kommentar:

Efter telefonsamtal med ekolog hos miljé- och bygglovsforvaltningen 2020-03-10
diskuterades anpassningar av detaljplanen med anledning av naturvarden och
skyddsvarda arter. Féljande justeringar ska goras:

- Situationsplanen justeras infor antagande. Tankt placering av gangarna i
skogsomradet ska anpassas efter vardefulla trad som inventerats i omradet.

- Ekologiska kompensationsatgarder for svartpalsbin ska regleras i
exploateringsavtalet som foljer med detaljplanen.

Avseende backen som rinner in i naturreservatet. En avgransande back kan ses
som en barriér for dagvattnets flodesvag. | ekologiska termer bedéms backen inte
utgora en barriar i detta fall. Tillracklig fordrojning och rening av dagvatten, fran
forskolans skolgard och skogsmarken samt fran det hardgjorda/grusade omradet
vid BMX-hallen, sker med foreslaget svackdike séder om BMX-hallen. Med
dessa atgarder beraknas fororeningsmangderna minska i jamforelse mot
situationen innan exploatering. Inford planbestammelse reglerar &ven att maximalt
10% av naturmarken far hardgoras. En eventuell 6kning av dagvatten till backen
soder om planomradet blir liten och bedéms inte paverka backens
naturforhallanden.

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar 6vriga synpunkter.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
AB Stokab

Radet for funktionshinderfragor, Huddinge
Friluftsframjandet, Huddinge

Naturskyddsforeningen, Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lantmaterimyndigheten, Huddinge
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Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning
Inga inkomna yttranden fran sakagare.

Inkomna yttranden fran ovriga

Postnord

PostNord uppmarksammar att de ska godkéanna placering och standard pa
postmottagningsfunktionen, generellt vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar yttrandet.

Information om granskningsutlatande och datum fér beslut i kommunstyrelsen
samt senare eventuell besvarshanvisning skickas till dem som under samrad eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i
kommunens akt.

Jonas Kinell

Planarkitekt



