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Forvaltningsyttrande over andring av detaljplan for del av
fastigheten Sagverket 1 inom kommundel Ldnna

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden och natur- och
stadsmiljondmnden for samrad skickat ett &ndringsforslag for del av fastigheten
Sagverket 1. Eftersom nimnderna inte hinner besvara samradet skickar miljo- och
bygglovsforvaltningen in forvaltningens synpunkter.

Forvaltningen ldmnar synpunkter som ror plankarta, planbestimmelser och
planbeskrivning.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden och natur- och
stadsmiljonamnden for samrad skickat ett &ndringsforslag for del av fastigheten
Sagverket 1. Eftersom nimnderna inte hinner besvara samradet skickar milj6- och
bygglovsforvaltningen in forvaltningens synpunkter.

Forvaltningens synpunkter

Plankartan — generellt

Plankartan behdver ses dver och fortydligas. I andra andringsplaner har den nya
plankartan lagts ovanpa géllande plankarta och de bestimmelser som ska utga
strukits 6ver. S& har inte gjorts 1 detta fall. Det framgér inte vilka bestimmelser
som utgar, att det dr en befintlig plan i1 botten och att endast vissa delar dndras.

Plankartans namn stimmer inte verens med planbeskrivningens och dvriga
planhandlingars namn.

Plankartan —anvandningsbestammelsen Handel

Utifrén hur plankartan dr utformad ser det ut som att anvéindningsbestimmelsen
Handel regleras om, men av planbeskrivningens syfte framgar det att
anvindningsbestimmelsen inte regleras om. Om anvéndningsbestimmelsen
faktiskt regleras om behover en utredning ligga till grund for begriansningen av
handel med livsmedel, eftersom det krdvs skél av betydande vikt for att en sadan
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begrinsning ska fa goras. Begransningen anses inte vara forenlig med regelverket
eftersom planbeskrivningen saknar sddana stallningstaganden.

Plankartan — hojdbestammelsen
Byggnadens hojd regleras med byggnadshdjd 1 meter 6ver nollplanet. 1
sammanhanget bor en sddan bestimmelse undvikas.

Byggritten ligger mindre &n 6,0 meter fran allmén plats, vilket gor att byggnadens
hdjd ska berdknas utifran den allménna platsens medelnivad. Det kan ge ovintade
effekter. Inét fastigheten skapas omedvetet en teoretisk byggritt, vilket skulle
kunna medfora att flera nya vaningar kan fa byggas och ett antal tusen
kvadratmeter bruttoarea, sd lange det sker inom den 45-gradersvinkel som
byggnadshdjden utgér fran. Det dr ddrmed oldmpligt att reglera hdjden genom
byggnadshdjd. Regleringens effekter framgar inte tydligt. Hojden bor 1 stéllet
regleras genom en plushdjd i form av nockhéjd eller totalhdjd dver angivet
nollplan.

Plankartan — bestammelsen n,

Ordet ’bor” ska inte anvindas i en plankarta. En bestimmelse ska vara konkret,
utan tolkningsutrymme. Eftersom ordet bor” inte dr tvingande uppfyller inte
bestimmelsen kraven pa tydlighet.

Om bullerplanket &r avgorande for att fastigheten ska kunna anvindas for avsett
dandamadl ska det vara en ska-bestimmelse. Den behover i sa fall dven dndras till
en annan typ av bestimmelse, eftersom n-bestimmelser syftar till markens
anordnande, inte till uppférande av anldggningar sasom plank. Det behovs dven
en villkorsbestimmelse, exempelvis villkor for startbesked, for att det ska gé att
folja upp att bullerplanket uppfors. Om bullerplanket inte dr avgdrande for att
fastigheten ska kunna anvindas for avsett &ndamél rekommenderar forvaltningen
att bestimmelsen tas bort i sin helhet.

Plankartan — bestammelsen f;
Regleringen bor dndras till en b-bestimmelse (utférande) eftersom den har béring
pa genomforandet av detaljplanen och hur byggnaden ska uppforas.

Planbeskrivningen — planbestammelser

I stycket om planbestimmelser star det att “planbestimmelser for
detaljplanedindringen anges nedan” och sedan redovisas samtliga
planbestdmmelser, trots att plandndringens syfte endast &r att dndra regleringen av
byggritten i kvadratmeter och byggnadens hojd. Utifrdn detta behover
planbeskrivningen i sin helhet ses 6ver. Hela planbeskrivningen bor utga fran
plandndringens syfte.

Planbeskrivningen — anvandningsbestammelser
Stycket kan behova korrigeras om det inte ror sig om en omreglering av
anvindningen i forhallande till géllande plan.
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Planbeskrivningen — egenskapsbestammelser
Texten behdver skrivas om 1 och med att hdjden bor regleras pa annat sitt. Se
kommentar ovan.

Planbeskrivningen — planerad bebyggelse

Under rubriken planerad bebyggelse beskrivs vilka @ndringar som detaljplanen
syftar till att medge. Det framgar inte hér eller ndgon annanstans i
planbeskrivningen att dndringar sker pd en befintlig byggnad. Nar en befintlig
byggnad éndras finns lagkrav pa varsamhet som séger att dndringar ska goras med
hansyn till den befintliga byggnadens forutséttningar, samt lagkrav pa placering
och utformning med hénsyn till stadsbilden, platsens kulturvdrden och intresset av
en god helhetsverkan.

Andringsplanen garanterar inte alls att foreslagen gestaltning av byggnaden gér att
realisera. Planerade utseenden behover regleras med utformningsbestimmelser 1
plankartan om det dr viktigt att de ska gé att genomfora. De gestaltningsprinciper
som beskrivs 1 planbeskrivningen saknar juridiskt stod utan planbestammelser.
Dessutom skulle delar av den beskrivna gestaltningen kunna gé emot lagstadgade
generella bestimmelser.

Hela avsnittet behdver ses 0ver och kompletteras med utredningar och
planbestdmmelser, alternativt kan gestaltningstexterna strykas. I sa fall hdanskjuts
gestaltningen till bygglovsprovningen dér gestaltningen provas utifran de
generella paragraferna.

Planbeskrivning — geologiska forhallanden och markmiljo

Sista stycket under rubriken geologiska forhdllanden och markmiljo kan tolkas
som att det inte finns ndgon fororeningsrisk. Cirka 500 meter frén planomradet
finns potentiellt fororenade omraden, i Ldnna industriomride. Féroreningar kan
rora sig over fastighetsgranser. Det bor darfor fortydligas att omradet inte ar
undersokt och att det finns viss risk for fororeningar. Forvaltningen ser dock inget
behov av att genomfora ndgon markunderskning i nuliget.

Planbeskrivning — buller
I stycket om buller ndmns bullerskdrmen. Stycket bor skrivas om utifrdn
synpunkter pd bestimmelse ns ovan.

Planbeskrivning — risk

I avsnittet listas ett antal skyddséatgarder som foreslas. Ingen av skyddséatgérderna
ar kopplad till plankartan eller planbestimmelserna. Det gar dirmed inte att f6lja
upp skyddsétgérderna 1 efterféljande provning. Om atgirderna ar centrala for att
marken ska vara lamplig for planens andamal behdver avsnittet ses dver i
kombination med att behovet av planbestimmelser och eventuella villkor
kopplade till bestimmelserna ses over.

Planbeskrivning — vattenforsorjning, spillvatten
I stycket ndmns Stockholm Vatten och Avfall AB, men nér det kommer till VA-
fragor dr Stockholm Vatten AB korrekt bendmning.
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Planbeskrivning — dagvatten

Den lokala dagvattenhanteringen behdver enligt beskrivningen 6ka, men det
regleras inte 1 plankartan. Om en utokning ar viktig bor plankartan forses med
ndgon form av villkor for byggnationen. I annat fall &r det upp till fastighetsidgaren

om planbeskrivningen foljs i fraga om detta.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
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