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Markanvisningsavtal

avseende del av fastigheten Huddinge Visiittra 1:1

(Stadscentrum)

Parter

Huddinge kommun
Org. nr 212000-0068

141 85 Huddinge
("Kommunen™)

Fabege AB (publ)
Org. nr 556049-1523
Box 730

169 27 Solna
("Exploatéren™)

Kommunen och Exploatdren benamns nedan gemensamt “Parterna” och
detta avtal "Avtalet”.
Markomrade

Detta markanvisningsavtal beror ett markomrade som utgér en del av Kommunens
fastighet Huddinge Visiittra 141 ("Markanvisningsomradet”).
Markanvisningsomrédets prelimindra avgrinsning har markerats med gult pé
bifogad karta, Bilaga 1. Parternas avsikt 4r att Markanvisningsomradet ska
omfattas av en ny detaljplan ("Detaljplanen™).

Detaljplanen kan komma att omfatta dven den del av fastigheten Huddinge
Generatorn 2 som ligger ndrmast séder om Markanvisningsomradet och har

markerats med morkblatt pa Bilaga | ("Generator 2-marken”). 7%
D
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Planomrédets preliminira avgriansning omfattande enbart Markanvisningsomradet
har markerats med gront pd Bilaga 2 ("Planomradet™). Planomradet avses
motsvara en framtida grins for Detaljplan och dr dérfor prelimindr och ska
definieras under kommande planarbete. [ det fall Detaljplanen dven ska omfatta
Generator 2-marken kommer Planomradet att utdkas. I sadant fall ska vid
tillimpning av Avtalet med “Planomradet” enbart forstas den del av Planomradet
som avser Markanvisningsomradet, om inte annat uttryckligen framgar av Avtalet.

Markanvisningen avses omfatta enbart de delar av Markanvisningsomréadet som i
Detaljplanen utliggs som kvartersmark och som inte ska undantas for Kommunens
behov ("Overlitelsemarken”). Overlatelsemarkens slutliga avgrinsning ska
definieras under arbetet med Detaljplanen.

I det fall Planomradet skulle komma att omfattas av flera detaljplaner i stéllet for
av enbart en (Detaljplanen) ska vad som i Avtalet regleras avseende Detaljplanen,
Planomradet, Markanvisningsomradet och Overlatelsemarken tillimpas pa
respektive del av dessa omraden som omfattas av var och en av detaljplanerna.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Bakgrund

Kommunen har tillsammans med Botkyrka kommun och Region Stockholm tagit
fram utvecklingsprogrammet “Flemingsberg 2050 — dér kunskap och kreativitet
mots i sddra Stockholm”, vilket antagits av Kommunens kommunfullméktige
("Kommunfullmiktige™) den 19 februari 2018 ("Utvecklingsprogrammet”).
Utvecklingsprogrammet ger en bild av hur den regionala stadskérnan
Flemingsberg, omfattande bl.a. Flemingsbergsdalen, ska utvecklas fram till ar
2050.

Kommunfullméktige har den 20 april 2020 antagit ett planprogram
(’Planprogrammet”), vilket omfattar Flemingsbergsdalen och de centrala delarna
av Flemingsberg enligt markeringen med rott pa Bilaga 3 ("Programomradet”).
Planprogrammet omfattar bl.a. en ny stadsdel i Flemingsberg. Utvecklingen av
Programomrédet 4r en del i att forverkliga den regionala stadskdrnan Flemingsberg
samt mot visionen om ett sjilvklart etableringsval for kreativa néringar och ett
kunskapsintensivt  nédringsliv i  Stockholmsregionen.  Utbyggnaden av
Flemingsbergsdalen ér indelad i sex dvergripande etapper dér planlaggningen av
varje etapp kommer att delas in i limpliga detaljplaner.

Kommunens fastighet Huddinge Visittra 1:1 omfattar dven ett markomrdde som
har markerats med rétt pa Bilaga 1 ("Centralmarken”). Samtidigt med Avtalet har
Kommunen och Exploatéren ingatt ett separat villkorat markanvisningsavtay

==
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avseende Centralmarken ("Centralmarkenavtalet”). Centralmarken dr avsedd att
omfattas av en separat detaljplan.

Kommunens fastighet Huddinge Visdttra 1:1 omfattar dven ett markomréde i
Visiittra som har markerats med rosa pa Bilaga 1 ("Visiittramarken™).

Kommunen for férhandlingar med bl.a. Trafikverket om en eventuell 6verddckning
av en del av Huddingevigen och jirnviigen. En sadan 6verdickning skulle kunna
mojliggéra nybyggnation dels pa dverdickningen dver Huddingevigen, dels pa
den nirmast intilliggande marken pd Kommunens fastigheter Huddinge Visittra
1:1, Huddinge Grantorp 5:3 och Huddinge Grantorp 5:4, vilken mark har markerats
med vinrétt pa Bilaga 1 ("Overdickningsmarken”).

Exploatdren fger, genom helidgda dotterbolag, fastigheterna Huddinge Regulatorn
I och Huddinge Regulatorn 2 (nedan benimnda “Regulatorn 17
respektive “Regulatorn 27 och gemensamt” Regulatorfastigheterna™).
Exploatéren avser att exploatera Regulatorfastigheterna enligt Planprogrammet.

Exploatéren har triffat avtal med Skanska om forvarv av Generator 2-marken.
Forvirvet avses ske i bolagsform. Exploatéren avser att exploatera Generator 2-
marken enligt Planprogrammet. For att Generator 2-marken ska omfattas av
Detaljplanen behover intentionsavtal och exploateringsavtal ingds avseende
Generator 2-marken. Exploatérens forvirv dr forenat med vissa villkor. I det fall
forvirvet inte fullfoljs kan eventuellt Skanska vara intresserat av att Generator 2-
marken ska omfattas av Detaljplanen enligt punkten 2.3 ovan.

Exploattren fger, genom helégda dotterbolag, fastigheterna Huddinge Batteriet 3
och Huddinge Batteriet 4 (gemensamt bendmnda “Batterietfastigheterna™).
Exploatéren avser att exploatera Batterietfastigheterna enligt Planprogrammet.

Kommunen, Exploatdren och Exploatérens dotterbolaget Stockholm Syd SBD
Utvecklings AB enades hosten 2018 om en avsiktsforklaring avseende samarbete
med att planera exploateringen av Programomrédet enligt Utvecklingsprogrammet
och en eventuell markanvisning fran Kommunen till Exploatoren
(’Avsiktsférklaringen™).

Exploatsren onskar forvirva Overlatelsemarken for att exploatera denna
gemensamt med Regulatorfastigheterna, Batterietfastigheterna, Generator 2-
marken och, i det fall Centralmarkenavtalet fullfoljs, Centralmarken for att utgora
en del av Programomrédet enligt Utvecklingsprogrammet och Planprogrammet
("Exploateringen”). Exploatdren avser att ta ett helhetsansvar som byggherre for
Exploateringen. Exploatéren avser att genomfora Exploateringen direkt, d.v.s. i
egen regi genom direkt eller indirekt heldgda dotterbolag, eller indirekt genom att
anlita samarbetspartners. Se vidare punkten 38 nedan. /
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Syftet med Avtalet dr att reglera forutsdttningarna for (i) framtagandet av
Detaljplanen, (ii) genomforandet av Detaljplanen och Exploateringen, (iii)
Parternas samarbete kring genomfdrandet av Planprogrammet, (iv) en framtida
overlatelse av Overlatelsemarken, samt (v) eventuella framtida markanvisningar
av Visittramarken och/eller Overdickningsmarken.

Till grund for Avtalet ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkénda
av Kommunfullmiktige (2016-06-13, reviderade 2017-11-06 och 2019-09-30)
vilka Exploatéren har tagit del av.

Giltighet

Avtalet blir for Parterna bindande endast under forutsittning av:

(i) att Kommunfullmaktige senast 2021-08-31 godkinner Avtalet i beslut
som senare vinner laga kraft, dock senast tre (3) ar fran
kommunfullmiktiges beslut eller den senare dag som Kommunens
kommunstyrelse godkénner; samt

(ii) att styrelsen for Exploatdren godkénner Avtalet senast 2021-04-30.

Skulle i punkten 4.1 ovan angivna forutsittningar inte uppfyllas ar Avtalet forfallet
i sin helhet utan ersittningsskyldighet fér nagon av Parterna.

Markanvisning

Markanvisningen enligt Avtalet innebir att Exploatdren far ensamriitt att forhandla
med Kommunen om en dverenskommelse om Exploateringen och om ett avtal
avseende forviry av Overlatelsemarken.

Forhandlingen ska ske med utgdngspunkt fran att Exploatdren ska exploatera
Markanvisningsomradet i enlighet med Utvecklingsprogrammet, Planprogrammet
och Avsiktsforklaringen samt med de preciseringar som framgar av Avtalet. En
framtida markoverlatelse forutsitter att Parterna under planarbetet blir 6verens om
bl.a. utformningen och exploateringsgraden i Overlatelsemarken samt de
ekonomiska forutsittningar och ansvarsfordelningen avseende Exploateringen
inom Planomradet.

Exploatorens ensamritt ska gélla i fyra (4) &r fran Kommunfullméktiges beslut att
godkinna Avtalet eller den senare dag som infaller tva (2) ar efter den dag
Kommunfullmiktiges beslut har vunnit laga kraft. Exploatoren d&r medveten om att
dessa tidsfrister avviker fran vad som ska giilla enligt Kommunens riktlinjer och

rd

darfér maste godkénnas av Kommunfullmﬁktigeé /
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Om Kommunfullmiktiges beslut att godkénna Avtalet Sverklagas giller vad som
foljer av punkt 42.3 nedan.

Exploatérens forviry av Overlatelsemarken ska kunna ske av Exploatoren eller av
ett bolag som utgdr ett heligt dotterbolag till Exploatdren eller till ett annat heldgt
dotterbolag inom den koncern i vilken Exploatren utgdér moderbolag. Om
forviarvet av Overlatelsemarken sker av annat bolag &n Exploatdren ska
Exploatdren garantera att forvérvaren uppfyller alla forpliktelser mot Kommunen
som #r forenade med forvirvet av och Exploateringen avseende
Markanvisningsomradet.

Detaljplan

For Planomradet giller detaljplanen for Flemingsbergs arbetsomrade, 0126k-
11735, antagen 1990-08-27 och for vilken genomférandetiden har 16pt ut.

Parterna #r dverens om att - den nya - Detaljplanen ska upprittas och att dirmed
préva om Planomradet kan planliggas for bostider, verksamheter och kontor m.m.
Enligt Planprogrammet uppgar mingden byggritter inom Planomrddet (exkl.
Generator 2-marken) till ca 195 000 kvm BTA. Parterna ska verka for att minst
195000 kvm BTA byggritter jimte garage ska godkédnnas i Detaljplanen,
preliminért férdelat enligt foljande:

(i)  Bostider: 20 000 kvm ljus BTA;
(i)  Kontor: 130 000 kvm ljus BTA; samt
(iii) Ovriga lokaler: 45 000 kvm BTA.

Med ”Ovriga lokaler” avses i punkten 6.2 (iii) ovan lokaler att anvindas for
hotell/konferens, handel, hogskola, Grundskola/gymnasium/férskola,
vard/forskning och kultur.

Med ljus BTA” avses i punkten 6.2 (i) ovan den BTA som anges i bilagda
definition Bilaga 4.

Med “ljus BTA” avses i punkten 6.2 (ii) ovan 100 procent av den BTA som ligger
inom 10 meter fran fasad med ljusinsldpp och 75 procent av den BTA som ligger i
spannet 10-30 meter fran fasad med ljusinsldpp.

Inom Exploateringen avser Exploatdren att (tillsammans med Kommunen i
kommande detaljplanprocess) skapa byggritter avseende:

(i) ca 140 000 kvm ljus BTA bostdder, inga kontor och ca 3 000 kv BTA

forskola och ca 36 000 kvm BTA évriga lokaler inom Regulatorn I, / (ﬁ_‘
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(ii) ca 105 000 kvm ljus BTA bostider, ca 70 000 kvm ljus BTA kontor, ca
2 000 kvin BTA forskola och ca 17 500 kvm BTA ¢vriga lokaler inom
Regulatorn 2;

(iii) ca 20 000 kvm ljus BTA bostider, inga kontor och ca 1 500 kvm BTA
skola inom Batterietfastigheterna;

(iv) minst 35 000 kvin ljus BTA kontor inom Generaior 2-marken; samt

(v) idet fall Centralmarkenavtalet fullfoljs, ca 22 000 kvin ljus BTA
kontor m.m. och 11 000 kvm ljus BTA bostadsr<itter, kontor eller
avriga lokaler.

Parterna ska gemensamt verka for att Detaljplanen upprittas for Planomradet,
inkluderande Generator 2-marken. Exploattren dr medveten om att Kommunen i
sin egenskap av part i Avtalet inte kan binda Kommunen i egenskap av
planmyndighet. Kommunen ombesdrjer framtagandet av Detaljplanen i samverkan
med Exploatéren. Exploatoren ersitter Kommunen for dess samtliga kostnader for
framtagandet av Detaljplanen som beldper pa Planomridet och erforderliga
utredningar for Planomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen
ska teckna med Exploatoren ("Plankostnadsavtalet"). I det fall Detaljplanen dven
omfattar Generator 2-marken i Exploatérens #go ska #dven de delar av
plankostnaderna som beldper pa Generator 2-marken ersittas av Exploatoren enligt
denna bestimmelse och i annat fall av Skanska eller annan dgare till Generator 2-
marken enligt sirskilt avtal.

Parternas mélsittning dr att Detaljplanen ska vara antagen av Kommunfullmiktige
inom tva ar fran det att Kommunfullmiktige har godkiint Avtalet genom beslut som
har vunnit laga kraft enligt vad som ska regleras narmare i Plankostnadsavtalet och
i punkten 37.1 nedan.

Parterna dr oOverens om en riskfordelning avseende bl.a. kostnaderna for
detaljplanearbetet om inte Detaljplanen antas enligt vad som anges i punkten 42
nedan.

MARKOVERLATELSER

Exploatérens riitt till forviiry av Overlitelsemarken

Exploatoren ska, i samband med att Detaljplanen antas, erbjudas att forvirva
Overlatelsemarken, d.v.s. den mark inom Markanvisningsomradet som, med
beaktande av Kommunens markbehov ~samt planmyndighetens och

i =

lantméterimyndighetens synpunkter, i Detaljplanen utliggs som kvartersmark. , :
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Om Overlatelsemarken vid tidpunkten for dverlatelsen énnu inte dr avstyckad till
en sjilvstindig fastighet ska Parterna verka for att overlatelsen kan genomforas i
tva steg. I det forsta steget ska Exploatdren forvirva hela Markanvisningsomrédet
for att snarast mdojligt genomftra avstyckningen av Overlatelsemarken. Nér
Overlatelsemarken #r avstyckad ska Exploatoren, i ett andra steg, omgiende
overlata den aterstiaende delen av Markanvisningsomradet till Kommunen enligt
punkten 8 nedan.

Kopeskillingen for  Overlatelsemarken ska motsvara marknadsvérdet pa
Overlatelsemarken. Kopeskillingen ska beriknas baserat pd dels mingden
byggritter av olika kategorier, métt i kvadratmeter BTA som Detaljplanen medger
inom Overlatelsemarken, dels marknadspriset per kvadratmeter byggritt BTA av
respektive kategori, enligt foljande prislista (jamte indexupprikning):

Bostider: 5 700 kr/kvm ljus BTA for bostadsritt;
Bostider: 4 400 kr/kvm ljus BTA for hyresritt;
Aldreboende: 8 000 kr/kvm ljus BTA;

Kontor: 3 400 kr/kvm ljus BTA;

Hotell/konferens: 2 500 kr/lkvim BTA;

Handel: 2 800 kr/kvm BTA;

Hogskola: 3 100 kr/kvm BTA,;

Grundskola, gymnasium och forskola: 2 300 kr/kvim BTA;
Vard/forskning: 2 600 kr/kvim BTA; samt

Kultur: 1 100 kr/kvm BTA.

Priser for eventuella andra kategorier &n som nédmns i punkten 7.3 ovan regleras i
det mark- och genomfbrandeavtal som ska triffas avseende overlatelsen av
Overlatelsemarken ("Mark- och genomforandeavtalet™).

Det noteras att kopeskilling inte ska utga for byggritt som avser parkering for de
bostéder, kontor och &vriga lokaler som Exploateras inom Overlatelseomradet
(iven om den ligger &ver mark). For eventuell annan parkering far priset
bestimmas enligt punkten 7.4 ovan.

I punkten 7.3 ovan angivna priser per kvm #r baserade pd tvd oberoende

marknadsvirderingar med virdetidpunkten i december 2020. Priserna ska / '
E T
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indexuppréiknas med Konsumentprisindex (KPI) med referenstid december 2020
fram till dagen for Exploatorens tilltride till Overlatelsemarken enligt Mark- och
genomforandeavtalet. 1 det fall Kommunfullméktiges beslut att godkédnna Mark-
och genomforandeavtalet eller Detaljplanen inte skulle vinna laga kraft inom
lagstadgad tid (tre veckor fran den dag da det tillkdnnagavs pa Kommunens
anslagstavla att protokollet justerats) ska, om Kommunen sa onskar, fran den dagen
indexupprikningen av priserna avseende kontor och 6vriga lokaler istdllet ske med
Index MSCI —Kontor &vriga Storstockholm. Motsvarande ska gilla i det fall
Kommunfullmiktiges beslut att godkiinna Avtalet inte skulle vinna laga kraft inom
lagstadgad tid och da med start tidigast tre ar fran beslutet. Képeskillingen per kvim
BTA ska dock ldgst uppga till det belopp som anges i punkten 7.3 ovan per
kvadratmeter BTA.

Kapeskillingen ska erliggas vid Exploatérens tilltriide av Overlatelseomradet
(tilltradesdagen).

I det fall Parterna dverenskommer att Exploatéren ska genomfra och bekosta
omradesspecifika allmidnna anlidggningar, t.ex. gator och torg, inom den del av
Markanvisningsomradet som utgors av allmén platsmark enligt punkten 18.2 nedan
ska kostnaden for detta avriknas vid faststillandet av kopeskillingen for
Overlatelsemarken eller pa annat sitt tillgodoriknas Exploatéren.

I det fall, vid tidpunkten fér ingdendet av Mark- och genomfGrandeavtalet,
marknadsvirdet pa Overlatelsemarken bedéms ha okat i forhdllande till de
marknadsvirderingar som ligger till grund for kopeskillingen, i en utstrickning
som inte fullt ut beaktas i den indexuppriikning som ska ske enligt punkten 7.4
ovan, dger Exploatoren rétt att begéra att kopeskillingen ska uppriknas s att den
fullt ut motsvarar det bedémda marknadsvirdet vid dverlatelsetidpunkten.

Mark- och genomférandeavtalet ska ingas mellan Parterna eller mellan Kommunen
och heldgt dotterbolag till Exploatéren eller till ett annat heldgt dotterbolag inom
den koncern i vilken Exploatren utgdr moderbolag. I det fall Mark- och
genomforandeavtalet inte ingas mellan Parterna ska Exploatdren gentemot
Kommunen solidariskt med forvirvaren garantera alla forvérvarens ataganden mot
Kommunen enligt Mark- och genomftrandeavtalet.

Mark- och genomférandeavtalet ska ingas i samband med antagandet av
Detaljplanen  och  godkidnnas av ~ Kommunfullmidktige. Mark-  och
genomfdrandeavtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatéren innan det
behandlas av Kommunens samhéllsbyggnadsutskott. :

¥
/
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8.2

8.3

8.4

9.1

Kommunens riitt till forviirv av allmiin platsmark

I det fall Exploatdrens forviry av Overlatelsemarken sker i tva steg enligt punkten
7.2 ovan ska Exploatdren snarast mgjligt efter det att avstyckning har skett av
Overlatelsemarken till Kommunen &verlita den aterstiende delen av
Markanvisningsomradet. Overlatelsen ska ske sd snart det &r mojligt efter att
Detaljplanen #r antagen och fastighetsbildning kan inledas. I det fall Exploatdren
ska genomftra och bekosta omrédesspecifika allménna anldggningar enligt
punkten 8.3 nedan ska overlatelsen ske sa snart det dr mojligt nir atgérderna ér
genomforda och i den takt Kommunen &nskar.

Om Kommunen genomfor och bekostar omradesspecifika allminna anliggningar,
t.ex. gator och torg, inom den del av Markanvisningsomradet som Exploat&ren ska
overlata till Kommunen enligt punkten 8.1 ovan ska sadan overlatelse ske utan
ersittning.

I det fall Parterna dverenskommer att Exploatoren ska genomfra och bekosta
omradesspecifika allménna anldggningar, t.ex. gator och torg, inom den del av
Markanvisningsomradet som Exploatéren ska overlata till Kommunen enligt
punkten 8.1 ovan, ska sddan 6verlatelse ske mot en kopeskilling motsvarande den
mervirdesskatt pd Exploatérens investeringskostnad som Kommunen har rétt att
aterfa fran staten.

I det fall Detaljplanen dven omfattar Generator 2-marken med Exploatdren som
dgare ska foljande gilla avseende omradesspecifika allménna anldggningar pa
Generator 2-marken. [ det fall Parterna Gverenskommer att Exploatéren ska
genomftra och bekosta omradesspecifika allménna anldggningar ska Exploatren
snarast mojligt efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft till Kommunen
overlata den del av Generator 2-marken som enligt Detaljplanen utldggs som
allmin plats. Sddan 6verlatelse ska ske mot en kdpeskilling motsvarande den
mervirdesskatt pd Exploatdrens investeringskostnad (avseende anldggning av den
allménna platsmarken pa Generator 2-marken) som Kommunen har ritt att aterfa
fran staten. Ska Kommunen genomfora och bekosta omridesspecifika allmédnna
anldggningar ska Exploatéren istillet erligga exploateringsersittning enligt
exploateringsavtalet avseende Generator 2-marken.

Kommunens riitt att dterkopa Overlitelsemarken

Som forutsittning for overlatelsen av Overlatelsemarken giller att Exploatoren ska
ita sig att genomfora Exploateringen i enlighet med de huvudsakliga principer som
framgar av Utvecklingsprogrammet, Planprogrammet, Avsiktsforklaringen och
Avtalet.

9 (35)
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10.1

10.2

10.3

Om Exploatéren inte inom fem (5) ar fran tilltriadet av Overlatelsemarken har
paborjat Exploateringen inom Overlatelsemarken enligt tidplanen i punkten 37 (i)
nedan ska Kommunen ha ritt att dterképa Overlatelsemarken.

[ det fall Exploattren inte senast femton (15) ar fran tilltridet av Overlatelsemarken
i huvudsak har slutfért Exploateringen inom Overlatelsemarken enligt tidplanen i
punkten 37.3 (ii) nedan ska Kommunen ha ritt att dterkopa de inte exploaterade
delarna av Overlatelsemarken. Med i huvudsak™ avses dels att Exploateringen ska
ha slutférts avseende minst 90 procent av de kvin BTA byggritter for vardera
bostéider och lokaler som medges inom Overlatelsemarken enligt Detaljplanen,
dels att de for Overlatelsemarken visentliga funktionerna har tillforts omradet.
Forutsdttningarna for nir Kommunens aterkopsritt ska foreligga ska ndrmare
regleras i Mark- och genomforandeavtalet.

Kopeskillingen vid Kommunens aterkdp ska motsvara den kopeskilling per kvm
BTA byggritt som Exploatdren har erlagt till Kommunen enligt punkten 7.3 ovan.
Forutséttningarna och villkoren fér Kommunens aterkopsritt ska ndrmare regleras
och sikerstillas i Mark- och genomftrandeavtalet.

[ det fall Sverlatelsen av Overlatelsemarken har skett i tva steg enligt punkten 7.2
ovan ska Kommunens ritt till dterkop enligt punkterna 9.2 och 9.3 ovan omfatta
alla delar av Markanvisningsomradet som &r i Exploatdrens dgo.

Kommunens riitt till forvirv av Regulatorn 1

Exploatéren dr skyldig att medverka till ett skyndsamt framtagande av en ny
detaljplan — eller flera nya detaljplaner — omfattande Regulatorn 1 som mdjliggor
Exploateringen avseende Regulatorn 1 enligt i punkten 37 nedan angivna tidplan.
[ samband med ingdendet av Mark- och genomfdrandeavtalet ska Parterna
faststilla en mer preciserad tidplan for framtagande av detaljplan for Regulatorn 1.

Om Exploatdren, efter genomford dverlatelse av Overlatelsemarken enligt punkten
7 ovan, antingen (a) inte medverkar till framtagande av en ny detaljplan(er)
omfattande Regulatorn 1 enligt punkten 10.1 ovan eller (b) inte helt eller delvis har
genomfort Exploateringen avseende Regulatorn 1 enligt tidplanen i punkterna 37.3
(ii)-(v) nedan, ska Kommunen ha riitt att kopa Regulatorn 1 respektive de icke
exploaterade delarna av Regulatorn 1. Kommunens rdtt ska pdkallas skriftligen
senast ett (1) ar fran det att tidsfristen for Exploatorens ritta uppfyllande av sin
forpliktelse har 16pt ut.

Kommunens kop enligt punkten 10.2 ovan ska ske pa marknadsmissiga villkor.
Marknadsvirdet ska faststillas genom minst tvd oberoende virderingar och

sverenskommelse mellan Parterna. Kan inte Parterna enas om marknadsvérdet far / ;
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detta faststillas av domstol eller, om parterna overenskommer om det, en
skiljendmnd.

10.4 Har ny detaljplan(er) avseende hela eller delar av Regulatorn 1 antagits och vunnit
laga kraft ska kopeskillingen motsvara marknadsvirdet pa byggritter (efter avdrag
for exploateringskostnader) inom Regulatorn 1 (enligt den nya detaljplanen/de nya
detaljplanerna) vid tidpunkten for overlitelsen.

10.5 Beror den bristande uppfyllelsen av tidplanen pa atgarder eller underlatenhet fran
Exploatoren (eller annan forvirvare av Overlitelsemarken) eller nagon som
Exploatéren (eller annan forvirvare av Overlatelsemarken) samverkar med, att
medverka till (a) framtagandet av ny detaljplan(er) for Regulatorn 1 avseende
Exploateringen enligt punkten 10.1 ovan eller (b) genomforandet av
Exploateringen avseende Regulatorn 1, ska kopeskillingen motsvara nittio (90)
procent av det marknadsvirde som har faststillts enligt punkterna 10.3 och 10.4

ovan.

10.6 Férutsittningarna och villkoren for Kommunens ritt att kopa hela eller del av
Regulatorn 1 ska ndrmare regleras och sidkerstidllas i Mark- och
genomfirandeavtalet.

11. Kommunens ritt att forviirva Regulatorn 2

11.1 Exploatoren dr skyldig att medverka till ett skyndsamt framtagande av en ny

detaljplan — eller flera nya detaljplaner — omfattande Regulatorn 2 som mdjliggor
Exploateringen avseende Regulatorn 2 enligt i punkten 37 nedan angivna tidplan.
[ samband med ingdendet av Mark- och genomfdrandeavtalet ska Parterna
faststilla en mer preciserad tidplan for framtagande av detaljplan for Regulatorn 2.

11.2 Om Exploatoren, efter genomford dverlatelse av Overlatelsemarken enligt punkten
7 ovan, antingen (a) inte medverkar till framtagande av en ny detaljplan(er)
omfattande Regulatorn 2 enligt punkten 11.1 ovan eller (b) inte helt eller delvis har
genomfort Exploateringen avseende Regulatorn 2 enligt tidplanen i punkterna 37.3
(i1)-(v) nedan, ska Kommunen ha ritt att kdpa Regulatorn 2 respektive de icke
exploaterade delarna av Regulatorn 2. Kommunens ritt ska skriftligen pékallas
senast ett (1) ar fran det att tidsfristen for Exploatérens riitta uppfyllande av sin
forpliktelse har 16pt ut.

11.3 Kommunens kép enligt punkten 11.2 ovan ska ske pa marknadsmissiga villkor.
Marknadsviirdet ska faststillas genom minst tvd oberoende virderingar och
overenskommelse mellan Parterna. Kan inte Parterna enas om marknadsvirdet far

detta faststillas av domstol eller, om parterna Gverenskommer om det, en / ”
skiljendmnd. %‘“
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11.4 Har ny detaljplan(er) avseende hela eller delar av Regulatorn 2 antagits och vunnit
laga kraft ska kopeskillingen motsvara marknadsvirdet pa byggritter (efter avdrag
for exploateringskostnader) inom Regulatorn 2 (enligt den nya detaljplanen/de nya
detaljplanerna) vid tidpunkten for 6verlételsen.

11.5 Beror den bristande uppfyllelsen av tidplanen pa atgirder eller underlatenhet fran
Exploatsren (eller annan forvirvare av Overlatelsemarken) eller nadgon som
Exploatéren (eller annan forvirvare av Overlatelsemarken) samverkar med, att
medverka till (a) framtagandet av ny detaljplan(er) for Regulatorn 2 avseende
Exploateringen enligt punkten 11.1 ovan eller (b) genomfbrandet av
Exploateringen avseende Regulatorn 2, ska kopeskillingen motsvara nittio (90)
procent av det marknadsviirde som har faststillts enligt punkterna 11.3 och 11.4
ovan.

11.6 Férutsittningarna och villkoren for Kommunens ritt att kdpa hela eller del av
Regulatorn 2 ska nidrmare regleras och sikerstdllas i Mark- och
genomforandeavtalet.

12. Kommunens riitt till forvirv av Batterietfastigheterna

12.1 Exploatéren dr skyldig att medverka till ett skyndsamt framtagande av en ny
detaljplan — eller flera nya detaljplaner — omfattande Batterietfastigheterna som
mdojliggor Exploateringen avseende Batterietfastigheterna. [ samband med
ingdendet av Mark- och genomforandeavtalet ska Parterna faststilla en - eller flera
- mer preciserad tidplan(er) for framtagande av detaljplan(er) for
Batterietfastigheterna.

12.2 Om Exploatoren, efter genomford dverlatelse av Overlatelsemarken, antingen (a)
inte medverkar till framtagande av en ny detaljplan(er) omfattande
Batterietfastigheterna enligt punkten 12.1 ovan eller (b) inte helt eller delvis, har
genomfort Exploateringen avseende Batterietfastigheterna enligt tidplanen i
punkten 37.5 nedan, ska Kommunen ha ritt att képa Batterietfastigheterna
respektive de icke exploaterade delarna av Batterietfastigheterna. Kommunens rétt
ska péakallas skriftligen senast ett (1) &r fran det att tidsfristen for Exploattrens rétta
uppfyllande av sin forpliktelse har [6pt ut.

12.3 Kommunens kop enligt punkten 12.2 ovan ska ske pa marknadsmissiga villkor.
Marknadsvirdet ska faststillas genom minst tvd oberoende virderingar och
tverenskommelse mellan Parterna. Kan inte Parterna enas om marknadsvérdet far
detta faststdllas av domstol eller, om parterna Gverenskommer om det, en
skiljendamnd.

12.4 Har ny detaljplan(er) avseende hela eller delar av Batterietfastigheterna antagits
och vunnit laga kraft ska kipeskillingen motsvara marknadsvirdet pa byggritter /f_ﬁ é

12 (35)



(efter avdrag for exploateringskostnader) inom Batterietfastigheterna (enligt den
nya detaljplanen) vid tidpunkten for dverlatelsen.

12.5 Vidare ska vad som stadgas i punkten 10.5 ovan tillimpas dven avseende drjsmal
avseende Batterietfastigheterna.

12.6 I det fall Exploatéren har erhdllit markanvisning avseende Visittramarken ska
Kommunen dven ha ritt att dterkdpa de icke exploaterade delarna av
Visittramarken. Kopeskillingen vid Kommunens aterkdp ska motsvara den
kopeskilling per kvm BTA byggritt som Exploatoren har erlagt till Kommunen,
uppriknat med KPL

12.7 Forutsittningarna och villkoren fér Kommunens ritt att kopa hela eller delar av
Batterietfastigheterna och Visittramarken ska nidrmare regleras och sikerstillas i
Mark- och genomftrandeavtalet eller i annat sirskilt avtal.

13. Kommunens riitt till férviry av Generator 2-marken

13.1 Efter forvdarv av Generator 2-marken enligt punkten 3.7 ovan dr Exploatdren
skyldig att medverka till att Detaljplanen kommer att omfatta dven Generator 2-
marken eller att medverka till ett skyndsamt framtagande av en sirskild detaljplan
— eller flera nya detaljplaner — omfattande Generator 2-marken, som mdjliggdr
Exploateringen avseende Generator 2-marken. I samband med ingdendet av Mark-
och genomférandeavtalet ska Parterna faststilla en - eller flera - mer preciserad
tidplan(er) for framtagande av detaljplan(er) for Generator 2-marken.

13.2 Om Exploatéren, efter genomford dverlatelse av Overlatelsemarken enligt punkten
7 ovan och forvirv av Generator 2-marken enligt punkten 3.7 ovan, antingen (a)
inte medverkar till att Detaljplanen - eller annan ny detaljplan(er) - omfattar
Generator 2-marken enligt punkten 13.1 ovan eller (b) inte helt eller delvis har
genomfort Exploateringen avseende Generator 2-marken enligt tidplanen i
punkterna 37.3 (ii)-(v) nedan, ska Kommunen ha ritt att kopa Generator 2-marken
respektive de icke exploaterade delarna av Generator 2-marken. Kommunens ritt
ska pakallas skriftligen senast ett (1) ar fran det att tidsfristen for Exploatorens rétta
uppfyllande av sin forpliktelse har 16pt ut.

13.3 Kommunens kép enligt punkten 13.2 ovan ska ske pd marknadsmissiga villkor.
Marknadsvirdet ska faststillas genom minst tva oberoende vérderingar och
tverenskommelse mellan Parterna. Kan inte Parterna enas om marknadsvirdet fér
detta faststillas av domstol eller, om parterna Gverenskommer om det, en
skiljenamnd.

13.4 Har ny detaljplan avseende hela eller delar av Generator 2-marken antagits och
vunnit laga kraft ska képeskillingen motsvara marknadsvirdet pa byggritter (efter /74-
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13.5

13.6

14.

15,

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

avdrag for exploateringskostnader) inom Generator 2-marken (enligt den nya
detaljplanen) vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Vidare ska vad som stadgas i punkten 10.5 ovan tillimpas dven avseende drojsmal
avseende Generator 2-marken.

Forutsittningarna och villkoren for Kommunens ritt att kdpa hela eller delar av
Generator 2-marken ska i ovrigt regleras och sikerstillas i Mark- och
genomforandeavtalet.

Kommunens riitt till mark for skoléindamal

Som forutsittning for dverlatelsen av Overlatelsemarken giller att Kommunen ska
ha riitt att begéra att Exploatéren inom Programomradet antingen (i) uppfor en
skola eller (ii) tillhandahiller Kommunen mark for uppforande av en skola.
Preliminért ska skolan omfatta ca 7 000 kvm mark. Den erséttning Kommunen ska
erligga for skolmarken vid ett forvirv ska motsvara den kopeskilling per kvm BTA
som Exploatéren erligger till Kommunen for skola/férskola/gymnasium inom
Overlatelsemarken, uppriiknat med index enligt punkten 7.4 ovan. Frigan ska
ndrmare regleras i Mark- och genomforandeavtalet.

Gemensamma bestimmelser

Kommunens ritt till kop av mark enligt punkterna 8 - 14 ovan ska sikerstéllas
genom att Kommunen ska ha optionsriitt avseende aktierna i de bolag som &dger
respektive bertrd fastighet.

Exploatdren ska tillse att Kommunens ritt enligt punkterna 8 - 14 ovan bestar vid
en eventuell dverlatelse av hela eller delar av ndgon av de berérda fastigheterna
eller av det bolag som dger respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Nir Mark- och genomfdrandeavtalet har ingatts ska Kommunen anséka om
nodvindig(a) fastighetsbildning(ar) for genomforandet av Overlitelsen av
Overlatelsemarken enligt punkterna 7.1, 7.2 och 8.4 ovan. Om sé dr nddvandigt ska
Exploatdren medverka till att atgérderna kan genomforas. Exploattren ska svara
for alla forrattningskostnader.

Exploatéren ska ansska om och bekosta de eventuella Ovriga
fastighetsbildningsatgidrder  (avstyckningar, ledningsritter, ~gemensamhets-
anldggningar m.m.) som kan erfordras for genomforandet av Detaljplanen och

Exploateringen inom Overlatelsemarken. f:: f of.

-~ [ &

1
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

ANLAGGNINGAR

Overgripande allménna anliiggningar

Genomftrandet av Planprogrammet resulterar i overgripande
infrastrukturombyggnader inom ett stérre omrade. Exploatérens tilltinkta projekt
medfor att dvergripande allmédnna anlidggningar behdver byggas ut och/eller
anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploatdren ska bidra ekonomiskt till
utférandet av saddana Overgripande allmdnna anldggningar. Exempel pa
dvergripande allminna anldggningar i Planomréadets omedelbara nérhet &r ny bro i
Flemingsbergsledens forlingning, Regulatorbron, utbyggnad av det dvergripande
végnitet i Flemingsbergsdalen m.m.

Ersittningen ska utga med foljande belopp savitt avser Overlatelsemarken:

e 600 kr/kvm BTA for bostdder, kontor, hotell/konferens, hogskola och

vard/forskning; samt

e 300 kr/kvm BTA for handel och grundskola/f6rskola/gymnasium.

Den i punkten ovan angivna ersittningen per kvim BTA ska uppriknas med
konsumentprisindex (KPI med referenstid december 2020) till dess betalning sker.

[ det fall under planarbetet (senast vid tidpunkten for ingaende av Mark- och
genomforandeavtalet) Kommunens pa Markanvisningsomradet beldpande
kostnader for évergripande allménna anlaggningar bedéms komma att Sverstiga
antingen (i) den i punkten 17.2 ovan angivna ersittningen per kvm BTA med trettio
(30) procent eller (ii) ett belopp motsvarande fem (5) procent av kopeskillingen
for Overlatelsemarken, ska inte Kommunen var skyldig att genomfbra
markanvisningen av Overlatelsemarken. Kommunens skyldighet ska dock kvarsta
om Exploatéren accepterar att kompensera Kommunen for den del av
kostnadstkningen som dverstiger nimnda grénser utan avdrag pa kopeskillingen
eller om Parterna enas om annat.

Exploatdren ska alltid svara for okade kostnader for Gvergripande allmdnna
anldggningar som uppkommer pa grund av visentliga strukturforindringar av
planarbetet till foljd av fordndrade krav eller 6nskemal frdn Exploatéren. Med
visentliga  strukturforindringar  ska inte  avses  justeringar  mellan
byggrittskategorierna inom Overlatelsemarken.

Ersittningen ska erldggas i fem lika stora delar arligen under fem (5) ar . Den forsta
arsbetalningen ska ske den forsta bankdagen i den manad som bérjar narmast efter
den dag Exploattren tilltrider Overlatelsemarken. Féljande fyra arsbetalningar ske

p P
e e

ska samma kalenderdag som den forsta.
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17.7

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

19.

19.1

[ det fall Generator 2-marken omfattas av Detaljplanen med Exploatdren som édgare
ska Exploatoren erligga ersittning dven avseende Generator 2-marken enligt
sirskild reglering i exploateringsavtalet avseende Generator 2-marken. Dérvid kan
andra ersittningsbelopp in de som anges i punkten 17.2 ovan komma att tillimpas.

Omradesspecifika allméinna anliggningar

Exploateringen av Planomradet kan komma att medfora behov av utbyggnader av
omradesspecifika allménna anldggningar. Som omradesspecifik allmén anldggning
riknas t.ex. kvartersgata inom Planomréadet. Om inte annat 6verenskommes mellan
Parterna enligt punkten 18.2 nedan ska Kommunen genomfira och bekosta de
omradesspecifika allménna anldggningarna inom Planomréadet. Kostnaderna for de
omradesspecifika allmidnna anliggningarna ska vidare regleras i Mark- och
genomftrandeavtalet.

Parterna ska gemensamt utreda och utviirdera mdjligheterna for Exploattren att
genomféra och bekosta omradesspecifika allmdnna anliggningar inom
Planomradet. De beriknade och av Kommunen godkdnda kostnaderna for
utbyggnaden av de omrédesspecifika allménna anldggningarna inom Planomradet
ska 1 sadant fall avriknas vid faststillandet av kopeskillingen for
Overlatelsemarken.

[ det fall Detaljplanen dven omfattar Generator 2-marken med Exploatdren som
dgare ska Exploatdren erligga exploateringsersittning till Kommunen avseende
Kommunens kostnader fér p4 Generator 2-marken belépande omradesspecifika
allm#nna anliggningar, vilket nirmare ska regleras i exploateringsavtalet avseende
Generator 2-marken.

1 det fall Detaljplanen dven omfattar Generator 2-marken och kostnader hinforliga
till Exploateringen ska fordelas mellan Markanvisningsomradet och Generator 2-
marken ska denna fordelning ske baserat pa fordelningen av den totala mangden
byggritter inom Detaljplanen pa byggritter (kvm BTA) mellan
Markanvisningsomradet och Generator 2-marken (pro rata). Vid sidan fordelning
undantas byggritter som avser garage/parkering.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING
Sparviig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvidg mellan Alvsjd och
Flemingsberg ("Sparviig syd”). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och
berérda kommuner atagit sig att limna bidrag till byggandet av sparvigen med

drygt 800 miljoner kr. Z
— :.2j —
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

Med medfinansieringsersittning avses ersdttning som en exploator eller en
fastighetsigare i samband med genomférandet av en detaljplan atar sig att betala
for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss viig eller
jérnvig som staten eller en region ansvarar for.

Kommunfullmiktige har antagit riktlinjer som anger utgéngspunkter for
markanvisningar vilka hdnvisas till under punkten 3.12. Enligt dessa riktlinjer
avser Kommunen att avtala med exploatér eller fastighetsidgare om att bekosta
vissa angivna atgirder innefattande kommunal medfinansiering av regional
infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmiktiges beslut den 30 september 2019,
§ 10, kompletterats med Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvig
syd”. Planomradet - liksom Regulatorfastigheterna och Batterietfastigheterna -
ligger inom influensomradet for Sparvig syd. Sparvdg syd kan antas oOka
fastighetsvérdet inom Planomradet.

Exploatéren ska erligga medfinansieringsersittning avseende Exploateringen
inom Planomradet enligt foljande:

e Flerbostadshus med bostadsritter inom 0 — 1 200 m fran jarnvégsstationen: 150

kr/kvm BTA;

e Flerbostadshus med hyresritter inom 0 — 1 200 m fran jarnvégsstationen: 50

kr/kvim BTA; samt

o Ovriga ytor inom 0 — 1 200 m frén jdrnvégsstationen: 100 kr/kvm BTA.

Medfinansieringsersittningen i punkten 19.4 ovan ska beriiknas baserat pa det antal
kvim BTA som medges i Detaljplanen och den byggrittskategori som ger hogst
viirde oavsett vad Exploatdren viljer att bygga.

De i punkten 19.4 ovan angivna ersittningsbeloppen per kvm ér angivna i prisniva
januari 2019 och ska justeras i forhallande till forandringen i konsumentprisindex
(KPI) med referenstid januari 2019 till dess betalning sker.

Ersittningen ska erliiggas i fem lika stora delar arligen under fem (5) ar . Den forsta
arsbetalningen ska ske den forsta bankdagen i den manad som bérjar ndrmast efter
den dag Exploatoren tilltrader Overlatelsemarken. Féljande fyra érsbetalningar ska
ske samma kalenderdag som den forsta.

Om Sparvdg syd av nagon anledning inte genomférs och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till
Kommunen, kommer Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till

Exploatéren i motsvarande mén.cg/ /
S /

S
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20.

20.1

20.2

20.3

21.

21.1

22,

22.1

222

OVERDACKNING

Overdiickningar

Kommunen har tecknat en avsiktsforklaring med Trafikverket och
Trafikforvaltningen. Avsiktsforklaringen hanterar bytespunkt Flemingsberg med
nedsidnkning och 6verdackning av vig 226, 6verdickning av jarnvégen (i stor och
liten omfattning) samt ny station och stationsomréde.

Forutsittningarna att genomftra Overddckningarna maste utredas vidare av
Kommunen i samrad med Trafikverket och Trafikforvaltningen. Exploatéren ska
hallas informerad om framdriften i denna process. Kommunen kan komma att
begira att Exploatoren ska delta direkt i processen och Exploatéren idr da skyldig
att medverka.

Overdickningarnas genomforande 4r beroende av medfinansiering fran byggritter,
dels pa Overdickningsmarken, dels pa ovrig omkringliggande mark inom
Programomradet.

Markanvisning avseende Overdickningsmarken

Parternas avsikt dr att Exploatéren ska erhalla en forsta ritt till markanvisning
avseende Overdickningsmarken. Parterna #r eniga om att diskutera
forutséttningarna harfor. En sadan markanvisning forutsitter bl.a. att Exploatoren
accepterar medfinansiering av kostnader for savil utredningar som genomftrande.
Vidare giller att Exploattren i forekommande fall ska vara skyldig att medverka
till  ett skyndsamt framtagande av en ny detaljplan omfattande
Overdickningsmarken som mojliggdr Exploateringen avseende
Overdickningsmarken.

VISATTRAMARKEN

Exploatering

Forutsdttningarna att genomfora Exploateringen avseende bostdder i Visittra,
innefattande Batterietfastigheterna och Viséttramarken, maste utredas vidare av
Kommunen.

Parternas avsikt dr att Exploatdren ska erhalla en forsta ritt till markanvisning
avseende Visattramarken, med undantag f6r den mark som Kommunen kan behéva
for att uppfora en skola och eventuellt d&ven en forskola i Visittra. Parterna ér eniga

om att diskutera forutséttningarna harfor. é c/
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223 En siadan markanvisning forutsdtter bl.a. att Exploatren medverkar till ett
skyndsamt framtagande av en ny detaljplan omfattande Batterietfastigheterna och
Visdttramarken som mdjliggor Exploateringen avseende dessa fastigheter.
Exploatéren ska ddrvid vara beredd att genomfora for Kommunen eventuellt
noédviindiga markbyten for att tillgodose Kommunens behov av mark for att
uppfora en skola i Visittra.

224 I det fall Centralmarkenavtalet fullf6ljs ska Exploatérens ritt till markanvisning
enligt punkten 22.2 ovan avseende Visittramarken reduceras till hilften (50 %) av
de byggritter som detaljplanen avseende Visdttramarken anger.

G. AVGIFTER
23. Plan- och bygglovsavgifter
23.1 D4  Exploatéren  bekostar  Planomradets  detaljplaneliggning  genom

Plankostnadsavtalet ska Exploatdren inte erligga nagon planavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovstaxa i samband med bygglovsprévning.

23.2 Exploatéren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovsavgift
enligt Kommunens plan- och bygglovstaxa.

24. Ledningar

24.1 Samtliga avgifter foér anslutning av vatten, avlopp, fjdrrvirme, el och tele etc. inom
Planomradet betalas av Exploatdren.

24.2 De ledningar som finns inom och i omedelbar nérhet till Planomradet och som ér
kénda for Parterna (enligt den genomgéng som har skett foranlett av planarbetet)
framgar av Bilaga 5. Exploatren ska i samrad med Kommunen ombesorja att
respektive ledningsiigare eller Exploatdren sjélvt genomfor eventuell nodvéndig
flytt av de ledningar inom och utom Planomréadet som framgar av Bilaga 5 och som
ar nodvindig for utbygganden inom Planomradet, med undantag for den
hégspianningsledning som anges i punkten 24.6 nedan. Vid planeringen och
genomforande av Exploateringen ska ledningarnas placering beaktas ftill
undvikande av onédig ledningsflytt.

243 Om det under Exploateringen visar sig finnas ytterligare ledningar, utéver de som
framgér av Bilaga 5, som #r nodvindiga att flytta for att genomfora Detaljplanen
och som inte gér att undvika genom #ndring av bebyggelsen inom Planomradet,

ska Exploatéren i samrad med Kommunen ombesdrja dven sidan ledningsflytt.
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24.4

24.5

Kommunen ska svara for kostnader for nddvéndiga ledningsflyttningar enligt
punkterna 24.2 och 24.3 ovan enligt féljande.

(i) Kommunen ska svara helt (100 %) for kostnader for ledningsflytt, som &r
nddvindiga for att genomfora Exploateringen inom Planomradet (exkl.
Generator 2-marken) upp till ett belopp om 15 000 000 kronor.

(i)  Utdver vad som anges i punkten (i) ovan ska Kommunen svara for hélften
(50 %) av kostnaderna for ledningsflytt, som #r nodvindiga for att
genomfora Exploateringen inom Planomradet (exkl. Generator 2-marken)
upp till ett maximalt belopp om ytterligare 50 000 000 kronor, inklusive de
eventuella — merkostnader for  efterbehandlingsatgidrder  avseende
markfororeningar vilka Kommunen ska svara for enligt punkten 36.3 nedan.
Resterande hilft av kostnaderna ska Exploat&ren svara for.

(iii) Exploatdren &r skyldig att i mdjligaste man begrinsa de kostnader som
Kommunen ska ersétta enligt denna punkt 24.4. Exploattren ska omedelbart
underritta Kommunen skriftligen ndr Exploat6ren upptiicker att Kommunen
kan komma att bli skyldig att svara for kostnader enligt denna punkt. Innan
Exploatoren vidtar atgarder for vilka Kommunen har kostnadsansvar ska
Exploatoren dels forst samrada med Kommunen om lampliga atgirder, dels
darefter tillstdlla Kommunen en offert eller en kostnadsuppskattning
avseende de valda atgirderna for Kommunens synpunkter.

(iv) Kommunens ansvar giller inte for kostnader som gar att undvika genom
skiilliga anpassning av bebyggelsen, med bevarande av minsta méngden
planerade byggritter inom Overlatelsemarken (195 000 kvm BTA enligt
punkten 6.2 ovan).

(v)  Idet fall, under planarbetet och senast vid tidpunkten for ingaende av Mark-
och genomférandeavtalet, Kommunens totala sammanlagda kostnader for
ledningsflytt enligt denna punkt 24.4 och efterbehandlingsatgérder enligt
punkten 36.3 nedan bedéms komma att §verstiga 65 000 000 kronor, ska inte
Kommunen vara skyldig att genomféra markanvisningen av
Overlatelsemarken. Kommunens skyldighet ska dock kvarstd om Fabege
accepterar att kompensera Kommunen for den overskjutande kostnaden
(utdver 65 000 000 kronor) eller om Parterna enas om annat.

Kommunen avser att trdffa avtal med ett bolag inom Vattenfallkoncernen
("Vattenfall”) om nedliggning av en kraftledning genom Flemingsbergsdalen
(kraftledningen som idag gar vid Jonvidgen). Nedliggningen kommer att
mojliggdra byggriitterna inom Regulatorfastigheterna enligt Planprogrammet. Mot
bakgrund hidrav ska Parterna trdffa en sirskild overenskommelse avseende /%
)

20 (35)



Exploatérens ansvar for de kostnader for denna atgird som Vattenfall begér att
Kommunen ska svara for.

24.6 Kommunen har triffat avtal med Svenska Kraftnit om borttagande av en befintlig
hégspdnningsledning inom Planomradet. Ledningsflytten genomfors och bekostas
av Svenska Kraftnit. Svenska Kraftnits tidplan for borttagandet av denna ledning
ir beroende av planering och utbyggnad av ledningar pa andra platser i
Stockholmsomradet. Enligt den preliminéra tidplanen ska borttagandet ske under
ar 2023. Exploatéren 4r medveten om att kommande planliggning och
genomforande av Exploateringen kan bli paverkade av hdgspénningsledningen.

24.7 Fragan om atgirder och kostnader for nédvéndig ledningsflytt ska regleras vidare
i Mark- och genomforandeavtalet.

H. BEBYGGELSE
25, Upplatelseform
25.1 Befintliga bostider i Flemingsberg ér till dverviigande del upplatna med hyresritt.

Kommunen har som mél att fler ska ha majlighet att dga sitt boende, i synnerhet i
Varby, Flemingsberg och Vistra Skogas. Det innebir att en hog andel bostadsritter
ska efterstrivas vid genomforandet av Exploateringen.

252 Som en forutsittning for Overlatelse av Overlatelsemarken ska gilla att
Exploattren ska ata sig att samtliga bostdder inom Overlatelsemarken ska byggas
for upplatelse med bostadsriitt eller annan #ganderdttsform som godkénns av
Kommunen. Om denna forutsittning skulle innebdra att tidplanen for
genomforande av Exploatering inom Overlatelsemarken inte kan hallas sa kan
Parterna triffa dverenskommelse om att denna skyldighet helt eller delvis kan
overforas till Exploateringen av Regulatorfastigheterna. Detta ska da i s fall inte
innebira att kopeskillingen for Overlatelsemarken eller den totala andelen
planerade bostadsritter inom Exploateringen av Markanvisningsomrédet,
Regulatorfastigheterna, Visdttramarken och Generator 2-marken, minskar. Den
totala andelen bostadsriitter inom dessa omraden ska sa langt det da dr maojligt
preciseras i Mark- och genomftrandeavtalet.

26. Ligenheter for boende enligt socialtjéinstlagen eller lagen om stid och

service till vissa funktionshindrade

Som forutsittning for Gverlatelse av Overlatelsemarken ska gilla att Kommunen

erhaller option att hyra hyresriitt eller férvirva bostadsritt eller dgarldgenhet for

boende enligt socialtjinstlagen eller lagen om stdd och service till vissa

funktionshindrade. Dessa boenden ska omfatta maximalt 5 ldgenheter. Forvérv y
i
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27,

28.

29.

29.1

292

29.3

eller hyra ska ske pad marknadsmaéssiga villkor. Fragan ska regleras i Mark- och
genomforandeavtalet.

Ligenheter/Lokaler for sociala éindamal

Som férutsittning for éverlatelse av Overlatelsemarken ska gélla att Kommunen
erhaller option att hyra hyresritt, forvdrva bostadsritt/bostadsrittslokal eller
dgarlidgenhet/fastighet for sociala andamal. Bostdderna syftar till att sikra tillgdng
till lagenheter for hushéll som av sociala eller medicinska skél inte pa egen hand
kan ordna en bostad. Lokalerna syftar till att sdkra tillgdng till
verksamhetslokaler/gemensamhetslokaler for sociala behov. Dessa boenden ska
omfatta maximalt 5 ligenheter. Forvérv eller hyra ska ske pa marknadsmaéssiga
villkor. Fragan ska regleras i Mark- och genomftrandeavtalet.

Lokaler och/eller byggnader for skola och/eller forskola

Som forutsittning for Gverlatelsen av Overlatelsemarken géller att Exploatdren ska
ata sig att inom Programomradet tillhandahalla Kommunen mark for uppforande
av en skola enligt punkten 14 ovan. Vidare ska Kommunen ha ritt att begira att
Exploatéren inom Programomradet tillhandahaller lokaler for det antal forskolor
som behovs for att uppfylla det behov som uppstar genom Exploateringen av
Programomradet. Forskolorna ska vara beldgna inom bebyggelsekvarteren. Hyra
ska ske pa marknadsmissiga villkor. Fragan ska regleras ndrmare i Mark- och
genomforandeavtalet, Detaljplanen (inkl. Generator 2-marken) och blivande
detaljplaner omfattande Regulatorfastigheterna och Batterietfastigheterna.

Mobilitet och parkering

Exploatdren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram samt
PM for Trafik och mobilitet i Flemingsbergsdalen.

[ Utvecklingsprogrammet dr ett av de uppstidllda malen med utvecklingen av
Flemingsberg att andelen resor med géng-, cykel- och kollektivtrafik ska uppga till
minst 70 procent ar 2030. Kommunen arbetar med att ta fram en mobilitets- och
parkeringsplan som ska Konkretisera malsittningen i Utvecklingsprogrammet och
som kommer att foresla att pa lang sikt, till ar 2050, ska sa gott som alla resor i
Flemingsberg géras med héllbara transportslag. Detta stéller krav pa planering och
utformning av parkering, mobilitet och trafiksystemet.

I den pagdende mobilitets- och parkeringsplanen for Flemingsberg kommer
principer och riktlinjer for flexibla parkeringstal samt krav och riktlinjer géllande
kvalitet, utformning, reglering och lokalisering av bil- och cykelparkering att
anges. Mobilitets- och parkeringsplanen utgér, tillsammans med 6vriga styrande

dokument, underlag for kommande detaljplanering av Exploateringen. ? /
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294 Kommunen kommer att erbjuda mdéjlighet till flexibla parkeringstal vid
nybyggnation.

295 Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvigd bedémning av
Planomradets geografiska ldge samt de mobilitetsatgarder Exploatdren atar sig att
genomfora. Fragan ska regleras i Mark- och genomforandeavtalet.

29.6 Som en forutsittning for dverlatelse av Overlatelsemarken giller att Exploatéren
ska ata sig att utveckla olika mobilitetslésningar for Exploateringen samt for
Detaljplanens behov. Inom ramen for planarbetet ska olika mobilitetsldsningar
studeras narmare samt hur utbyggnaden av dessa kan genomforas.

29.7 Som ett led i att uppnd uppstillt mal om att andelen resor med gang-, cykel och
kollektivtrafik ska uppga till minst 70 procent till 2030 &r parterna dverens om att
studera olika mobilitetslésningar for infartsparkering for cykel. Som en
forutsittning for overlatelse av Overlatelsemarken giller att Kommunen kan
komma att stiilla krav pa att Exploatéren inom Overlatelsemarken, pa kvartersmark
avsedd for mobilitetsindamal, ska upplata eller &verldta del av byggnad for
infartscykelparkering till kommunen. Alternativt att allménhetens tillgdng till
infartsparkering for cykel sikerstills pa annat sétt. Fragan ska regleras i Mark- och
genomforandeavtalet.

I. MILJO- OCH ENERGI

30. Miljéprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram Miljoprogram 2017-2021" som ska vara
viigledande for alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Kommunen av
enskilda, foretag och foreningar. Miljoprogrammet utgér kommunens strategiska
dokument for den ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarheten. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut inriktningen for Kommunens miljoarbete fram
till &r 2021 samt redovisa for hur Kommunen bidrar till att uppnd de av FN
beslutade globala mélen savil som nationella och regionala miljomal. Under 2021
kommer Kommunen att anta ett nytt miljoprogram som ska ersétta Miljoprogram
2017-2021. Exploatoren ska beakta Kommunens vid var tid gillande

miljéprogram.
31. Miljoanpassat byggande
31.1 Kommunen har tagit fram en checklista for redovisning av miljéanpassat

byggande. Checklistan utgor en forlingning av Kommunens miljéprogram som ger

vigledning i Kommunens arbete med miljofragor. Checklistan utgér ett underlag/(
4 C‘_”f "/7/
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312

32.

32.1

322

323

32.4

for att beskriva hur den planerade bebyggelsen foljer uppstéllda miljomal samt att
utvecklingen av Planomradet utfors pé ett ekologiskt hallbart sétt och med minsta
mdojliga miljopaverkan.

Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren ska redovisa
val, metoder och arbetssiitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet. Exploatdren ansvarar for att
kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med Kommunens rutin for
miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av checklistan och
arbetskostnaden for detta regleras genom Plankostnadsavtalet.

Hallbarhetsprogram

[ samband med upprittande av Planprogrammet har Parterna gemensamt tagit fram
ett hallbarhetsprogram for Flemingsbergsdalen ("Hallbarhetsprogrammet”),
Bilaga 6. Hallbarhetsprogrammet omfattar héllbarhetsmal, mélbeskrivning och
atgirdsforslag vilka dr viktiga for att utvecklingen i Flemingsbergsdalen sker i en
hallbar inriktning.

I Hallbarhetsprogrammet har fem hallbarhetsmal pekats ut, vilka utgdr frdn
platsens vdrden och utmaningar idag, samt visionerna och ambitionerna for arbetet
framéat. De fem héllbarhetsmalen 4r formulerade som:

- En inbjudande och lockande stadsmiljé som knyter samman och
skapar gemenskap;

- Hér skapar gronskande rum plats for spontanitet och lugn, samt nytta
for naturen;

- Flemingsbergsdalen #r en modig stadsdel, dér vi vagar ga fore for
klimatets skull

- Hir ror du dig enkelt, fritt och prioriterat nér du gar, cyklar eller édker
kollektivt; samt

- En sjilvklar etableringsort for ett internationellt hallbart ndringsliv
som lyfter det lokala.

Parterna #r &verens om att Hallbarhetsprogrammet ska inforlivas och foljas i
kommande planarbete samt efterféljande genomforandeskede, vilket ska regleras
vidare i Mark- och genomftrandeavtalet.

Hallbarhetsprogrammet ska kompletteras med en dvergripande handlingsplan som
Parterna arbetar med att ta fram. Handlingsplanen kommer att redovisa aktiviteter
och Aatgdrder som ska genomforas under olika skeden av utvecklingen i
Flemingsbergsdalen. Handlingsplanen kommer att utgéra ett levande dokument
som ska utvecklas successivt med nya aktiviteter baserat pa utmaningar och
ambitioner som involverade aktorer identifierar. /

A

24 (35)



325 I samband med arbetet med Detaljplanen ska en fordjupad handlingsplan for
hallbarhet upprittas for Detaljplanen for att 16sa hallbarhetsfragor savil som andra
fragor. Handlingsplanen ska beskriva projektmal och atgérder som ska genomforas
i olika skeden av Exploateringen och ska utgoéra ett for Parterna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet. Atgérder som parterna dverenskommer om i den
fordjupade handlingsplanen ska regleras vidare i Mark- och genomférandeavtalet.

33. Ekologisk kompensation

[ alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljoméassiga funktioner berdrs av
den planerade exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom
ekologisk kompensation. Studie och utredning for ekologisk kompensation tas
fram av Kommunen parallellt med framtagandet av Detaljplanen. Exploatren ska
bekosta utredningen vilket hanteras i Plankostnadsavtalet. I Mark- och
genomforandeavtalet ska de atgérder specificeras vilka Exploattren ska bekosta.
Parterna ska gemensamt Sverenskomma om vem som ska utféra atgirderna.
Ekologiska kompensationsatgdrder kan komma att ingd som atgérder i den
fordjupade handlingsplanen for Hallbarhetsprogrammet.

34, Dagvatten

Exploatéren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta
denna vid Exploateringen av Planomradet. Dokumentet ger végledning i arbetet
med dagvattenfragor i samhillsbyggandet inom Kommunen. I samband med
uppriittandet av Planprogrammet tog Parterna fram en promemoria avseende
dagvatten vilken ska vara utgangspunkten i det fortsatta detaljplanearbetet. Det
finns behov av fortsatt utredning av hanteringen av dagvatten pa dvergripande
systemniva vilket kommer att hanteras inom det samordningsprojekt som é&r
beskrivet i punkten 35. Om Kommunen anser att en dagvattenutredning behovs ska
Exploatéren bekosta en sadan i enlighet med Plankostnadsavtalet.

35. Samordningsprojekt

35.1 Kommunen har tillsammans med bl.a. Exploatren tagit fram Planprogrammet.
Planprogrammet #r végledande for kommande stadsbyggnadsprojekt och
detaljplaner inom Flemingsbergsdalen. Utvecklingen av Flemingsbergsdalen &r
indelad i flera 6vergripande etapper dir varje etapp kommer att delas in i en eller
flera detaljplaner. Utvecklingen kommer att pdga under manga ar.

352 I arbetet med Planprogrammet har utredningar genomforts pa dvergripande niva
for hela Programomradet. Utredningarna #r av skiftande Kkaraktir och
detaljeringsniva och redovisar dversiktligt Planprogrammets genomftrande inom

olika sakomraden. For att sikerstilla att alla etapper kan byggas ut och folja der;/ ,
/
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35.3

354

355

36.

36.1

36.2

363

tinkta planeringen kommer den $vergripande planeringen inom flertalet omraden
att behova fortga samtidigt som utredning sker pa detaljeringsniva inom ramen for
enskilda detaljplaner.

Kommunen har startat ett samordningsprojekt i syfte att samordna
stadsbyggnadsprojekt och andra projekt inom Flemingsbergsdalen vad giiller bade
planliggning och genomforande. 1 ett dvergripande samordningsprojekt kan
overgripande fragor, utredningar och strukturer hanteras som ror helheten och
sakerstiiller genomférandet. Samtidigt kan input ges till enskilda detaljplaner for
att dessa inte ska omdjliggéra eller forsvara kommande utbyggnadsetapper och
exploatering enligt Planprogrammet.

Samordningsprojektet kommer att pagd under hela planerings- och
utbyggnadstiden.

Kostnaderna for samordningsprojektet bestar av interna och externa resurser samt
omradesdvergripande utredningar. Kostnaderna fér samordningsprojektet kommer
att fordelas ut pa pagiende berdrda stadsbyggnadsprojekt. Exploatoren &r
inforstddd med behovet av samordning och att ett sdrskilt avtal angéende detta ska
tecknas i samband med ingaendet av Avtalet.

Markféroreningar

Exploatéren ska inom Planomréadet utféra och bekosta nédvindiga utredningar om
forekomsten av markférorening.

Exploatéren ska inom Planomradet vid behov utfora de efterbehandlingsatgirder
som pa grund av markféroreningar behovs for att férebygga, hindra eller motverka
att skada eller olidgenhet uppstar pd miénniskors hélsa eller miljén och for att
marken ska kunna anvindas for mindre kinslig markanvindning i enlighet med
Detaljplanens bestdimmelser.

Kommunen ska svara for merkostnader for nodvandiga efterbehandlingsatgérder
avseende markfororeningar enligt punkten 36.2 ovan enligt féljande.

(i) Kommunen ska svara helt (100 %) for kostnader for noddvéndiga
efterbehandlingsatgéarder avseende markféroreningar inom
Overlatelsemarken upp till ett belopp om 15 000 000 kronor.

(ii) Utdver vad som anges i punkten 24.4(i) ovan ska Kommunen svara for hilften
(50 %) av kostnaderna for nddvindiga efterbehandlingsatgérder avseende
markfororeningar inom Overlatelsemarken upp till ett maximalt belopp om
ytterligare 50 000 000 kronor, inklusive de eventuella merkostnader for
ledningsflytt vilka Kommunen ska svara for enligt punkten 24.4 ovan.

Resterande hiilft av kostnaderna ska Exploattren svara for. /
Z 7
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364

37,

37.1

(iii) Exploatéren dr skyldig att i mdjligaste man begrénsa de kostnader som

(iv)

(v)

(vi)

Kommunen ska ersiétta enligt denna punkt 36.3. Exploatren ska omedelbart
underridtta Kommunen skriftligen ndr Exploatdren uppticker att Kommunen
kan komma att bli skyldig att svara for kostnader enligt denna punkt. Innan
Exploatoren vidtar atgidrder for vilka Kommunen har kostnadsansvar ska
Exploatdren dels forst samrada med Kommunen om lampliga atgérder, dels
dérefter tillstilla Kommunen en offert eller en kostnadsuppskattning avseende
de valda atgirderna for Kommunens godkénnande.

Kommunen ska inte svara fér kostnader avseende efterbehandlingsatgérder
for markfororeningar vilka sannolikt hédrrér fran verksamheter som har
bedrivits pa Regulatorfastigheterna, t.ex. klorerade alifater.

Kommunens ansvar giller inte for kostnader som gér att undvika genom skiilig
anpassning av bebyggelsen, med bevarande av planerade byggritter inom
Overlatelsemarken (195 000 kv BTA enligt punkten 6.2 ovan).

Vid tillimpningen av denna punkt ska "merkostnaderna" beriknas som
skillnaden mellan (a) de kostnader som Exploatéren har avseende
efterbehandlingsatgarderna avseende markfororeningar och (b) de kostnader
som Exploatoren skulle ha haft om inte efterbehandlingsatgdrderna hade
behovt vidtas.

(vii) I det fall, under planarbetet och senast vid tidpunkten for ingdende av Mark-

och genomférandeavtalet, Kommunens totala sammanlagda kostnader for
efterbehandlingsatgirder enligt denna punkt 36.3 och ledningsflytt enligt
punkten 24.4 ovan bedéms komma att Gverstiga 65 000 000 kronor, ska inte
Kommunen vara skyldig att genomfora markanvisningen av
Overlatelsemarken. Kommunens skyldighet ska dock kvarstd om Fabege
accepterar att kompensera Kommunen for den &verskjutande kostnaden
(utéver 65 000 000 kronor) eller om Parterna enas om annat.

Fraigan om atgirder och kostnader for efterbehandlingsatgirder avseende

markfororeningar inom Planomradet ska regleras vidare i Mark- och

genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE
Tidplan

Parterna har gemensamt tagit fram en preliminér tidplan for Detaljplanen enligt

vad som anges i punkten 6.8 ovan och ska preciseras i Plankostnadsavtalet. Den
mycket sndva tidplanen for Detaljplanen forutsétter: / /
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372

373

(i) att utredningsunderlag fran Parterna levereras i tid och fGljer
Kommunens kravstillande samt att Parterna samarbetar med syfte att
uppna en effektiv process och ett effektivt arbetssitt;

(ii) att Detaljplanen i allt visentligt kan genomfdras i enlighet med den
struktur och de stadsbyggnadsidéer for utformning som ér faststillda i
Planprogrammet; samt

(iii) att det inte uppstir omstindigheter sasom betydande synpunkter fran
politiska nimnder, sakégare, ldnsstyrelsen och/eller andra myndigheter.

Endast skiiligen godtagbara dndringar i forutséttningarna for Detaljplanen, vilka ér
foranledda av Exploatdren eller annan #n Kommunen, kan beaktas utan att
tidplanen paverkas. Om Detaljplanen ska omfatta Generator 2-marken forutsétter
tidplanen att Skanska medverkar till ett smidigt planarbete.

Till Mark- och genomférandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en slutlig
tidplan for genomforandet av Detaljplanen. Tidplanen ska redovisa viktiga
tidpunkter och hindelser efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft for
genomforandet av Detaljplanen. Exploattren erhaller sin rétt enligt Avtalet for att
Exploatéren ska kunna genomfora Exploateringen av Overlatelsemarken
tillsammans med Exploateringen av sina intilliggande fastigheter. Tidplanen ska
dirfor #dven avse genomfdrandet av Exploateringen av Exploatdrens Ovriga
fastigheter.

Prelimindrt ska foljande tidplan for genomfSrandet av Exploateringen gilla:

(i) Exploatéren ska paborja Exploateringen av Planomradet och, forutsatt
att Exploattrens forviirv fullfljs, Generator 2-marken senast fem (5) ar
fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vidare ska Exploattren
paborja Exploateringen av Regulatorfastigheterna senast sju (7) ar fran
det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Exploateringen ska anses ha
paborjats nir bygglov foreligger och minst en bottenplatta @r
fardigstalld.

(ii) Overlatelsemarken, minst  hilften (50 %) av  vardera
Regulatorfastigheterna och Generator 2-marken (fSrutsatt —att
Exploatérens forvirv fullfljs) ska vara exploaterade senast femton (15)
ar fran den dag Detaljplanen har vunnit laga kraft eller, savitt avser
Regulatorfastigheterna, den senare tidpunkt som infaller tio (10) ar fran
det att Kommunfullmiktige har antagit en ny detaljplan omfattande
minst hilften av Regulatorfastigheterna och att denna nya detaljplan har

vunnit laga kraft. /
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(iii) Resterande delar av Regulatorfastigheterna och Generator 2-marken
(forutsatt att Exploatdrens forviry fullféljs ) ska vara exploaterade inom
tjugofem (25) ar fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Ingen
enskild markdel av Regulatorfastigheterna behdver vara exploaterad
tidigare 4n tio (10) ar fran det att en ny detaljplan avseende denna
enskilda markdel har antagits och vunnit laga kraft. Motsvarande giller
for markdel for vilken Exploateringen forsenas pd grund av
Trafikverkets planerade byggnation av Tvérforbindelse Sédertdrn eller
Vattenfalls nedldggning av kraftledning utmed Jonvigen enligt punkten
24.5 ovan.

(iv) Bedomningen om kravet enligt punkten 37.3 (ii) ovan ar uppfyllt ska
baseras pa kvm byggritter enligt den nya detaljplanen for
Regulatorfastigheterna respektive Detaljplanen.

(v) Tidplanen forutsdtter att Kommunens arbete med nodvindig
infrastruktur sker i erforderlig takt. Det aligger ddrvid Exploatoren att
|5pande halla Kommunen informerad om sin tidplan f6r genomfSrandet
av Exploateringens olika delar sa att Kommunen har erforderlig tid att
planera, upphandla och genomfora sitt arbete med infrastrukturen.

374 Vid faststiillandet av tidplanen ovan har Parterna utgatt ifrdn en utbyggnadstakt om
i genomsnitt ca 100 bostadsldgenheter (om i genomsnitt ca 75-80 kvm ljus BTA)
per ar.

375 Exploatdren avser att genomfora Exploateringen avseende Batterietfastigheterna

inom samma tidplan som géller for Regulatorfastigheterna enligt punkterna 37.3
(ii)-(v) ovan.

37.6 Vid tillimpning av de mdjligheter till forskjutning av tidplanen avseende
Exploateringen som regleras i punkterna 37.3 (ii) och (iii) ovan ska beaktas att
Exploatéren dr skyldig att medverka till en skyndsam framtagning av Detaljplanen
liksom av ny detaljplan - eller nya detaljplaner - for Regulatorfastigheterna och
Batterietfastigheterna och att dessa detaljplaner vinner laga kraft. I det fall
Exploatéren inte uppfyller denna skyldighet godtas inte en forskjutning av
tidplanen som uppkommer genom att en detaljplan inte antas.

38. Byggnadsskyldighet

38.1 Det ir av stor vikt for Kommunen att Exploateringen genomfors enligt den tidplan
som faststills enligt punkten 37 ovan.

38.2 Exploatdren avser att genomfora Exploateringen direkt, d.v.s. i egen regi genom
heldgda dotterbolag, eller indirekt genom att anlita samarbetspartners. I den %
.‘j)_k’"
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40.

utstrackning sadan samarbetspartner till ndgon del ska Gverta ansvaret for del av
Exploateringen och eller fér ndgon del av Exploatdrens dvriga dtaganden gentemot
Kommunen enligt Avtalet ska samarbetspartnern, dverlatelsen och/eller samarbetet
godkinnas av Kommunen i forvidg. Vidare ska Exploatoren tillse att
samarbetspartnern och/eller forvirvaren iklidder sig alla forpliktelser som avilar
Exploatéren gentemot Kommunen avseende den aktuella delen av Exploateringen
enligt Avtalet - och senare Mark- och genomftrandeavtalet. Avtalet — och senare
Mark- och genomférandeavtalet - ska darvid bifogas samarbets- eller
overlatelseavtalet i avskrift. Foérviirvarens atagande ska dven innefatta de
skyldigheter som giller enligt denna punkt 38.

Sirskilda regler om forbud for Exploatoren att innan Exploateringen dr genomford
overlata mark, fastigheter eller aktier genom vilka Exploatdren utdvar sitt dgande
i fastigheter finns i punkten 41 nedan.

Kommunens godkinnande av samarbetspartner och samarbeten (inte deldgande)
enligt punkten 38.2 ovan 4r inte nddvandigt forutsatt (i) att Exploatoren skriftligen
informerar Kommunen om samarbetet (samarbetspartner och om samarbetets
omfattning) och (ii) att Exploatoren garanterar och de facto férmaér att uppfylla
sadan garanti sa att Kommunens rittigheter enligt Avtalet - och senare Mark- och
genomforandeavtalet - inte forsdmras. Detta giller bl.a. Kommunens rétt att
forvirva fastigheter och/eller mark enligt punkterna 9 - 14 ovan.

Gestaltningsprogram

I Planprogrammet for Flemingsbergsdalen dr utgéngspunkten att hélla en hog
arkitektonisk och gestaltningsmissig omsorg for tillkommande bebyggelse. For att
folja gestaltningsprinciperna i Planprogrammet innebir detta att utformning av ny
bebyggelse inom Planomradet ska ske med hog arkitektonisk och
gestaltningsmissig omsorg for att bidra till omridets identitetsskapande, i
synnerhet de delar som vetter mot Huddingevigen/jarnvigen. Det ér av vikt att
utformning av bottenvaningar bidrar till stadsrummet. Byggnaderna ska dven
utformas med hiinsyn till topografi och barridrer samt vara bullerreducerande.
Parterna ér dverens om att Planprogrammets gestaltningsprinciper ska foljas.

Om Kommunen anser att ett gestaltningsprogram behovs ska Exploatéren bekosta
ett sddant. Kostnaden ska regleras i Plankostnadsavtalet.

Vitesforeligganden

I Mark- och genomforandeavtalet ska avsteg fran sarskilda paragrafer viteslidggas.
Summorna for respektive vite fastliggs i Mark- och genomforandeavtalet.
Exploatdren ska stilla sikerhet i form av bankgaranti eller annan av Kommunen

godtagbar sikerhet for vitesskyldighete%\ /,/
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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

Overlatelseférbud

Avtalet fir av Exploatéren inte Overlatas pa annan utan Kommunens
kommunstyrelses skriftliga godkédnnande.

Om inte annat foljer av Avtalet eller Kommunens kommunstyrelse medger annat
undantag aligger det Exploatoren att tillse att de icke exploaterade delarna av
Overlatelsemarken, Regulatorfastigheterna och Batterietfastigheterna forblir
helidgda av Exploatdren eller av bolag som dr heldgda inom den koncern 1 vilken
Exploatéren dr moderbolag under tiden fram till genomférandet av Exploateringen
dr helt genomford. I det fall Sverlatelsen av Overlatelsemarken har skett i tva steg
enligt punkten 7.2 ovan ska Exploatorens skyldighet enligt denna punkt omfatta
alla delar av Markanvisningsomradet som innu inte dr &verlatna tillbaka till
Kommunen.

Vid dverlatelse av fastighet eller del ddrav med Kommunens medgivande enligt
punkten 41.2 ovan ska Exploatéren tillse att forvdrvaren iklader sig alla
forpliktelser som avilar Exploatéren gentemot Kommunen avseende den 6verlatna
fastigheten, eller en del ddrav, enligt Avtalet - och senare Mark- och
genomfdrandeavtalet. Avtalet - och senare Mark- och genomfrandeavtalet - ska
darvid bifogas overlatelseavtalet i avskrift. Forvdrvarens atagande ska &dven
innefatta de skyldigheter som géller enligt denna punkt.

Avtalets upphorande

Avtalet upphor att gilla i sin helhet om

(i) Exploatéren bryter mot nagot av 6verlatelseférbuden enligt punkterna
41.1 - 41.3 ovan;

(i) Kommunfullmiktige inte fattar beslut om antagande av Detaljplanen
avseende Markanvisningsomradet senast fyra (4) ar fran
Kommunfullméiktiges beslut att godkidnna Avtalet eller till den senare
dag som infaller tva (2) ar efter det att Kommunfullmiktiges beslut att
godkinna Avtalet har vunnit laga kraft;

(iii) Kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen avseende
Markanvisningsomradet inte vinner laga kraft;

(iv) Kommunfullmiktige inte fattar beslut att godkdnna Mark- och
genomférandeavtalet avseende Overlatelsemarken senast fyra (4) &r
fran Kommunfullméktiges beslut att godkdnna Avtalet eller till den /

ety
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42.5
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senare dag som infaller tvd (2) ér efter det att Kommunfullmiktiges
beslut att godkénna Avtalet har vunnit laga kraft; eller

(v) Kommunfullmiktiges beslut om godkidnnande av Mark- och
genomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

I det fall Kommunfullméktige inom aktuell tidsfrist skulle besluta att bordlidgga
fragorna om godkdnnande av Detaljplanen avseende Markanvisningsomradet
och/eller Mark- och genomforandeavtalet enligt punkterna 42.1 (ii) och (iv) ovan
ska tidsfristen forldangas till dess Kommunfullméktige har fattat slutligt beslut i den
bordlagda fragan.

I det fall Kommunfullméktiges beslut att godkénna Avtalet inte vinner laga kraft
inom lagstadgad tid ska Parterna samradda om hur avtalsforhallandet och
planarbetet ska hanteras under &verklagandetiden. Motsvarande ska gélla i det fall
Kommunfullmiktiges beslut att godkinna Mark- och genomftrandeavtalet
och/eller Detaljplanen inte vinner laga kraft inom lagstadgad tid. Om tidpunkten
for nar det dr klarlagt om Kommunfullmiktiges beslut kommer att vinna laga kraft
pa goda grunder kan antas passera tidpunkten dd Avtalet blir ogiltigt enligt
punkterna 42.1(ii) eller (iv) ovan, ska Parterna i god anda utreda forutsittningarna
for en forldngning av Avtalet.

I det fall Avtalet upphor enligt punkten 42.1 ovan ska Exploatéren svara for
kostnader enligt Plankostnadsavtalet, for andra kostnader avseende planarbetet och
andra forberedelser for Exploateringen vilka Exploatren har atagit sig att svara for
enligt Avtalet eller genom sérskild reglering (se t.ex. punkten 24.3 ovan); samt for
andra av Exploatéren nedlagda kostnader i projektet.

I det fall Kommunfullméiktige inte inom i punkterna 42.1 (i) och (iv) samt 42.2
ovan angivna tidsfrister antar Detaljplanen och/eller godkénner Mark- och
genomforandeavtalet, ska dock Kommunen, med #ndring av vad som anges i
Plankostnadsavtalet, ersitta hilften av Exploattrens kostnader avseende dels (i) de
ersittningar som Exploatéren har erlagt till Kommunen avseende planarbetet
avseende Markanvisningsomradet, dels (ii) externa konsulter under férutsittning
att Parterna har &verenskommit att anlita respektive konsult for planarbetet
avseende Markanvisningsomradet och att Kommunen har godkint konsultens
uppdragsbeskrivning och budget.

Vad som anges i punkten 42.5 ovan ska inte tillimpas om skilet till att
Kommunfullmaktige inte fattar besluten inom tidsfristerna beror pa antingen (i)
atgdrd eller underlaten atgérd av Exploatdren, annat bolag inom Exploatdrens
koncern eller ndgon med vilken Exploatoren samverkar; (ii) &ndring av lag eller
annan forordning; (iii) beslut av lansstyrelsen eller annan myndighet; eller (iv)

nidgon annan omsténdighet vilken inte Kommunen styr O%f 7/
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Sékerhet

[ det fall Exploatéren viljer att, med Kommunens godkénnande, helt eller delvis
overfora sina rittigheter och skyldigheter enligt Avtalet och de réttsforhallanden
som kommer att emanera harifran, garanterar Exploatéren gentemot Kommunen
att den som trider i Exploatdrens stélle fullgor sina forpliktelser mot Kommunen
eller den Kommunen har satt i sitt stille. Om Kommunen sa begir ska det pa
erforderligt sitt sikerstillas att Kommunens rittighet de facto kan utdvas mot
Exploatéren och/eller den som Exploatéren har satt i sitt stille avseende
uppfyllandet av Kommunens rittighet. Hur sikerheterna ska utformas far avgoras
fran fall till fall och ska sa langt mojligt regleras mer utforligt i Mark- och
genomforandeavtalet.

Kommunens rittigheter att iterkdpa Overlatelsemarken och forvirva hela eller
delar av Exploatorens fastigheter enligt punkterna 9 - 14 ovan ska sikerstéllas
genom att Kommunen ska ha optionsriitt avseende aktierna i de bolag som dger
respektive berdrd fastighet.

I det fall Kommunen begir det ska Exploatéren stilla skilig sikerhet for
Exploatorens riitta fullgérande av Exploatdrens ataganden enligt Avtalet. Sadan
sikerhet ska stillas i samband med att Mark- och genomforandeavtalet ingés. I det
fall Exploatéren innan Mark- och genomftrandeavtalet ingas dnskar Sverfora delar
av sina ataganden enligt Avtalet till annat avtal har Kommunen rétt att begira att
sikerhet stlls dven vid den tidpunkten.

Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen &r:

Linda Lovkvist
08-535313 68
linda.lovkvist@huddinge.se

Victor Halonen
08- 53531399
victor.halonen@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ér:

Charlotte Liliegren
070-420 22 30

Charlotte.Liliegren@fabege.se %
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Therese Friedman
070-311 7378
therese.friedman(@fabege.se

443 Om endera av Parterna byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra
parten informeras om detta skriftligen samt komplettera med nddvindig
information motsvarande innehallet i denna paragraf.

45. Andringar
Andringar eller tilligg till Avtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

Andringarna maste godkdnnas av Kommunfullmiktige eller den kommunala
namnd till vilken Kommunfullmiktige har delegerat beslutsriitten i denna fraga.

46. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgéras av svensk allmén
domstol.

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

Huddinge den / 2021 Stockholm den / / ’/Z 2021

HUDDINGE KOMMUN FABEGE AB (publ)

Namnteckning Jan Litborn

Namnfértydligande
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