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Exploateringsavtal
Avseende fastigheterna Odin 3 och Odin 6

Foljande avtal om exploatering av fastigheterna Odin 3 och Odin 6 i Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun, S6dershorn Fastighetsforvaltning AB, Kv. Odin 36 i
Huddinge AB och Hokerum Forvaltning 27 AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatorerna

Sodershorn Fastighetsforvaltning AB
Sjodalsviagen 23

141 46 Huddinge

Org. nr 556512-4772

Kv. Odin 36 i Huddinge AB
Staffansvédgen 12

141 43 Huddinge

Org. nr 559255-4249

Hokerum Forvaltning 27 AB
Borasvigen 15 C

523 44 Ulricehamn

Org. nr 559061-6156

Nedan kallade Exploatdrerna.

Planomradets ungefarliga avgransning har markerats med svart begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

Overlatelsesomradenas avgrinsning har markerats med gron, respektive bla begrinsningslinje
pa bifogad karta, bilaga 1.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av
kommunfullmiktige den 2016-06-13 § 23 (reviderat enligt kommunfullmiktiges beslut, KS-
2017/306, den 6 november 2017 samt, KS-2019/466, den 30 september 2019), vilka
Exploatorerna tagit del av, samt forslag till detaljplan f6r Odin 6 och 3 (KS-2009/13).

Exploatorerna dger fastigheterna Odin 3 och Odin 6. Syftet med exploateringen av
fastigheterna Odin 3 och Odin 6 &r att mojliggdra bebyggelse av flerbostadshus med lokaler i
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bottenvaning i ett stationsnéra lage i Stuvsta. En mindre del av gatufastigheten Skogsang 1:29
regleras till fastigheten Odin 6 i samband med genomforandet av detaljplanen. Exploatéren
planerar for bostads- eller dganderitter.

Sodershorn Fastighetsforvaltning AB och Kv. Odin 36 i Huddinge AB tillhor bada samma
agare. Sodershorn Fastighetsforvaltning AB stir som lagfaren dgare av fastigheterna idag men
dessa avses Overlatas till Kv. Odin 36 i Huddinge AB i samband med lagakraftvunnen
detaljplan. Fastigheterna och Exploateringsavtalets skyldigheter ska darefter Gverga till
Hokerum Forvaltning 27 AB varfor avtalet tecknas med flera parter. I det fall det blir aktuellt
ska Kommunen i forsta hand stilla krav gentemot Hokerum Forvaltning 27 AB.

§2 Exploatorernas garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatorerna att:

1. Exploatorerna har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatoérerna, vid
verkstillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatorerna 1 enlighet med varje avtalsvillkor och bestdmmelse,

2. Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrernas
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrernas
bolagsordning eller ndgot annat for Exploatorerna grundlaggande dokument,

3. Exploatorerna har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast (2022-02-28)
- att forslag till detaljplan for Odin 3 och 6 (dnr: KS-2015/324), blir antagen av Huddinge
kommunstyrelse senast (2022-02-28) och att beslutet vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet 1 sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Projektets utformning

Projektet omfattar planer for en byggnad som kommer innehalla cirka 40 ldgenheter pa de
ovre planen samt lokaler i bottenvining. Planerad planldsning redovisas i
gestaltningsprogrammet, bilaga 2, och beskrivs mer ingdende i § 22. Parkering forldaggs i
garage i suterrdngvaning.

Exploatorerna forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomrédet i enlighet
med

- detaljplanen

- till detaljplanen horande gestaltningsbeskrivning

- detta avtal
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MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

For genomforandet av detaljplanen dr parterna 6verens om att f6ljande fastighetsreglering ska
ske.

Kommunen 6verléter till Exploatorerna del av fastigheten Skogsidng 1:29, nedan kallat
Overltelseomrade 1. Overlatelseomride 1 ska dverforas till fastigheten Odin 6.
Overlételseomréde 1 #r utlagt som parkmark i gillande stadsplan for Stuvsta Centrum-Torget,
0126K-11098 och utlagt som kvartersmark i forslag till detaljplan Odin 3 och 6. Omradet ar
markerat med bla begrinsningslinje pé bifogad karta, bilaga 1.

Exploatorerna dverlater till Kommunen del av fastigheterna Odin 3 och 6, nedan kallat
Overlatelseomrade 2. Overlatelseomréade 2 ska dverforas till fastigheten Skogséng 1:29.
Overlételseomréde 2 #r utlagt som kvartersmark i gillande stadsplan for Nordvistra delen av
Stuvsta municipalsamhdlle, 0126K-26 och utlagt som allmén plats 1 forslag till detaljplan for
Odin 3 och 6. Omradet dr markerat med gron begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.

Markéoverlatelsen giller med de smirre justeringar av grinsen for Overlatelseomridena som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

§6 Ersattning

Mark som éverldts till Exploatérerna

Som ersittning for Overlatelseomrade 1 (markerat med bla begrinsningslinje i bilaga 1) ska
Exploatdrerna erligga 268 kr/m? (TVAHUNDRASEXTIOATTA KRONOR PER
KVADRATMETER) till Kommunen.

Mark som éverldts till Kommunen

Som ersittning for Overlatelseomride 2 (markerat med gron begrinsningslinje i bilaga 1) ska
Kommunen erligga 1 627 kr/m? (ETTUSENSEXHUNDRATJUGOSJU KRONOR PER
KVADRATMETER) till Exploatdrerna.

Avseende ersdttningen for bada overlatelseomrddena

Ersittningen ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) fran (augusti 2020). Den ska
justeras sé att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt dé forrittningen beslutas.
Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

Om forréttningen stills in ska ersittningarna aterbetalas.

Ersittningen for Overlatelseomrade 1 ska erliggas innan forrittningen avslutas genom
insittning pA Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad ersittningen avser.

Ersittningen for Overlatelseomride 2 ska erliggas innan forrittningen avslutas genom
inséttning pa bankgiro 224-9019 med angivelse om vad ersittningen avser.
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§7 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt detta
avtal. Exploatdrerna bitrader i och med detta avtal ansdkan om fastighetsbildning.
Exploatorerna och Kommunen ska dela pé kostnaden for forrdttningen.

Exploatorerna ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

§8 Tilltride

Tilltride till respektive Overlitelseomride sker dagen efter erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft, nedan kallat Tilltrddesdagen.

§9 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlatelseomrade 1 inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskridnka mdjligheten att férfoga dver Overlatelseomrade 1 forutom
nedanstéende:

e Ett servitut ska inrdttas avseende allminna VA-ledningar till formén f6r Stockholm
vatten och avfall. VA-ledningarna ar placerade inom i forslag till detaljplan f6r Odin 3
och 6 markerat U-omrade.

Exploatdrerna garanterar att Overlatelseomride 2 inte besviiras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrdanka mojligheten att forfoga 6ver Overlatelseomrade 2.

§10 Overlatelseomradenas skick

Overlételseomréde 1 och 2 har besiktigats av Exploatdrerna och Kommunen. Exploatorerna
och Kommunen dger kinnedom om rddande mark- och grundférhdllanden. Exploatdrerna och
Kommunen godkénner dess skick samt forklarar sig med bindande verkan avsta fran samtliga
ansprak pa fel eller brister 1 den forvirvade egendomen som Exploatdrerna upptickt eller bort
uppticka vid besiktning.

Inom Overlételseomréde 1 och 2 finns inga av parterna kiinda markfororeningar.

Om Exploatdrerna i samband med exploatering av Overlitelseomride 1 patriffar
markfroreningar ska Kommunen inom Overlatelseomrade 1 bekosta de
efterbehandlingsatgirder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstir for ménniskors hélsa eller miljo och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Anmilan om markfororening
ska 1 forekommande fall goras till kommunen (milj6tillsyn). Om markfororening pétraffas ska
Kommunen delge for Exploatorerna en tidplan for avhjidlpande av markfororeningen snarast.
Ersittning utgar endast for atgidrder som kommunen godként i forvag.

Om Kommunen i samband med exploatering av Overlatelseomride 2 pétréffar
markfororeningar ska Exploatorerna inom Overldtelseomrade 2 bekosta de
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efterbehandlingsédtgirder som péd grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljo och for att marken
ska kunna anvidndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Anmélan om markfororening
ska 1 forekommande fall goras till kommunen (milj6tillsyn). Om markférorening patraffas ska
Exploatorerna ska delge Kommunen en tidplan for avhjidlpande av markfororeningen snarast.

§11 Ledningar och rattigheter

Exploatorerna ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersittning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomrédet till forman for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatorerna att hos respektive ledningsédgare, i god tid forvissa sig om
eventuella befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatorerna ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatorerna ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet
for sldnt och arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

§12 Utférande av omradesspecifika anlaggningar

Allmiinna anliggningar

Kommunen projekterar och utfor anliggande av angoringsficka samt infart mot garage i
anslutning till kvartersmark. Den faktiska kostnaden for detta ska erldggas till 100% av
Exploatorerna. Den berdknade kostnaden for dessa atgérder uppskattas till 550 000 kronor.

Halften av den berdknade kostnaden debiteras i samband med byggstart av de allmdnna
anldggningarna. Den faktiska slutkostnaden med avdrag frn de redan betalade kostnaderna
debiteras efter godkédnd slutbesiktning av de allménna anldggningarna. Debiteringen sker
genom att Kommunen fakturerar Exploatorerna kostnaden vilken forfaller till betalning trettio
(30) dagar efter fakturadatum.

Anliggningar inom kvartersmark
Exploatorerna projekterar, utfor och bekostar:
A.1.Alla anldggningar inom kvartersmark.
A.2.Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomradet.
A.3.Alla erforderliga atgirder for bullerskydd, se §20.
A.4.Alla erforderliga atgirder for dagvatten, se §19.

Exploatorernas ansvar gentemot Kommunen far ej 6verforas pd av Exploatorerna anlitad
entreprenoOr.
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AVGIFTER

§13 Skatter mm

Kommunen ska betala rantor och andra kostnader for Overlatelseomrade 1 som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

Exploatdrerna ska betala réintor och andra kostnader for Overlatelseomride 2 som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

§14 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdrerna bekostar Planomradets detaljplaneliggning genom sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatdrerna inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan-
och bygglovtaxa i samband med bygglovprovning.

Exploatorerna ska i samband med erhdllande av bygglov erligga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§15 Gatukostnadsersattning

Har Exploatorerna till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska
Exploatorerna anses ha erlagt gatukostnader dlagda fastigheten enligt den i § 2 angivna
detaljplanen. Med fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande ags
av Exploatorerna eller som dvergér i Exploatdrernas d4go i och med detta avtals undertecknade
och dr beldgna inom Exploateringsomradet.

Vad som sdgs 1 foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omrddesanldggningar eller omréddesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§16 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullmaktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullméiktige 2016-05-09 och
ska beakta dessa vid planering och genomforande av Exploateringsomradet. Planomradet
beddms ligga inom zon A, mycket stationsnéra lige, i Kommunens parkeringsprogram.

Antalet cykelparkeringar och bilparkeringar som Exploatéren minst ska bygga enligt, vid
tidpunkten for detta avtals undertecknade, gillande parkeringsprogram och mobility
managementplan finns redovisat i tabellen nedan. Skulle parkeringsprogrammet och mobility
managementplanen dndras, mellan detta avtals undertecknande och att alla handlingar ar
kompletta for att fa bygglov inom detaljplanen, dr det de parkeringstalen som foljer av det nya
parkeringsprogrammet och/eller den nya mobility managementplanen som ska gélla.

Cykelparkering inkl. besok Bilparkering inkl. besok

Bostader
Liten <45 kvm 2/lgh 0,3/Igh
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Mellan 45-70 kvm 2,5/ Igh 0,5/ 1Igh

Stor > 70 kvm 3,5/ Igh 0,8/ 1Igh

Lokaler

Kontor 13 /1000 kvm BTA 10/ 1000 kvm BTA
Handel 15 /1000 kvm BTA 15/ 1000 kvm BTA
Restaurang 24 / 1000 kvm BTA 17 / 1000 kvm BTA
Matvarubutik 13 /1000 kvm BTA 13 /1000 kvm BTA

Exploatoren ska folja Kommunens grundlaggande parkeringsprinciper. Dessa ér:

1. Bra cykelparkering inomhus: placera cykelparkeringarna sa att det blir enkelt att ta in
och ut cykeln utan att behdva lyfta cykeln och med mojlighet att stélla upp dorren.

2. Bra cykelparkering utomhus: cykelparkeringarna placeras néra entréerna.

Parkeringarna ska vara védderskyddade, trygga, upplysta samt med mojlighet att Idsa

fast cykelramen.

Bade inomhus- och utomhusparkeringar har plats for 1adcyklar och cykelkarror.

Eluttag for cykel och bil ska finnas.

Cykelparkering sirskiljs fran barnvagnsparkering.

Ett uppvéirmt cykelrum med cykelpump och verktyg for mindre cykelreparationer.

kW

Flexibla parkeringstal

Exploatoren har erbjudits en reduktion pa antal bilparkeringsplatser med 22 % vilket innebér
ett behov att anldgga totalt 22 parkeringsplatser + 2 platser for bilpool. Dessa parkeringstal
baseras pd en sammanvigd beddmning av Exploateringsomradets geografiska lage och
forutsétter att Exploatorerna forbinder sig att genomfora nedanstaende atgarder. Ingen
reduktion erbjuds av cykelparkeringstal eller antal platser for funktionsnedsatta.

Exploatorerna forbinder sig for att fa reducera antalet bilparkeringsplatser att:

e Tillhandahélla tva bilpoolsplatser. Medlemskap i bilpool ingar i ldgenhetsavgift/hyra
och byggaktoren skriver avtal med bilpoolsoperatdren som géller 1 minst fem éar.
Medlemskap ska inga i 1dgenhetsavgift/hyra under samma tidsperiod som avtalet med
operatoren, dvs minst fem ar.

e Tillhandahélla ett rum for elcykelpool med atta platser. Medlemskap i cykelpool ingar
1 lagenhetsavgift/hyra och byggaktoren skriver avtal med cykelpoolsoperatdren som
géller i minst fem ar. Medlemskap ska inga i ldgenhetsavgift/hyra under samma
tidsperiod som avtalet med operatoren, dvs minst fem ar.

Om mobilitetsatgarderna inte utfors enligt ovan forbinder sig Exploatorerna att bebygga i
enlighet med géllande parkeringstal i Huddinge kommun vilket innebér ett totalt behov av 29
platser.

Handlingar vilka redovisar planerat genomforande av ovanstaende atgarder ska redovisas till
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) i samband med ansdkan om bygglov. Om
mobility management-atgirder som Exploatoren atar sig vid ansdkan om bygglov inte
genomforts vid inflyttning ska Exploatoren erldgga 300 000 kr per bilparkering motsvarande
reduceringen som medgivits av Kommunen. Vitet ska relateras till vilken atgédrd som inte
utforts.
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MILJO- OCH ENERGI

§17 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram
till &r 2021. Exploatorerna ska beakta kommunens Miljoprogram.

§18 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Om varmekélla behovs bor det tillgodoses genom
fjarrvarme eller med fornyelsebar energi. Handlingar vilka redovisar planerat genomforande
av ovanstaende atgdrder ska redovisas till Kommunen (mark- och exploateringssektionen) 1
samband med ansdkan om bygglov.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att fornyelsen av Exploateringsomrddet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta mojliga miljopaverkan har Exploatdrerna arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dér
Exploatorerna redovisar val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlédggningar inom Planomradet.

Exploatorerna ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Checklistan bildggs exploateringsavtalet, se bilaga 4.

§19 Dagvatten

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatdrerna har tagit del av. Syftet &r att nd en enhetlig syn pd dagvattenhanteringen
och fortydliga ansvaret.

Parterna dr 6verens om att atgidrderna i enlighet med framtagen dagvattenutredning ska
genomforas. Atgirderna som ska vidtas enligt utredningen #4r bland andra ett gristiickt
krossdike for avrinning samt anldggning pa skelettjord med nedsédnkta vaxtbaddar pa
forgardsmark. Dagvattenutredningen bildggs detaljplanen samt exploateringsavtalet, se bilaga
3.

Dagvattensystemet bor utformas sa att utslapp vid eventuella olyckor létt kan tas om hand
genom avstangning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhindertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen
(mark- och exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov.
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Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av Kommunen. Samtliga anlédggningar {or
omhéndertagande av dagvatten ska utforas och bekostas av Exploatorerna liksom skotsel av

dessa. Atgirderna ska vara utforda senast da ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tags
i bruk.

§20 Buller

Bullerutredning har tagits fram och ska f6ljas av Exploatorerna. Bullerutredningen bildggs
detaljplanen.

Handlingar vilka redovisar bulleratgirder ska redovisas for Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrid for bygglov. Handlingarna ska
skriftligen godkénnas av Kommunen. Samtliga anldggningar for buller ska utforas och
bekostas av Exploatorerna liksom skétsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda senast da
nigon byggnad inom Exploateringsomradet tas i bruk.

GENOMFORANDE

§21 Tidplan

Parternas avsikt r att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska f6ljas. Tidplanen dr
véigledande for kommande arbeten. Om négon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga ersittnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Bygglov for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2022-04-01.
e Inflyttning planeras till 2023-06-30.
e Kommunens arbete med GC-bana och angoringsficka ska utforas efter exploatering pé

kvartersmark. Slutbesiktning av allménna anldggningar enligt §12 ska vara godkiand
senast 2023-12-31.

§22 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram (bilaga 2) har tagits fram som faststéller viktiga principer i
gestaltningen. Exploatorerna forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering,
upphandling och uppforande av bebyggelse och anldggningar inom Exploateringsomradet.

I syfte att sdkerstélla byggnationens dverenstimmelse med gestaltningsprogrammet och for en
god samordning ska Exploatorerna pé eget initiativ samrdda med Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) avseende gestaltning av planerad byggnation i god tid innan ansdkan
om bygglov inldmnas till Kommunen. I samradet deltar representanter fran berdrda
avdelningar inom Kommunen.

Handlingar vilka redovisar att gestaltningsprogrammet foljs ska i samband med ans6kan om
bygglov redovisas till Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Handlingarna ska
skriftligen godkdnnas av Kommunen.

§23 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdrerna uppritta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska
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behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag
eller dylikt, aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt sténgsel
runt byggarbetsplatsen. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pé
Exploatorernas kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kraver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréver dven polistillstdind om inte
bygglov erfordras.

§24 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdrerna upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkidnnas av Kommunen (stadsmiljéavdelningen). Exploatorerna anséker om
godkédnnande av trafikanordningsplanen via e-tjanst pd kommunens hemsida. Denna ska
redovisa placering av stdngsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsviagar fran arbetsplatsen,
byggtrafikvagar till och frén arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska éven redovisa atgérder for framkomlighet och sékerhet for fordons-, gdng-
och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vignitet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdrerna bekostar
aterstdllande av eventuella skador pa omgivande vignit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomrédet.

§25 Skyltar

Exploatorerna ska sitta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nér
byggomrédet hdgnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa sétt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pé det som byggs, byggperiod och nér arbetet berdknas avslutas, om mojligt ska dven
ev. tid for inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatorernas logotyp
samt hanvisa till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersékrad och besté av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

§26 Samordning

Samordning med Exploatdrerna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t
ex byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ér att erhélla
en bittre samordning i projektet och finna gemensamma l6sningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i en etapp. Dialog ska ske med
Exploatorerna om ldmplig tid for utférande, men Kommunen dger rétt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatorerna viljer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsédgarnas arbeten pa allmén platsmark &r 1 forsta hand alltid kommunens och 1
andra hand ledningségarnas arbeten prioriterade fore Exploatrernas arbeten.
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Kommunen ska svara for samordning mellan Exploatorerna och de ledningsdragande bolagen
sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet kan bedrivas utan inbordes
hinder. Exploatdrerna ansvarar for samordningen av servisanslutningar och att dessa finns vid
inflyttning. Exploatorerna svarar med kontakten med ledningshavarna angdende
pakopplingsavgifter och servisers lige med mera. Exploatorerna ska till Kommunen och de
ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor, ritningar och tidsplan for
ledningsnédtens utbyggnad.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§27 Viten

Om Exploatoren brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstiandighet intréffar. Vite ska omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Kommunen lider pd grund av Exploatdrens avtalsbrott.

§28 Sakerhet

For det rétta fullgorandet av Exploatorernas skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatorerna i
samband med avtalets undertecknande stdlla sékerhet till ett vdrde av totalt 2 050 000 kr 1
form av moderbolagsborgen. Denna sékerhet far nedsdttas i motsvarande man som
Exploatorerna erlagt betalning for allménna anldggningar enligt punkt A1 § 12 om
anldggningars utférande eller uppfyllt villkoren som ar belagda med viten. Dock ska sékerhet
om 550 000 kr kvarsta till dess att parterna ar 6verens om att Exploatorerna slutfort sina
ataganden enligt detta avtal.

§29 Skadestandsansvar

Exploatorerna dr gentemot Kommunen ansvarig for tgiarder som med avseende pé detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatorerna, anstidllda hos Exploatérerna samt av Exploatorerna
anlitade entreprendrer och leverantorer.

§30 Drojsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pa bestdmd forfallodag ska drojsmalsrénta enligt 6 § rédntelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§31  Overlatelse
Avtal
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Avtalet fir inte overldtas pd annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun skriftligen
godként detsamma. Avtalet far dock overlétas till bolag inom samma koncern efter att
Huddinge kommun godként den nya parten.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatorerna vid vite av 2 050 000 kr att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som dvilar
Exploatorerna enligt detta avtal sa att detta blir gdllande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomrédet eller del dirav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya égaren ska
da forbindas att stilla godtagbar sékerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.
Innan dverlatelse sker ska Exploatorerna skriftligen underrdtta Kommunen (mark- och
exploateringssektionen). Ska ocksé detta avtal overlatas pa den nya dgaren géller forsta
stycket likvél.

§32 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:

Plansektionen

Alvin Mielli

08-535 364 31
Alvin.mielli@huddinge.se

Mark-och exploateringssektionen
Kristian Himo

070-141 12 22
Kristian.himo@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdrerna ar:
Stig Melin

070-517 72 03
soderhorn@telia.com

Daniel Gook
070-842 36 07
Daniel.gook@hokerumbygg.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéndig information motsvarande innehéllet 1 denna
paragraf.

§33  Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§34  Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén
domstol.


mailto:Alvin.mielli@huddinge.se
mailto:Kristian.himo@huddinge.se
mailto:soderhorn@telia.com
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge Ort:
Datum: Datum:
For Huddinge kommun For Sodershorn Fastighetsforvaltning AB

Kv. Odin 36 1 Huddinge AB

Charlotta Thureson Giberg Stig Melin
Mark- och exploateringschef

Kristian Himo Inger Melin
Exploateringsingen;jor

For Kv. Odin 36 i Huddinge AB

Inger Melin

For Hokerum Forvaltning 27 AB
Ort:
Datum:
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Bilagor

Bilaga 1  Preliminirt planomrade med Overlitelseomradena markerade
Bilaga2  Gestaltningsprogram, kv. Odin 3 och 6

Bilaga3  Dagvattenutredning

Bilaga4  Checklista for miljoanpassat byggande

Dnr KS-2020/2002.214 KH
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Bilaga 1 — Preliminirt Planomrade med respektive Overlatelseomrade markerat
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