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Exploateringsavtal

Nybyggnation av forskola inom del av fastigheten Visittravallen 2
i kommundelen Flemingsberg

Foljande avtal om exploatering och genomforande av ny forskola inom del av fastigheten
Visittravallen 2 i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org.nr. 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
141 85 Huddinge

Org.nr. 556536-9666

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets avgriansning syns pa detaljplanekartan i enlighet med bilaga 2.

Exploateringsomradets avgransning har markerats med vit begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkénda av
kommunfullmiktige 2016-06-13, § 23 vilka Exploatoren tagit del av och forslag till detaljplan
for del av Visittravallen 2.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningarna for utnyttjandet av den nya detaljplanen
for Planomradet samt att reglera forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

I framtiden bedoms behovet av forskoleplatser vara stort inom kommundelen Flemingsberg.
Exploatoren har med anledning av det inkommit med ett forslag pa att bygga en ny forskola
pa del av fastigheten Viséttravallen 2. Exploatdren dger fastigheten Visittravallen 2 och har
for avsikt att uppfora en ny byggnad for forskola med plats for 160 barn inom fastigheten.

Detaljplanen mojliggdr dven for att den hall som finns for BMX-sport pé fastigheten
Visittravallen 2 ska kunna fa permanent bygglov och fardigstillas.
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§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att ingé detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingés av Exploatoren, vid
verkstéillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren 1 enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller ndgot
annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomf6ra exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att kommunstyrelsen 1 Huddinge godkénner detsamma senast 2020-08-30
- att forslag till detaljplan for del av Viséttravallen 2 blir antagen i huvudsaklig
overensstimmelse med bilagt forslag, bilaga 2 senast 2020-08-30 och att beslutet
vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Projektets utformning

Ett forslag till ny detaljplan for forskola inom del av fastigheten Viséttravallen 2 har
upprittats. Exploatoren dger fastigheten Visittravallen 2 och avser att genomfora exploatering
som resulterar i en ny forskola med plats for 160 barn. Illustrationen framtagen till
detaljplanen foreslar bebyggelse i tva vaningar. Planen mojliggdr for att fastigheten vid
framtida behov dven ska kunna anvéndas for skolindamal.

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till detaljplanen bilagd illustration

§5 Fastighetsbildning

Exploatéren ansoker om samt bekostar all erforderlig fastighetsbildning som krévs for
genomforande av detaljplanen.
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§6 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan erséttning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomrédet till formén for respektive ledningshavare.

Det dligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatéren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomrédet.

ANLAGGNINGAR

§7 Utforande av omradesspecifika allmanna anlaggningar

A. Allménna anliggningar

Exploatoren projekterar och utfor kantstensparkering mot Kvarndngsvigen och Kommunen
projekterar och utfor 6vergéngsstille pd Kvarnangsvagen, i enlighet med den situationsplan
som finns 1 planbeskrivningen. Den faktiska kostnaden fordelas genom att Kommunen
bekostar vergangsstillet och Exploatoren bekostar kantstensparkeringen. Atgérderna utfors
forst i samband med byggnation av forskolan.

B. Anliggningar inom kvartersmark.
Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:
B.1. Alla anldggningar inom kvartersmark,
B.2.Tordningsstillande av befintlig parkering inom exploateringsomradet
B.3.Eventuella atgérder pa grund av fornldmningar.
B.4.Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomrédet.
B.5. Alla erforderliga atgirder for bullerskydd.
B.6. Alla erforderliga dtgérder for dagvatten.
B.7. Alla erforderliga dtgérder for ekologisk kompensation

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen fér ej dverforas pa av Exploatoren anlitad
entreprendr.

AVGIFTER

§8 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Planomrédets detaljplaneldggning genom sirskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.
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§9 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt gatukostnader &lagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande dgs av Exploatoren eller
som Overgér 1 exploatorens 4go i och med detta avtals undertecknade och ar beldgna inom
Exploateringsomrédet.

Vad som sdgs i1 foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anlédggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§10 Lokal for forskola

Inom Exploateringsomradet ska det finnas en forskola med plats for 160 barn och tillhdrande
forskolegard. Exploatdren ska ta fram planldsning och planskiss for lokaler och gard som ska
godkinnas av Kommunen, genom dess plansektion.

§11 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet.

I anslutning till planomradet finns en stor parkeringsplats som framst nyttjas av besokare till
Visittra sportcenter. Parkeringsplatserna kommer samnyttjas mellan sportcentret och den
tillkommande forskolan. Detta gors for att genom att lyfta bort parkeringslosning fran
planomradet erhélls storre friyta for forskolan.

Dérfor forlaggs del av parkeringsbehovet for bil utifran radande parkeringsprogram utanfor
Planomradet pé befintlig parkeringsyta. Samtidigt som parkering med nio platser forlaggs pa
fastigheten Visittra 1:5, lings med kantstenen till vindplanen pa Kvarndngsvégen.
Parkeringsplatserna ska anordnas av Kommunen, men bekostas av Exploatoren i enlighet med
§ 6, avsnitt A, och ska vara tillgdngliga for allménheten att nyttja.

MILJO- OCH ENERGI

§12 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram
till &r 2021. Exploatoren ska beakta kommunens Miljoprogram.

Exploatoren arbetar ocksé mot att uppna Miljobyggnad Silver som klassning pa huset enligt
Sweden Green Building Councils certifiering.
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§13 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljéanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Om viarmekélla behdvs bor det tillgodoses genom
fjarrvdarme eller med fornyelsebar energi. Handlingar vilka redovisar planerat genomforande
av ovanstdende dtgirder ska redovisas till Kommunen, mark- och exploateringssektionen, i
samband med ansdkan om bygglov.

Certifieringssystem for miljéanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad Silver enligt Sweden Green Building Councils certifiering.

§14 Dagvatten

For att uppné en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatdren har tagit del av. Syftet dr att nd en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret.

En dagvattenutredning har tagits fram och ska f6ljas av Exploatoren, se bilaga 3.

Foreslagna dagvattenatgérder inom Exploateringsomradet ska vidtas for att klara krav pa
fordrojning och rening. Atgirderna som foreslés ir svackdike, infiltrationsmagasin, samt
vaxtbddd med skelettjord och 10, atgirderna redovisas utforligt i dagvattenutredningen.
Dagvattenutredningens intentioner ska f6ljas men Exploatdren kan efter diskussion med
Kommunen, mark- och exploateringssektionen vidta alternativa atgirder, dér
grundfOrutsittningen dr att dagvatten frin omradet sé langt som mojligt omhéndertas lokalt
genom fordrojning och rening av vattnet. Dagvattensystemet bor utformas sé att utslépp vid
eventuella olyckor ldtt kan tas omhand genom avstingning av dagvattensystemet for omradet
vid anslutningspunkten, for att forhindra spridning av féroreningar.

Handlingar vilka redovisar omhindertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen,
mark- och exploateringssektionen, i samband med tekniskt samrad for bygglov. Samtliga
anldggningar for omhéndertagande av dagvatten ska utforas och bekostas av Exploatdren
liksom skotsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda senast d4 ndgon byggnad inom
Exploateringsomrédet tags i bruk.

Uppfylls inte kraven enligt ovan ska Exploatdren erldgga vite om 1 500 000 kr. Vitet speglar
de uppskattade kostnaderna for att anldgga dagvattenitgdrderna och ligger som sékerhet for
om tillrackliga atgarder ej skulle utféras och dagvatten efter byggnation rinner ut pa allméin
platsmark.
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§15 Buller

Exploatoren ska verka for och planera for att omraden avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet erhalls med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa resterande ytor. Om bullerskydd uppfors ska gestaltningen vara
genomténkt med transparenta partier som mojliggor for barn att se ut och passerande att se in.

Samtliga anlédggningar for buller ska utforas och bekostas av Exploatdren liksom skdtsel av

dessa. Atgirderna ska vara utforda senast dd ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tas i
bruk.

§16 Ekologisk kompensation

Ekologisk kompensation har tagits fram genom inventering av Exploateringsomrédets
naturvdrden samt berdkning av gronytefaktor och ska foljas av Exploatoren, enligt bilaga 4.
Exploatoren ska sikerstélla att gronytefaktorn vid avtalets undertecknande ska kompenseras i
sa stor utstrackning som det dr mdjligt. Inom Planomréadet ska det finnas en variation av
véxtlighet som ger tilldgg till biologiska och rekreativt sociala virden.

Péverkan pa de i planbeskrivningen ndmnda naturvirden och rodlistade arter som finns inom
planomrédet skall undvikas, minimeras, eller kompenseras. Da paverkan inte kan undvikas
eller minimeras skall nimnda naturvdrden kompenseras.

Forlusten av naturvirden i omraddet med anledning av planen ska kompenseras. Detta foreslas
ske med exempelvis nyplantering av trdd och buskar med frukt och bér. Trad och 6vriga
véxter som ger hoga virden bor viljas framfor 1dgre virden. Vissa hogstubbar och liggande
stammar som kan bevaras efter fallning bor nyttjas som faunadepaer i form av dod ved.
Atgirder sdsom odlingsytor, sméifigelboholkar, humlebon och insektsholkar samt
fjarilsrabatter ger d&ven upplevelsevérden och bidrar till pollinering.

Darutover skall riktade atgiarder genomforas:

Haltrad

Om trdd med bohél maste fillas ska de kompenseras med fagelholkar da dessa trad utgor
naturliga fagelbon for ménga arter. Tva héltrad i omréadet har dven identifierats som
potentiella yngellokaler for fladdermdss och bedéms extra skyddsvirda. Traden ska bevaras
for att &ven bevara forutsittningarna till yngellokaler for fladdermdss pé platsen. De tva
bevaransvédrda trdden finns utmirkta i planbeskrivningen for detaljplanen.

Salg

Fran inventering av omradet hittas flertalet sdlgar. Ett eller flera av dessa trdd kan komma att
paverkas eller behova fillas i enlighet med foreslagen placering av ny forskolebyggnad. Om
denna skall fillas ska ny silg planteras.

Svartpilsbi
I omrédet observeras svartpélsbin. Lamplig kompensation for att frimja svartpélsbin i
omradet skall genomforas.
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De tva platserna dér svartpalsbin har observerats dr i direkt anslutning till ett grusomrade till
BMX-banan. Detta dr en gynnsam plats for Svartpélsbina. Grusomradet skall bevaras eller om
marken dndras skotas sa att forhdllanden ar gynnsamma for svartpilsbin.

Svartpélsbin trivs vid blomrika platser. Det skall planteras eller pa annat sitt placeras ut
blomrika vixter tillgdngliga for svartpalsbina i ndrheten av de platser dér bina observerats.

Se Atgirdsprogram for svartpilsbi 2007-2011, Rapport 5743, 2007 for mer om gynnsamma
miljoer och ldmpliga blomvéxter for Svartpilsbin.

Atgirderna redovisas i vegetationsplanen i enlighet med § 20, vilken redovisar ekologisk
kompensation och ny berdkning av gronytefaktorn i enlighet med bilaga 4. Exploatdren ska
genomfora och bekosta atgirderna enligt handlingarna. Atgérderna ska vara genomforda
senast d& ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tas i bruk varpa gemensam besiktning
med Kommunen ska genomforas. Atgirder som #r sisongsberoende for nir de kan utforas
kan i samrdd med Kommunen utforas efter det att byggnader tas i bruk, men sa snart sdsongen
tilliter det, for att inte riskera att forskjuta tidplanen for inflytt av férskolan. Exploatéren
kallar Kommunen, mark- och exploateringssektionen samt plansektionens miljoplanerare, till
besiktning senast 4 veckor efter att dtgirderna ovan dr genomforda.

§17 Atgirder utanfor exploateringsomradet

Angrinsande till planomradet pd Exploatorens mark finns det en Ishall, som har ett kylsystem
med ammoniak. For att forskolan ska kunna byggas méste Exploatoren sékerstélla godtagbar
riskreducerande éatgérd, for att vid utsldpp forhindra spridning av ammoniak som kan
dventyrar sdkerheten for de som uppehaller sig pa forskolan.

Som riskreducerande atgdrd ses byte av anldggningen till en som inte har ammoniak,
installerande av ett Skrubber-system eller annan av kommunen godtagbar riskreducerande
atgard.

Vid en eventuell overlételse av fastigheten eller exploatdrsadtagandena ska Exploatoren
sakerstélla att atgiarden utfors innan dverlatelse sker.

GENOMFORANDE

§18 Tidplan

Genomforandet av detaljplanen &r styrt av det kommunala behovet av ny forskola 1 omradet.
Nér kommunen efterfrdgar en ny forskola ska arbetet paborjas omgaende. D4 ska en tidplan
tas fram 1 samrad mellan kommunen och exploatoren.

§19 Samordning ledningsdragande bolag

Kommunen, gatuprojektsektionen, ska vid behov svara for samordning mellan Exploatoéren
och de ledningsdragande bolagen si att erforderliga arbeten inom och intill
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Exploateringsomrédet kan bedrivas utan inbordes hinder och kan vara fardigstéillda senast vid
inflyttning.

Exploatoren ska till Kommunen och de ledningsdragande bolagen tillhandahélla erforderliga
plankartor, ritningar och tidsplan for ledningsnétens utbyggnad.

Om Exploatoren véljer att utfora sina arbeten pd kvartersmark parallellt med Kommunens
arbeten pa allmén platsmark d&r Kommunens arbeten alltid prioriterade fore Exploatorens
arbeten. I det fall det dirutav uppstér konflikt inom arbetsomridet mellan Kommunens
entreprenor och Exploatdrens ska Exploatdren rétta sig efter Kommunens anvisningar for att
minimera intressekonflikten.

§20 Vegetation

Vid projektering av bebyggelsen ska hinsyn tas till befintliga trdd och vegetation. I samband
med att Exploatdren uppréttar situationsplan for Exploateringsomradet ska forslag till
bevarande av vegetation och kompletterande planteringar redovisas (vegetationsplan) dar
detaljplanens intentioner om bevarande av virdefulla trdd och vegetationspartier ska beaktas.
Vegetationsplanen ska skriftligen godkdnnas av Kommunen, mark- och
exploateringssektionen, fore bygglovsansokan.

§21 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten pdborjas ska Exploatoren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkédnnas av Kommunen, mark- och exploateringssektionen. Denna ska behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt stingsel runt
byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa
Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kriver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréver dven polistillstand.

§22 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren uppritta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen, gatu- och parkdriftssektionen. Exploatoren ansoker
om godkdnnande av trafikanordningsplanen via e-tjdnst pA Kommunens hemsida. Denna ska
redovisa placering av stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvédgar fran arbetsplatsen,
byggtrafikvégar till och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska éven redovisa dtgérder for framkomlighet och sékerhet for fordons-, gdng-
och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vignitet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdren bekostar
aterstdllande av eventuella skador pa omgivande vignit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.
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§23 Skyltar

Exploatoren ska sdtta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nir
byggomréidet hignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa sitt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pd det som byggs, byggperiod och nir arbetet beréknas avlutas, om mdjligt ska &ven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatérens logotyp samt hdnvisa
till en webbadress. Skylten ska godkénnas av kommunen innan den sétts upp.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersidkrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploatéren
ska ans6ka om samt bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§24 Upprakning av vitessummor

Viten enligt detta avtal ska omrdknas med konsumentprisindex (totalindex) for (juni 2020).
Vitena ska justeras sa att de foljer indexindringarna fram till den tidpunkt da de forfaller till
betalning. Vitena ska dock lagst uppgé till det belopp som anges i respektive paragraf.

§25 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstédllda hos Exploatoren samt av Exploatoren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§26 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas pd annan utan att kommunstyrelsen 1 Huddinge kommun
skriftligen godkant detsamma.

§27 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:

Mark- och exploateringssektionen
Anton Sjoblom

08-535313 94
anton.sjoblom@huddinge.se

Lokalplaneringssektionen
Linda Gebauer

08-535 360 29
linda.gebauer@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Ellen Bjork
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08-535 329 25
ellen.bjork@husf.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras

om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet 1 denna
paragraf.

§28 Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§29 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén
domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
2020- Datum:
For Huddinge kommun For Huddinge Samhallsfastigheter AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Anton Sjoblom
Exploateringsingenjor

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Karta med Exploateringsomradet markerat
Forslag till detaljplan for del av Visittravallen 2
Dagvattenutredning

Inventering av gronytefaktor

Dnr KS-2020/691 (AS)
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Bilaga 1

Exploateringsomradet vid Viséttravallen
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