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Tillaggsavtal till intentions- och markanvisningsavtal
Projektet Hiingbjorken och Asken, inklusive forskola/Huddinge

Foljande avtal &r ett tilldgg till Intentions- och markanvisningsavtalet (dnr KS-2020/1722)
undertecknat 2020-11-16 ("Avtalet”), se bilaga. Detta tilliggsavtal (’Tillaggsavtalet”) har
ingatts mellan Kommunen och Exploatoren.

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org.nr. 212000-0068

Exploatoren

JM AB

169 82 Stockholm
Org.nr. 556045-2103

§ 1. Bakgrund och tilligg

Syftet med Tilldggsavtalet ar att justera Avtalets bestimmelser avseende dels principer for
ersittning vid markdverlatelser, dels fordelningen av forréttningskostnader, dels fortydligande
géllande Exploatorens kostnader och dels tiden for avtalets upphorande, enligt nedan.

Parterna ar 6verens om foljande:
1. ¢ 3 nedan i Tilldggsavtalet i sin helhet ersétter § 5 Markéverldtelser i Avtalet,
2. § 4 nedan i Tillaggsavtalet i sin helhet ersétter § 6 Fastighetsbildning 1 Avtalet,
3. § 5 nedani Tilldggsavtalet i sin helhet ersétter § 7 Allmdnna anldggningar 1 Avtalet,
4. ¢ 6 nedan i Tilldggsavtalet i sin helhet ersétter § 23 Avtalets upphérande i Avtalet, och

5. T ovrigt ska Avtalet gélla med ofordandrade villkor.

§ 2. Giltighet av Tilléggsavtalet

Tilldggsavtalet blir for parterna bindande endast under forutséttning att behorigt organ inom
Kommunen, genom beslut som vinner laga kraft, godkdnner Tilliggsavtalet senast 2024-05-31.

Skulle ovanstdende forutséttning inte uppfyllas ar Tilldggsavtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Undanrojs beslut att godkdnna Tilldggsavtalet efter 6verklagande och har Tilldggsavtalet
dessforinnan helt eller delvis verkstéllts ska verkstilligheten réttas i den utstrackning detta ar
mdjligt. Oberoende av om réttelse kan ske har ingendera parten rétt till skadestdnd av den andra
parten med anledning av det intréffade.
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§ 3. Markoverlételser

Parterna ska verka for att en bra helhetslosning uppnés inom Planomréadet som stérker
Stordngen.

3.1 Overldtelse av kvartersmark for bostider

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forviarva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark for bostadsdndamal, nedan kallat
Overlatelseomradet. Ersittningen ska beréiknas utifrdn den s.k. genomsnittsvirdesprincipen.
Genomsnittsvardesprincipen ska utgd fran byggritt for bostidder per kvm ljus BTA och antal
kvadratmeter mark kvartersmark bostad inom den nya detaljplanen. Se definition av ljus BTA i
bilaga 5. Parterna #r vidare dverens om att Overlatelseomradet inom fastigheten Huddinge
Horningsnis 1:1 dr nddvandigt for att utnyttja den i detaljplanen medgivna byggrétten.

Som underlag for erséttningen for den kvartersmark som ska dverlatas ska virderingar goras av
tva auktoriserade vérderare. Parterna utser en virderingsman vardera. Vérderingen ska ske i
samband med att exploateringsavtalet tecknas. Vérderingen ska utgé fran fardig tomtmark exkl.
anslutningsavgifter for VA. Avdrag for sanering, rivningskostnad och exploateringskostnad
kommer att hanteras i samband med tecknande av 6verenskommelse om fastighetsreglering.
Ersdttningen ska raknas upp med KPI fran varderingstidpunkten till tidpunkt for erséttningens
erliggande. Genomsnittsvérdet av de tva virderingarna ska anvéndas vid berdkning av
erséttning. For de fall de tva vérderingarna skiljer sig 4t med mer dn 20 % ska parterna i forsta
hand s6ka en 6verenskommelse utifrén dessa tva virderingar. Om detta inte 4&r mojligt ska en
tredje varderingsman, som bada parter kan godkénna, anlitas och medelvérdet av de tvé
varderingar som ligger ndrmast varandra ska anvéndas.

3.2 Overldtelse av mark for forskoledindamdl

Exploatoren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Exploateringsomradet som planldggs for
forskoledndamal. Erséttningen ska beréknas utifran den s.k. genomsnittsvérdesprincipen.
Genomsnittsvardesprincipen ska utgd fran byggritt for forskola per kvm ljus BTA och antal
kvadratmeter mark kvartersmark forskola inom den nya detaljplanen. Se definition av ljus BTA
i bilaga 5.

Som underlag for erséttningen for den mark med forskoladndamal som ska overlétas ska
véarderingar goras av tva auktoriserade vérderare. Parterna utser en viarderingsman vardera.
Virderingen ska ske i samband med att exploateringsavtalet tecknas. Varderingen ska utga fran
férdig tomtmark exkl. anslutningsavgifter for VA. Avdrag for sanering, rivningskostnad och
exploateringskostnad kommer att hanteras i samband med tecknande av mark- och
genomforandeavtal. Ersittningen ska rédknas upp med KPI fran vérderingstidpunkten till
tidpunkt for ersittningens erliggande. Genomsnittsvirdet av de tvd virderingarna ska anvédndas
vid berdkning av ersattning. For de fall de tva varderingarna skiljer sig & med mer &n 20 % ska
parterna i forsta hand soka en dverenskommelse utifrén dessa tva véirderingar. Om detta inte &r
mojligt ska en tredje viarderingsman, som bada parter kan godkénna, anlitas och medelvirdet av
de tvé vérderingar som ligger ndrmast varandra ska anvéndas.

I samband med dverlatelsen av mark for forskoleindamal ska ett avtal géllande upplételse av ca
fem (5) parkeringsplatser inom fastigheterna Hangbjorken 1-4 och/eller Asken 1 till férskolan
tecknas mellan Exploatdren och Kommunen.

3.3 Overldtelse av mark for allmdn plats

Exploatdren ska till Kommunen 6verléta all mark inom Planomradet som enligt den nya
detaljplanen utldggs som allmén plats. Kommunen ska erldgga ersittning for allmén plats i
enlighet med Expropriationslagen. Ersittningen och 6vriga kostnader i samband med forvérvet
kommer sedan ingd som en del i kostnaderna for allménna anlédggningar som fordelas pa
exploatorerna inom den nya detaljplanen.
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§ 4. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt
kommande exploateringsavtal. Exploatoren ska da ata sig forrattningskostnader som avser
punkt 3.1. Forrdttningskostnaderna avseende punkt 3.2 ska bekostas av Kommunen och
punkt 3.3 ingar som en del i kostnaderna for allménna anldggningar som fordelas pa
exploatdrerna inom den nya detaljplanen.

Exploatoren ska ans6ka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsétgéirder
(avstyckningar, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for genomforande av
kvartersmark for bostadsdndamal inom detaljplanen.

§ 5. Allménna anlidggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Den kommande utvecklingsplanen for Huddinge C for kommer att resultera i dvergripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt medfor
att allménna anldggningar behdver byggas ut och anpassas bade inom och utom Planomrédet.
Exploatdren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sidana allminna anliggningar som &r
nddvandiga for detaljplanens genomforande. Fordelningen av de dvergripande
infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av nytta, genom maximalt tillaten byggratt
och anvéndning, relativt angransande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i
Exploateringsavtalet.

Omprddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omradesspecifika allminna anlaggningar réknas t ex
ombyggnation av gatustrukturen och anldggning av gdng- och cykelvig. Exploatoren ska sta for
sin andel av de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika anldggningarna som en f6ljd av
exploateringen av bostéder i omradet. Principerna for kostnadsfordelningen for de
omradesspecifika anldggningarna som dr en foljd av forskolan kommer regleras vidare i
Exploateringsavtalet. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i
Exploateringsavtalet.

Kommunen ska aldrig betala ndgon erséttning till Exploatoren for Exploatorens arbeten inom
Planomradet.

§ 6. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet om
- Kommunen inte fattar beslut om antagande av detaljplan senast 2024-12-31
- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft
- Kommunen inte fattar beslut att godkdnna Exploateringsavtal enligt § 21 senast
2024-12-31
- Beslut om godkinnande av Exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Diérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 4 samt &dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

Signatursida féljer
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Tillaggsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Huddinge 2024- Stockholm 2024-
For Huddinge kommun For JM AB publ
Charlotta Thureson Giberg (namn)

Mark- och exploateringschef

(namn) (namn)
Exploateringsingen;jor

BILAGOR

Bilaga: Intentions- och markanvisningsavtalet



