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Intentionsavtal
Godsagaren 2 och 3

Foljande intentionsavtal om exploatering och framtagande av forslag till ny detaljplan {or
fastigheterna Godsédgaren 2 och 3 inom kommundelen Segeltorp 1 Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun och Godsdgaren 2 AB nedan gemensamt kallade
“Parterna”:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

2. Godsdgaren 2 AB
Midskeppsgatan 3
120 66 Stockholm
Org. nr 551844047

Nedan kallad "Exploatren”.

Planomradets prelimindra avgransning har markerats med rod begrénsningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1. Planomridet avses motsvara en framtida grins for detaljplan och ar darfor
preliminér och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomréadets preliminéra avgransning likstélls med Planomradet.

Exploateringsomradet avser all framtida kvartersmark inom det framtida Planomradet och ska
definieras under kommande planarbete.
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§1. INLEDANDE BESTAMMELSER

Bakgrund och syfte

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer f6r exploateringsavtal godkidnda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, senast reviderade den 13 december 2021, vilka
Exploatoren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt for att reglera forutsédttningarna for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren har ansokt och fétt planbesked for fastigheterna Godsdgaren 2 och 3, med syfte att
utveckla fastigheterna for bostadsdndamal.

§1.1 Exploatorens garantier
I och med undertecknande av Intentionsavtalet garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingé Intentionsavtalet
och alla andra tillhdrande dokument som ingas av Exploatoren, vid verkstillande av
desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for Exploatoren 1
enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser 1 Intentionsavtalet inte kommer att strida
mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot annat for Exploatoren grundldggande
dokument.

§1.2 Giltighet och bestind

Intentionsavtalet dr endast bindande for Parterna och till alla delar forfallet utan ratt till
ersittning for nagondera parten om

- kommunstyrelsen i Huddinge inte godkdnner detsamma senast den 30 november 2024
genom beslut som sedermera vinner laga kraft och

- planuppdrag for Planomradet inte ges i huvudsaklig 6verensstimmelse med bilaga 1 senast
den 30 november 2024 genom beslut som sedermera vinner laga kraft

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om planuppdrag och beslut om
godkédnnande av intentionsavtal kan bli foremaél for dverprovning.

§1.3 Detaljplan

For Planomradet géller detaljplanen Gamla Sédertdljevigen del B (Dp 0126K-12301),
antagen den 24 maj 1994. Gillande detaljplan medger anvindningen smaindustri, kontor,
bilservice och garage. Parterna dr Overens om att en ny detaljplan ska uppréttas for att prova
om Planomréadet kan planldggas for bostadsdndamal. Provningen avser bostadsbebyggelse i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagd illustration, se bilaga 2, och i enlighet med

planuppdrag for Godsdgaren 2 och 3, dnr KS-2024/477.
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Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatdren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat
med Exploatdren.

§2. MARKOVERLATELSER
§2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Ingen markdverlatelse mellan parterna forvéntas forekomma 1 samband med
detaljplanearbetet. Om det i samband med detaljplanearbetet uppkommer behov av att
overldta mark ska det regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt § 7.1.

§2.1.2 Fastighetsbildning

Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta eventuella lantméteriatgirder sdsom
avstyckningar, gemensamhetsanldggningar med mera som kan erfordras inom
Exploateringsomradet for genomforandet av detaljplanen.

§3. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
§3.1 Gestaltnings-PM och proaktiv bygglovsprocess

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Planomradet avser Parterna att ta fram ett gestaltnings-
PM. PM:et ska utgora ett underlag for Exploatoren for projektering, bygglovsansdkan och
utbyggnad pd bide kvartersmark och allmén plats inom och i anslutning till Planomrédet.

Gestaltnings-PM utarbetas av Exploatoren i samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som har tecknats med Kommunen.

Exploatoren kommer att ha mojlighet att pa eget initiativ samrada med Mark- och
exploateringssektionen i Huddinge kommun avseende gestaltning av planerad byggnation
innan ansdkan om bygglov inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns proaktiva
bygglovsprocess). Syftet dr att samrada om étgérders forenlighet med det framtagna
gestaltningsprogrammet.

§3.2 Allmiinna anliggningar

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomradet kan komma att féranleda ett vidare
behov av att anlidgga eller bygga om omradesspecifika allmdnna anlédggningar pé allmén plats
i anslutning till Planomradet. Omradesspecifika anlaggningar utgors av sddan anldggning som
kommer att omfattas av detaljplanen eller kommer att vara beldgna i nira anslutning till
Planomradet. Som omradesspecifika allminna anlédggningar réknas till exempel ut- eller
ombyggnad av gator och ging- eller cykelvig.

§33 Parkeringstal

Dnr KS-2024/774.214



4 (10)

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility-
managementplan samt ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet.

Flexibla parkeringstal
Exploateringsomradet ligger inom parkeringszon C. Parkeringsnormen for parkering inom
projektet ska utga fran parkeringsprogrammets p-tal for parkeringszon C.

Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostdder. Det
slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvigd bedomning av Planomradets
geografiska ldge samt de atgdrder Exploatdren atar sig att genomfora. Aktuella dtgérder enligt
ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt § 7.1.

§4 MEDFINANSIERINGSERSATTNING
§4.1 Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg
(Spérvig syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner 4tagit
sig att ldmna bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta medfinansieringserséttning,
under fOrutséttning att den vig eller jarnvdg som kommunen bidrar till medfor att en fastighet
eller fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas oka 1 varde. Med
medfinansieringsersittning avses ersittning som en exploator eller en fastighetsidgare 1
samband med genomforande av en detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns
kostnad for bidrag till byggande av en viss vig eller jarnvig som staten eller en region
ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for exploateringsavtal,
vilka hénvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploator
eller fastighetsdgare att bekosta vissa angivna atgiarder innefattande kommunal
medfinansiering av regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmiktiges beslut den 30
september 2019, § 10, kompletterats med “’Principer for medfinansieringserséttningen av
Spérvdg syd” (nedan bendmnda principer). Planomrédet enligt detta avtal ligger inom
influensomradet for Sparvig syd. Sparvig syd kan antas oka fastighetsvirdet inom
Planomradet.

Kommunen och dvriga parter enligt foreliggande avtal avser att i kommande
Exploateringsavtal enligt § 7.1 sérskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning
av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgdngspunkt for
forhandlingen i denna del &r att ovan angivna principer ska tillimpas.

§5. EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET
§5.1 Miljoprogram
Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2022/221) som ska vara vigledande for vilka

minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att
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peka ut riktningen f6r kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet,
eller det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersitta detta.

§5.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljoanpassat byggande.

§5.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.

§5.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sitt och med
minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dir
Exploatoéren redovisar val, metoder och arbetssétt avseende exploateringens miljopaverkan.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av byggnader och anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Arbetskostnaden for detta ska regleras 1 efterfoljande exploateringsavtal
enligt § 7.1.

§53 Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige den
4 mars 2013 (KS-2012/1201) och ska beakta denna vid planering och utbyggnad av
Exploateringsomrédet for att hantera dagvattnet pa ett hédllbart satt. Strategin innebdr primért
att minimera avledning av dagvatten till den allmidnna VA-anldggningen och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Om
Kommunen anser att en dagvattenutredning behovs ska Exploatoren bekosta en sadan.
Kostnaden regleras i plankostnadsavtalet.

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordréjas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen. Avledning till
Stockholm vatten AB:s ledningsnét for dagvatten och anslutning till ledningsnitet ska ske i
enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

§5.4 Avfallshantering
Det dligger Exploatdren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under

byggtiden och vid slutbesked ar anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.
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§5.5 Markfororeningar

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet utfora och bekosta nddvindiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de
efterbehandlingsédtgirder som péd grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljon och for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Fragan regleras
vidare 1 genomforandeavtalet.

§o. EKONOMI
§ 6.1 Ersittning for omradesspecifika anliiggningar

Om allménna anldaggningar behdver byggas ut eller byggas om till f61jd av den nya
detaljplanen ska Exploatoren till Kommunen erldgga exploateringserséttning motsvarande den
faktiska kostnaden for projektering och utférande av de omradesspecifika allménna
anldggningarna i § 3.2. Kostnaden kommer att vidare regleras i kommande exploateringsavtal
enligt § 7.1.

§ 6.2 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning m.m. i
genomforandeskedet

Exploatoren ska, till Kommunen, erligga ersittning for Kommunens arbete 1 samband med
genomforandet av detaljplanen. Denna erséttning avser bland annat Kommunens kostnader
for Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. Hirvid ska
det vid varje tidpunkt géillande timpriset tillimpas, vilket framgér av HKF 2220 (se § 5.5).

§63 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sarskilt
plankostnadsavtal ska Exploatdren inte erldgga nagon planavgift enligt vid tid gillande taxa
for planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhallande av bygglov
erligga bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och méttjédnster (HKF 2200) eller den
taxa som ersétter HKF 2200.

§6.4 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Planomridet bekostas av Exploatoren.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom
Planomradet. Om flytt av ledningar 4ven behdvs utanfor Planomradet som beror pa utbyggnad
inom Planomradet ska Exploatéren bekosta dessa.
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§7. ATGARDER UNDER BYGGTID

§7.1 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomrédet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska genomforandet av detaljplanen i dvrigt regleras. Avtalet ska
godkédnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da
exploateringsavtalet for Planomradet dr giltigt upphdr detta intentionsavtal att gélla i sin
helhet.

§7.2 Vitesforeliggande

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sdrskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for

respektive vite fastldggs i genomforandeavtalet. Exploatoren ska stélla sidkerhet for vite.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§8 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER
§ 8.1 Overlitelse av intentionsavtalet och fastighet inom Exploateringsomridet
§8.1.1 Intentionsavtalet

Exploatoren far inte 6verldta detta avtal eller del av avtalet utan Kommunens skriftliga
medgivande, vilket oskéligen inte fir végras eller fordrgjas.

Exploatoren ska i god tid efter det regelverk Exploatoren har att forhélla sig till, sdsom
borsregler, medger det, informera Kommunen att detta avtal avses Overlatas pa annan.

§ 8.1.2 Fastighet inom Exploateringsomradet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatéren
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta
blir gidllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del ddrav. Detta avtal
ska bifogas 1 avskrift. Innan 6verlételse sker ska Exploatoren skriftligen underrétta
Kommunen. Ska ocksé detta avtal Gverlatas pa den nya dgaren giller § 8.1.1 likval.

§8.2 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun &r Kommunens kontaktorgan i fragor
som ror detta avtal.

Efter det att planuppdrag har godkénts ska Parterna hélla ett startmdte. P4 startmotet ska
Parterna utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfragor som Exploatoren enligt
detta avtal ska inhdmta Kommunens godkénnande, synpunkter och fortydliganden m.m.
Harutover ska Parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for det
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fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan Parterna for detta avtals fullgorelse.
Parterna ska ajourhélla 1dmnade kontaktuppgifter.

§8.3 Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande av detaljplan senast den 31 december 2027

- Beslut om antagande av detaljplanen inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkidnna exploateringsavtal enligt § 7.1 senast den 31
december 2027

- Beslut om godkidnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Daérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 1.3 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 84 Andringar och tillsigg
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.
§ 8.5 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal och dirmed sammanhingande
rattsfragor ska avgdras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: 2024- Datum: 2024-

For Huddinge kommun For Godsdgaren 2 AB
Charlotta Thureson Giberg Magnus Rothman

Mark- och exploateringschef

Tara Azimi
Exploateringsingenjor

Bilagor:
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Vy mot syd

Bilaga 2. Prelimindr volymskiss fran Exploatiren.
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