Avsiktsforklaring

1 Parter
Foljande avsiktsforklaring (” Avsiktsforklaringen”) har denna dag traffats mellan:

1. Huddinge kommun, org.nr 212000-0068, 141 85 Huddinge
("Kommunen”);

2. Stiftelsen Clara, org.nr 802406-7053, 141 89 Huddinge, (”Stiftelsen
Clara”); samt

3. Vectura Fastigheter AB, org.nr 556903-0587, Arsenalgatan 8 B, 111 47
Stockholm, (”Vectura”)

(var och en ”part” och gemensamt “parterna”).

2 Bakgrund och syfte

Flemingsberg utgor idag en av de storsta malpunkterna séder om Stockholms
innerstad med universitetssjukhus, varldsledande forskning, fem universitet och
hogskolor samt rattscentrum. Inom en radie av 1 km fran Flemingsbergs station
finns en hog koncentration av kunskap och manniskor i form av 15 000 invanare,
15 000 verksamma och 18 000 studenter.

Huddinge kommun har antagit ett planprogram for utvecklingen av
Flemingsbergsdalen och de centrala delarna av Flemingsberg
("Planprogrammet”). Planprogrammet godkandes av Huddinges
kommunfullmaktige den 20 april 2020, KS-2018/1281. Flemingsbergsdalen ska
utvecklas till en dynamisk och multifunktionell plats som inrymmer 35 000 nya
arbetstillfallen, 5 000 nya bostader samt service, handel mm. Planprogrammet
skapar forutsattning och grund for den kommande utvecklingen av platsen och
utgor underlag for kommande planering och detaljplaner.

Parallellt med framtagandet av Planprogrammet har Kommunen tillsammans
med Trafikverket och Trafikforvaltningen tagit fram en atgardsvalstudie for
bytespunkt Flemingsberg (”Atgardsvalstudien”). Atgirdsvalstudien utreder och
pekar pa behov av forandringar kring Flemingsbergs norra stationsuppgang for
att mota planerade kollektivtrafiksatsningar i Flemingsberg samt framtidens
behov av kollektivt resande.

Under varen 2020 har parterna inom Universitetsomradet som ett komplement
till 6vrig 6vergripande planering startat en process for att ta fram en gemensam
Campusplan. Campusplanen kommer bland annat studera den fortsatta fysiska



utvecklingen i omradet och hur omradet ska kopplas samman med sitt omland.
Malsattningen ar att Campusplanen ska vara fardig under 2020.

Stiftelsen Clara dger och forvaltar fastigheter at Sodertérns hogskola. Stiftelsen
har till andamal att stddja forskning, utbildning och darmed férenad verksamhet
vid Sodertorns hogskola i forsta hand genom att stalla lokaler till forfogande for
hogskolans forhyrning.

Vectura ar ett fastighetsbolag som utvecklar, forvaltar och ager innovativa
fastigheter inom segmentet samhallsfastigheter, kontor och hotell. Vectura har
erfarenhet i tidigare projekt att samarbeta med akademi och forskning i
kombination med naringslivet.

Aktuellt omréade

| Planprogrammet ar aktuellt omrade utpekat som lampligt for hogre utbildning.
Omradet ar inringat med rod linje i kartan nedan (“Boomerang”) och omfattar
fastigheterna Blicka 4 som &gs av Stiftelsen Clara samt Grantorp 5:4 som ags av
Kommunen.
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Kartskiss med ungefirligt Icige av Boomerang inringad i rétt

Utvecklingen av Boomerang syftar bland annat till att binda samman
universitetsomradet med det nya stadscentrumet och ge universitetsomradet en
ny framsida mot ett nytt resecentrum, bytespunkt Flemingsberg. For att studera
detta oversiktligt kommer Campusplanen att 6verlappa Planprogrammet
avseende mojlig utveckling inom Boomerang.

Stiftelsen Clara och Vectura, i samarbete, har inlett samtal med Kommunen om
att parterna tillsammans ska inga ett samarbete med att ta fram en vision och
malbild for fortsatt utveckling inom Boomerang och parterna har med anledning
av detta beslutat inga denna avsiktsforklaring.



3 Tidigare avtal

2001 sl6ts ett ramavtal mellan Kommunen, Akademiska Hus, Stockholms lans
Landsting och Stiftelsen Clara kring fortsatt utveckling av Universitetsomradet
utifran ett planprogram for Universitetsomradet februari 2001, KS 01/265.214.
Med stod av detta finns hos Stiftelsen Clara en férvantan om utveckling inom
omradet.

2017 undertecknade Stiftelsen Clara och Kommunen en éverenskommelse om
markbyte, KS 2017/1497. | 6verenskommelsen kom parterna éverens om att i
samband med framtagande av program for Flemingsbergsdalen préva en
exploatering om minst 10 000 kvm for forskning/utbildning/studentlokaler inom
Blicka 4. Parterna 6verenskom daven om ett markbyte om exploateringen
lampade sig battre inom fastigheten Grantorp 5:4. Parterna kom i avtalet
overens om syftet med utvecklingen och behovet av samplanering med
utveckling av Bytespunkt Flemingsberg.

Denna avsiktsforklaring ar ett steg i riktningen att kunna teckna bindande avtal
om utvecklingen.

4 Parternas avsikt
Fortsatt gemensamt arbete

Aktuellt utvecklingsomrade ar lokaliserat mitt emellan Sédertérns Hogskola och
den planerade bytespunkt Flemingsberg i stadscentrum. Stiftelsen Clara och
Vectura dnskar att pa den utpekade platsen, mitt emellan akademin och
naringslivet, skapa en nod och plats att samla akademin med student och
forskning, naringslivet samt civilsamhallet. En plats som ska vara 6ppen och
tillganglig for alla och som binder samman universitetsomradet med det nya
stadscentrumet. Parternas avsikt ar att tillsammans arbeta fram en gemensam
vision och malbild for platsens innehall och funktion.

Med vision och malbild som grund ska parterna darefter tillsammans studera
platsens forutsattningar att i fysisk struktur uppfylla visionen. | det fortsatta
arbetet ska parterna oversiktligt, helst parallellt med att visionen tas fram, préva
den framtida byggrattens storlek. Med stod i antaget planprogram och den
planerade bebyggelsestrukturen i stadscentrum ar parterna éverens om att
prova en hogre exploateringsgrad an vad som tidigare avtalats om. Parterna ar
Overens om att prova en byggratt uppemot 30 000 — 40 000 kvm BTA. Parterna
ar inforstadda med att det ar i en detaljplanprocess som den slutliga lampliga
byggratten provas for platsen.

Markanvisning

Parternas gemensamma avsikt ar att Stiftelsen Clara och Vectura ska fa en
gemensam ensamratt att forhandla om villkor till en direktmarkanvisning till
Stiftelsen Clara och Vectura inom Kommunens fastighet Grantorp 5:4 pa villkor
att nedanstaende forutsattningar ar uppfyllda.



5 Forutsattningar
Markanvisning

For att Kommunen ska inga en markanvisning maste nedanstaende
forutsattningar vara uppfyllda.

Parterna ska ha enats om (i) en gemensam vision; (ii) att platsens forutsattningar
for ny bebyggelse klargjorts; (iii) att parterna ar éverens om ekonomiska
forutsattningar och ansvarsférdelning; (iv) att genomférande part kan redovisa
en god ekonomisk och organisatorisk genomférandeférmaga; samt (v) att
garantier for omradets genomférande sadkerstalls.

Till grund fér en kommande markanvisning ligger kommunens riktlinjer for
markanvisningar i Huddinge godkdand av kommunfullmaktige den 2016-06-13
(reviderad enligt kommunfullméaktiges beslut, KS 2017/306, den 6 november
2017 samt KS-2019/466, den 30 september 2019) (Bilaga 1).

Marknadsvardet for kontor utgor idag 2500 kr/kvm BTA (vardetidpunkt januari
2020). Vid overlatelsetillfallet ska en opartisk vardering goras till underlag for att
faststédlla aktuellt marknadsvarde.

Infrastruktur

| anslutning till Boomerang ska bytespunkt Flemingsberg utvecklas. Bytespunkten
ska utvecklas till en attraktiv plats i den framtida staden med nytt stationshus dar
byten kan ske smidigt och enkelt mellan tag, sparvagn, bussar, fotgangare och
cyklister.

Sparviag syd r en ny sparvag som ska trafikera Alvsjé — Flemingsberg via Kungens
kurva. Sparvagen kommer att trafikera Halsovagen fram till andstationen pa
Regulatorbron. Sparvagen stéller krav pa planskildhet mellan sparvdagen och vag
226 ("Huddingevigen”). Bade Planprogrammet och Atgardsvalstudien foreslar
forutom planskildhet mellan Halsovagen och Huddingevagen att Huddingevagen
och jarnvagen overdackas genom Flemingsberg for att dverbrygga de barriarer
som infrastrukturen kring stationen skapar, se principskiss nedan.
Atgardsvalstudien foreslar tva olika alternativa éverdackningsforlag vilka ska
utredas vidare.



Bild ur planprogrammet fér Flemingsbergsdalen

Byggandet av Sparvag syd ar en del av Sverigeforhandlingen som Kommunen
ingick avtal om under 2017. Fér genomférande av nedsankning av vag 226 samt
overdackning och ovriga atgarder foreslagna i Atgardsvalstudien pagar det
forhandling om mellan Kommunen, Trafikverket och Trafikférvaltningen inom
Region Stockholm.

Parterna ar 6verens om (vi) att genomférandet av Sparvag syd samt utpekade
infrastrukturatgarder inom Atgardsvalstudien ar forutsattningar for mojligheten
att utveckla Boomerang. Parterna ar inférstadda i att infrastrukturens behov inte
ar klarlagda i detta skede och att infrastrukturens behov kan innebéara
forandringar i mojligheten och utformningen av Boomerang och (vii) att dessa
maste klargoras innan planering av Boomerang kan ske.

Parterna ar overens om att verka for, pa var sitt hall och i de sammanhang
mojlighet ges, mojliggérandet av dessa viktiga infrastrukturatgarder.

Detaljplan

Parterna ar inforstadda med (viii) att det for omradet behéver upprattas en
detaljplan for avsett &ndamal. Detaljplaner maste antas av behorigt organ inom
Kommunen och vinna laga kraft. Kommunen avser att tdcka Kommunens
kostnader for framtagande av detaljplan med plankostnadsavtal med berdrda
fastighetsagare och exploatorer.

Tidplan

Parternas avsikt ar att inledningsvis samarbeta med att formulera en vision och
innehall av Boomerang. Nar detta arbete dr genomfort kan en studie av fysisk
struktur pabdrjas. Preliminar tidplan for visions och utredningsarbete ar 2020-
2022.



Markanvisning och detaljplanearbete kan tidigast ske i samband med
framtagande av vagplan for nedsankning av vag 226 genom Flemingsberg.
Trafikverket ar ansvariga for att ta fram vagplanen. Trafikverket har for avsikt att
ta fram det underlag som behdvs for inspel till anpassning av lansplan for
regional transportinfrastruktur for ar 2018-2029. Beslut om anpassning fattas av
Region Stockholm. Genomfdrande av Boomerang kan tidigast ske nar
nedsankning av vag 226 ar klar. Utveckling av Boomerang ar beroende av
tidplaner for omgivande infrastrukturprojekt vilka vid denna avsiktsforklarings
tecknande ar ovissa. Parterna ska halla varandra underrattade om férandringar i
berorda tidplaner.

6 Ansvar

Stiftelsen Clara och Vecturas ansvar inom denna Avsiktsforklaring ar att
organisera, driva samt forma och bekosta arbetet med att ta fram en vision och
malbild samt att dversiktligt studera byggratten for Boomerang.

Kommunen ska under den tid Avsiktsforklaringen ar géllande ingad med de
personella resurser Kommunen finner lampligt i det gemensamma arbetet,
definierat i punkt 4 ovan.

7 Parternas bundenhet

Denna Avsiktsforklaring kan inte anses medfora nagon skyldighet for parterna att
inga en viss rattshandling eller vidta en viss atgard.

Avsiktsforklaringen ger uttryck for parternas gemensamma intention vid
tidpunkten for undertecknandet.
8 Kostnader

Vardera parten ska bara sina egna kostnader och utlagg hanforliga till denna
Avsiktsforklaring.

Ingen part har ratt till ersattning for skada, forlust, kostnad eller utlagg om denna
Avsiktsforklaring inte skulle leda till ett markanvisningsavtal.

9 Overlatelse

Denna Avsiktsforklaring far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
Overlatas pa annan part.

10 Giltighetstid

Avsiktsforklaringen trader i kraft den dag Avsiktsforklaringen undertecknats av
samtliga Parter och forutsatt att Avsiktsforklaringen har godkants i behorig
ordning av kommunstyrelsen, vilket beslut ska ha vunnit laga kraft.

Avsiktsforklaringen ska galla till och med den tidigast intraffade av féljande
hdandelser om inte parterna 6verenskommer om annat:



a. Dag for undertecknande av markanvisningsavtal,
b. 2024-10-31

Har parterna inte senast utgangen av tidsfristen undertecknat
markanvisningsavtal eller 6verenskommit om en forlangning av denna tidsfrist
ska denna Avsiktsforklaring automatiskt upphora att galla.

Denna Avsiktsforklaring har upprattats i tre exemplar, varav parterna tagit var
sitt.

Ort: Ort

Datum: Datum:

STIFTELSEN CLARA HUDDINGE KOMMUN
Ort:

Datum:

VECTURA FASTIGHETER AB




