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Exempel pa bagformad (1) respektive v-formad (2) takfot.

Streckad linje redovisar nockhdjden som avser hégsta
tillatna héjd inom varje segment.

Principillustration 3. Elevation som visar tak som |utar
jdmnt mellan tva hojder.
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Principillustration 4. Plan éver byggnad med balkonger
vars spets kragar ut 3,5 meter fran fasad.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgréns
+ Administrativ grans
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lllustration 5. Strandskydd upphéavs inom kvartersmark enligt bldmarkerade ytor. Fortydligar bestdmmelse a1 i plankartan.

Réd linje visar gréns 100 meter fran strandlinjen.

Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Park

Naturomrade

Bostéader

C1 Lokaler fér centrumé&ndamal i de tva nedersta vaningarna.
Lokaler fér centrumé&ndamal ska finnas i bottenvaning i
hérnlagen mot Magelungsvagen och Nykroppagatan.

c2 Lokaler for centrumandamal far finnas i de tva nedersta
vaningarna.
C3 Lokaler for centrumandamal ska finnas i de tre nedersta

vaningarna sett fran Magelungsvagen.

S Férskola i de tva nedersta vaningarna éver mark.
Vard, behandlingshem
P1 Parkering i garage under mark

Trafikomrade for jarnvagsspar
Elnatstation
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Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Oppet vattenomrade dar allmanna bryggor for rekreativa
andamal far anordnas.

Oppet vattenomréade dar gangbro far anordnas

Allménna platsers anordnande

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
trappa Trappa mellan Magelungsvégen och Nykroppagatan ska
finnas.

plantering Marken ska vara véxtbetackt

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
e 000 Stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark
el Mindre byggnadsverk fér bostadskomplement i en vaning

far uppféras. Sammanlagd byggnadsarea far maximailt
uppga till 25 kvm.

Byggnad far inte uppféras. Utrymningstrappor och inkast
for sopsug far uppféras. Parkering medges inte, om inget
annat anges.

Marken far byggas under med kérbart bjalklag
Marken far byggas under med planterbart bjalklag

Hogsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet

Hoégsta totalh6jd i meter éver nollplanet

Hoégsta nockhéjd i meter 6ver nollplanet

Nockhojden ska luta jamnt mellan de tva angivna hojderna,

se principillustration 3 pa plankartan.

+0,0 Hégsta hojd fér éverkant bjalklag inklusive isolering i meter
Over nollplanet.

Utformning

f1 Byggnadsdelen ska utformas med en fri héjd av minst 5
meter éver mark.

f2 Byggnadsdelen ska utformas med en fri héjd av minst 3
meter éver mark.

f3 Hogst halften av byggnadsdelens fasad mot gata far kraga
ut hogst 1,3 meter éver gangbana pé allméan platsmark,
med en fri héjd av minst 4,5 meter éver mark.

f4 Byggnadsdel far kraga ut 0,8 meter 6ver gata med en fri
héjd av minst 3 meter 6ver mark.

5 Passage som utgér lank mellan gata och gard ska finnas
i bottenvaning och ha en minsta bredd av 5 meter.
Passagen far férses med dppningsbara glaspartier eller
glasskarmar.

f6 Passage med trappor, med en minsta bredd av 5 meter,
ska finnas mellan gard och Nykroppagatan.

f7 Entréer ska utformas genomgaende och vara tydligt
markerade. Se under rubrik Bottenvaningar och entréer i
planbeskrivningen pa sidan 34.

f8 Taken ska gestaltas sa att tekniska utrymmen integreras i
takvolymen.

fo Taket ska utformas med kvartersgemensam takterrass.

f10 Taket ska utféras med en mjukt varierande takfot mot gatan,
som exempel i illustrationer 1-2 pa plankartan.

f11 Endast balkonger och loftgangar far finnas. Dessa far vara
glasade at bada hallen, men ej kraga ut 6ver gata.

f12 Balkonger far med en spets kraga ut 3,5 meter fran fasad
Over prickmark och 6ver lagre byggratt med en fri hdjd av
minst 2,8 meter éver mark. Se principillustration 4 pa plan-
kartan. Balkonger far inte kraga ut 6ver gata.

f13 Balkonger far kraga ut fran fasad mot innergard éver mark
som inte far bebyggas, med en fri héjd av minst 2,6 meter
om utkragningen ar hégst 1,5 meter. Fér balkonger som
kragar ut langre ska den fria héjden vara minst 5 meter
Over mark.

f14 Balkonger far inte kraga ut utanfor byggratten

f15 Uteplatser i form av bryggor av tra med en total yta av
hogst 70 kvm far kraga ut dver prickmarken.

f16 Utéver angiven totalhdjd far racken uppféras

f17 Bottenvaningars fasader mot Magelungsvagen och
Nykroppagatan ska vara uppglasade till minst 50% av
fasadlangden.

f18 Byggnad ska huvudsakligen utféras i glas

f19 Byggnaden ska utformas med en kvartersgemensam lokal

for de boende.

Fasader pa byggnader ska utféras naturmaterial enligt planbeskrivningen
sidan 35 under rubrik Fasader och balkonger.

Bottenvaningar ska utformas med robusta, kvalitativa material som klarar
slitage och aldras med vardighet och har en hég detaljeringsgrad med djup-

verkan.

Bottenvaning ska ha en fri rumshéjd om minst 3,5 meter mot gata. Undantag
fran kravet pa fri rumshéjd kan géras for bostader dar golvbjalklag &r férhojt
upp till 1 meter fran gatuniva, om underkant takbjalklag ligger pa minst 3,5

meter Gver gata.

Lokaler i hérnlagen som omfattas av C1 och C3 ska ha en fri rumshdéjd av

minst 4 meter.

Balkong mot gata ska ha en fri héjd av minst 3,5 meter éver mark.

Eventuell inglasning av balkonger ska géras med profillésa glas pa ett en-
hetligt satt. Utkragande balkonger mot Magelungsvéagen far inte glasas in.

Minst halften av takytan inom varje fastighet ska vara vegetationstak.

Markens anordnande och vegetation

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje

Hlustration lllustrationstext
bro Gang- och cykelbro
X vén lllustrerat antal vaningar
O Sarskilt vardefullt trad som ska bevaras

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

FARSJA IDROTTSPLATS

+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet
n1 Trad far endast tas bort av dokumenterat alders- eller
sjukdomsskéal om det utgér fara for person eller egendom.
Trad ska erséttas med nytt av samma slag.
n2 Naturmarken ska bevaras. Tilldgg fér uteplats, lek och
utrymningstrappa far géras.
n3 Markhéjder ska anpassas till byggnaderna fér att minimera
synliga stédmurar. Naturmark ska aterskapas. Tillagg fér
uteplats, lek och utrymningstrappa far géras.
n4 Minst 25% av garden ska ha ett jorddjup pa minst 0,8 meter
nS Markniva ska vid fastighetsgrans ansluta till omgivande
allmén platsmark.
n6 Stédmurar upp till 1,7 meter héga far anordnas fér att ta
upp hoéjdskillnader pa garden. Inga stédmurar éver 0,5
meter medges inom 1,5 meter fran fastighetsgrans.
parkering Parkering medges med hégst 2 bilplatser
ej parkering Parkering medges ej i markplan
mur Stédmur far anordnas
Utfart

b—-—e—-—d Kérbar in- och utfart far inte anordnas

Skydd mot stérning

m1 Plank far uppféras som skydd mot bullerstérningar till en
hégsta héjd av 1,1 meter éver gata.

Inom 50 meter frdn Nynasbanan ska friskluftsintag i férsta hand placeras
sa att friskluft inte tas fran sida som vetter mot Magelungsvagen och
mekanisk ventilation ska utféras sa att den pa ett enkelt satt kan stdngas
av vid en eventuell olycka. For lagenheter som &r férsedda med sjélvdrags-
ventilation ska ventilationséppningar som vetter mot Nyn&sbanan vara
méjliga att stdnga.

Trapphus i byggnader mot Magelungsvégen ska ha utrymningsvag som
vetter bort fran vagen.

Byggnadsdelar under lagsta rekommenderade grundlaggningsniva +23,2
meter éver nollplanet ska utformas sa att konstruktionen inte skadas vid
dversvamning.

Ventilationséppningar, fonster och dérrar far inte placeras under nivan
+23,2 meter éver nollplanet.

Administrativa bestammelser

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trdd markerat med n1.
Integrerade solenergianldggningar i tak kréver inte bygglov.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

x1 Marken ska vara tillgénglig for allmannyttig gang- och cykel-
trafik pa bro, med en minsta fri h6jd av 6,5 meter éver jarn-
vagsspar.

Markreservat fé6r gemensamhetsanlaggning

g1 Marken ska vara tiliganglig for gemensamhetsanldggning
for parkering under mark.

g2 Marken ska vara tiligénglig fér gemensamhetsanléggning
fér dagvattenmagasin.

g3 Marken ska upp till en hégsta héjd av +31,0 meter éver

nollplanet vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning
eller servitut fér enskild ledning under mark som inte pa-
verkar anvéndandet av allman plats eller allménna ledningar.

Upphavande av strandskydd

a1t Strandskydd upphévs fér kvartersmarken som &r belaget
inom 100 meter fran strandlinjen. Se illustration 5 pa plan-
kartan.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.
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