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Utstdllningsutlatande — Detaljplan fér Odin 3 och 6 inom
Snattringe, Huddinge kommun

Sammanfattning

Utstéllningsskedet genomfordes under tiden 31 april — 1 juni 2021 genom att
information om planforslaget sdndes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Under
utstillningstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga i receptionen till
kommunhuset och pd kommunens hemsida. Det har kommit in 13 yttranden fran
remissinstanser, fem fran sakégare och fem fran 6vriga medborgare.

Lénsstyrelsen efterfragar fortydliganden och kompletteringar avseende fragor som
ror miljokvalitetsnormer for vatten samt buller. Trafikverket gor beddmningen att
riksintresset Véstra stambanan kan paverkas negativt med anledning av frdgorna
kring buller. Stuvsta Gérds Villadgarforeningen ar kritisk till den planerade
forandringen av Stuvsta centrums utkanter mot en stadsliknande karaktir. Aven
manga av de yttranden som har kommit fran medborgare ar kritiska till
detaljplaneforslaget. Forslaget anses inte ta hdnsyn till kulturmiljon pa plats med
avseende volymer och gestaltning, paverka trafiken pa ett negativt sétt, kraven for
buller och vibrationer tros inte klaras samt att omkringliggande fastigheter anses
fa forsdmrad utsikt, insyn 1 sina trddgardar och att de blir helt eller delvis skymda.
En viss fortdtning inom planomradet anses dock som mdjligt om man anpassar
nybebyggelse till villasamhillets principer. Aven Linsstyrelsen anser att
bebyggelsen bor anpassas dnnu i storre utstrackning till kulturmiljon.

Nagra yttranden ar positiva till kommunens planer med fortdtning i centrala delar 1
Stuvsta.

Samtliga yttranden har bemotts i detta utlatande.

Foérandringar i planforslaget

Fo6ljande justeringar av planhandlingarna gors bland annat med hénsyn till
synpunkterna under utstéllningen. Férdndringarna beddms inte vara av vésentlig
karaktar.

e Forslaget har dndrats sa att det inte langre mdjliggors for utskjutande
balkonger vid kortsidan i dster, utifran inkommen synpunkt fran sakdgarna om
avstand till deras fastighet.

e For att sdkerstilla att en variation 1 takutformningen uppnas i enlighet med
gestaltnings PM-et, har en bestimmelse lagts till pa plankartan som reglerar
att tre byggnadsdelar uppfors med sadeltak.

e Forprojekteringen for gang- och cykelvdg utmed detaljplanens norra och Ostra
grans har uppdaterats. Det har foranlett ett behov av hdjning av fardigt golv
for nybebyggelse sa att det kommer lite hogre 1 markniva én forprojekterad
ging- och cykelvég. Detta for att undvika eventuella problem med dagvattnet.
Det innebér att nybebyggelse ar cirka 60 cm hogre dn 1 utstillningsforslaget.

e Grénserna for nybebyggelse har utokats med cirka 50 cm mot innegérd 1
plankartan, sa att det finns marginaler vid utbyggnad.
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e En ny planbestimmelse om dagvattenmagasin har lagts till i plankartan for att
sdkerstélla yta for dagvattenanldggningen.

e Planbestdimmelsen om buller har omformulerats enligt Lansstyrelsens
synpunkter

¢ En mindre brygga kopplar ny bebyggelse med de delar av gdrden som ligger
pa en hojd. Denna brygga har reglerats med en planbestammelse pa
plankartan.

Utover detta har mindre justeringar gjorts i plankartan. Planbeskrivningen har
kompletterats utifran synpunkterna.
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Beskrivning av drendet

Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick 1 mars 2013 ett utokat
uppdrag av kommunstyrelsen att uppritta en ny detaljplan for fastigheterna Odin
3 och 6 med avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter. Tidigare
planuppdrag hade endast omfattat fastigheten Odin 6.

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaningen inom ovanndmnda fastigheter intill Stuvsta centrum.

Samrad skedde under tiden 1 maj - 12 juni 2013. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstillts och besvarats i1 separat
redogdrelse som i skrivande stund finns tillgdnglig pa kommunens webbsida samt
fortséttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering pd kommunens webbsida.

Detaljplanen for Odin 3 och 6 har tagits fram av en projektgrupp under ledning av
plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har utstdllningen gatt till?

Utstillning har skett under tiden 31 april — 1 juni 2001. Underréttelse om
utstillning har skickats till berérda sakégare, myndigheter, nimnder med flera.
Under utstdllningstiden har planhandlingarna funnits tillgéingliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och webbsida. Kungorelse har inforts i
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lokaltidningen ’Mitt I’ den 1 maj 2021, samt anslagits pA kommunens
anslagstavla den 31 april 2021.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
utstillningsutldtande men finns tillgdngliga 1 sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer utifran sina ingripandegrunder i 12 kap. 1 § plan- och
bygglagen (1987:10), APBL, att kommunen inte har visat att planforslaget
uppfyller krav avseende fragor som rér miljokvalitetsnormer for vatten samt
buller.

Miljékvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen (Tyréns 2020) finns flera forslag pa dagvattenhantering.
Kommunen behover tydligt redogora i1 planbeskrivningen for vilken
dagvattenhantering som kommer att anvindas. Kommunen behover visa att den
foreslagna dagvattenanldaggningen har den funktion och reningseffektivitet som
kréavs for att miljokvalitetsnormer for vatten ska kunna f6ljas for recipienten
Magelungen.

For recipienten giller ickeforsamringskravet. Kommunens resonemang att de
amnen som Overskrids i recipienten inte brukar forknippas med bostadsomraden
racker inte for att visa att planens genomforande leder till att
miljokvalitetsnormerna kan f6ljas.

Dagvattenanldggningarna ska vidare sd langt mojligt sakerstéllas i plankartan med
avsatt yta och/eller planbestammelser.

Buller

Lansstyrelsen framforde 1 samradsskedet att inte mer dn 75 % inglasning av
balkonger kan tillgodoréknas utan att det utgor en teknisk specialldsning.
Kommunen anger i planbeskrivningen att balkonginglasning ska ske till minst
50 %. Det framgéar ddrmed inte ndgot maxvirde pd hur stor inglasning som krivs
for att fa en ljudddmpad sida. Kommunen behdver dérfor fortydliga och visa att
inte mer dn 75 % inglasning kravs for att fa en ljudddmpad sida.

Kommunen reglerar 1 plankartan att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet ska vidras mot ljudddmpad sida dér den dygnsekvivalenta ljudnivan
understiger 55 dBA. Kommunen bor formulera om bestimmelsen sa att det
framgér att minst hilften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

Rédgivande synpunkter
Kulturmiljovirden

Kommunen bor i storre utstrackning anpassa forslaget till vad som anges i
kommunens kulturmiljoprogram frdn 2019 och 1 den antikvariska bedomningen
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(Tengbom 2020). Har anges hur ny bebyggelse kan anpassas till sirskilt
kulturhistorisk virdefulla omraden. Forslaget kan utifrdn detta bearbetas gillande
den tillkommande bebyggelsens hdjd, tithet och gestaltning for att béttre ta
hénsyn till den befintliga miljon.

Linsstyrelsen ser dven en risk med att rivningen kommer leda till att omrédets
aldre karaktir successivt fordndras. Lénsstyrelsen vill &ven framfora att
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ér en dndlig resurs och att virna
kulturviardena dr ett sétt att sdkerstilla en langsiktigt hallbar livsmiljo.

Riksintresse for kommunikationer

Trafikverket anger 1 sitt granskningsyttrande att ett ytterligare spar pa Vistra
stambanan planeras. Det exakta ldget finns varken med i riksintresseansprak eller
nationell plan. Om kommunen delar Trafikverkets syn pa tillkommande sparldge,
ar detta ndgot som ocksa bor tas hojd for i planforslaget. Viktiga fragor att beakta
ar bland annat buller och risker.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett PM om dagvatten har tagits fram efter utstdillning som komplement till
dagvattenutredningen och med syfte att visa att foreslagen dagvattenhantering
har tillrdcklig rening. Handlingen redovisar féroreningsberdkningar fore, efter
exploatering och efter exploatering med foreslagna dagvattenatgdrder.
Berdkningarna visar att med foreslagna dagvattendtgdrder minskar
fororeningshalterna och fororveningsmdngderna jamfort med dagens situation.
Bedomningen dr sdledes att detaljplanens genomférande inte dventyrar
recipientens mojlighet att uppna satta miljékvalitetsnormer

Fororeningsberdkningarna visar att enkla metoder dr tillrdckliga for att de
totala fororeningsmdngderna inte ska oka jamfort med dagsliget. De
foreslagna dagvattenatgdrderna i detaljplanen har den funktion och
reningseffektivitet som krdvs for att miljokvalitetsnormer for vatten ska kunna
foljas for recipienten Magelungen. Fortydliganden kring detta har dven gjorts i
planbeskrivningen.

1 planbeskrivningen har redogjorts for vilken dagvattenhantering som kommer
att anvdndas, i enlighet med Ldinsstyrelsens synpunkt.

Dagvattenmagasinet sdkerstdlls i plankartan med avsatt yta och egen
anvandning.

Buller

Fortydliganden har gjorts i bullerutredningen och i planbeskrivningen att en
inglasning pd cirka 50 % rdcker for att kunna klara bullerkraven. Inglasningen
far inte ticka mer dn 75% av balkongens oppningsarea. I plankartan har
planbestimmelsen om buller omformulerats utifran Linsstyrelsens synpunkter.
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Riksintresse for kommunikationer

Trafikverket uppger att de haller pa att se over spdrritningarna. Trafikverket
skriver ocksd att prognosen som kan tillimpas for kdnslighetsanalys inte dr
klar. Trafikverket avser dven att ta fram en riksintresseprecisering men kan i
nuldget inte ange ndr det arbetet kan pabérjas. Ddrmed saknar kommunen
underlaget som behdvs for att ta fram en kdnslighetsanalys.

Ldnsstyrelsen skriver i sitt yttrande att viktiga fragor som skulle beaktas i
kénslighetsanalysen skulle vara bland annat buller och risker. Dessa frdagor tar
detaljplanen héojd for utifran materialet som kommuner har fdtt fran
Trafikverket. Bullerberdkningarna i planen har gjorts utifrdan Trafikverkets
prognos. En riskanalys har tagits fram i samband med detaljplanen. Den risk
kélla som i denna utredning bedomts kunna pdaverka planomrddets riskniva dr
transporter av farligt gods pd jdarnvigen (Vistra stambanan). Utredningen
visar att det avstdand pd cirka 68 meter fran planomrddet till potentiellt nytt
spar (enligt Trafikverkets ritningar), innebdr en acceptabelt lag riskniva enligt
de gdllande riktlinjerna. Planerad bebyggelse (bostdder) dr ur risksynpunkt
acceptabel att ha inom planomrddet och inga riskreducerande atgdrder
erfordras.

[ riskanalysen héinvisas till att Trafikverket anser att ny bebyggelse generellt
inte bor tilldtas inom 30 meter fran jdrnvdgens ndrmaste sparmitt. Ett avstand
pd 30 meter ger ett skyddsavstand for farligt gods vid urspdrning samt
utrymme for eventuella rdddningsinsatser. Ett sadant avstand medger dven
komplettering av riskreducerande dtgdrder om risksituationen skulle fordndras
och maojliggor ocksa for viss utveckling av jdarnvdgen. Léinsstyrelsen anser att
sammanhdllen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter ndrmare
dn 50 meter fran transportled for farligt gods (jdrnvdg) bér undvikas.
Foreliggande avstand (68 meter) dverstiger 50 meter med god marginal.

Ar 2014 genomforde Brandskyddslaget en fordjupad kvantitativ riskanalys for
ett planomrade intill Vistra stambanan (Huddinge station), cirka 2 km soder
om aktuellt planomrdde. Inom planomradet planerades for bostdder, kultur,
kontor och handel. Forbi Stuvsta station och Huddinge station finns lika
manga spdr (tva dubbelspdr) och det rader samma konstruktionshastighet pa
banorna forbi stationerna. Vidare dr jdarnvigens krokning intill bada
stationerna lika marginell. Intill Huddinge station sker, till skillnad fran
Stuvsta station, passage over vixel, nagot som dr forknippat med hogre
sannolikhet for urspdrning. Sannolikheten for en olycka bedoms sammantaget
vara ldgre intill Stuvsta station jamfort med Huddinge station.
Olycksfrekvensen for farligt gods-transporter intill Huddinge station
uppskattades till 1,6 x 1093 per dar eller "en gang pa 625 dar". Endast en
brakdel av dessa olyckor leder till nagot slags utslapp. I riskanalysen
undersdktes olycksscenarier involverande farligt godsklasserna explosiva
dmnen, giftiga gaser och brandfarliga vitskor, gaser och fasta dmnen. Man
kom fram till att nya bostdider kunde mojliggoras om avstandet mellan
Jjdrnvigen och bostdder ej understeg 50 meter (mditt fran jarnvdgens yttersta
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spdarmitt). Risknivan blev da acceptabelt lag enligt gdllande riktlinjer. 1
analysen togs hdnsyn till en framtida utbyggnad av jdrnvdgen med ett
tillkommande spar pd vardera sida och en okad trafikering. Om de nya sparen
anléiggs ca 6,5 meter utanfor de befintliga sparen som i Trafikverkets skisser,
innebdr detta att avstandet mellan aktuellt planomrdde (omfattande Odin 3 &
6) och jarnvdgen i framtiden kan bli ca 68 meter vilket fortsatt 6verstiger 50
meter med god marginal.

Ovrigt

Angdende fragan om anpassning till kulturmiljon pd plats, se svaren under
avsnittet Bebyggelse, sida 14.

évriga synpunkter noteras.

Trafikverket

Trafikverket gor sammanfattningsvis bedomningen att riksintresset Vistra
stambanan kan paverkas negativt med anledning av frdgorna kring buller och
anser att det finns fortsatt behov av att utreda bullerfragorna for att sidkerstélla
planens ldmplighet.

Buller

Trafikverket tycker att det dr en lang tid mellan samréd och granskning och anser
att det vore lampligt med ny planprocess vilket bland annat skulle kunna innebara
att nu gillande trafikbullerférordning skulle kunna tillimpas.

Enligt den trafikbullerutredning som tagits fram till plandrendet framgér att de
planerade bostdderna utsétts for en sammanviagd dygnsekvivalent ljudnivé fran
vég och spartrafik som enligt Trafikverket inte utgdr forutséttning for en god
boendemiljo. Trafikverket anser att f6ljande ska uppfyllas vid avsteg for
detaljplaner dér nu gillande forordning inte ar tillamplig.

- Ny bostadsbebyggelse bor inte tillkomma om bullernivéaer 6verskrider 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

- Om ljudnivéerna ligger mellan 60-65 dBA ekv. ljudniva pé fasad s& maste
hélften av boningsrummen vara vinda mot en sida med hogst 50 dBA ekv. och 70
max, ljudniva pa fasad

- Ligger bullernivderna mellan 55-60 dBA ekv. ljudnivi pé fasad s& méste hélften
av boningsrummen vara vianda mot sida med hogst 55 dBA ekv. och 70 dBA max.
ljudniva pa fasad.

Trafikverket ser inte att bullernivéer enligt ovan uppfylls eller att det finns
redovisade skyddsétgirder som visar att de kan uppnas. Trafikverket saknar dven
karta som enbart redovisar maxbullernivaer for tagtrafiken.

Eftersom kommunen har planeringsansvar har kommunen ocksé ansvar for att
ljudnivéerna blir acceptabla i de fall man bygger néra befintlig och planerad
infrastruktur. Enligt proposition 1996/97:53 ar innebdrden att om man inte kan
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planldgga sa att bullerstorningar undviks aligger det kommunen/exploatoren att
bekosta och utfora bullerskydd. Kommer framtida krav att stéllas pa
bullerskyddsatgérder for att ekvivalent ljudniva 55 dBA 6verskrids vid fasad dér
kommunen accepterat avsteg enligt denna detaljplan dr det kommunens ansvar att
svara for dessa atgarder. Bullerskyddande atgarder ska inte innebéra atgérder i
Trafikverkets infrastruktur eller jirnvégsfastighet.

Trafikverket anser vidare att mdjligheten att anldgga ytterligare spar bredvid
befintliga dr en del av riksintresset for Vistra stambanan. Detta innebér att
framtida spar kan komma narmare planomradet. Forutsattningarna vad géller
trafikbuller frén jarnvigen behover enligt Trafikverkets bedomning korrigeras
med hénsyn till trafikprognos som eventuellt tillkommande framtida spar kan
innebdra, en kénslighetsanalys avseende detta bor darfor goras.

Trafikverket arbetar for att fa fram prognos som kan tillimpas for
kénslighetsanalys. Trafikverket ser d&ven Over vissa delar av de sparritningar som
kommunen sedan tidigare tagit del av. Trafikverket avser dven ta fram en
riksintresseprecisering men kan i nuléget inte ange nér det arbetet kan paborjas.

Risk

Till planen hor dven en riskutredning daterad 2015. Under fOrutséttning av att
utredningen dr korrekt utford har Trafikverket inga synpunkter pa utredningen i
Ovrigt utan hinvisar till Lénsstyrelsens bedomning.

Luftfart

Om byggnader dver 20 meter planeras ska samrdd ske med LFV och berord
flygplats.

Kommentar:

Trafikbullerutredningen har uppdaterats med en karta som enbart redovisar
maxbullernivder for tdagtrafiken enligt Trafikverkets synpunkter.

Trafikverket ser behov av ytterligare sparkapacitet mellan Stockholm och
Jdrna men erforderligt underlag saknas for att kommunen ska kunna géra en
kéinslighetsanalys. Se svaret till Léinsstyrelsen.

For detaljplanen gidller riktvirden for buller vid planuppdraget, ar 2013,
enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Ldinsstyrelsen
i Stockholms lin beskriver tva avstegsfall fran denna proposition:53. Avstegen
kan enligt Linsstyrelsen godtas i centrala ldgen samt i ldgen med god
kollektivtrafik. Planomrddet uppfyller dessa krav.

Dessa avstegsfall har provats och godtagits i mark- och miljédomstolen (MOD
2013:47). Trafikverket anser att det vore ldmpligt med ny planprocess vilket
bland annat skulle kunna innebdra att nu gdllande trafikbullerforordning
skulle kunna tilldmpas. Om dagens bullerkrav skulle tillimpas i detaljplanen,
skulle dessa uppfyllas inom planomrddet med de atgdrder som vidtas i planen.
Kommunen ser dirmed ingen anledning till att pabérja en ny planprocess.

Avstegsfallen dr som féljande.

Avstegsfall A: Fran riktvdrden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran
70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter
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ska dock ha tillgang till mindre bullrig sida for minst hdlften av
boningsrummen med nivaer betydligt ldgre dn 55 dBA ekvivalent ljudnivd. For
uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och
hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B: Utéver avstegen i fall A scnks kravet pd ljudnivan utomhus pa
den mindre bullriga sidan och kravet pd tyst uteplats kan frangas. Samtliga
ldigenheter ska dock ha tillgang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva for minst hdlften av boningsrummen.

Bullerkraven enligt avstegsfall B uppfylls inom planomrddet. Planlosningar
har valts sa att minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet dr
orienterade mot mindre bullrig sida ddr den dygnsekvivalenta ljudnivin
understiger 55 dBA. Forutsdttningen dr att for huskroppen i éster ska en
balkong som dr inglasad till minst 50 %, finnas i ett av rummen som vetter mot
Stambaneviigen.

Detaljplaneférslaget har skickats for remiss till LVF och Swedavia Airports.
Dessa har ingen erinran pd forslaget.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen ser 1 stort positivt pd planen som ér 1 linje med RUFS 2050.
Trafikutredningen som tagits fram till de nya handlingarna foresprakar ett forbud
mot vinstersviang pa Héaradsvégen vid garageinfarten till den nya byggnaden.
Trafikforvaltningen anser att detta forbud vore mycket bra for att undvika
framkomlighetsproblem for buss pa Haradsvagen i korriktning mot vister.

Den in- och utfart som planeras till omradet bor studeras noggrant si att det inte
uppstar framkomlighetsproblem och trafiksidkerhetsproblem for forbipasserande
busstrafik. Det dr ocksé viktigt att busstrafikens framkomlighet 14ngs
Haradsvégen sdkras under byggtiden, sa vil som nir omradet ér fardigbyggt. Om
det finns en risk att bussens framkomlighet paverkas vill trafikforvaltningen vara
med i en tidig dialog kring detta.

Planomradet ligger ndra Stuvsta station. Hogtalarutrop och buller fran
underhéllsarbeten, exempelvis i samband med grus-, snordjning och
klottersanering, kommer att forekomma. Dessa bullerstorningar uppstdr vanligen
nattetid dé vissa underhdllsarbeten maste utforas under trafikfri tid.

Kommentar

Utfarten har studerats noggrant i trafikutredningen. Den utformas tydlig och
placeras sd langt som mojligt och pa ett rimligt avstdnd fran
cirkulationsplatsen for att uppna en bdttre framkomlighet. Pa kvartersmarken
mellan garage och gang- och cykelvig planeras en uppstdllningsplats sd att
bilar kan avvakta gdaende, cyklister och trafik pd Hiradsvigen. I planen anges
utfartsforbud pa resterande strédcka mot Héradsvdgen.

Trafiklosningen ska inte innebdra ndgon mdrkbar paverkan pd busstrafiken.
Under byggtiden kommer etableringsytan att placeras inom kvartersmark eller
pd gdng- och cykelbana. Om det finns en risk att bussens framkomlighet
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paverkas, kommer kommunen att ha en tidig dialog kring detta med
trafikforvaltningen.

Hogtalarutrop och buller fran underhdllsarbeten bedoms inte kunna bidra till
att paverka de berdknade ekvivalenta eller maximala ljudnivdaerna vid de
planerade bostdderna.

Forskolendamnden

Utredningsunderlaget &r omfattande och det ar positivt med nya bostider i
kommunen. Ndmnden poingterar vikten av att dagvattenhanteringen sker sikert
och utan stdende vatten som kan utgora en risk for barn. Nimnden saknar en
barnkonsekvensanalys 1 utredningsarbetet.

Néamndens beddmning &r att ett tillskott av 40 bostdder inte medfor behov av ny
forskola. Inte heller befolkningsprognosen antyder ett forskolebehov. Det finns
fem forskolor inom 500 meter frén planomradet sa for tillkommande barn
kommer det finnas flera valmgjligheter géllande forskola.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

En barnchecklista har tagits fram som ger tillrickliga svar om konsekvenser
for barn. Bedomning dr att konsekvenserna av forslaget inte dr sd stora att en
barnkonsekvensanalys ska goras. Det handlar om en mindre detaljplan som
medger ett mindre antal bostdder pd ett omrdde som inte utgor allmdn
platsmark. Planomradet dr kvartersmark som redan var ianspraktagen for
bostdder och lokaler.

Detaljplanen innebdr att fler barnfamiljer kan bo centralt, i ett omrade med
god kollektivtrafikforsérjning. Kommunal skola och forskola, lekplatser,
parker samt idrottshall finns pa promenadavstand, inom 500 meter fran
planomradet. Inom tre kilometer finns bdde Langsjon och Gommarens
naturreservat med mojlighet till bad och aktiviteter.

Den tillkommande bebyggelse med entréer mot gata och flera butikslokaler
skapar trygghet for barnen i gaturummet i korsningen mellan Hdradsvdgen
och Stambanevdgen. Utformningen av bostadsgdrden méjliggor for ostord lek.
Detaljplanen innebdr ocksa en sdkrare trafiklosning jamfort med idag eftersom
lossning och lastning kommer att ske pd en ficka ldngs med Hdradsvdgen utan
att behova korsa befintlig gang- och cykelvdg.

Férslaget tar hinsyn till kommunens planer for utbyggnad av separata
cykelvigar ldngs med detaljplanegrinser mot befintliga gator. Utbyggnaden
kommer att mojliggéra for att barnen cyklar sdkert till och fran skolan och
andra mdlpunkter.

I planen vidtas dagvattenatgdrder sd att det inte blir ndgot staende vatten inom
detaljplaneomrddet som kan utgora risk for barnen. Innergdrden lutar mot vdst
sd att dagvattnet vid skyfall rinner ut mot Hdaradsvigen. Av samma anledning
ldggs ocksa forgardsmark i samma niva som forprojekterad gang- och
cykelvig.
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Stockholm Vatten och Avfall
Befintliga va-ledningar

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har befintliga dricksvatten, spillvatten- och
dagvattenledningar i Hiaradsvédgen och Stambanevigen 1 anslutning till
planomridet. Fastigheterna Odin 3 & 6 har befintliga serviser for dricksvatten-
och spillvatten som idag ansluter till SVOAs va-nit. For avledning av dagvatten
finns tre stycken dagvattenbrunnar i gatan som dgs av Huddinge kommun, varav
de tva vistra ansluter till SVOAs dagvattenledning 1 Haradsvigen, medan utloppet
for den Ostra brunnen pa Odin 6 dr oként.

Kapacitet i befintlig va-anldggning

SVOAs befintliga va-ndt i Haradsvigen har kapacitet att omhinderta de 6kade
flodena frdn den kommande exploateringen pa Odin 3 & 6.

Anslutning
Anslutning till SVOAs va-nit sker enligt gillande va-taxa.
U-omrade

Inga komplexa LOD-anldggningar far forldggas inom u-omridet. Detta for att
mojliggora framtida drift och underhdll pA SVOAs anldggningar inom u-omrédet.
Det ér viktigt att informera uteserveringen om att det vid behov finns risk for
schakt i samband med eventuell framtida drift och underhall av SVOAs
inldggningar dd det ser ut som att denna kommer att placeras pa u-omradet dér vi
har befintliga va-ledningar.

Synpunkter pda dagvattenutredningen

SVOA onskar att dagvattenutredningen kontrolleras mot den nya checklista for
dagvatten (2020-08-24), som tagits fram gemensamt av SVOA och kommunen.
Detta for att sidkerstilla att alla punkter har tagits upp och att Huddinge kommuns
dagvattenpolicy efterlevs. SVOA kan inte se att den aktuella
dagvattenutredningen bemoter de synpunkter som SVOA inkommit med under
forgranskningen.

Ovrigt
SVOA har ocksé ldmnat synpunkter pa fortydliganden i planbeskrivningen.

Kommentar

1 forgdardsmarken foreslds vixtbddd alternativt skelettjord. Dessa anses inte
vara komplexa anldggningar.

Dagvattenutredningen togs fram innan kommunen bérjade anvdinda den
uppdaterade dagvattenchecklistan. Dagvattenutredningen har beaktat samtliga
relevanta punkter for detaljplanen i den tidigare dagvattenchecklistan som
ocksd foljer kommunens dagvattenstrategi. Kommunens bedémning dr att de
skillnader mellan den gamla och nya checklistan inte paverkar
dagvattenutredningens resultat eller innehall till den grad att det dr
nodvdndigt att uppdatera den.
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Under forgranskningen har SVOA kommit med synpunkter som foranleder
behovet av framtagandet av en oversiktlig geoteknisk undersokning samt utav
en undersokning avseende fororenad mark.

Kommunen har gjort en bedomning att dessa utredningar inte behover tas fram
i detaljplaneskedet for denna detaljplan. Det handlar om en relativ liten
detaljplan i ett omrade som redan dr taget i ansprdk for bebyggelse. Ny
bebyggelse kommer att uppforas ndra gatan och i niva med den, huvudsakligen
ddr befintlig bebyggelse ligger idag. Bergschakt bedoms ddrfor inte vara stor.
Grundvattennivderna i ndrliggande kvarteret Frigg ligger som maximalt pd
+32 meter over hav, utifran den geotekniska utredningen for detaljplan for
Mjélner 4 m.fl. Ligsta schaktningsnivd for uppforing av ny bebyggelse i
detaljplan for Odin 3 och 6 kommer inte att understiga 38,6 meter over hav.
Ddrmed dr bedomningen att grundvattennivderna inte kommer att paverkas.
Det finns inte ndgon indikation pd att det finns fororeningsmassor inom
planomrddet.

Kommunen avser uppriditta ett servitutsavtal for befintliga ledningar pd
kommunal mark som ska sdljas till exploatoren. I 6vrigt informeras denne om
u-omrddet vid markkop.

Ovriga synpunkter noteras.

Sédertorns Fjarrvarme AB (SFAB)

SFAB har befintliga fjarrvirmeledningar inom aktuellt planomrade. SFAB har
skickat underlag som visar fjarrvirmeledningarnas placeringar. Vid dndring av
markhojder maste det sdkerstéllas att fjarrvarmen erhaller erforderlig tdckning.

I de fall omlaggning av befintlig fjarrvirmeledning behdver goras, bekostas
omldggningarna av den part som orsakar detta.

Eftersom kommunen avser att dverlata markomraden till exploatéren méste det
innan dverlételsen sédkerstillas om aktuella markomraden innehaller SFAB:s
ledningar. Om sé dr fallet ska kommunen fore overlatelsen medverka till att SFAB
erhdller ledningsritt eller servitut for aktuella ledningar. Kommunen uppmanas
kontakta SFAB {or att diskutera detta vidare.

Kommentar

Synpunkter noteras. Fjdrrvirmeledningarna kommer dven i fortsdttningen att
ligga pad allmdn platsmark.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sd ldngt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden
dven bekostar den.
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Kommentar

Synpunkterna noteras. Teleanldggningen kan behéva flyttas. Eventuell flytt
bekostas av exploatéren. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatéren
star for alla kostnader forknippade med detaljplanens genomforande, det avser
ocksd anliggning- eller ledningsflyttar.

Sodertdrns brandférsvarsféorbund

For bostdder dér hojden till balkongrickes dverkant eller underkanten av fonstret
pa det dversta vaningsplanet dr hogst 11 meter frdn mark, (normalt 4 vaningar)
kan rdddningstjidnstens barbara stegar nyttjas som en utrymningsvig. Om det i ett
omrade finns byggnader dér hojden till underkant av fonster eller till
balkongrickes dverkant fran mark dr hogre dn 11 meter men hogst 23 meter
(normalt 8 vaningar) och dir man inte har tillgdng till tva trapphus eller till
trapphus Tr1 eller Tr2 kan rdddningstjanstens hdjdfordon anvindas som en
utrymningsvég. Da skall uppstéillningsplats uppréttas.

SBFF rekommenderar dock att brandskyddet projekteras pé ett sddant sétt att
boende inte blir beroende av riddningstjansten. SBFF rekommenderar alltsa att
byggnaderna forses med “brandsékra trapphus”, s.k. Trl- eller Tr2-trapphus.

For aktuella regler géillande uppstéllningsplatser kan projektdrerna ta del av
SBFF ”PM 609-Framkomlighet for raddningstjdnsten”

Kommentar

Synpunkterna noteras. Byggnaderna kommer att férses med brandsdkra
trapphus Tr2.

Stuvsta Gards Villadgareforening

Stuvsta Gards Villadgareforening har i princip inget emot att en ny detaljplan tas
fram, d4 nuvarande stadsplan dr gammal, men dr dock kritisk till detta forslag.
Anledningarna ér att forslaget inte anses ta hdnsyn till kulturmiljén pa plats,
paverkar trafiken pa ett negativt sétt, kraven for buller och vibrationer klaras inte
samt att forslaget innebér negativa konsekvenser for omkringliggande fastigheter.

En viss fortdtning anses dock som mojligt inom planomrédet om man anpassar
tillkommande bebyggelse till villasamhillets principer.

Foreningen framfor ockséd allménna synpunkter om kommunens arbete,
samhdllets utveckling och utvecklingen 1 kommunen.

For mer detaljerade beskrivning av synpunkter fran foreningen se under
avsnitten: “Tidigare stillningstaganden” sida 13, ”Bebyggelse” sida 14, " Trafik”
sida 17, ”Buller och vibrationer” sida 19 och ”Konsekvenser for angrdnsande
fastigheter” sida 20, under rubriken ”Sammanfattning av synpunkter (dmnesvis)”.

Kommentar

Se svaren under avsnitten: “Tidigare
stillningstaganden”, "Bebyggelse”, "Trafik”, "Storningar”
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och “Konsekvenser for angrdinsande fastigheter” under
rubriken “Sammanfattning av synpunkter (imnesvis)”.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Bygglovs- och tillsynsndmnden

Klimat- och stadsmiljondmnden
Hembygdsforeningen 1 Huddinge
Huddinge villadgarkrets

Polisen (Sodertdrns polismistardistrikt)
SRV étervinning AB

Stockholms ldns museum
Socialndmnden och Socialutskotten
Pensionérsradet

RAd for funktionshinderfragor
Hyresgéastforeningen 1 Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Vattenfall Eldistribution AB

Lantméterimyndigheten
Luftfartsverket
Swedavia Airports.

Ovriga inkomna yttranden redovisas och kommenteras per dmnesomradde. Fem
yttranden har kommit in fran nio sakdgare och fem frdan évriga medborgare.

Sammanfattning av synpunkter (dmnesvis)

Tidigare stallningstaganden

Stuvsta Gérds Villadgarforeningen ar kritisk till den planerade fordndringen av
Stuvsta centrums utkanter mot en alltmer stadsliknande karaktir. Detta anses vara
1 konflikt med bevarandet av villasamhéillets karaktir. Féreningen och nagon
boende tycker att ett helhetsgrepp maste tas innan ett antal delldsningar
genomfors och papekar bristen pa en plan for hur omradet som helhet ska
utvecklas och som redovisar hur kulturhistoriska varden ska beaktas och tas
tillvara.

Sakégare 8 och 9 samt medborgare 5 dr positiva till fortdtningen 1 planomrédet.

Sakégare 1, 2, 3, 4, 5, 6 tycker inte att det dr [dmpligt att verhuvudtaget bygga
hér. Att det finns béttre ldmpade platser 1 Stuvsta/Snéttringe att bygga
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flerfamiljshus pa, varfor de inte ser ndgon anledning att dessa maste klammas in
mellan befintlig och harmonisk villabebyggelse.

Medborgare 3 tycker att behovet for bostdder inte &r sé stor och att det finns ett
overskott av ldgenheter i kommunen. Den beddmning som &r gjort 1 underlaget
ses ddrav inte ut att vara aktuell och aterspegla nulédget.

Stuvsta Gérds Villadgarforeningen och Medborgare 1 reagerar pé en skiss fran
kulturmiljébeddmning som uppfattas att det presenteras tankar kring fortdtningen
av omradet nira Stuvsta centrum, pd Snittringe sidan. Fragan stills, hur
kommunens planer for den fortsatta fortdtningen i Stuvsta centrum och mot
Snéttringe ser ut. Det undras om fler gamla villor och fastigheter ska rivas och
ersittas med hoghus.

Kommentar

Region Stockholm har ldtit berdkna efterfragan pd nya bostdder i Stockholms
ldn. Drygt 20 000 bostdder behdver byggas per dr for att tidcka bostadsbehovet
i regionen. Senare studier pavisar ingen indikation av minskning av att detta
behov. Samtidigt har Huddinge kommun som mal att vixa. Det behover sdledes
byggas flera nya bostdider. Flera detaljplaner som mojliggor for bostdder
behover tas fram. En stor del av Stuvsta dr bebyggd och tillkommande
exploatering behover ske i huvudsak genom ett effektivare markutnyttjande pa
redan exploaterade ytor i goda kollektivtrafikidgen. Det dr mer hdllbart att
fortita centrala omrdden ddr infrastrukturen redan dr utbyggd dn att ta i
ansprak ororda grénomrdden ddr infrastruktur ocksd saknas. Fastigheterna
Odin 3 och 6 uppfyller i hégsta grad dessa krav. Fortdtningen hdr medfor att
det blir ndra till service, ett bdttre kundunderlag for redan befintlig service och
att forutsdttningar for korta resor med gdang, cykel och kollektivtrafik okar.

Inriktningen i kommunens oversiktsplan dr en fortsatt fortditning vister om
centrum lings Hdradsvigen med flerbostadshus eller verksamheter som dr
underrepresenterade i omradet. Syftet med denna fortdtning dr att Stuvsta
centrum vdxer dt detaljplaneomrddets hall.

Strukturplanen for Stuvsta som del av oversiktsplanen, anger dven att vid
utveckling av centrumomrddet dr det viktigt att beakta de virdefulla
kulturmiljéerna som finns hdr.

Den kulturmiljohistoriska miljon som utpekas omfattar cirka 1360 fastigheter i
Stuvsta och Sndttringe med en sammanlagd yta pd cirka 215 hektar. Den dr
ddrmed mycket stor. Forvaltningen bedomer att det dr mojligt att fortdita i den
mest centrala och kollektivtrafikndra delen av omradet. Se mer i kommentarer
till avsnittet "Bebyggelse”, nedan.

Bebyggelse

Stuvsta Gards Villadgarforeningen (SGV), Sakégare 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 och
Medborgare 1, 2, 3, 4, dr kritiska till detaljplaneforslaget. Forslaget anses inte ta
hansyn till kulturmiljovérden pa plats och ga emot kulturmiljobedémningen. En
viss fortitning inom planomradet anses dock som mdjligt om man anpassar
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tillkommande bebyggelse till villasamhéllets principer. Inom planomréadet bor
provas mojligheten att inrymma stadsradhus eller liknande och frimja den
lummiga, ljus och smaskaliga miljon. Det ar kvaliteter som de som har bosatt sig
hér har sokt sig till.

Foreslagna byggnader tycks te sig alltfor stora och aparta i omgivningen. Hojden
pa planerade byggnader tycks gora att dessa kommer att dominera omgivningen
och att omradet far en annan karaktér. Den lummiga miljon med sméhus som man
mots idag av kommer att skymtas med detaljplanens genomférande och man
kommer istéllet att motas av en “’stor vdgg”. Den planerade bebyggelsen bor
darfor justeras ner till maximalt tre vAningar och volymerna minska for att smélta
in 1 miljon. Stuvsta Gards Villadgarforeningen tycker att platta tak eller pulpettak
inte far forekomma. Ett krav pa sadeltak om minst 38 grader bor skrivas in 1
planen. "Tripp-trapp-trull" effekten bor bevaras sé att ny bebyggelse slutar tydligt
under befintliga villor hogre upp. Stuvsta/Snéttringe &r kuperat och dldre
bebyggelse anpassat till denna miljo forsvinner nir de foreslagna husen stricker
sig sd hogt upp. For att bevara miljons karaktér bor fasaderna vara putsade 1 ljusa
20-talskuldrer. Inte besta av en blandning av olika material och morkare farger.
Det foreslagna utforandet av de nya byggnaderna med sin modernistiska stil anses
avvika mot dvrig dldre bebyggelse och i synnerhet mot stilen pé de
omkringliggande fastigheterna. Den tillkommande bebyggelsen behdver
harmoniera i1 material, farg och stil med omkringliggande villabebyggelse.
Samridsforslaget anses bittre anpassat for platsen och kulturmiljén dn
utstdllningsforslaget. Sakégare 7 undrar varfor det finns stora fordndringar i
utstillningsforslaget jamfort med samrddsforslaget och vad blir konsekvenserna.

Sakidgare 1 och 2 tycker att den planerade bebyggelsen innehaller alltfor manga
lagenheter pa en forhallandevis liten yta. Det anses oldmpligt med tanke pa hilsa
och livskvalitet. Hinvisning gors till senaste arets erfarenheter med Corona
pandemin.

Medborgare 5 tycker att nybebyggelse bor vara dnnu hogre for att mojliggora for
flera bostidder, d4 detta inte anses paverka omgivningen negativt.

Medborgare 1 uppfattar malet med planldggningen som en nddlosning for att
maximera med bostidder utan att ta hdnsyn till stads/villa bilden 6ver tid for alla
som bor 1 omradet.

Fragor har kommit om varfor bebyggelsen bestar av en sammanhallen volym,
vem skulle kdnna pa det, vem &r det bra boendemiljo {or, for vem ar det
forsvarbart att det finns tillrackligt med byggritter for att projektet skall vara
genomforbart och om det &r det ekonomin som ska styra ny bebyggelse.

Sakdgare 5 och 6 undrar hur forslaget bidrar till kdrnvarden omtanke.

Kommentar

Den sammanvdigda bedomningen dr att vissa kulturmiljévdrden riskerar att
forloras i och med planforslaget men att forslaget dr utformat med en
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medvetenhet om kulturmiljon. Omradets kulturhistoriska miljé kommer att
fortsdtta leva kvar.

Férslaget innebdr en rimlig exploatering i ett centralt ldge inom ett relativt
stort omrdde som dr virdefull ur kulturmiljosynpunkt.

Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre volymer
sd att varje byggnadsdel upplevs som separerad frdn de andra delarna.

Volymerna trappas ner for att méta den smaskaliga villabebyggelsen. Fran
villabebyggelsen i anslutning till planomradet upplevs nybyggnation som tre
till fyra vaningar hég da entrévaningen dr i suterrdng. I hojd ansluter planerad
bebyggelse till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg I och 3
(detaljplan for Mjélner 4 m.fl.), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran
planomrddet sett. Det innebdr att den nya bebyggelsen ndar ungefdir samma
hojd som villabebyggelsen ovanfor, i séder. Projektet har sdledes en rimlig
byggnadshdéjd och volym i nérheten till sparbunden trafik i
storstockholmsomrddet. Man utnyttjar hojdskillnaderna for att kunna fortdta
hdr.

For att planerad byggnad ska anpassas bdittre till befintlig bebyggelse fdr en
byggnadsdel klassiskt sadeltak bekldtt med plat. Fasadmaterialet dr puts med
fargfdlt i jordkulérer. Sockelvdningen uppfors i tegel eller klinker. Det kan
ocksd finnas inslag av trd och fasadskivor.

Kvarterets naturliga topografi och viixtlighet ingdr som ett viktigt
karaktdrsdrag inom det kulturhistoriskt virdefulla omrddet enligt den
antikvariska bedomningen. Med anledningen av det ldggs nybyggnation
ndrmare gatan ddr det dr flackare. Det medfor att mindre berg behéver
sprdngas samtidigt som sd mycket som maojligt av topografi och vegetation kan
sparas samt fortfarande synas och upplevas frdan Stuvsta stations uppgdng.
Parkeringen dr undangomd under bjdlklag for att inte ta onodig mark i
ansprak och inte negativt paverka gestaltningen. Gardsbjdlklaget har ett
generost jorddjup och dr planterbart. Tillsammans med gréona tak
kompenseras gronskan som fanns med fran borjan pd tomten.

Se illustrationerna i planbeskrivningen.

Enligt den antikvariska bedomningen innebdr rivning av villan pd fastigheten
Odin 3, att en vilbevarad villa fran omrddets utbyggnadstid forsvinner och
medfor en viss minskning av villaomrddets kulturhistoriskt vérdefulla miljo till
sin helhet. Rivning av affdrshuset pa fastigheten Odin 6 medfor att en av
omrddets dldsta byggnader med vissa arkitektoniska virden, och som
representerar en pusselbit i Stuvsta centrums historia, forsvinner och minskar
omrddets historiska forankring.

Den kulturmiljohistoriska miljon som utpekas omfattar stora delar av Stuvsta
och Sndttringe. Kommunen bedomer att det dr majligt att fortdita i den mest
centrala och kollektivtrafikndra delen av omradet. Den antikvariska
bedomningen dr att kulturmiljévdrdena pa denna plats tal komplettering med
ny bebyggelse.

1 den antikvariska bedomningen foreslds att ny bebyggelse utformas som
friliggande enkla volymer i upp till tre vaningar. Kommunen bedémer dock att
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en hogre grad av exploatering dr ldmplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som
dr bland de mest centralt beldigna i Stuvsta och néra pendeltagsstation. Det
skulle annars vara svart att uppna kommunens mal med utvecklingen av denna
sida av centrum. Det behover ocksd finnas tillrdickligt med byggritter for att
projektet ska vara ekonomiskt genomforbart,

Eftersom planomraddet dr bullerutsatt, da det ligger vid en trafikintensiv vig
och ndra stambanan for tdagtrafik, bedoms inte befintliga hus kunna erbjuda en
bra boendemiljo ur bullersynpunkt. For att kunna mojliggora for bostdider
inom planomradet behéver en bullerdimpad sida samt bullerdimpande
uteplatser anordnas. Detta dr svdrt att uppnd om husen dr friliggande, sasom
den antikvariska bedomningen foreslar. Husen behéver sdledes vara
sammanbyggda hdr for att en bra boendemiljé ska kunna uppnds for de
invanare som ska flytta in i planomrddet.

Omradet kommer att fa en mer stadsliknande karaktdr med detaljplanens
genomforande. Detaljplaneforslaget dr tdankt som ett nytt modernt tilldgg till
befintlig miljé, ddrfor dr inte strdvan att rigorost hdrma det som redan finns
inom omrddet.

En annan faktor som bor tas hdnsyn till i sammanvdgningen dr byggnadernas
skick. Befintliga byggnader inom planomrddet dr gamla, har flertaliga brister
och dr kostsamma att underhdlla. Planlosningen med tranga utrymmen méter
inte heller de krav som idag stdlls pd attraktiva bostdder eller butikslokaler.

Vid planeringen behover kommunen gora en samvdgning av olika intressen.

Syftet med detaljplaneférslaget dir att erbjuda attraktiva ldigenheter till
befintliga och nya invdanare i ett centralt ldge, ndra till kollektivtrafik, service
och redan utbyggd infrastruktur. Ddrfor medger utstdillningsforslaget en stérre
byggrditt dn samradsforslaget. Detaljplanen syftar dven till att uppna ett mer
effektivt markutnyttjande i ett omrdade med god kollektivtrafikforsorjning,
ndrhet till service och ddr infrastrukturen redan dr utbyggd. Ett annat syfte dr
att skapa ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till
Hdradsvdgen, ddr Sndttringe och Stuvsta ska vixa ihop. Andra syften dr
forstdrkning av centrumet dt Sndttringes hdll, av utbudet i centrum, av
kundunderlaget och av gaturummet. Syftet dr ocksd att uppnd en mer blandad
bebyggelse i Sndttringe som idag domineras av villabebyggelse

Se dven svaren under avsnittet "Tidigare stdillningstaganden”, sida 13.

Trafik

Biltrafik

Stuvsta Gards Villadgarforeningen, Sakdgare 3 till 6 och Medborgare 3 tycker att
detaljplanens genomforande kommer att paverka trafiksituationen pa Héaradsvigen
pa ett negativt sétt si att den blir oacceptabel. In- och utfart tycks ske mycket néra
overgangsstillet 6ver Hiradsvdgen och anses vara trafikfarlig. Att ett regionalt
cykelstrak behdver korsas anses innebira ytterligare olycksrisker. Det anses
oklokt att uppfora en byggnad som ligger direkt mot gdngbanan dé det inte finns
utrymme att komma undan om en farlig trafiksituation uppstér.
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Nar fordon vill gora en vénstersvéing i fardriktning dsterut for att komma till
parkeringsgaraget, anses det kunna leda till kder pd Héaradsvigen, som eventuellt
kan péaverka cirkulationsplatsen. De forslag som redovisas i detaljplanen, pa tva
olika alternativa rutter sa att fordon endast kan gora en hdgersvéng till
parkeringsgarage frdn Héradsvigen, anser Stuvsta Gérds Villadgarforeningen och
Medborgare 3, innebéra kraftig 6kad trafik pa de redan idag smala lokalvigarna
som inte dr anpassade for att gadende, cyklister och bilister skall kunna motas pa
ett sdkert sétt.

Kommentar:

Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte
medfor ndgon storre fordndring av trafikmdngden pd Hdradsvigen och
kommer inte ha mdrkbar paverkan pd omgivningen.

Fastigheten Odin 3 har in- och utfart mot Hdradsvigen idag medan Odin 6 har
infart fran Hdaradsvdigen och utfart mot Stambanevigen. En befintlig gang- och
cykelvdg korsas ddrmed tva ganger. For en sdkrare trafiksituation kommer all
in- och utfart ske pa ett stdille mot Hdiradsvéigen. Den utformas tydlig, sa langt
som mojligt ifran och med rimligt avstand till cirkulationsplatsen. Pd
kvartersmarken mellan garage och gang- och cykelvig planeras en
uppstdllningsplats sa att bilar kan avvakta gaende, cyklister och trafik pa
Hdradsvigen. I planen anges utfartsforbud pd resterande strdcka mot
Hdradsvdgen samt mot Stambaneviigen. Lastning och lossning kommer att ske
i en ficka lings med Hdradsvigen sa att gang- och cykelvigen inte ska behéva
korsas.

Det bedoms finnas tillrdckligt med utrymme som ger mojlighet till
gangtrafikanter att undvika en trafikfarlig situation. Mellan Héradsvigen och
gang- och cykelvigen kommer det att finnas en lastningsficka och stodremsa
samtidigt som ny bebyggelse kommer att ha forgardsmark.

Parkering

Sakdgare 7 och Medborgare 5 undrar hur denna fastighet skulle tillgodose
parkering for boende, kunder till butikerna och besdkare till boende 1
tillkommande bostider.

Stuvsta Gérds Villadgarforeningen ifragasétter om antalet parkeringsplatser
motsvarar den verkliga efterfragan som kommer att skapas. Att de nya boendena
troligen ocksa kommer vilja dga en personbil. Att tillgang till kollektivtrafik inte
leder till en ldgre niva av personbilsinnehav, d4 ménniskor anvénder
kollektivtrafik och bil for olika typer av transporter. De nya boendena tros
kommer att parkera sina bilar pa omkringliggande gator och dirmed forsvara
framkomligheten och tillgangen till parkeringsplatser runt Stuvsta Centrum, vilket
1 sin tur kommer medfora negativa konsekvenser for anvindningen av stationen
och butikerna i niarheten.

Medborgare 3 tycker att 16sningen med parkeringsfickor dr oldamplig da de
kommer att orsaka kdbildning pd Haradsvégen och ddrmed innebidra en negativ
paverkan pa miljon. Hanvisning gors till de nyetablerade parkeringsfickor som ar
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skapade pa Stambanevigen dér bilarna ofta ej kan métas utan att kobildning
skapas pa grund av att fickorna inte dr anpassade for modern fordonsbredd.

Kommentar

Detaljplanen foljer riktlinjerna i kommunens parkeringsprogram All boende-,
verksamhets- och besoksparkering anordnas pd kvartersmark i garage.
Angoring for lastning/lossning och sophantering sker pa lastficka pa
Hdradsvigen pa allmdn plats. Pa sa sdtt behéver gdang- och cykelvdgen inte
korsas. Dd den planerade fastigheten ligger inom 100 meter fran
pendeltdgsstation rdknas det som Zon A for berdikning av antal parkeringar
enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram. Dd det i dagsldiget dr oklart till
vilken sorts verksamhet lokalerna kommer att anvindas till riknas
parkeringsbehovet for verksamheter och besokare pa det hogsta virdet. for
restauranger. Behovet som forslaget genererar dr 28,9 parkeringsplatser. En
reduktion pd upp till 22 procent fas i detta forslag for mobilitetsdtgdrder i
enlighet med Mobility management planen. Det innebdr att antalet
parkeringsplatser blir 24.

Ndr det byggs nytt gor kommunen insatser for att fordndra kommuninvdnarnas
beteende sa att de ska vilja att cykla, ga eller dka kollektivt istdllet for att vilja
bilen. I projektet kommer dven exploatéren att jobba med Mobility
Management-atgdrder (beteendepaverkande atgdrder) riktade till de som
[fWyttar in i bostadshusen for att framja mer hallbara transporter. En bilpool
anordnas for ndr behovet for bil uppstar.

Modjligheten att resa med kollektivtrafik avgors till stor del av vilket utbud som
finns. Ju hégre bilparkeringsutbud desto hogre bilinnehav och bilanvindning
blir det. Forskning visat att fler individer viljer att aka kollektivt om
tillgdngligheten dr god till spartrafik.

Det kommer inte att finnas parkeringsfickor lings med Héradsvdgen utan en
lastficka for lastning/losning och sophantering. Fickan projekteras tillrdckligt
bredd sa att en lastbil kan parkera ddr utan att paverka trafiken pd
Hdradsvdgen.

Buller och vibrationer

Stuvsta Gérds Villadgarforeningen ifragasétter byggandet av bostdder inom
planomrédet pa grund av buller- och vibrationstorningar fran narliggande gator.
Foreningen tror inte att det 1 planen har tagits hinsyn till framtidens bil- och
tdgtrafik. Foreningen tror inte heller att undantagskraven for buller kommer att till
fullo kunna uppfyllas inom planomridet och undrar vem som tar ansvaret om det
visar sig genom maétningar i och utanfor de nyuppforda husen att si har blivit.

Sakégare 1 och 2 tycker att det blir 6kade trafikbuller in mot deras tomt vid
detaljplanens genomforande och efter det. Sakdgare 8 och 9 som bor ndrmast
bakom den planerade bebyggelse hoppas ddremot pa en béttre utemiljo avseende
buller pa sin fastighet efter detaljplanens genomforande. Sakagare 3, 4, 5 och 6
som bor pa Haradsvigen tycker att de knappast far en minskning av bullret och
undrar varfor de inte riknas in i berdkningen av “trafikbullerbidraget”.
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Kommentar

Trafik- och bullerutredningarna visar att tillkommande trafik med anledning
av planen inte medfor nagon storre fordandring av vare sig trafikmdngden pa
Hdradsvigen, buller eller vibrationer. Den trafik som tillkommer genom
exploateringen dr marginell och kommer inte ha mdrkbar paverkan pa
omgivningen. Bullernivaerna bedoms inte oka for omkringliggande fastigheter
i och med foreslagen detaljplan. Planerad bebyggelse innebdr att
trafikbullerbidraget fran Hdradsvigen minskar for befintliga hussoder om
planerad huskropp, med storst minskning for villan pa Staffansvigen 10.

Den nya bebyggelsen utformas som sammanhdngande huskroppar, utan
mellanrum, for att dstadkomma en mindre bullrig sida pa baksidan/gdrden.
Bullerutredningen visar att med de vidtagna atgdrderna i detaljplanen kommer
en acceptabel bullersituation att uppnas for de nya bostdderna. Planlésningar
har valts sa att minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet dr
orienterade mot mindre bullrig sida ddr den dygnsekvivalenta ljudnivin
understiger 55 dBA. Ddrmed uppfylls riktvirde enligt avstegsfall B for
samtliga planerade ldgenheter. Detta forutsdtter att balkonger mot éster byggs
inglasade till 50 %. Inglasningen far dock inte ticka mer dn 75% av
balkongens oppningsarea. Bullerdimpad uteplats som uppfyller
infrastrukturpropositionens riktvdirde avseende maximala ljudnivder pd
uteplats kan anldggas soder om husen.

Det gdr alltid genom val av fasadmaterial att uppfylla bullerkravet inomhus.

Det finns ingen anledning att tro att bullersituationen vid fasad och uteplats
kommer att bli sadmre dn vad som har berdknats fram i bullerutredningen.

F6r mer information om bullersituationen efter detaljplanens genomforande se
trafikbullerutredningen som finns att hdmta pa detaljplanens webbsida:

www.huddinge.se/stuvstacentrum

Konsekvenser for angransande fastigheter

Stuvsta Gérds Villadgarforeningen samt Sakégare 1 och 2 tycker att de omgivande
villafastigheterna kommer att fa sin boendemilj6 negativt paverkad. De villor som
ligger bakom de nya byggnaderna sett fran rondellen, kan fa en viss
bullerreduktion till priset av forsdmrad utsikt, insyn i sina tridgardar och att de
blir helt eller delvis skymda. Kommunen uppmanas att ta hdnsyn till grannarna
som valt en annan boendemiljo dn den som kommer att uppstd om dessa
byggnader byggs enligt forslaget.

Sakégare 1 och 2 tycker att hojden pa byggnaden intill deras fastighet ar utan
hénsyn lika hog som merparten av husen och dverstiger hojden pd deras hus. Den
planerade byggnaden kommer alldeles for nira deras uthus, ockséd med hénsyn till
brandrisk. De utskjutande balkongerna dr mindre 4n 4,5 m frin deras gréns, vilket
anses orimligt. Aven balkongerna pa gardssidan paverkar storande. Férutom att
det 4r mycket skrymmande for de, anses utseendet fran Hiaradsvégen bli absurd.
Deras tomt kommer att skuggas morgontid, och utsikten blir skymd. Som f6ljd
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tycker de dven att virdet pa deras tomt riskerar att sjunka. Byggnationen samt
uppstillningar pa grannfastigheterna tycker de dr mycket stdrande.

Kommentar

Byggnaderna pa angrdnsande fastigheter vetter dat andra hall och kommer
ddrfor inte att fa utsikten paverkad i ndagon stor utstrdckning av ny bebyggelse.
Dessa ligger ocksd pa en hogre niva dn planomraddet. Ddrmed anses insyn
vara begrdnsad. Ny bebyggelse kommer att uppna ungefdr samma hojd som
omkringliggande bebyggelse.

Solstudier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten i vdster om
planomradet att skuggas klockan 8 pa morgonen medan huset pa denna
fastighet dr i huvudsak solbelyst. Annars kommer fastigheten att fortsdtta ha
bra solljusforhallanden.

Se bilderna med solljusforhallanden i planbeskrivningen.

Hur bostadspriserna utvecklas beror pa mdnga olika faktorer och dr svara att
forutse. Generellt leder inte ny exploatering till att virdet pd befintliga
bostdder sjunker. Tomter i ndrheten till sparbunden trafik dr eftertraktade och
deras virde okar med tiden.

Foérslaget har dndrats sd att det inte ldngre blir utskjutande balkonger vid
kortsidan i oster. Ddremot anses avstandet pa cirka 5,5 meter frdan byggnadens
fasad till uthuset tillhoérande fastigheten som dgs av Sakdgare 1 och 2 som ett
rimligt avstand. Vid bygglov stdlls krav pa fonstren som vetter sig mot uthuset
som ska klara brandkraven.

Byggnadsvolymer trappas ner mot fastigheten som dgs av Sakdgare 1 och 2.
For att sdkerstdlla det i planen har en bestimmelse om byggnadshojd lagts till
i plankartan for byggnadsdelen ndrmast deras fastighet.

Vid byggnationen ska Naturvardsverkets allmdnna rad avseende buller vid
byggplatser foljas. Lampliga uppstdllningsytor kommer att undersokas i ett
senare skede.

Sammantaget bedoms att detaljplanens genomférande inte innebdir ndagra stora
oldgenheter for omgivande fastigheter som bedoms dven i fortsdttning ha en
bra boendemiljo.

Klimatpaverkan och ekologisk hallbarhet

Sakédgare 3, 4, 5 och 6 undrar hur detaljplanen tar hansyn till ekologisk hallbarhet
och klimatet nir i planen 1 stort sett samtliga tallar pa tomten avverkas och
befintliga byggnader rivs.

Kommentar

Planens paverkan pa klimatet anses vara ringa dd det handlar om mindre
bebyggelse.

Det behover byggas fler nya bostdder. Genom att fortdita centrala omrdden
som detaljplaneomrddet, ddr marken redan dr taget i ansprdk for bebyggelse
och infrastrukturen redan dr utbyggd, undviks att ororda grénomrdden
behover tas i ansprak som skulle ge en storre paverkan pa klimatet. Ndrheten
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till kollektivtrafik (sdrskilt spdartrafik) och cykelstrak skapar forutsdttningar for
ett hallbart resande som innebdr mindre avgaser. Bebyggelsen ansluts till
befintlig fjdrrvirmeledning som innebdr en ldgre miljopdverkan dn till exempel
direktverkande el eller olja.

En hallbar dagvattenhantering uppnds inom planomradet som bidrar dnnu mer

till ekologisk hallbarhet.

Byggnaderna dr cirka 100 ar gamla, i daligt skick och kréiver ett omfattande
underhdll. Aterstdiende livslingd bedéms vara kort. Dérfor dr bedomningen att
dessa kan ersdttas av ny byggnation.

Nybebyggelse placeras ndra gatan och till en stor del pd mark som redan dr
tagen i anspradk for bebyggelse. Det medfor att mycket vegetation kan sparas.
Gdrdsbjdlklaget har ett generost jorddjup och dr planterbart. Tillsammans

med gréna tak kompenseras gronskan som fanns med fran borjan pd tomten.

Service

Medborgare 5 tycker att det inte finns behov for butiker och dylikt inom
planomrédet da det inte dr 1 centrum. Medan en sakégare tycker att bra
servicelokaler blir ett virdefullt plus for alla i omradet.

Kommentar

Inriktningen i kommunens oversiktsplan dr att Stuvsta centrum vdxer dt
detaljplaneomrddets hdll. Detaljplanen foljer sdledes kommunens intentioner
med utvecklingen av denna sida.

Ovrigt

I yttrandena framgar att det har cirkulerat rykten att kommunen har haft for syfte
med denna detaljplan att tjdina pengar genom markaffarer med byggherren. Ifall
detta staimmer, Onskas i yttrandet att kommunen informerar medborgarna. Fragor
stills om kommunen ar uppdragsgivare till planen och vem som dger planen. Det
har kommit en fraga om varfor underrittelsen kommer grannarna tillhanda pa sa
kort tid innan beslut ska tas.

Kommentar

Fastighetsdgaren inkom med en forfragan om att dndra detaljplanen.
Kommunstyrelsen beslot den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens
forvaltning ett utokat uppdrag att upprdtta ny detaljplan for fastigheterna Odin
3 och 6 med avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter.
Detaljplan for Odin 3 och 6 stimmer 6verens med kommunens gdllande
oversiktsplan.

Projektet innebdr mindre markregleringar mellan kommunen och exploatéren
vilket inte bedéms ge ndgot storre ekonomiskt resultat.

Detaljplanen berdknas antas i december 2021. Det motsvarar en normal
tidsatgang mellan utstdillning och antagande i detaljplaneprocessen.
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Genomfdrande

Sprdngningsarbeten

Sakégare 1, 2, 3, 4, 5 och 6 uttrycker oro for sprangningar under mark som kan ge
skador pa mur, ror o dylikt och undrar vem som ersétter eventuella skador som
foljd av sprangningen pé deras fastigheter. Fragan stills om en riskanalys av
sprangning har gjorts.

Kommentar

1 samband med springningsarbeten inom omrddet kan tillfdilliga vibrationer
uppstd, det dr dock exploatérens ansvar att se till att omkringliggande
fastigheter/bebyggelse inte skadas ndr fastigheten bebyggs.

1 Miljobalken finns beskrivet det ansvar som varje byggherre har gentemot
tredje man, det vill sdiga den som berors av byggarbetet. Forutom att
byggherren blir ekonomiskt ansvarig for att atgdrda eventuella
sprickbildningar och sdttningar (direkta skador) blir denne dven ansvarig for
skador som uppstar pa grund av olyckshdndelser vid springningen (indirekta
skador). Ett exempel pad en indirekt skada dr dndring av grundvattennivan som
i sin tur ger sdttningar.

Byggtid

Sakégare 3, 4, 5 och 6 undrar hur arbetsplatsen kommer att disponeras betraffande
in- och utfarter, byggtrafik, upplagsplatser, var ska de gdende och cyklande
passera med mera. Medborgare 3 tycker att det under byggperioden kommer
skapas stora hinder pad Hiaradsvigen vilket kommer leda till kdbildning med stor
miljépaverkan, da i planerna inte finns ndgot som tvingar en kommande
byggherre att sdkerstdlla att transporter till och fran bygget ej paverkar befintlig
trafik p4 Héaradsvagen.

Kommentar

Detaljplanen kan inte reglera byggtrafik men kommunen verkar for en god
genomforandeplanering. Kommunen prévar och godkdnner
trafikanordningsplaner och det dr exploatorens ansvar att det utfors enligt
ansokan.

Dispositionsplanen tas fram i genomforandeskedet och dr inte en fraga for
detaljplanen.

Information om utstillningsutldtande och datum for beslut 1 kommunfullmiktige
samt senare eventuell besvérshinvisning skickas till dem som under program,
samrad eller utstillning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver
dessa finns i kommunens akt.

Nedanstdende sakdgare har 1dimnat synpunkter som inte har tillgodosetts. Sakdgare
1,2,3,4,5, 6,7 och Sakégare 10 tycker bland annat att planomradet dr olampligt
for den bebyggelse som detaljplaneforslaget medger.
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	Under förgranskningen har SVOA kommit med synpunkter som föranleder behovet av framtagandet av en översiktlig geoteknisk undersökning samt utav en undersökning avseende förorenad mark.
	Kommunen har gjort en bedömning att dessa utredningar inte behöver tas fram i detaljplaneskedet för denna detaljplan. Det handlar om en relativ liten detaljplan i ett område som redan är taget i anspråk för bebyggelse. Ny bebyggelse kommer att uppföras nära gatan och i nivå med den, huvudsakligen där befintlig bebyggelse ligger idag. Bergschakt bedöms därför inte vara stor. Grundvattennivåerna i närliggande kvarteret Frigg ligger som maximalt på +32 meter över hav, utifrån den geotekniska utredningen för detaljplan för Mjölner 4 m.fl. Lägsta schaktningsnivå för uppföring av ny bebyggelse i detaljplan för Odin 3 och 6 kommer inte att understiga 38,6 meter över hav. Därmed är bedömningen att grundvattennivåerna inte kommer att påverkas. Det finns inte någon indikation på att det finns föroreningsmassor inom planområdet.
	Kommunen avser upprätta ett servitutsavtal för befintliga ledningar på kommunal mark som ska säljas till exploatören. I övrigt informeras denne om u-området vid markköp.
	Övriga synpunkter noteras.

	Södertörns Fjärrvärme AB (SFAB)
	Kommentar
	Synpunkter noteras. Fjärrvärmeledningarna kommer även i fortsättningen att ligga på allmän platsmark.

	Skanova
	Kommentar
	Synpunkterna noteras. Teleanläggningen kan behöva flyttas. Eventuell flytt bekostas av exploatören. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatören står för alla kostnader förknippade med detaljplanens genomförande, det avser också anläggning- eller ledningsflyttar.

	Södertörns brandförsvarsförbund
	Kommentar
	Synpunkterna noteras. Byggnaderna kommer att förses med brandsäkra trapphus Tr2.

	Stuvsta Gårds Villaägareförening
	Kommentar
	Se svaren under avsnitten: ”Tidigare ställningstaganden”, ”Bebyggelse”, ”Trafik”, ”Störningar” och ”Konsekvenser för angränsande fastigheter” under rubriken ”Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)”.

	Följande remissinstanser har inte svarat:
	Följande remissinstanser har ingen erinran:

	Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)
	Tidigare ställningstaganden
	Kommentar
	Region Stockholm har låtit beräkna efterfrågan på nya bostäder i Stockholms län. Drygt 20 000 bostäder behöver byggas per år för att täcka bostadsbehovet i regionen. Senare studier påvisar ingen indikation av minskning av att detta behov. Samtidigt har Huddinge kommun som mål att växa. Det behöver således byggas flera nya bostäder. Flera detaljplaner som möjliggör för bostäder behöver tas fram. En stor del av Stuvsta är bebyggd och tillkommande exploatering behöver ske i huvudsak genom ett effektivare markutnyttjande på redan exploaterade ytor i goda kollektivtrafiklägen. Det är mer hållbart att förtäta centrala områden där infrastrukturen redan är utbyggd än att ta i anspråk orörda grönområden där infrastruktur också saknas. Fastigheterna Odin 3 och 6 uppfyller i högsta grad dessa krav. Förtätningen här medför att det blir nära till service, ett bättre kundunderlag för redan befintlig service och att förutsättningar för korta resor med gång, cykel och kollektivtrafik ökar.
	Inriktningen i kommunens översiktsplan är en fortsatt förtätning väster om centrum längs Häradsvägen med flerbostadshus eller verksamheter som är underrepresenterade i området. Syftet med denna förtätning är att Stuvsta centrum växer åt detaljplaneområdets håll.
	Strukturplanen för Stuvsta som del av översiktsplanen, anger även att vid utveckling av centrumområdet är det viktigt att beakta de värdefulla kulturmiljöerna som finns här.
	Den kulturmiljöhistoriska miljön som utpekas omfattar cirka 1360 fastigheter i Stuvsta och Snättringe med en sammanlagd yta på cirka 215 hektar. Den är därmed mycket stor. Förvaltningen bedömer att det är möjligt att förtäta i den mest centrala och kollektivtrafiknära delen av området. Se mer i kommentarer till avsnittet ”Bebyggelse”, nedan.

	Bebyggelse
	Kommentar
	Den sammanvägda bedömningen är att vissa kulturmiljövärden riskerar att förloras i och med planförslaget men att förslaget är utformat med en medvetenhet om kulturmiljön. Områdets kulturhistoriska miljö kommer att fortsätta leva kvar.
	Förslaget innebär en rimlig exploatering i ett centralt läge inom ett relativt stort område som är värdefull ur kulturmiljösynpunkt.
	Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre volymer så att varje byggnadsdel upplevs som separerad från de andra delarna.
	Volymerna trappas ner för att möta den småskaliga villabebyggelsen. Från villabebyggelsen i anslutning till planområdet upplevs nybyggnation som tre till fyra våningar hög då entrévåningen är i suterräng. I höjd ansluter planerad bebyggelse till byggnaderna i kvarteret på fastigheterna Frigg 1 och 3 (detaljplan för Mjölner 4 m.fl.), på andra sidan cirkulationsplatsen från planområdet sett. Det innebär att den nya bebyggelsen når ungefär samma höjd som villabebyggelsen ovanför, i söder. Projektet har således en rimlig byggnadshöjd och volym i närheten till spårbunden trafik i storstockholmsområdet. Man utnyttjar höjdskillnaderna för att kunna förtäta här.
	För att planerad byggnad ska anpassas bättre till befintlig bebyggelse får en byggnadsdel klassiskt sadeltak beklätt med plåt. Fasadmaterialet är puts med färgfält i jordkulörer. Sockelvåningen uppförs i tegel eller klinker. Det kan också finnas inslag av trä och fasadskivor.
	Kvarterets naturliga topografi och växtlighet ingår som ett viktigt karaktärsdrag inom det kulturhistoriskt värdefulla området enligt den antikvariska bedömningen. Med anledningen av det läggs nybyggnation närmare gatan där det är flackare. Det medför att mindre berg behöver sprängas samtidigt som så mycket som möjligt av topografi och vegetation kan sparas samt fortfarande synas och upplevas från Stuvsta stations uppgång. Parkeringen är undangömd under bjälklag för att inte ta onödig mark i anspråk och inte negativt påverka gestaltningen. Gårdsbjälklaget har ett generöst jorddjup och är planterbart. Tillsammans med gröna tak kompenseras grönskan som fanns med från början på tomten.
	Se illustrationerna i planbeskrivningen.
	Enligt den antikvariska bedömningen innebär rivning av villan på fastigheten Odin 3, att en välbevarad villa från områdets utbyggnadstid försvinner och medför en viss minskning av villaområdets kulturhistoriskt värdefulla miljö till sin helhet. Rivning av affärshuset på fastigheten Odin 6 medför att en av områdets äldsta byggnader med vissa arkitektoniska värden, och som representerar en pusselbit i Stuvsta centrums historia, försvinner och minskar områdets historiska förankring.
	Den kulturmiljöhistoriska miljön som utpekas omfattar stora delar av Stuvsta och Snättringe. Kommunen bedömer att det är möjligt att förtäta i den mest centrala och kollektivtrafiknära delen av området. Den antikvariska bedömningen är att kulturmiljövärdena på denna plats tål komplettering med ny bebyggelse.
	I den antikvariska bedömningen föreslås att ny bebyggelse utformas som friliggande enkla volymer i upp till tre våningar. Kommunen bedömer dock att en högre grad av exploatering är lämplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som är bland de mest centralt belägna i Stuvsta och nära pendeltågsstation. Det skulle annars vara svårt att uppnå kommunens mål med utvecklingen av denna sida av centrum. Det behöver också finnas tillräckligt med byggrätter för att projektet ska vara ekonomiskt genomförbart,
	Eftersom planområdet är bullerutsatt, då det ligger vid en trafikintensiv väg och nära stambanan för tågtrafik, bedöms inte befintliga hus kunna erbjuda en bra boendemiljö ur bullersynpunkt. För att kunna möjliggöra för bostäder inom planområdet behöver en bullerdämpad sida samt bullerdämpande uteplatser anordnas. Detta är svårt att uppnå om husen är friliggande, såsom den antikvariska bedömningen föreslår. Husen behöver således vara sammanbyggda här för att en bra boendemiljö ska kunna uppnås för de invånare som ska flytta in i planområdet.
	Området kommer att få en mer stadsliknande karaktär med detaljplanens genomförande. Detaljplaneförslaget är tänkt som ett nytt modernt tillägg till befintlig miljö, därför är inte strävan att rigoröst härma det som redan finns inom området.
	En annan faktor som bör tas hänsyn till i sammanvägningen är byggnadernas skick. Befintliga byggnader inom planområdet är gamla, har flertaliga brister och är kostsamma att underhålla. Planlösningen med trånga utrymmen möter inte heller de krav som idag ställs på attraktiva bostäder eller butikslokaler.
	Vid planeringen behöver kommunen göra en samvägning av olika intressen.
	Syftet med detaljplaneförslaget är att erbjuda attraktiva lägenheter till befintliga och nya invånare i ett centralt läge; nära till kollektivtrafik, service och redan utbyggd infrastruktur. Därför medger utställningsförslaget en större byggrätt än samrådsförslaget. Detaljplanen syftar även till att uppnå ett mer effektivt markutnyttjande i ett område med god kollektivtrafikförsörjning, närhet till service och där infrastrukturen redan är utbyggd. Ett annat syfte är att skapa ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till Häradsvägen, där Snättringe och Stuvsta ska växa ihop. Andra syften är förstärkning av centrumet åt Snättringes håll, av utbudet i centrum, av kundunderlaget och av gaturummet. Syftet är också att uppnå en mer blandad bebyggelse i Snättringe som idag domineras av villabebyggelse
	Se även svaren under avsnittet ”Tidigare ställningstaganden”, sida 13.

	Trafik
	Biltrafik
	Kommentar:
	Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte medför någon större förändring av trafikmängden på Häradsvägen och kommer inte ha märkbar påverkan på omgivningen.
	Fastigheten Odin 3 har in- och utfart mot Häradsvägen idag medan Odin 6 har infart från Häradsvägen och utfart mot Stambanevägen. En befintlig gång- och cykelväg korsas därmed två gånger. För en säkrare trafiksituation kommer all in- och utfart ske på ett ställe mot Häradsvägen. Den utformas tydlig, så långt som möjligt ifrån och med rimligt avstånd till cirkulationsplatsen. På kvartersmarken mellan garage och gång- och cykelväg planeras en uppställningsplats så att bilar kan avvakta gående, cyklister och trafik på Häradsvägen. I planen anges utfartsförbud på resterande sträcka mot Häradsvägen samt mot Stambanevägen. Lastning och lossning kommer att ske i en ficka längs med Häradsvägen så att gång- och cykelvägen inte ska behöva korsas.
	Det bedöms finnas tillräckligt med utrymme som ger möjlighet till gångtrafikanter att undvika en trafikfarlig situation. Mellan Häradsvägen och gång- och cykelvägen kommer det att finnas en lastningsficka och stödremsa samtidigt som ny bebyggelse kommer att ha förgårdsmark.

	Parkering
	Kommentar
	Detaljplanen följer riktlinjerna i kommunens parkeringsprogram All boende-, verksamhets- och besöksparkering anordnas på kvartersmark i garage. Angöring för lastning/lossning och sophantering sker på lastficka på Häradsvägen på allmän plats. På så sätt behöver gång- och cykelvägen inte korsas. Då den planerade fastigheten ligger inom 100 meter från pendeltågsstation räknas det som Zon A för beräkning av antal parkeringar enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram. Då det i dagsläget är oklart till vilken sorts verksamhet lokalerna kommer att användas till räknas parkeringsbehovet för verksamheter och besökare på det högsta värdet. för restauranger. Behovet som förslaget genererar är 28,9 parkeringsplatser. En reduktion på upp till 22 procent fås i detta förslag för mobilitetsåtgärder i enlighet med Mobility management planen. Det innebär att antalet parkeringsplatser blir 24.
	När det byggs nytt gör kommunen insatser för att förändra kommuninvånarnas beteende så att de ska välja att cykla, gå eller åka kollektivt istället för att välja bilen. I projektet kommer även exploatören att jobba med Mobility Management-åtgärder (beteendepåverkande åtgärder) riktade till de som flyttar in i bostadshusen för att främja mer hållbara transporter. En bilpool anordnas för när behovet för bil uppstår.
	Möjligheten att resa med kollektivtrafik avgörs till stor del av vilket utbud som finns. Ju högre bilparkeringsutbud desto högre bilinnehav och bilanvändning blir det. Forskning visat att fler individer väljer att åka kollektivt om tillgängligheten är god till spårtrafik.
	Det kommer inte att finnas parkeringsfickor längs med Häradsvägen utan en lastficka för lastning/lösning och sophantering. Fickan projekteras tillräckligt bredd så att en lastbil kan parkera där utan att påverka trafiken på Häradsvägen.


	Buller och vibrationer
	Kommentar
	Trafik- och bullerutredningarna visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte medför någon större förändring av vare sig trafikmängden på Häradsvägen, buller eller vibrationer. Den trafik som tillkommer genom exploateringen är marginell och kommer inte ha märkbar påverkan på omgivningen. Bullernivåerna bedöms inte öka för omkringliggande fastigheter i och med föreslagen detaljplan. Planerad bebyggelse innebär att trafikbullerbidraget från Häradsvägen minskar för befintliga hussöder om planerad huskropp, med störst minskning för villan på Staffansvägen 10.
	Den nya bebyggelsen utformas som sammanhängande huskroppar, utan mellanrum, för att åstadkomma en mindre bullrig sida på baksidan/gården. Bullerutredningen visar att med de vidtagna åtgärderna i detaljplanen kommer en acceptabel bullersituation att uppnås för de nya bostäderna. Planlösningar har valts så att minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet är orienterade mot mindre bullrig sida där den dygnsekvivalenta ljudnivån understiger 55 dBA. Därmed uppfylls riktvärde enligt avstegsfall B för samtliga planerade lägenheter. Detta förutsätter att balkonger mot öster byggs inglasade till 50 %.  Inglasningen får dock inte täcka mer än 75% av balkongens öppningsarea. Bullerdämpad uteplats som uppfyller infrastrukturpropositionens riktvärde avseende maximala ljudnivåer på uteplats kan anläggas söder om husen.
	Det går alltid genom val av fasadmaterial att uppfylla bullerkravet inomhus.
	Det finns ingen anledning att tro att bullersituationen vid fasad och uteplats kommer att bli sämre än vad som har beräknats fram i bullerutredningen.
	För mer information om bullersituationen efter detaljplanens genomförande se trafikbullerutredningen som finns att hämta på detaljplanens webbsida:
	www.huddinge.se/stuvstacentrum

	Konsekvenser för angränsande fastigheter
	Kommentar
	Byggnaderna på angränsande fastigheter vetter åt andra håll och kommer därför inte att få utsikten påverkad i någon stor utsträckning av ny bebyggelse. Dessa ligger också på en högre nivå än planområdet. Därmed anses insyn vara begränsad. Ny bebyggelse kommer att uppnå ungefär samma höjd som omkringliggande bebyggelse.
	Solstudier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten i väster om planområdet att skuggas klockan 8 på morgonen medan huset på denna fastighet är i huvudsak solbelyst. Annars kommer fastigheten att fortsätta ha bra solljusförhållanden.
	Se bilderna med solljusförhållanden i planbeskrivningen.
	Hur bostadspriserna utvecklas beror på många olika faktorer och är svåra att förutse. Generellt leder inte ny exploatering till att värdet på befintliga bostäder sjunker. Tomter i närheten till spårbunden trafik är eftertraktade och deras värde ökar med tiden.
	Förslaget har ändrats så att det inte längre blir utskjutande balkonger vid kortsidan i öster. Däremot anses avståndet på cirka 5,5 meter från byggnadens fasad till uthuset tillhörande fastigheten som ägs av Sakägare 1 och 2 som ett rimligt avstånd. Vid bygglov ställs krav på fönstren som vetter sig mot uthuset som ska klara brandkraven.
	Byggnadsvolymer trappas ner mot fastigheten som ägs av Sakägare 1 och 2. För att säkerställa det i planen har en bestämmelse om byggnadshöjd lagts till i plankartan för byggnadsdelen närmast deras fastighet.
	Vid byggnationen ska Naturvårdsverkets allmänna råd avseende buller vid byggplatser följas. Lämpliga uppställningsytor kommer att undersökas i ett senare skede.
	Sammantaget bedöms att detaljplanens genomförande inte innebär några stora olägenheter för omgivande fastigheter som bedöms även i fortsättning ha en bra boendemiljö.

	Klimatpåverkan och ekologisk hållbarhet
	Kommentar
	Planens påverkan på klimatet anses vara ringa då det handlar om mindre bebyggelse.
	Det behöver byggas fler nya bostäder. Genom att förtäta centrala områden som detaljplaneområdet, där marken redan är taget i anspråk för bebyggelse och infrastrukturen redan är utbyggd, undviks att orörda grönområden behöver tas i anspråk som skulle ge en större påverkan på klimatet. Närheten till kollektivtrafik (särskilt spårtrafik) och cykelstråk skapar förutsättningar för ett hållbart resande som innebär mindre avgaser. Bebyggelsen ansluts till befintlig fjärrvärmeledning som innebär en lägre miljöpåverkan än till exempel direktverkande el eller olja.
	En hållbar dagvattenhantering uppnås inom planområdet som bidrar ännu mer till ekologisk hållbarhet.
	Byggnaderna är cirka 100 år gamla, i dåligt skick och kräver ett omfattande underhåll. Återstående livslängd bedöms vara kort. Därför är bedömningen att dessa kan ersättas av ny byggnation.
	Nybebyggelse placeras nära gatan och till en stor del på mark som redan är tagen i anspråk för bebyggelse. Det medför att mycket vegetation kan sparas. Gårdsbjälklaget har ett generöst jorddjup och är planterbart. Tillsammans med gröna tak kompenseras grönskan som fanns med från början på tomten.

	Service
	Kommentar
	Inriktningen i kommunens översiktsplan är att Stuvsta centrum växer åt detaljplaneområdets håll. Detaljplanen följer således kommunens intentioner med utvecklingen av denna sida.

	Övrigt
	Kommentar
	Fastighetsägaren inkom med en förfrågan om att ändra detaljplanen. Kommunstyrelsen beslöt den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens förvaltning ett utökat uppdrag att upprätta ny detaljplan för fastigheterna Odin 3 och 6 med avsikt att uppföra flerbostadshus inom dessa fastigheter. Detaljplan för Odin 3 och 6 stämmer överens med kommunens gällande översiktsplan.
	Projektet innebär mindre markregleringar mellan kommunen och exploatören vilket inte bedöms ge något större ekonomiskt resultat.
	Detaljplanen beräknas antas i december 2021. Det motsvarar en normal tidsåtgång mellan utställning och antagande i detaljplaneprocessen.

	Genomförande
	Sprängningsarbeten
	Kommentar
	I samband med sprängningsarbeten inom området kan tillfälliga vibrationer uppstå, det är dock exploatörens ansvar att se till att omkringliggande fastigheter/bebyggelse inte skadas när fastigheten bebyggs.
	I Miljöbalken finns beskrivet det ansvar som varje byggherre har gentemot tredje man, det vill säga den som berörs av byggarbetet. Förutom att byggherren blir ekonomiskt ansvarig för att åtgärda eventuella sprickbildningar och sättningar (direkta skador) blir denne även ansvarig för skador som uppstår på grund av olyckshändelser vid sprängningen (indirekta skador). Ett exempel på en indirekt skada är ändring av grundvattennivån som i sin tur ger sättningar.

	Byggtid
	Kommentar
	Detaljplanen kan inte reglera byggtrafik men kommunen verkar för en god genomförandeplanering. Kommunen prövar och godkänner trafikanordningsplaner och det är exploatörens ansvar att det utförs enligt ansökan.
	Dispositionsplanen tas fram i genomförandeskedet och är inte en fråga för detaljplanen.





