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Datum Diarienummer
2021-05-03 KS - 2015/1273

Granskningsutlatande — Detaljplan for Laset 1 m.fl. i Skogas,
Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomférdes under tiden 20 februari — 27 mars 2019 genom att
information om planforslaget sandes till berérda sakagare och berérda
remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, pa
kommunens hemsida samt pa biblioteket i Skogas.

Lansstyrelsen efterfragar fortydliganden fran kommunen om héansynstagandet till
éversvamningsrisken inom planomradet, framforallt vid forskolan. Lansstyrelsen
foreslar att kommunen dven ska reglera om lagsta niva for fardigt golv for
forskolan. Synpunkter fran narboende avser framst trafiksakerhetsfragor. Samtliga
synpunkter har bemdétts i detta dokument och flera har féljts upp med
kompletterande utredningar och bestdammelser.

Forandringar i plankartan infér antagande

- Bestdammelsen om att byggnad ska utformas och utforas sé att naturligt
Oversvimmande vatten till nivan + 32,3 inte skadar byggnaden” har lagts
till for forskolebyggnaden for att skydda byggnaden mot éversvammande
vatten.

- Nockhojden for flerbostadshusen i norra delen har dkats for att mojliggéra
utbyggnad med trastomme. Bestammelse om storsta antal vaningar har
lagts till byggratten for att den utokade hdjden inte ska resultera i
ytterligare vaningsantal.

- Ett u-omrade har lagts till for SVOAs ledning inom parkmarken efter
begaran fran SVOA.

- Ett utfartsforbud har lagts till for radhusen i sédra delen for att undvika
backning mot gangbana pa lokalgatan dar cykeltrafik planeras ske i
blandtrafik.

- Egenskapsgransen har andrats och prickmarken mot gata har minskats for
de norra radhusen i sddra delen av planomradet. Radhusen foreslas darmed
flyttas ndrmare gatan eftersom de inte kommer ha parkering inom egen
tomt.

- Utrymme for markparkering har utokats med cirka 2,5 meter mot norr for
den gemensamma parkeringen i sodra delen av planomradet for att
mojliggora fler platser pa den gemensamma parkeringen.

- Bestammelser om var markparkering far anlaggas har omformulerats med
syfte att begransa majligheten till markparkering inom gardsytorna.

- VYtterligare ett omrade for gemensamhetsanlaggning har lagts till
plankartan for garden i sodra delen av planomradet. Bestaimmelsen
mojliggér gemensamma parkeringsplatser och vistelseytor.
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- Maojlighet till underbyggnad for garage under uteplatserna i norra delen har
fortydligats med bestdmmelse bs..

- Formuleringen av bestammelsen f har justerats for att fungera pa flera
platser inom planomradet.

- Anvéndningsbestdmmelse B har justerats till "Bostdder, enbostadshus
som far sammanbyggas”.

- Anvéndningsbestdmmelsen Bz har justerats till BC1 och omformulerats till
“Bostider. Minst en lokal fér centrumandamal ska anordnas i entréplanet”
for att fortydliga mojligheten till lokaler i bottenplanet.

- Anvéndningsbestdmmelsen for B: har justerats till BC, och omformulerats
till ”Bostader. Lokal for centrumandamal far finnas i entréplanet” for att
fortydliga mojligheten till lokaler i bottenplanet.

- Bestammelsen vi som anger hur manga enbostadshus som far
sammanbyggas har omformulerats.

- Den generella utformningsbestdmmelsen har justerats for att fortydliga att
krav om vegetationsbekladda tak géller flerbostadshus och forskola. Ett
fortydligande har ocksa gjorts att rumshojden om 3 meter géller for
eventuell lokal for centruméandamal.

- Bestdmmelsen om att marken &r avsedd for trad har justerats till att
marken ar avsedd for vegetation.

- Formuleringen av bestammelsen som anger att fardigt golv ska placeras pa
en niva 0,5 meter dver anslutande gata, har justerats till en generell
skrivning som lyder ”Fér grundlaggningsnivaer lagre an 0,5 meter ver
anslutande gatuniva ska byggnad utformas sa att naturligt 6versvammande
vatten inte skadar byggnaden”. Dessutom har en bestimmelse (mz2) lagts
till for att skydda de byggnader som mojliggors for underjordiskt garage
fran 6versvammande vatten.

- Bestammelsen ng har lagts till pa de nya bostadsfastigheterna i norra delen
av planomradet for att mojliggora ett avskarande dike som
dagvattenutredningen beskriver behdvs for att undvika intrdngning av
vatten i byggnaderna pa fastigheterna.

- Byggratten for avfallsrum i anslutningen till parkeringen pa den nya
bostadsfastigheten i s6der har flyttats for att undvika backning mot
lokalgatan.

- Byggrétt for komplementbyggnad for forskolefastigheten har justerats till
hogst 40 kvadratmeter.

- Bullerbestammelsens formulering har justerats for att fortydliga att det
géller trafikbuller.

- Planbestammelsen som anger att stodmur, trappor och racken far uppforas
inom prickmark och korsmark, med undantag fér mark som avser u-
omrade har tagits bort.

- Korsmark har tagits bort for de ytor som kan bli aktuella fér underjordiskt
garage.
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- Bestammelsen om byggnadshojd for underjordiskt garage pa Akelius
fastighet har andrats till nockhojd.

- Bestdmmelsen di om minsta fastighetsstorlek har fortydligats att den galler
for hela anvandningsomradet for radhus.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av ovanstaende andringar.
Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med en redogdrelse av resultatet fran
genomford sulfidbergsutredning. Ytterligare motivering till varfor ny bebyggelsen
mojliggors i bullerutsatta lagen har lagts till planbeskrivningen. I 6vrigt har
handlingarna justerats redaktionellt. Genomforda andringar infor antagande
beddms inte utgdra vésentliga andringar.

Granskningsutlatandets innehall
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Beskrivning av drendet

Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i december 2015 i uppdrag
att uppratta en detaljplan for Laset 1 m.fl. av kommunstyrelsen i samband med att
programmet godkéandes. Férnyat planuppdrag gavs i april 2017 for att upplysa om
de forandringar som gjorts sedan planprogrammet. Beslut om granskning togs av
planchefen pa delegation den 15 februari 2019 efter avstamning i
samhallsbyggnadsutskottet.

Planen syftar till att mojliggdra centrumnara fortatning med bostéder i form av
flerbostadshus och radhus, en ny forskola intill Sjotorpsparken samt upprustning
av Sjotorpsparken. Inom omradet foreslas nya bostader intill befintligt
naturomrade. Nya anslutningar for gang och cykel ska skapas och tva nya
lokalgator planeras for att angéra de nya bostédderna. Planuppdraget handlar
forutom om nya bostader ocksa till stor del om att tillgodose behovet av en ny
forskolebyggnad. Detaljplanen for Laset 1 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad har pagatt under tiden 23 november — 12 januari 2018. Inkomna yttranden
fran remissinstanser, sakagare och berdrda har sammanstallts och besvarats i
separat samradsredogorelse som i skrivande stund finns tillganglig pa kommunens
hemsida samt fortsattningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for
att mojliggora publicering pa kommunens hemsida.
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Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 20 februari — 27 mars 2019. Underréttelse om
granskning med planhandlingar har sants till berérda sak&gare, myndigheter,
namnder med flera. Handlingarna har funnits tillgangliga pa Huddinge kommuns
servicecenter, pa biblioteket i Skogas och pa kommunens hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarerna nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Remissinstans 1, Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Léansstyrelsen beddmer att det inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att
préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 8
PBL, under forutséttning att kommunen beaktar nedanstaende synpunkter
avseende 6versvamningsrisk. Lansstyrelsen beddémer att kommunen inte
tillrackligt tydligt har redovisat att foreslagen utformning av planen blir Iamplig
med hansyn till risk for dversvamning.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL (2010:900)
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Léansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Hélsa och sékerhet

Oversvamning och skyfall

Gatumark inom planomradet har héjdsatts och en planbestammelse anger att
lagsta golvniva ska vara 0,5 meter dver anslutande gata, med undantag for
verksamhetslokaler och forskola. Lansstyrelsen vill patala att vid normala
konstruktionsldsningar, som exempelvis inte ar vattentéta, ar det inte tillrackligt
att nivan for fardigt innergolv ar beldgen ovanfor den angivna nivan. Aven
grundkonstruktionen behdver placeras pa ett sadant satt att den inte tar skada vid
dversvamning. Se dven Lansstyrelsens rapport Rekommendationer for hantering
av oversvamning till foljd av skyfall (Fakta 2018:5).

Det ar ur olycksrisksynpunkt positivt att planbestammelse har inforts som reglerar
att utrymningsvag ej ska placeras pa forskolebyggnadens norra sida mot
Osterleden. Utifran denna forutsattning ar det dock viktigt att utrymning fran
forskolan kan ske &ven vid skyfall och 6versvdmning till f6ljd av skyfall.

Det gar inte att utlasa av planhandlingarna varfor forskolan inte omfattas av ovan
namnda planbestammelse om att lagsta golvniva ska vara 0,5 meter dver
anslutande gata. Planforslaget behdver fortydligas i detta avseende.

Om risk finns att forskolebyggnaden paverkas negativt vid skyfall behover
plankartan forses med bestdmmelse som sakerstéller att grundkonstruktionen inte
tar skada aven for denna byggnad.
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Kommentar:

Infor antagande har dagvattenutredningen kompletterats med ytterligare utredning
gallande skyfall, berdknat som ett 100-arsregn i omradet. Utredningen visar pa de
éversvamningsomraden, vattendjup och flédesvagar inom detaljplanen och i
narliggande omraden som blir aktuella vid skyfall. Planbeskrivningen har aven
kompletterats med utdkad beskrivning av dversvdmningsrisker och méjliga
l6sningar pa skyfallshantering inom planomradet.

For att sdkerstélla att grundkonstruktioner inte skadas vid skyfall har en &ndring
skett géllande planbestammelsen om héjdanpassning da den nu anger att for
grundlaggningsnivaer lagre an 0,5 meter dver anslutande gatuniva sa ska ny
byggnad utforas sa att naturligt 6versvammande vatten inte skadar byggnaden.
Bestdmmelsen har kompletterats med ytterligare en bestdimmelse (m.) for de
fastigheter déar underjordiska garage planeras sa att garageinfarterna utformas och
hojdsatts sa att dversvammande vatten fran gatan inte rinner mot byggnaden.

Dagvattenutredningen anger att dversvamningsrisk framst rader vid forskolan som
ar placerad i en lagpunkt. Forskolan har darfor utretts vidare for ytterligare
atgarder. Nivaforhallandena mellan forskolefastigheten och Osterleden gor det
olampligt att reglera forskolans niva i forhallande till gatans hojd varfor nivan
preciserats for forskolebyggnaden. En bestdammelse anger nu att byggnaden ska
utformas och utforas sa att naturligt dversvammande vatten till nivan + 32,3 inte
skadar byggnaden. Bestammelsen och atgarder bedoms tillrackliga for att hindra
skada pa forskolebyggnaden vid eventuell 6versvamning da denna niva ligger
over beraknad hogsta vattenniva vid versvamning.

I en kompletterad dagvattenutredning har vattendjup kring den planerade
forskolan granskats ytterligare. Med kommande byggnadens utbredning samt
bestdammelsen om skydd mot 6versvdmmande vatten (upp till +32,3 meter)
beddéms vattennivan vid en 6versvamning kring byggnaden till foljd av ett skyfall
vara sa pass lag, framfor allt kring det sydvastra hérnet av byggnaden, att en saker
utrymningsvag enkelt ska kunna anordnas vid minst en av utgangarna. For att
barn ska kunna evakueras torrskodda kravs dock en ramp eller en utfyllnad invid
huslivet i anslutning till utgangen for att Gverbrygga det upp till 20 cm vattendjup
(i det sydostra hornet av byggnaden) som utredningen kommit fram till.
Intilliggande gator ar placerade pa ett tillrackligt stort avstand fran den lokala
lagpunkten (gangtunnel) vid planomradets norddstra horn déar dagvatten fran
skyfall framst kan ansamlas. Utrymning fran forskolan bedéms darfor kunna ske
aven vid skyfall och 6versvamning.

Remissinstans 2, Kommunala lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun
Fastighetskonsekvensbeskrivning

I den fastighetskonsekvensbeskrivning som finns med i planbeskrivningen &r de
flesta fastighetsrattsliga atgarder beskrivna. Ett par atgarder saknas dock och
beskrivningen av nagra atgarder behdver korrigeras. Text behover laggas till om
att servitut 0126K-14160.2 kommer upphora att gélla. Text behdver aven laggas
till om markoverforing mellan Alkoven 2 och Véstra Skogas 1:11. Texten om
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fastighetsbildning for Twaras bostadsfastigheter behdver korrigeras angaende
mark som nu hor till Alkoven 2. Texten om fastighetsreglering mellan Laset 1 och
Vastra Skogas 1:10 behdver korrigeras. Texten om ny ledningsratt pa Alkoven 2
behover dndras. Ledningsratten finns redan.

Gemensamhetsanlaggning for parkering vid férskolan

Under rubrik Gemensamhetsanlaggningar pa sid. 58 i planbeskrivningen star att
parkeringsplatserna pa Alkoven 2 ar tankta att vara en gemensamhetsanlaggning,
detta da de dven kan komma att nyttjas for de intilliggande bostadernas behov.
Det bor tydligare redovisas vilka fastigheter som ar tankta att delta i
gemensamhetsanlaggningen.

Inlésen av allman plats

Aven om avsikten ar att I6sa beskrivna fastighetsregleringar genom avtal bor
skrivningen ang. inldsen av allmén plats fortydligas sa att det framgar att
kommunen med st6d av detaljplanen har rétt att I16sa in den allmédnna platsen utan
dverenskommelse med berdrda fastighetsagare, men att kommunen i ett sadant
fall skulle tvingas betala lagstadgad erséttning for intranget.

Initiativ till fastighetsbildning
Det anges vem som bekostar den fastighetsbildning som behovs for
genomforandet av detaljplanen, men inte nagot om vem som initierar den.

Kommentar:

Texterna i planbeskrivningens genomférandedel har justerats i enlighet med
kommunala lantméaterimyndighetens skrivning. De fastigheter som &r tankta att
inga i gemensamhetsanlaggningen for parkeringen har fortydligats i
planbeskrivningen. Skrivningarna for inlosen av allmén plats har fortydligats i
planbeskrivningen.

Remissinstans 3, Region Stockholm Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa granskningshandlingarna och invantar
utlovad dialog kring hallplatsflytt och eventuella trafikstorande atgarder under

byggtid.

Kommentar:
Trafikforvaltningens kommentar har noterats.

Remissinstans 4, Bygglovs- och tillsynsnamnden

Buller

Planen tillater byggnader for bostader och forskola i ett mycket bullerutsatt
omrade. Enligt vad som framgar i bullerutredningen gar nu gallande riktvarden att
innehalla for den planerade bebyggelsen. Det ska dock konstateras att nu tillatna
bullernivaer innebar stora risker for de boendes halsa. Detta innebar att den
bebyggelse som planeras kommer att innebéra halsorisker for de boende. Med
tidigare tillatna bullernivaer om ekvivalenta nivaer om 55 dB(A)ekv beraknas en
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relativt stor del av befolkningen drabbas av halsoproblem till foljd av
bullerexponeringen. | planbeskrivningen tas denna aspekt inte alls upp utan det
hanvisas genomgaende till att gallande riktvarden inte dverskrids. Forvaltningen
efterlyser en diskussion om de 6vervaganden som legat till grund for att tillata
bostadsbebyggelse pa denna plats och vilka halsorisker som kommunen anser ar
acceptabla med hansyn till behovet av bostéder och forskolor inom kommunen.
Riktvarden innebdr inte att de tillatna nivaerna ar sakra for alla manniskor, utan ar
framtagna utifran en avvéagning mellan intresset av att byggnation kommer till
stand och intresset av att skydda manniskor fran att drabbas av negativa
halsoaspekter till foljd av buller i deras narmiljo.

| planomradet &r bebyggelsen lokaliserad till de mest bullriga delarna, i anslutning
till gatan, jarnvagen och den befintliga atervinningsstationen. Planomradets
tystaste delar ligger i parkomradet i sydvast. Ur bullerhanseende &r det tveksamt
om den mest lampade platsen har valts for bebyggelsen. Den férskola som i
nulaget finns pa samma plats dar den nya forskolan avses uppféras ar utpekad i
kommunens atgardsprogram for buller (2017-2024). Trots detta planeras for en ny
forskola pa samma plats.

Aven om det inte finns fastslagna riktvarden for forskolor ar det forvaltningens
mening att det for sadana verksamheter ar rimligt att stalla hogre krav pa tillatna
bullernivaer an pa bostadsbyggnader. Barn ar en kéanslig malgrupp och deras
mojlighet till inlarning och utveckling, inte minst spraklig, ar beroende av
bullernivan i deras miljo. Dessutom vistas de i den bullriga miljon dagtid, vilket
normalt inte &r fallet for bostadsbyggnader.

Av bullerutredningen framgdr att riktvardena for ljudnivaerna utomhus pa
forskolegarden 6verskrids vad galler ekvivalentnivaerna. Det framgar inte i
planbeskrivningen hur detta kan hanteras i framtiden. Forvaltningen anser att det
finns en del fragetecken kring hanteringen av buller. Kréavs bullerskarmar? Till
vilken hojd? Vem ska bekosta detta? Finns utrymme till detta nér alla byggnader
uppforts?

Det ar ett markligt argument att tillata hogre bullernivaer for forskolelokaler for
att det inte finns krav pa dppningsbara fonster. Vilka mojligheter finns i
verkligheten att minska buller inomhus? Det &r inte klarlagt vilka tekniska
mojligheter som finns for att begrénsa buller inomhus, framforallt det
lagfrekventa bullret, och i vilket fall stélls inte nagra krav i detaljplanen pa sadan
teknisk utformning. Ar de tillatna tekniska egenskapskraven i BBR tillrackliga for
att hantera inomhusnivaerna?

Ny bebyggelse planeras i anslutning till tervinningsstationen som ska flyttas i
samband med exploateringen. Namnden anser att detta &r att betrakta som
industribuller vilket framst regleras i Naturvardsverkets rapport 6538.
Bullerutredningarna har endast utrett trafikbuller. Namnden efterlyser ocksa en
utredning om hur industribuller fran AVSen riskerar att paverka bullersituationen
i planomradet.
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Forskolegardens utformning

Den forskolegard som enligt den foreslagna detaljplanen ska anldggas beréknas
till 3041 kvadratmeter (det framgar inte om byggréatten pa 200 kvm inom omradet
ar avdragen har) vilket ger ett utrymme om 19 kvadratmeter per barn med
berdknad beldaggning om 160 barn fordelat pa atta avdelningar. Boverket
rekommenderar att forskolebarn ska ha minst 40 kvadratmeter friyta och att
forskolegarden minst ska vara 3000 kvadratmeter stor.

Enligt Huddinges forslag pa riktlinjer for storlek pa forskolegardar ska
forskolegardar som &r placerade mycket kollektivtrafiknara - vilket ar fallet har —
ha minst 20 kvadratmeter per barn, men det kan tillatas 15 kvadratmeter om det
kompenseras genom nérhet till alternativa ytor.

Forvaltningen konstaterar att den foreslagna friytan foljer Huddinges foreslagna
riktlinjer da det inom planomradet finns tillgangliga alternativa ytor, men att
denna forskolegard &r i det nedre spannet for vad som kan sagas vara en lamplig
utformning som medfdr en god miljo for barn. Garden kan aldrig bli storre &n vad
som regleras i planen, daremot kan forskolan fa fler barn och de allmanna ytorna
pa omkringliggande natur- och parkmark kan i framtiden visa sig bristfélliga i
forhallande till behovet. Forvaltningen anser att behovet av en god utomhusmiljo
for barnen bor sékerstallas i planskedet. Forslaget innebar halva ytan gentemot
Boverkets rekommendation.

Fororenad mark

En dversiktlig markundersokning har tagits fram infor plangranskningen. | denna
framgar att det inom planomradet finns halter dar riktvardet for kanslig
markanvandning 6verskrids, i omradet dar parken planeras anldaggas. Detta
innebar att marken, utan foregdende sanering, inte ar lamplig for den verksamhet
som ska bedrivas inom planomradet i den mening som avses i 2 kap. 5 § plan- och
bygglagen. Det finns inga planbestdimmelser som reglerar detta vilket och
forvaltningen anser att det med befintligt underlag inte gar att saga om planen i sin
nuvarande utformning medfor att exploatering i enlighet med planen riskerar att
skada ménniskors hélsa.

Det bor inforas en planbestammelse om att parken inte far anlaggas om inte
skyddsatgarder utfors for hantera markfororeningen i enlighet med 4 kap. 12 och
14 88 PBL.

Synpunkter pa utformning av planbestammelser

Bestammelsen B1och vi: radhus &r inte definierat i plan- och bygglagen. Det &ar
olampligt att reglera bebyggelsen med denna bestdmmelse utan istéllet anvanda
sig av de definierade begreppen en- och tvabostadshus respektive flerbostadshus.
Det foreslas att bestammelsen fortydligas till "enbostadshus som far
sammanbyggas".

Bestammelsen om maximalt antal radhus bor fortydligas pa foljande satt i enlighet
med ovanstaende: "maximalt sex enbostadshus far byggas samman".
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Bestammelsen Bz: enligt bestammelsen far "lokal" anordnas i bottenvaningen.
Begreppet lokal &r inte ett vedertaget begrepp och utifran plankartan ar det rimligt
att anta att den lokal som avses ska vara ett komplement till bostadsanvandningen.
| planbeskrivningen framgar att syftet med bestammelsen &r att mindre inslag av
service och verksamheter kan inrymmas hér (s. 23), men detta framgar inte av
bestammelsen pa plankartan som namnden forstar den.

Vidare ar det oklart om hur bestaimmelsen om lokal i bottenvaningen ska tolkas
nar byggnaderna ska forses med garage under markniva. Bottenvaningen skulle i
sadant fall vara 6ver garagevaningen.

Bestammelsen Bs: bestammelsen anger att "centrumverksamhet ska anordnas i
entréplan” och i planbeskrivningen star pa s. 23 att i “flerbostadshuset intill
Osterleden ska atminstone en verksamhetslokal uppféras i bottenvaningen".
Bestammelsen pa plankartan anger att hela entréplanet ska vara
centrumverksambhet.

Bestammelsen ni: enligt detaljplanen far omradet bade anvandas for
parkeringsplats och trad. Hur ska dessa bestdammelser forenas?

Bestammelser om buller: bestdmmelserna ar mycket otydligt formulerade och
svdra att tillampa. Bebyggelsens utformning och placering ar fastlagd i planen och
forutom bullerplank ar det inte mojligt att minska maximala ljudnivaer vid
fasaden. Detaljplanen stiller inte krav pa att bullerskyddande atgarder utfors. Ar
det klarlagt att det finns tillrackliga ytor pa kvartersmarken for eventuella
bullerplank som kan behdvas? Detaljplanen staller for dvrigt hogre krav pa
maximala ljudnivaer &n trafikbullerférordningen - ar det avsikten?

Forvaltningen rekommenderar att reglerna om buller omarbetas och fortydligas.
Det bor sékerstéllas i detaljplanen att de byggnader som med stdd av detaljplanen
far uppforas medfor en god miljo for de boende. Detaljerade regler i detaljplanen
om bullernivaer medfér krav pa nya bullerutredningar vilket medfor komplicerad
och kostsam bygglovsprévning. Det bor dvervédgas vilka behov det finns att
reglera tillatna bullernivaer pa detta satt eller om man istallet i detaljplanen ska
hantera buller vid byggnaderna pa andra satt, exempelvis genom placering eller
skyddsatgarder.

Bestammelserna om buller tar, sa som de ar formulerade, inte endast sikte pa
trafikbuller utan pa allt buller. | planbeskrivningen framgar att det inte finns andra
bullerkallor i omradet, men i bullerutredningen framgar att det aven finns buller
fran en narbelagen atervinningsstation. Andra diffusa ljudkallor kan ocksa
paverka den sammanlagda ljudnivan vid byggnaderna och det ar mycket svart att
hantera detta i bygglovsprovningen, for att sékerstdlla att de foreskrivna
ljudnivaerna innehalls.

Prickmark: bestimmelsen for prickmark anger att ”marken fér inte férses med
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byggnad. Parkering far anlaggas. Markparkering med tre platser eller fler far
endast anlaggas inom omrade reglerat med n2” och i planbeskrivningen pa sidan
25 star ”P4 norra sidan om forskolebyggnaden, mot Osterleden placeras
cykelparkering och barnvagnsforrad. Vaderskyddade cykel- och
barnvagnsparkeringar kan placeras inom u-omrade, men med forutsattningen att
marken maste vara tillganglig for ledningshavaren. Dessa vaderskydd ska darfor
uppforas av tillféallig eller flyttbar karaktar”. Réttslaget om nér ett byggnadsverk
blir en byggnad &r fortfarande osékert, men risken &r stor att plankartan och
planbeskrivningen star i strid mot varandra eftersom konstruktionen som beskrivs
kan ses som en byggnad.

Vidare framgér av planbestimmelsen att “marken far inte forses med byggnad.
Parkering far anldaggas. Markparkering med tre platser eller fler far endast
anlaggas inom omrade reglerat med n2” och en allmén bestimmelse &r ’stodmur,
trappor och racken far uppféras inom prickmark och korsmark, med undantag for
mark som avser u-omrade”. Tilldgget gor att det blir otydligt vad som géller for
plank, fristéende murar, staket osv. Trappor kan vara en tillbyggnad till en
byggnad och déar for ar det bra att det tydliggors att de far vara pa prick- och
korsmark, om det ar avsikten.

Bestammelse om lagsta hojd for fardigt golv: en allman planbestdimmelse ar att
”Lagsta hojd for fardigt golv ska ligga +0,5 meter Gver anslutande gata, med
undantag for verksamhetslokaler och forskola” och denna bestammelse ar
svartolkad. Det kan medfora att bygglovsansokningar blir svartolkande samt att
det ar den hogsta delen av gatan vid hornet av byggnadsvolymen som styr detta sa
kan det bli obehdvliga markuppfylinader for att anpassa sig till detaljplanen
istallet for terrangen. Forslaget ar att denna niva regleras nedat for det ska finnas
storre frihet att anpassa sig till terrangen. Med denna bestdmmelse kommer garage
inte att vara mojligt att ha i kallar- eller suterrangplan beroende pa anslutande
gatas markniva. Garage och lokal kommer att behova félja bestammelsen om att
ligga +0,5 meter éver anslutande mark, se kommentar ovan om lokal.

Bestammelse om takhojd: verksamhetslokaler ska enligt detaljplanen ha en
takhdjd om minst 3 meter och detta &r hdgre &n vad gallande foreskrifter har som
minsta takhojd. Enligt géllande Boverkets byggregler krévs i publika lokaler en
rumshojd pa minst 2,7 meter och om rummet &r avsett for ett mindre antal
personer ska rumshodjden minst vara 2,4 meter. Observera att BBR anvander ordet
rumshojd.

Redaktionella synpunkter

Utfartsforbudet ar angivet som en egenskapsbestammelse for allmén plats.
Forvaltningen anser att detta borde anges som en egenskapsbestdammelse for
kvartersmark da det ar kvartersmarken som regleras och inte den allméanna
platsen.

10 (25)



Huddinge 11(25)

| planbeskrivningen finns flera angivelser om vaningsantal pa de olika
byggnaderna inom planomradet. Det finns daremot inte nagra sadana
planbestammelser i plankartan.

Ovrigt

Det saknas upplysning i planbeskrivningen att forskoleverksamhet ska anmélas
till bygglovs- och tillsynsnamnden minst sex veckor innan verksamheten paborjas
enligt 38 § i forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forslaget medfor inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser fér namnden.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om platsens lamplighet
for forskola och bostader i bullerutsatt 1age samt hur dessa byggnader kan placeras
och utformas for att klara riktvéarden for buller. Fortydliganden har gjorts om att
bullernivaer pa forskolegarden ska hanteras med bullerskarm. For bostadshuset
intill Osterleden har en stadsmassig utformning prioriterats vilket innebar en
byggnad placerad intill gatan som mojliggor en tystare sida och en bullerskyddad
gard. Bullerskarmar har darfor inte foreslagits som skydd for bostaderna.

Bullerutredningen visar att ny bebyggelse uppfyller bullerkraven med géllande
hastighetsbegransningar pa Osterleden. Aven om riktvardena for buller innehalls
kan det orsaka olagenhet for manniskor darfor planeras atgarder pa Osterleden for
att sanka hastigheterna som i sin tur innebér en forbattrad bullersituation.

For att uppfylla kraven for buller inom férskolegarden finns ett forslag om att
exploatdren projekterar, utfor och bekostar en bullerskarm pa kommunal
gatumark. Innan bullerskdrmen anlaggs ska ett nyttjanderattsavtal eller avtal om
annan rattighet tecknas mellan exploatéren och kommunen. Avtalet tas fram och
tecknas innan bygglov soks for férskolan.

Kommunen avser att via avtal med Akelius tillse att befintlig atervinningstation
tas bort nar bostader i anslutning till atervinningsstationen enligt ny detaljplan &r
inflyttningsklara. Planomradet saknar forutsattningar for att méjliggora ny plats
for atervinningstation. Befintlig lokalisering upplats idag av Akelius.

Ett viktigt syfte med detaljplanen ar att kunna mojliggora for en ny storre
forskolebyggnad. Fler forskoleplatser har varit en forutséttning till fler bostader i
omradet fran att projektet startades. Att franga Boverkets rekommendation om 40
kvm friyta per barn har motiverats av det kollektivtrafiknara laget samt
mojligheten att nyttja park och naturmark i naromradet. Byggratten for
komplementbyggnad har justerats till hdgst 40 kvadratmeter for att uppfylla en
forskolegard om minst 3000 kvadratmeter.

Den mark som konstaterats fororenad har sanerats innan utbyggnad av parken
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genomfordes under 2020.

Planbestdmmelse B1 har justerats till ”Bostidder, enbostadshus som far
sammanbyggas” och bestdmmelsen vy har justerats till maximalt sex
enbostadshus far byggas samman” i enlighet med bygglovs- och tillsynsndmndens
yttrande.

Bestdammelsen Bs har justerats till BC1 med forklaringen ”Bostider, minst en
lokal for centrumandamal ska anordnas i entréplanet”. Bestimmelsen By har
justerats till BC2 med forklaringen “Bostider, lokal for centruméandamal far finnas
i entréplanet”. Bestdmmelsen ny har justerats till ’marken &r avsedd for
vegetation” och avser inte parkeringsyta.

Bestammelserna om prickmark och var parkering far anordnas har justerats till
antagandet. VVar markparkering medges och inte har angivits med bestimmelserna
n3, N4 och ns. Planbestammelsen som anger att stodmur, trappor och racken far
uppfdras inom prickmark och korsmark, med undantag fér mark som avser u-
omrade har tagits bort.

Bestdmmelsen om att fardigt golv ska ligga +0,5 meter 6ver anslutande gata har
omformulerats till antagandet. Ny bestdmmelse lyder ”For grundlaggningsnivaer
lagre an 0,5 meter 6ver anslutande gatuniva ska ny byggnad utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten inte skadar byggnaden” samt ”Garageinfart ska utformas
som skydd mot 6versvamning vid skyfall”. Takhojd for verksamhetslokal har
angivits som rumshojd och preciserats att det galler for anvandningsomradena
BC1 och BC.. Utfartsforbudet har justerats sa att det ligger under rubriken
egenskapsbestammelser for kvartersmark.

Bestammelsen om buller har fortydligats sa att det framgar att det galler
trafikbuller.

Remissinstans 5, Forskolenamnden

Forvaltningen ser positivt pa att kantstensparkering kommer etableras pa
lokalgatan samt att angdringsleveranser kommer ske utanfor forskolans gard pa ett
sakert sétt i enighet med forvaltningens 6nskemal och behov.

Den 6vergripande bullerutredningen for detaljplanen har kompletterats med
berékning av lagfrekvent buller samt med krav om hogsta bullernivaer for
forskolegard i enlighet med Naturvardsverket och Boverkets riktlinjer. HUSF har
studerat bullersituationen for forskolegarden och foreslar att anlagga en tat
bullerskarm mellan forskolan och Osterleden. Den tita skarmen innebar ocksa ett
skydd fran risken som &r forknippad med farligt gods som transporteras pa
Osterleden.

Forvaltningen ser positivt pa att hastighetsgransen pa Osterleden séanks till 30
km/h under vardagar 07.00-20.00 for att mana om sékerheten i forskolans direkta
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narhet men“éiven att bullernivan sanks. Att installera bullersankande fonster som
vetter mot Osterleden ses som en atgard som férvaltningen stodjer.

Den uppskattade friytan om 19 kvm/barn bedéms som hanterbart med tanke pa
forskolans nérhet till bland annat Sjotorpsparken och andra grona ytor i
naromradet. Utrymmet pa den norra sidan om byggnaden, som bedoms som
olamplig vistelseyta for barnen, kan istéllet planeras att anvandas till cykel- och
barnvagnsparkering.

Det &r fortsatt viktigt att de slutgiltiga dagvattenldsningarna som blir aktuella for
nya forskolan &r sékra losningar som &r kompatibla med verksamheten.

Likval ar det viktigt att parkeringsplatserna pa lokalgatan utanfor skolan regleras sa
att de enbart kan anvandas av andra nér forskolan inte har behov av dem.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser bedéms uppkomma da barnen
redan flyttat fran forskolan Svalan som ska rivas och ersattas med denna forskola.

Kommentar:
Forskolendmndens synpunkter har noterats.

Remissinstans 6, Sodertorns Brandforsvarsforbund

Risker i omgivningen

Sodertorns brandforsvarsforbund har inte kdinnedom om/identifierat nagra andra
risker an de som planen identifierat pa sidan 49. Pa sidan 50 diskuteras om
trafasad kan accepteras trots risken. Brandforsvaret vill har patala att terrangen
och den foreslagna suterrangkonstruktionen begransar raddningstjanstens
insatsmojlighet ndgot som maste beaktas vid projektering av byggnaden, dvs
bygglov/byggskede.

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Omradet ligger inom 10 minuter fran Haninge brandstation (S6derbytorpsgatan
Haninge). Brandforsvaret bedoms ha goda majligheter att na omradet med en eller
flera styrkor.

Det som ar lite speciellt &r de hojdskillnader som rader i omradet och som
begransar mojligheten att utforma vissa av de planerade husen sa att en
raddningsstyrka kan kora runt huset. Under arbetet med att ta fram planen har
detta diskuterats med brandférsvaret som har foreslagit att vissa av husen
utformas sa att raddningstjanstens hojdfordon ej ar en del av utrymningsstrategin.
(se bilaga 1 nedan, tidigare yttrande). Bilaga 1 finns i sparad kommunens diarium.

Pa sidan 55 framgar att Sodertdrns brandférsvars PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen. Specifikt behdver det i detta fall:
- Projekteras for brandvatten sa att det finns brandposter i omradet med
1200 liter/min.
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- Sérskilt beaktas raddningstjanstens mojlighet till insats i byggnaderna, inte
minst i de foreslagna suterrdngkonstruktionerna dér huvudentrén
(gatuadress) kommer att vara pa plan 4. Det innebar sérskilda risker for
rokdykarna vid en raddningsinsats att arbeta nedat i en byggnad/trapphus.
Det blir som att arbeta nedat i en skorsten. Det finns dven en risk for
forvixling om det anges att det “’brinner pa bottenplan” och pa
gatuadressen ar bottenplan = vaning 4. Detta gar att I[6sa genom
skyltning/uppmarkning i entréplan som upplyser raddningstjansten om
byggnaden (Tydlig rod skylt med vit liggande halvmane och kort
informativ text om byggnadens brandskydd).

- Maojligheten for raddningstjansten att begréansa/forhindra brandspridning i
trafasaden med avseende pa terrangen bor beaktas i bygglovsskedet.

Exempel pa en I6sning for att sakerstalla mojligheten att utrymma byggnaden
samt kunna genomfora sakrare insatser ar att byggnaderna projekteras med Tr2
trapphus istallet for 6ppna trapphus.

Valkomna att ta tidig kontakt med brandforsvaret i samband med projektering.

Psykosocial miljo
Ar beskriven och beaktad i planen.

Kommentar:

Brandfdrsvarets synpunkter har noterats. Information om att vidare projektering
av suterrangbyggnader bor goras i dialog med brandforsvaret har kommunicerats
till exploatéren. Kommunen har i dialog med brandférsvaret underrattats om att
utrymning och sléckning kan genomforas med foreslagen bebyggelseplacering.
Hur det gors kommer narmare beskrivas i fortsatt projektering av byggnaderna.
Bebyggelsen utgar fortsatt fran forutsattningen att byggnaderna angors och utryms
fran Storvretsvagen vilket innebar att husen ska projekteras med Tr2 trapphus.
Stockholm Vatten och avfall projekterar vatten och avlopp fér omradet.
Brandposter finns med for att omradet ska vara forsett med slackvatten enligt
réddningstjanstens krav.

Remissinstans 7, Telia Sonera, Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet i
enlighet med bifogad natkarta. Kartan finns i kommunens diarium.

Skanova forvantar sig att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta
detaljplaneomradet till Skanovas nat meddelas, méjliggors och bevakas under
ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Natforvaltning.

Kommentar:

Informationen har vidarebefordrats till berérda exploatorer. Planbeskrivningens
genomforandedel har fortydligats angdende ansvar och kostnadsfordelning for den
som initierar flytt av ledningar.

Remissinstans 8, SRV atervinning AB

SRV atervinning har tagit del av utsand granskningshandling avseende detaljplan
for Laset 1. SRVs malsattning &r att, i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter, skapa kundvéanliga méjligheter for boende att kéllsortera
sitt avfall. SRVs ambition ar samtidigt att hdmtningen skall kunna genomforas
med sa liten interaktion med de boende som majligt.

Planen redovisar att hushallssopor hamtas langs med ny lokalgata i sder samt
ldngs med Storvretsvégen i norr. En vandzon &r planerad i norr vilken bor
dimensioneras med en diameter pa 18 meter samt en svepyta pa 1,5 meter. | soder
ar planen att sopbilen skall kdra runt kvarteret. Med ratt placering av miljéhusen
undviks onddiga backningsrorelser. Det &r nddvéndigt att sékerstélla trafik- och
parkeringsregler som mdjliggor att trafik kan passera sopbilen &ven under
hamtning. Eftersom avfallshanteringen inte finns detaljerat beskriven i befintlig
detaljplan ser SRV positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta
planeringsprocessen med ambition att skapa bra gemensamma Idsningar for
kallsortering.

Kommentar:
Synpunkten har noteras. Samtliga exploatorer har informerats om att de behdver
ha SRV godkénnande for foreslagen avfallslésning.

Remissinstans 9, Kultur och fritidsndmnden

Forvaltningen har tidigare yttrat sig i drendet i samband med plansamradsskedet
(januari 2018). Da var forvaltningens primara synpunkt att den grusplan som finns
i omradet och som kommer att forsvinna bor ersattas av en konstgrasplan pa
lamplig plats. I kultur- och fritidsndmndens lokalbehovsplan fér 2019-2021 med
utblick till 2032 star det att en fotbollsplan byggs i Trangsund alternativt Skogas.
Awven i lokalférsorjningsplanen for 2017-2026 namndes behovet av en
konstgrasplan i Skogas.
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Huddinge har ett underskott av fotbollsplaner i allménhet och konstgrasplaner i
synnerhet, inte minst i Skogas. Fotbollsplaner framjar fysisk aktivitet och bidrar
till att starka folkhélsan, framforallt bland barn och unga.

Forvaltningen &r i dvrigt positiv till den planerade upprustningen och
tillgdngliggorandet av Sjotorpsparken.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Detaljplanen medfor att kommunens kostnader for drift och underhall av allmén
plats inom planomradet okar.

Genomforandet av detaljplanen medfor ett positivt nettoresultat fér kommunen i
och med de markfdrséljningar som genomfors. Resultatet &r beréknat exklusive
upprustningen av parken.

Kommentar:

Kommunen efterfragar mer flexibla ytor som kan anvéandas for bollsport men
ocksa for annat. Den planerade multisportplanen planeras att delvis belaggas med
konstgras men ocksa uppmuntra till andra aktiviteter. Parken &r utpekad som
viktig i kommunens parkprogram och har som syfte att fungera som en métesplats
for de boende i Skogas. En rustad park med ny multisportplan bedéms medfora ett
storre nyttjande for olika malgrupper. Nagon fullstor konstgrasplan har inte
funnits med i planuppdraget for detaljplanen.

Remissinstans 10 Lokalplaneringssektionen
Den dagvattenldsning som finns pa forskoletomten och de som finns forskolans
narhet bor vara sakra for barn.

Kommentar:
Samtliga dagvattenldsningar ska utformas riskfritt for barn.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Trafikverket

Luftfartsverket

Polisen, Sodertornspolisen
Sédertorns Fjarrvarme AB

AB Stokab

Huge Bostader AB

Forpacknings- och tidningsindustrin
Natur- och byggnadsnamnden
Pensionadrsradet

Rad for funktionshinderfragor
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Hyresgastforeningen
Naturskyddsforeningen Huddinge

Inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsférteckning

Sakagare 1, Huddinge samhallsfastigheter
Huddinge samhaéllsfastigheter anser att gangbanan intill parkeringen pa Alkoven 2
bor ansluta till den kommunala gang- och cykelvégen.

Kommentar:

Géngbqnan intill kantstensparkeringen avser framst serva de som parkerat langs
gatan. Ovriga gangtrafikanter ges plats pé__véstra sidan av den nya lokalgatan.
Gangbanan ansluter till cykelvagen intill Osterleden.

Sakagare 2, Stockholm vatten och avfall

Befintliga va-ledningar

Befintlig huvudvattenledning som idag gar utmed GC-vagen langs med vastra
delen av planomradet, samt langs med Osterleden kommer att dimensioneras upp.
Exakt l&ge tas fram under detaljprojekteringen men placering i GC-vég ér att
foredra. Kapacitetsutredning av befintligt ledningsnat utférs internt inom SVOA.
Utredningen forvantas vara klar maj 2019 och ska ge svar pa vilka ledningar som
behdver dimensioneras upp och hur mycket.

U; — omrade

| planens sodra del har SVOA ett korsande ledningsstrak i allman platsmark dar vi
behdver ett U1 omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar).
Se figur 1. Ritning 6ver u-omradet i dwg skickas fran SVOA under vecka 14.

| u-omrédet utmed Osterleden far man inte placera nadgon dagvattenfordrojning
fran fastigheterna. Inom u-omradena far inte heller placeras fasta fundament
eftersom det forsvarar atkomst for drift och underhall av ledningarna.

Nya VA-ledningar

Nya ledningar (vatten, dagvatten— och spillvatten) kommer att behdvas i de nya
lokalgatorna. Forstudie som ska faststélla lampliga anslutningspunkter samt
lampliga strackor for nyldggning av ledningar &r bestélld och ska vara fardig maj
2019. Kommande detaljprojektering ar ocksa bestalld. Pumpstation kommer gj att
behdvas inom detaljplanen.

Vattentryck
Vattentrycket i omradet ar normalt + 85 - 110 mvp &ver stadens nollplan.
Eventuellt behov av tryckstegring bekostas av byggherren.

Dagvatten
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Dagvattenutredningen visar pa att man har tankt pa Lokalt Omhéndertagande av
Dagvatten (s.k LOD) inne pa fastighetsmark samt for dagvatten fran lokalgatorna.
Foreslagna atgarder bor genomforas innan dagvattnet nar Stockholm Vattens
dagvattennat.

Ovrigt
Vi ber Huddinge att inte ange ett for tidigt inflyttningsdatum i
exploateringsavtalet. VA och gata ska vara fardigstéllt innan exploatérerna borja

bygga.

I 6vrigt har Stockholm Vatten ingen erinran mot forslaget.

Kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats med hansyn till u-omradet intill Osterleden
som utgor SVOAs ledningsstrak dar stadigvarande anléaggningar och
dagvattenanlaggningar ska undvikas eftersom de kan forsvara och fordyra
atkomsten till ledningarna. Enligt uppdaterad dagvattenutredning foreslas
andringar som innebér att vaxtbaddar och makadam under permeabel yta pa u-
omrade pa forskolegarden respektive pa den nya bostadsfastigheten intill
Osterleden maste tas bort fran u-omréadet och ersatts med likvardiga Isningar.

Plankartan har kompletterats med ett markreservat for allménna underjordiska
ledningar genom parkomradet i enlighet med SVOAs yttrande.

Kommunens projektgrupp har varit i dialog med SVOA angaende anlaggandet av
ny trappanlaggning séder om Twaras sodra huskropp. SVOA har godkant
projektering som innebar att marken inom SVOASs ledningsrétt kan komma att
paverkas i mindre utstrackning.

Sakagare 3, Vattenfall Eldistribution

Vattenfall bygger ut distributionsnatet fran befintliga transformatorstationer.
Vilket innebar att nya ledningar forlaggs i mark, bade inom och utanfor
planomradet. Vattenfall kommer ocksa att bygga om befintliga natstationer, vilket
kan innebéara att ndgon natstation byts ut. Det ar viktigt att byggherrarna
inkommer med effektuppgifter i ett sa tidigt skede som maojligt. Samt med
information om elservisens anslutningspunkts lage (serviscentral/rum).

Kommentar:

Exploatorernas effektuppgifter har inneburit att ytterligare en nétstation kravs for
omradet. Kommunen foreslar att ny natstation placeras utanfor planomradet pa
kommunens fastighet dster om planomradet mellan jarnvagen och Storvretsvagen.

Sakagare 4, Bostadsrattsforeningen Grannporten
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Styrelsen i BRF Grannporten motsatter sig flytt av atervinningsstation till
bostadsrattsféreningens mark eller i nérheten av infarten till
bostadsrattsforeningens omrade.

Orsaken &r att det ar alltid valdigt skrapigt och fult intill atervinningsstationer och
det paverkar omradet negativt. Vid atervinningsstation star allt fran kylskap till
pantburkar, plast och annat brate som ligger slangda i mellan containrarna.

Dessutom drar det till sig skadedjur och annan forstorelse. Bostadsrattsféreningen
Grannporten varnar om miljon i omradet och bevakar att boendemiljon fortsatt
ska vara ordnad. De anser att en atervinningsstation inte bidrar till det, vare sig dar
den &r nu eller vid en flytt till deras mark. Darfor motséatter de sig flytten av
atervinningstationen.

Kommentar:

Kommunens projektgrupp har fortsatt fort dialog med styrelsen i
bostadsrattsforeningen Grannporten. Befintlig atervinningsstation tas bort i
samband med att Akelius utvecklar fastigheten. Nagon ny plats for
atervinningsstation har inte méjliggjorts. Planbeskrivningen har reviderats
angaende placering av ny atervinningsstation.

Inkomna yttranden fran ovriga

Narboende 1

Narboende 1 staller sig positiv till fortdtning intill pendeltagstationer och &r glad
att kommunen valjer att fortata i Skogas. Narboende 1 har daremot synpunkter pa
hur trafiksakerheten hanteras med ny detaljplan. | synpunkterna namns att
lokalgata 1 och lokalgata 3 innebdr stora férsamringar jamfort med dagens
utformning.

Befintliga gangbanor/cykelvagar ar separerade fran fordonstrafik. Det gor det
trafiksakert att réra sig mellan sin bostad och Skogas centrum utan att korsa nagon
bilvag. Det gor omradet tryggt att réra sig i for alla aldrar.

Lokalgata 3 ar problematisk da den gar fran att vara en 3 meter bred gang- och
cykelvag till att bli en 2 meter bred gangbana. Cyklisterna far samsas med bilarna
i gatan. Narboende 1 anser att forandringen strider mot kommunens gangplan. Att
leda in fordonstrafik pa lokalgata 3 gor att trafiksakerheten for gaende och
cyklister forsamras. De gaende maste korsa korbana vid flera tillfallen och
gangbana finns bara pa den ena sidan om gatan. Det innebar en stor mangd
konfliktpunkter for gaende och cyklister med alla som kor pa lokalgata 3.

Néarboende 1 anser att lokalgata 3 bara har som syfte att underlatta tillgdngligheten
for fordonstrafik. Dessutom saknar gatan vandplan, vilket gor att fordon som kort
in tvingas backa tillbaka, nagot som anses olampligt ut trafiksékerhetssynpunkt.

Det som Lokalgatan 3 innebér for gaende och cyklister &r:
- 6 konfliktpunkter med 12 backande fordon fran radhus
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- 1 konfliktpunkt med bilar som ska in och ut fran radhuslangas
gemensamma parkering

- 1 Kkonfliktpunkt med bilar som ska till hyreshusets garage
- Okant antal backande fordon som inte kan vanda i slutet av Lokalgatan 3

- Korsningspunkter som inte &r trafiksakra dar gaende ska korsa Lokalgatan
3 for att komma till gdngbana mot Skogas centrum.

- Cyklister tvingas ut pa gatan i och med att cykelbanan forsvinner

Lokalgata 1 ar battre utformad aven om den ocksa innebar forsamring for gaende
och cyklister. Framforallt for cyklister som maste dela kérbana med fordon.
Lokalgata 1 har utformats med véandplan och gangbanor pa bada sidorna vilket ar
positivt for de gdende. Narboende 1 ser inga problem att utoka utrymmet for gang
och cykelvégar for att klara 6nskvarda matt for separerade gang- och cykelvéagar
eftersom projektet 4nda innebar exploatering av naturmarken. Forutsattningarna
for tillrackliga breda gang- och cykelvagar begransas inte av ndgon
platsbegransning.

Narboende 1 undrar vad kommunen menar nar man pratar om att rusta upp gang-
och cykelvagar i omradet. Narboende 1 anser det ar felaktig beskrivning da det
egentligen avser den vanliga driften.

Cykeltrafik

Narboende 1 foreslar att spara befintliga gang- och cykelvagar och tillse
framkomlighet for fordon pa annat satt. Forbud fordonstrafik bor galla pa de
befintliga gang- och cykelvagarna.

Enligt Huddinges cykelplan 2016 ska gang- och cykelbanor inte separeras om de
ar smalare den 4,0 meter, se tabell 1 sidan 24 i Cykelplan. Det f6ljs inte om
kommunen planerar att separera gaende och cyklister pa en 3 meter bred gang-
och cykelbana. Det byggs bara en separat cykelbana genom parken och detta &r ett
resultat av att man inte kan kora bil genom parken. Annars skulle cykel dven dar
formodligen klumpas ihop med bilar.

Kollektivtrafik

Bussen har redan idag framkomlighetsproblem l&angs den enkelriktade
vandslingan. Bussen hindras av avfallsbilar som tommer kérl for
atervinningstationen eller privatpersoner som sannat for att slanga skrap. Nya
utfarter fran bostadsfastigheten bor anpassas for att inte vara ett hinder for bussen.
Dialog med Trafikforvaltningen efterfragas.

Biltrafik

Planen &r optimalt utformad for 6kad framkomlighet for bilar. Det finns bara en
plats dar de &r problem och det ar lokalgata 3 som saknar vandplan. Biltrafiken
har getts god framkomlighet pa bekostnad av trafiksakerheten for gaende och
cyklister.

Bilparkering
Néarboende 1 anser att kommunen verkar for en 6kad biltrafik med detaljplanen
for Laset 1. Bilar ges majlighet att parkera och angora fastigheter pa bekostnad av
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trafiksakerheten for gaende och cyklister. Boende i radhus ges majlighet till
dubbla parkeringar pa egen tomt med backning mot lokalgata 3.

Avfallshantering

Brf Grannporten har enligt narboende 1 inte godkant att atervinningstationen
flyttas till deras mark. Huddinge kommun skriver i beskrivningen att ett bra och
Onskvart alternativ for hamtning av sopor i sodra delen &r att sopbilen backar mot
lokalgatan. Att backa med lastbil &r trafikfarligt. Redan 2004 kom ut rapporter
fran VVagverket om dodsolyckor med backande sopbilar. | Vagverkets rapport kan
man l&sa att olyckorna uppstod eftersom det inte har funnits utrymme att vanda
fordonet. Som det ser ut i detaljplanen sa ska sopbilen hamta sopor fran
radhuslangan via Lokalgatan 3. Sopbilen kan inte vanda i en gata utan vandplats,
den kommer alltsa att backa. Sopbilen kommer att komma regelbundet, utéver
den finns det andra lastbilar som kommer att hamna pa Lokalgatan da och da. Nar
folk ska flytta, eller transportera stora foremal, om man har kort in fel och sa
vidare. Att bygga en atervandsgata utan vandplats beskrivs i yttrandet som mycket
olampligt och som en dodsfélla.

Akelius hus

Narboende 1 anser att punkthusen pa Akelius fastighet ar for hoga. Hur kommer
det sig att antalet bostader nu &r stérre an vad som angavs i planuppdraget 2017?
Byggnaderna upplevs for hoga i jamforelse med hur smala gatorna &r. Nya
byggnader skymmer sikten och skuggar. De medfor negativ paverkan for de som
redan bor i omradet.

Nérboende 1 undrar hur det kommer sig att Akelius planerar att bygga hyresratter
nar det i planhandlingarna star att befintlig bebyggelsestruktur har ett dverskott pa
hyresratter. Narboende 1 anser att den planerade trafikstrukturen i omradet inte &r
tidsenlig och uppdaterad. Modern planering utgar inte fran bilen.

Slutsats

Narboende 1 anser att Huddinge kommun inte prioriterar gaende och cyklister fast
kommunen sager sa i sin Trafikstrategi (Cykelplan, Gangplan,
Kollektivtrafikplan). Huddinges trafikstrategi har tre strategiska
huvudinriktningar:

- Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras.
- Kollektivtrafiken ska vara utgangspunkt vid all planering.
- Bebyggelse- och trafikplanering ska vara samordnad.

Narboende 1 foresprakar en planering som é&r i linje med kommunens
styrdokument och strategier, en planering som inte forsdémrar trafiksékerhet och
framkomlighet for gaende och cyklister. Narboende 1 anser att trafiksékerheten
for gaende och cyklister forsamras konsekvent genom hela planen.

Parkering for boende i Twaras fastighet i sodra delen av detaljplan har satts pa en
oatkomlig plats sa att kommunen &r tvungen att bygga Lokalgatan 3. Detta medfor
Okade kostnader for kommunen som kommunen ser ut att inte vara villig att
betala. Istéllet for att planera i enlighet med Trafikstrategi, Gang- och
Cykelprogrammet, sparar kommun in pa gang- och cykelytor samt vandplan for
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fordon med forklaringen att de vill skydda naturen. Narboende 1 foreslar istéllet
att kommunen ska kompenserar enligt gronytefaktor och bygga tillréckligt breda
gang- och cykelbanor s& som det beskrivs i Gang- och Cykelplanen.

Dessa ar fragor som kommunen maste svara pa:
- Varfor foljer kommunen inte sina styrdokument?

- Varfor forsamras trafiksakerhet och framkomlighet for gaende och
cyklister som bor séder om detaljplan?

- Varfor vill kommun att sopbilen ska backa langs Lokalgata 3?

- Varfor minskas inte hojden pa Akelius hus da de stor sikt, ger skugga,
forstor upplevelse och bild av omradet? Speciellt da kommunen har sagt
att antal hyreslagenheter &r storre antal an andra bostadsformer i Skogas.

- Varfor maste Lokalgata 3 byggas da det gar lika bra att béttre planera
utformning av Twaras tomt sa att all in/ut trafik sker mot Storvretsvagen?

Kommentar:

Det har skett ett antal forandringar i planhandlingarna efter granskningen i syfte
att forbattra trafiksakerheten. Radhusparkering pa egen tomt vid lokalgata 3 har
ersatts av platser pa den stérre gemensamma parkeringsytan for att undvika
backning mot gangbana. Plankartan har kompletterats med ett utfartsforbud fran
radhustomterna mot lokalgata 3. Det minskar antalet konfliktpunkter pa lokalgata
3.

Att Akelius har infart till sitt garage fran lokalgata 3 &r ett missforstand. Akelius
har getts majlighet att placera tva parkeringsplatser med infart fran lokalgata 3,
dock backar dessa inte mot gangbanan. Infart till Akelius garage sker direkt ifran
Storvretsvagen norr om vandslingan.

Lastbilar har precis som tidigare mojlighet att kdra runt inom kvarteret via
lokalgata 3 for att undvika backningsrorelser. Den backning som kan bli aktuell &r
backning av avfallsbil mot avfallsrummet vid parkeringen mellan
radhusgrupperna. Backningsrorelserna langs Lokalgata 3 har darmed minimerats
vilket har medfort en forbattrad trafiksakerhet for gaende och cyklister jamfort
med samrads- och granskningsforslaget.

Gangbanan for lokalgata 3 har forandrats fran 3 meter bred kombinerad gang- och
cykelbana till en 2 meter bred separat gangbana da cykeltrafiken sker i blandtrafik
med bilar. Lokalgata 3 planeras med ett upphojt dvergangstalle i norr intill
infarten till parkeringen. Trafiksdkerheten for gaende bedoms darfor forbattras.
For cyklister innebar forandringen att cyklister flyttas fran gang- och cykelvagen
till att istallet infogas i blandtrafiken, vilket kan anses vara en forsamring.
Cykeltrafik tillats som blandtrafik pa lokalgatorna for att undvika onddigt breda
atervandsgator och for att minimera sprangning och ianspraktagande av natur.
Langs vandslingan vid Storvretsvagen sker cykling i blandtrafik. | samband med
gatuutbyggnaden foreslas en asfaltsbelaggning i rod farg dar cykeltrafiken korsar
biltrafiken och malade cykelsymboler pa straken for att 6ka trafiksakerheten for
cyklister. Trafikméangden pa lokalgatan ar lag, mindre an 100 fordonsrorelser per
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dygn. Gatan planeras att byggas ut med en hastighetsbegrénsning till max 30
km/h. Gaende hanvisas till gangbana.

Lokalgata 3 ingdr inte i det Overgripande gangnatet som anges av kommunens
Gangplan antagen av kommunfullméaktige den 26 mars 2018. Enligt kommunens
Cykelplan antagen av kommunfullmaktige den 12 september 2016 ar sodra delen
(lokalgata 3) ett lokalt cykelstrak. Cykling i blandtrafik pa lokalt cykelstrak ar
acceptabelt. Utan bilbackning pa lokalgatan bedoms trafiksakerhet och
framkomlighet for gaende och cyklister som god. Cykelplanen pekar inte ut
lokalgata 1 som ett cykelstrak. Kommun prioriterar de befintliga vastra och Gstra
gang- och cykelstraken. Planen uppfyller riktlinjer och utformningskrav i
kommunens Gang- och cykelplan.

En viktig funktion pa lokalgata 3 ar att méjliggora angoring av brandbil och
lastbil, darfor kan inte lokalgata 3 tas bort. Bostadsgarden har utformats med
mojlighet till rundkorning for drift och avfallsfordon. Mdjligheten att vanda pa
kvartersmark finns ocksa for personbilar varfor gatan utformats utan vandplan.

Géngplan: Rosa indikerar det dvergripande gangvagnatet. Planomradet &r streckat i bilden.
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Cykelplan: Rott ar regionalt cykelstrak och blatt ar huvudcykelstrak, gult ar lokalt cykelstrak.
Planomradet &r streckat i gront.

Den nya bebyggelsen kommer att bidra till tryggare miljo for gdende och cyklister
bland annat genom belysningsatgarder och en mer tat bebyggelsestruktur intill
gatorna. Den upprustning som foreslas for befintliga gang- och cykelvagar
innebar kompletteringar i beldggning och belysning i samband med att gang- och
cykelnatet byggs ut med ny gc-vag i parken, forbattrad och ombyggd gangvag
soder om bostaderna i sodra delen av planomradet. Gangvagen kommer att
anlédggas med en trappa.

Lokalgata 1 innebéar en forandring fran gang- och cykelvag till en gata med
blandtrafik. Gatan har anslutning till kantstensparkering pa stra sidan och en tva
meter bred gangbana pa den vastra sidan. Cykling foreslas ske i blandtrafik med
Ovriga fordon.

Ett funktionsblandat omrade innebar mindre krav pa trafik och forflyttningar.
Detaljplanen mojliggor en forskola, bostader med mojlighet till verksamhetslokal
i bottenvaningen. Omradet har bedomts lampligt for fler bostader med sin narhet
till pendeltagstationen i Skogas. Gang- och cykelvégar fran nya och befintliga
bostader till centrum, skolor och pendeltagstation &r viktigt varfor gena
anslutningar och barnperspektivet har tagits med tidigt i projektet. Kommunen
bedomer att trafiksékerhet och trygghet uppnas i det offentliga rummet med
foreslaget projekt.

Infart till Akelius fastighet kommer att ske norr om vandslingan och bor dérfor
inte innebdra ett hinder fér bussens framkomlighet. Akelius planerar daremot en
parkeringsficka langs med véandslingan. Bade Trafikverket och
Trafikforvaltningen har getts mojlighet att yttra sig under planprocessen.
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Detaljplanen reglerar inte med vilka upplatelseformer de nya bostaderna uppfors.
For de delar dar kommunen saljer marken kan det daremot stéllas som krav i
samband med markforséljningen och regleras i exploateringsavtalet. Antalet
bostader har reviderats under planarbetets gang allteftersom vilka byggbara ytor
som beddmts lampliga. Planuppdraget anger att cirka 190 bostader kan utvecklas
inom planomradet, antalet forskoleplatser begransade 6kningen av antalet
bostader. Under planprocessens gang har bristen pa forskoleplatser inte beskrivits
lika kritisk varfor 260 nya bostéder har bedémts lampligt, framférallt nér projektet
inneburit fler mindre lagenheter.

Hojder och skala for ny bebyggelse har angivits utifran platsens egenskaper och
omgivande bebyggelse. Justering av placering och hdjder har gjorts under
planprocessens gang. Utsikt och ljus paverkas av nya byggnader, den paverkan ny
bebyggelse har pa omgivande bostader har inte beddms som nagon olégenhet.

Linnea Silfverdal
Planarkitekt



