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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggtra fortatning med cirka 260 bostader och en ny
forskola intill Sjotorpsparken, Osterleden och Storvretsvagen i Skogas.
Detaljplanen syftar ocksa till att tillgangliggora Sjétorpsparken och gora parken
till en aktiv stadsdelspark for naromradet. Ny bebyggelse ska bidra med en starkt
koppling mellan centrala Skogéas och omradet soder om Osterleden. Behovet av
ny forskola i omradet har beskrivits som akut och det &r en stor anledning till att
detaljplanens startades.

Behov av miljobedomning

En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen och genomférandet av
planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande paverkan enligt 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen och 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms darfor
inte behdvas for detaljplanen.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. 3 8 miljobalken. Markanvandningen i planen &r forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
miljobalken.

Genomforande

For att detaljplanen ska kunna genomforas kravs att ett antal organisatoriska och
fastighetsrattsliga fragor behandlas. De organisatoriska fragorna ror bland annat

tidplan for utbyggnaden av allmén plats och kvartersmark samt genomférandetid
som sétts till fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen kommer &ven innebara ett antal
fastighetshildningsatgarder dar nya fastigheter bildas samt befintliga granser
justeras sa att fastighetsindelningen dverensstimmer med detaljplanen. Aven nya
rattigheter sa som ledningsréatt, gemensamhetsanlaggningar kommer att behova
tillskapas.

Exploateringsavtal eller Mark- och genomforandeavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och de tre exploatérerna i samband med antagandet vilka forbinder
dem till olika dtaganden férknippade med genomférandet. Ataganden som
kommer behandlas i avtalen ror bland annat forvarv av kommunal mark, inldsen
for allméan plats samt reglering av kostnader for utbyggnad av gator och andra
allmanna platser. Inlésen av allmén plats kommer i genomfdrandet av
detaljplanen att ske genom dverenskommelser i avtal med respektive exploator
men kommunen har &ven mojlighet att 16sa in marken med stdd av detaljplanen
utan 6verenskommelse och ska i sddana fall betala lagstadgad ersattning.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra centrumnara fortatning med cirka 260
bostader i form av flerbostadshus och radhus, en ny forskola intill Sjétorpsparken,
samt upprustning av Sjotorpsparken. Ny bebyggelse ska bidra med en starkt
koppling mellan centrala Skogéas och omréadet soder om Osterleden. Inom omradet
foreslas nya bostader intill befintligt naturomrade. Nya anslutningar for gang och
cykel ska skapas och tva nya lokalgator planeras for att angora de nya bostaderna.
Planuppdraget handlar férutom nya bostader ocksa till stor del om att tillgodose
behovet av ny forskolebyggnad med kapacitet for fler forskoleplatser. Befintlig
forskola i tre avdelningar foreslas ersattas av en ny forskola med atta avdelningar
(for cirka 160 forskolebarn). Att antalet forskoleplatser dkar i omradet ar en
forutsattning for fler bostader i Skogas. Detaljplanen syftar ocksa till att
tillgangliggora Sjotorpsparken och géra den till en aktiv stadsdelspark for
naromradet. Viktiga gestaltningsprinciper ar att den naturliga karaktaren och den
kuperade terrdngen ska beaktas vid uppforandet av nya byggnader. Ny bebyggelse
ska bidra med mer stadsmassiga vérden for omradet. Ytterligare bostader och
verksamheter syftar till att befolka allman plats vilket i sin tur ar
trygghetsskapande.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ligger i sodra delen av centrala Skogas och har en total areal om
cirka 6 hektar. De fastigheter som ingar i planomradet &r fastigheten Laset 1,
fastigheten Alkoven 2 samt delar av fastigheterna Véastra Skogas 1:10 och Vastra
Skogas 1:11. Marken ags till storsta del av Huddinge kommun.

Fastigheten Alkoven 2 i omradets norra del 4gs av Huddinge Samhaéllsfastigheter
AB. Fastigheten Laset 1 i planomradets sodra del ags av Akelius lagenheter AB.
Huddinge Samhallsfastigheter AB som ar fastighetsagare till Alkoven 2 kommer
att bygga forskolan.

Akelius planerar att bygga nya ldgenheter inom sin fastighet Laset 1. Kommunen
har tilldelat Twara fastigheter AB den naturmark som i detaljplanen gors mojlig
for nya bostader. Huddinge kommun ansvarar for upprustningen av parken, nya
gator samt gang- och cykelstrak.
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Bild 1: R6d markering anger planomradets lage i komn%unen.
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Bild 2: Rod markering anger planomradet. Bilden visar de fastigheter som ingar i
planomradet.
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Sjotorpsparken

Bild 3 (t.v.): Svart grans anger planomradets lage i Skogas
Bild 4 (t.h.): Nuvarande mark&gande i omradet

Bild 5: Exploateringsomrade och medverkande exploatorer inom respektive del.



Planomradets grans i norr dras langs med Osterleden och i 6ster i kant med ett
befintligt gang- och cykelstrak véster om Storvretsvagen. Planomradesgransen
foljer detta strak till fastigheten Laset 1 som ocksa omfattas av detaljplanen. Del
av den sodra gransen dras norr om befintlig parkering inom fastigheten Cylindern.
En befintlig gang- och cykelvég utgér omradets vastra grans som stracker sig mot
norr och omringar ett storre gronomrade innan gransen ater nar Osterleden.
Fastigheten Laset 1 ligger precis norr om befintlig parkering i planomradets
sydostra del.

Under det tidigare programskedet utreddes den obebyggda ytan intill Osterleden
for forskola och eventuella bostader av Huddinge Samhéllsfastigheter AB. En
vidare utredning visade att tomten inte var lamplig for forskola eftersom det var
svart att klara kraven pa friyta pa den kuperade marken. Dessutom lag tankt
forskolegard delvis i en lagpunkt som befarades drabbas av
dversvamningsproblematik. Huddinge Samhéllsfastigheter var da inte heller
intresserade av att utveckla tomten for bostéder. Istéllet har Twara erbjudits
platsen for att utvecklingen av omradet ska bidra med en stadsmassig bebyggelse
mot Osterleden. De platser som i programmet pekats ut som bebyggelseytor i
vastra delen av planomradet har tagits bort efter programskedet.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Gallande regionalplan (Regional utvecklingsplan RUFS 2050) anger Skogas som
primart bebyggelseomrade. RUFS 2010 angav planomradet regional stadsbygd
med utvecklingspotential. Omradet ligger mellan gronkilarna Hanvedenkilen och
Tyrestakilen som &r utpekade i regionplanen. Detaljplanen foreslar en utveckling
som bedoms ligga i linje med regionplanen som foresprakar 6kad tathet i nara
anslutning till bebyggda omraden med god kollektivtrafikforsorjning.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger det aktuella planomradet som ett priméart fortatnings- och
utbyggnadsomrade eftersom det ligger inom en radie pa 600 meter fran
pendeltagsstationen i centrala Skogas. Den aktuella delen av Skogas beskrivs som
ett omrade med nagot hogre andel hyresratter, varfor omradet bor kompletteras
med bostadsrétter, &garlagenheter eller radhusbebyggelse. Bebyggelsen bor vara
av hogre exploateringsgrad. Oversiktsplanen anger att boende i Huddinge
kommun bor ha tillgang till en park inom 500 meter.
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Bild 6: Utsnitt fran 6versiktsplanen. Skrafferad yta, omrade 3, anger

exploateringsomrade och avser aktuellt planomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler flera detaljplaner. Genomférandetiden for dessa planer har gatt
ut. 1 vast géller stadsplanen for Skogas XI11, 0126K-6706. Planen reglerar marken
som park och bostader. Planen vann laga kraft 1966. Oster om denna ligger
stadsplanen for Skogas V, 0126K-6134, laga kraftvunnen 1964. Storre delen av
omradet regleras som allman plats, park men det finns dven inslag av garage,
handel och bostader. Ytterligare nordost om denna finns stadsplan fér Skogas XX,
0126K-9572 laga kraftvunnen 1974. Planen reglerar marken som omrade for
allmant andamal, dar ligger idag en forskola med tre avdelningar.

For aktuellt planomrade géller framst detaljplan Skogas V, 0126K-6134 som
reglerar storre del av planomradet som allmén plats, parkmark. Fastigheten Laset
1 regleras som handel i tva vaningar. For fastigheten Alkoven 2 reglerar
detaljplanen Skogas XX, 0126K-9572 allméant andamal och en byggratt som kan
uppforas i tva vaningar.

Ny detaljplan for Laset 1 m.fl. upphaver géllande detaljplaner med motsvarande
omrade.
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Sko 1as XX

Skogas XI

Skogas XII

Bild 7: Detaljplaner i omradet.
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Bild 8: Stadsplan for Skogas V, utsnitt ur plankarta.
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Markavattningsforetag

En mindre del av planomradets sydvastra del ingick fram till december 2019 i ett
markavvattningsforetag, benamnt Lanna-Aspgardens Torrlaggningsforetag.
Kommunen har upphavt markavvattningsforetaget i samband med arbetet med ny
detaljplan for Osterhagen, omréadet séder om Laset, dar samma

Bild 9: Karta som visar del av markavattningsforetag i planomradets sydvastra del. Rosa
markering anger markavvattningsforetagets omrade. Streckad bla linje ar plangransen i
soder.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Ett planprogram har tagits fram av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen,
som tillstyrktes av samhallsbyggnadsnamnden 27 mars 2014. Programmet var
utsént pa samrad under perioden 27 mars till 7 juni 2013. Programmet syftade till
att utveckla foreslagen bebyggelsestruktur i Oversiktsplan 2030. Det innebar cirka
150-200 nya lagenheter, mindre lokaler for verksamheter samt en ny storre
forskola som skulle ersatta den befintliga. Dessutom innebar programmet att
Sjotorpsparken skulle uppgraderas med nya aktiviteter.

De synpunkter som inkom fran medborgare under programsamradet handlade
framst om parkering, kollektivtrafik, natur och narmiljo. Punkthus féreslogs av de
narboende for att inverkan pa naturen skulle bli sa liten som mgjligt. De
narboende meddelade att de upplever det positivt att projektet innebar satsning pa
Sjotorpsparken. Lansstyrelsen framhdll vikten av att i vidare planarbete ta fram
bullerutredning, riskutredning och dagvattenutredning.

Programmet godkéndes av kommunstyrelsen den 16 december 2015 da aven ett
forsta planuppdrag for detaljplanen gavs. Planuppdraget syftade till att ta fram en
detaljplan for fortatning i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage. Enligt
uppdraget skulle planen bereda plats &t en tatare bebyggelse och en mer
sammanhallen koppling till Skogas centrum. Planen skulle ge forutsattningar for
mindre verksamheter, en ny storre forskola som skulle ersattande den tidigare
samt 200-250 bostader huvudsakligen i flerbostadshus och radhus. |
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planuppdraget togs Akelius tvd omraden i véstra delen av programmet bort efter
att Akelius meddelat att de inte var intresserade att ha dom med i projektet.

0
L

Bild 10: Rod markering visar kartan fran programmet, samt de delar som tagits bort fran
uppdraget sedan programsamradet.

Projektet finns med i kommunens Plan fér samhallsbyggnad och lokalférsérjning
i Huddinge 2018-2020 med utblick till 2031 d&r bostader, mindre lokaler for
verksamheter samt en ersattande byggnad for forskola foreslas inom planomradet

Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen den 5 april 2017 for att
bekrafta de fordndringar som gjorts sedan programmet godkéndes den 16
december 2015. Forandringarna innebér att Huddinge Samhaéllsfastigheter AB inte
kommer att bygga bostader inom aktuellt planomrade som tidigare var sagt.
Omfattningen av planuppdraget anges till cirka 190 bostéder, vilket begransas av
tillgangen till forskoleplatser.

Kommunal mark for bostader har direktanvisats till Twara Fastigheter AB. Twara
planerar att uppfora radhus och flerbostadshus. Akelius planerar uppfora tva
flerbostadshus inom sin fastighet Laset 1 som &r obebyggd och i géllande
detaljplan ar planlagd for handel.
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Kommunala beslut i 6vrigt

| samband med att kommunen godkande planuppdraget for Laset 1 m.fl.
tecknades ramavtal mellan kommunen och exploatérerna Huddinge
Samhallsfastigheter, Twara och Akelius. | ramavtalen forbinder sig Twara och
Akelius att bidra ekonomiskt till upprustningen av Sjotorpsparken. Upprustningen
av Sjotorpsparken kommer ske inom ramen for ett separat projekt vilket dels
finansieras genom ovan namnda bidrag, dels med skattemedel.

Beslut om samrad fattades pa delegation av planchefen i november 2017 och efter
det var detaljplanen utséand pa samrad under perioden den 23 november 2017 till
den 12 januari 2018. Beslut om granskning fattades pa delegation av planchefen i
februari 2019 och efter det var detaljplanen utsand for granskning under perioden
den 20 februari till den 27 mars.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 8 plan och bygglagen och 6 kap. 11 8 miljébalken ska en
kommun nar den uppréttar eller &ndrar en detaljplan eller ett program, géra en
miljobeddmning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande
kan antas medfdra betydande miljopaverkan. En s.k. behovsbeddmning har darfor
tagits fram enligt 4 8§ 2 stycket, forordning (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar. Behovsbeddémningen har genomforts enligt den av Boverket
rekommenderade metoden att strukturera analysen i stegen: planen, platsen och
paverkan.

Planen

Syftet med detaljplanen ar att medge uppférande av cirka 260 bostader vilket ger
en tatare bebyggelse och en mer sammanhallen koppling till Skogas centrum.
Vidare foreslas mindre lokaler for service och verksamheter samt en erséttande
byggnad for forskola. Detaljplanen ger upphov till fler trafikrorelser till och fran
bostadsomradet i och med 6kningen av antalet bostader och pa grund av antalet
forskoleplatser, vilket kan leda till risk for okat trafikbuller. Andra miljéfragor i
samband med detaljplanen ar ianspraktagande av gronomrade, fororenad mark
samt dagvattenhantering.

Platsen

Omradet bestar till stor del av naturmark och i 6vrig del av bebyggelse och
infrastruktur. Markfororeningar har uppmatts vid parkomradet och med
genomforda saneringsatgarder bedoms marken och foreliggande detaljplan vara
lamplig for tilltdnkt markanvandning.
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Paverkan

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra risker for manniskors halsa eller for
miljon. Omgivande omraden beddms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Intilliggande bostadsomraden kan antas paverkas av
genomforandet av detaljplanen da trafiken till och fran omradet kommer att 6ka.
Storningar kommer att uppsta under byggtiden.

Omgivningsbuller kommer framst fran vag- och jarnvagstrafik. En
trafikbullerutredning (Norconsult, 2018-05-25) har tagits fram och redogor for
ljudnivaer inom planomradet. De hogsta ljudnivaerna patraffats vid planomradets
norra del vid Osterleden. Bullerutredningen visar att riktvarden for buller uppfylls
for planomradet om bostaderna vid Osterleden 6ver 35 m? placeras med minst
hélften av bostadsrummen mot sida dar ljudnivan ar mindre an 55 dB(A) samt att
bullerskydd uppférs mellan Osterleden och forskolan.

Planen medfor dndring av markanvandning och storre andel hardgjorda ytor. En
overgripande dagvattenutredning (AFRY, 2020-06-29) for planomradet redogor
for de atgarder som ska vidtas for omradet for en hallbar dagvattenhantering.

Planens paverkan pa befintlig miljo bedoms som relativt liten. Planen berér inte
omraden skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden.
Tillgangligt gronomrade kommer att minska men befintliga naturvarden &r
framfor allt kopplade till hallmarken. Omradets natur- och rekreationsvarden
beddms till storsta delen finnas kvar da storre delen av gronstrukturen bevaras
aven efter féreslagen markanvéandning.

Planen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for manniskors halsa eller for
miljon.

Detaljplanen innefattar inte verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljcbalken. Den anger inte heller forutsattningar for sadana
kommande verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 3 till forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planomradet &r ett omrade som till stor del ar obebyggt, dock &r vissa delar redan
ianspraktagna for bland annat parkering och atervinningsstation. Omradets
naturkaraktar kommer delvis forsvinna da delar av omradet bebyggs och
parkkaraktéren utvecklas. Bebyggelsen koncentreras till de delar som redan idag
ar hardgjorda men viss naturmark kommer tas i ansprak. Lokaliseringen enligt
planforslaget ar lamplig da den 6verensstammer med kommunens éversiktsplan.
Enligt 6versiktsplanen ska byggandet framst koncentreras till omraden dar
infrastrukturen &r utbyggd. Forslaget innebér en fortatning och utveckling i
anslutning till kringliggande bebyggelseomraden. Planens betydelse for en hallbar
utveckling ar framst kopplad till ett effektivt nyttjande av tatortens markresurser
for bostader och park samt narheten till kollektivtrafik, service och infrastruktur.
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Genomforandet av detaljplanen for Laset 1 m.fl. bedoms inte medftra en
betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 118
Miljobalken da planen enbart avser anvandningen av ett begransat omrade pa
lokal niva och som inte medger verksamheter vilka anges i 3§ forsta stycket, i
bilaga 3 eller i bilaga 4 enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. En miljdbedémning enligt miljoébalken behéver
darfor inte goras. Planen medfor inte risker for manniskors halsa eller miljon.
Betydande miljopaverkan blir inte féljden av planens genomférande.

Hushdllning med mark och vatten

Planlaggning enligt plan- och bygglagen ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 § miljobalken ska tillampas.

Kommunens oversiktsplan anger det aktuella planomradet som ett primart
fortatnings- och utbyggnadsomrade da det ligger inom ett avstand pa 600 meter
fran pendeltagsstationen i centrala Skogas. Detaljplanens angivna
markanvandning 6verensstdammer med vad 6versiktsplanen anger samt den
foreslagna markanvandningen ar vél forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Vid all planlaggning som gors enligt plan- och bygglagen ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats
med stod av 5 kap. miljobalken foljas. Miljokvalitetsnormer meddelas av
regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i
ovrigt om det behovs for att varaktigt skydda eller avhjélpa skador samt
olagenheter for manniskors hélsa eller miljon. Det finns miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Detaljplanen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer 6verskrids eller
aventyrar mojligheten att uppna antagna miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
vattenforekomster och omgivningsbuller. Planens genomfdérande i relation till
miljokvalitetsnormer beskrivs vidare nedan i planbeskrivningen.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet har stora hojdskillnader och en hojdrygg finns centralt i omradet. Har
vaxer en hallmarkstallskog med varierad tathet som stracker sig 6ver omradet.
Sluttningarna utgors av asp-dominerad l16vskog. Marken intill férskolan i de norra
delarna samt omradet for gang- och cykelvagarna ar hardgjorda. Parken i vast
utgdrs framst av 6ppna grasytor. Har fanns tidigare en grusad bollplan som tagits
bort i samband med ombyggnaden av parken.

Naturvdrden

Som underlag till planarbetet har en gron strategi (Ekologigruppen, 2017-08-15)
tagits fram med syfte att beskriva befintliga natur- och rekreationsvéarden samt hur
dessa kan bevaras och utvecklas for att bidra till att starka omradets karaktér och
funktioner.

Soder om planomradet aterfinns ett viktigt gront samband mellan Magelungen och
Drevviken som ska bibehallas eller starkas enligt kommunens gronstrukturplan.
Drevviken &r en viktig del av den blaa infrastrukturen i naromradet och delar av
Drevviken samt dess strandomrade skyddas som naturreservat. Omradet beskrivs
som en viktig lank mellan de regionala grona véardekarnorna. Vidare loper ett
gronstrak utpekat i kommunens éversiktsplan genom planomradets 6stra del (bild
6).

De hogre naturvardena inom befintligt planomrade (bild 10) &r knutna till
omraden med aldre tallar, granar och aspar samt enstaka trad och dod ved som
finns utspridd i hallmarkstallskogen och kringliggande I6vskog. Ett mindre
omrade med buskmark med lagre naturvarde men som ar viktig som
uppehallsplats for faglar finns i omradets sodra del. Naturvardsarterna spillkraka,
grongoling och mindre hackspett kunde identifieras inom omradets centrala delar.
Spillkraka och grongoling ar bada klassade som nara hotade, rodlistade arter.
Spillkrakan ar dven upptagen i fageldirektivet om bevarandet av vilda faglar.
Faglarna bedéms framst anvanda omradet som sin fodosoksmiljo och hansyn till
dessa arter har tagits i planen. Aven gnag av en obestamd praktbagge, vilket kan
indikera pa naturvardesintressanta trad, samt granbarksgnagare, som tidigare varit
rédlistad och kan indikera hdga naturvarden, har noterats i omradet.
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%, 7

Naturtyper, trad med naturvdrden och naturvardsarter

Granbestand med naturvirde Lévskog Silg @ Gran 0 50
Aspbestand med naturvérde Halimarkstaliskog @ Bjork @ Tall !
Buskmark < J Planomrade ® Asp @ Naturvardsart Ekologigruppen 20170517

Bild 11: Karta dver planomradets olika naturtyper, trad med naturvarden och
naturvardsarter fran grona strategin (Ekologigruppen, 2017).

| samband med detaljplanens genomférande kommer delar av naturmarken tas i
ansprak for ny bebyggelse. | mojligaste man ska intrang pa vardefull natur
undvikas samt minimeras. Da det inte & mojligt att bevara naturvardena &r
mojligheterna till ekologisk kompensation viktigt.

Storre delen av planomradets naturmark kommer bevaras men delar av omraden
med asp-, tall- och granbestand kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
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Bebyggelsen ar dock framforallt forlagd till 6stra delen av planomradet och
parkmiljon planeras till den véstra sidan. En sammanhallen grén gang med
spridningssamband bevaras darmed langs planomradets centrala del, fran norr och
anknyter till hdga naturvarden vid omgivande gronstruktur i sder mot Drevviken.
Utpekad fodosoksmiljo for spillkraka, grongolingar och mindre hackspett bevaras.

Arter som ar kansliga for paverkan av naturmarkens storlek, fauna och vegetation
eller nérhet till bebyggd miljé och manniskor kan dock paverkas av detaljplanens
genomforande. | samband med utvecklingen av omradet &r det darfor viktigt med
bevarande av trad med hdgre naturvarden, nyplantering av trdd och buskar och
utplacering av lagor av avverkade grova trad och dod ved fran omradet for
skapande av faunadepaer. Att dven utveckla brynmiljoer och nya angsmarker med
blomrika miljéer och inslag av blommande 6rter som gynnar pollineringen for att
kompensera for de naturvardena inom omradet ar viktigt. De sociala vardena
starks aven genom okad trygghet med upprustning av parkomradet och
gronstraket genom parkomradet samt forbattrad tillganglighet till skogsomradet.
Samordning av dagvattenhantering och grona varden kan ytterligare starka de
reglerade egenskaperna i omradet med avseende pa anpassning infor ett forandrat
Klimat.

Bild 12: Befintlig naturmark Bild 13: Parkmiljon

Rekreation och friluftsliv

Dé gronomradet inom planomradet ar relativt stort och varierat finns det manga
anvandningsomraden. Gronomradet bestar av den centralt belagna Sj6torpsparken
och omgivande naturmark. Parken och naturomradet &r en plats som passar barn
som leker och vuxna som motionerar eller promenerar, dock beskriver personal pa
forskolan och ungdomar som deltog i barnkonsekvensanalysen att det
forekommer stok och otrygghet pa platsen. De 6ppna gréasytorna i parkdelen
uppmuntrar till att anvandas for picknick, lek och spontanidrott. Vintertid kan
sluttningen i parken anvandas som pulkabacke. Parken hade tidigare en grusad
bollplan samt rester av en tidigare djurlek med trastaket och hagar. Dessa har
tagits bort i samband med att parken byggts om.
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Detaljplanen innebar en dkning av antalet boende i omradet och en upprustning av
parken innebéar forbattrade mojligheter till rekreation for dem samt for de redan
boende i omradet. Naturmarken intill parken har ett rekreativt varde som bl.a.
utsiktsplats, lek i natur och hundpromenader.

Inom parken har olika aktivitetsytor och lekredskap ersatt grusplanen och den
tidigare djurleken. Den upprustade parken innehéller nu olika zoner for olika
aktiviteter. Parken utgar inte fran nagon sarskild sport utan uppmuntrar all sorts
aktivitet. Parken har byggts om under 2019-2020. En upprustning som inneburit
mojlighet till aktiviteter for fler aldersgrupper och darav ett storre underlag for
nyttjandet av parken. Efter upprutningen uppfyller Sjétorpsparken de flesta
kriterier for typen “’stadsdelspark™, vilket dr en uppgradering frdn den “nirpark”
som den tidigare var.

Geologiska férhdllanden

Storre delen av omradet utgors av kuperad terrang och berg. | de lagre delarna
utgérs marken av glacial lera som framst forekommer i de flackare delarna i
omradets vastra men dven i den norra delen direkt angransande Osterleden, bild
14,

Omradet vid forskola ar ett flackare markomrade som sedan okar i hojd s6derut.
Geoteknisk undersokning (COWI, 2017-09-08) visar att marken hér i huvudsak
bestar av fyllning pa lera ovan friktionsjord pa berg med varierande djup fran noll
till tta meter ner till bergsytan. Vid fastigheten Laset 1 aterfinns fyllningsjord
med maktighet varierande mellan 0,8 — 2,0 m ovan berg (Bjerking, 2017-07-06).
Awven vid planerade bostader i de norra och sédra delarna av planomradet bedéms
det vara ytligt berg pa tunt jordlager (Geogrund, 2017-09-10). For de planerade
byggnaderna erfordras saval jord- som bergschakt. De byggnadstekniska raden for
bland annat schakt och grundlaggning som framgar av de geotekniska
undersokningarna ska beaktas vid genomférandet.

N BN o

Bild 14: Jordartskarta SGU redogor for geologiska forhallanden i omradet. Planomradet
ar markerat med svart markering. Roda falt visar berg och gula falt visar mark som lera.
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Undersékning av férekomst av sulfidberg

Da genomforandet av detaljplanen innebér sprangning av berg har en kompletterande
bedémning, om foreliggande risk av sulfidhaltigt berg och utslépp av sulfidmineraler
till grund- och ytvatten, ansetts vara nodvandig da denna typ av berg visat sig vara
vanlig i kommunen. Vid férekomst av sulfidhaltigt berg kan bergmassor som
produceras medfora att sulfidmineralisering exponeras for luftens syre, vilket kan
bidra till oxidation, syrabildning och metallutlakning. Det finns da risk att vattendrag
och nedstroms liggande vattenomraden paverkas negativt. For att bedéma risker med
sprangning och schaktning inom planomradet har en rapport om sulfidberg tagits
fram (Momentux & CO AB/Enrecon AB, 2020-05-12). Totalt har kdrnborrning
utforts i atta punkter i omradet. Analysen visar att svavelhalten i de omraden déar
sprangning forvantas har varierat mellan mycket laga svavelhalter (<100 mg/kg
TS) med forsumbar forsurningsformaga till omraden med forhojd svavelhalt pa
som hogst 1560 mg/kg TS men samtidigt med ett pH éver 7,5.

Sammantaget i rapporten bedémdes forsurningsgraden i provtagna bergmassor
oavsett mangd vara férsumbar, dock ar inte den summerade
neutraliseringspotentialen och syrabildningspotentialen bedémd vilket ar en
rekommenderad metod for att bedéma risker med sulfidhaltigt entreprenadberg.

»

Bild 15: Utredningens borrpunkter.

Genomslapplighet och majligheten till infiltration anses som lag pa grund av
markens forutsattningar och regnvatten kommer i huvudsak att genomga
fordrojning och rening via ytliga och 6ppna dagvattenlosningar. |1 den man
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sprangmassor ateranvands tillfors dock mojligheten till infiltration och da ocksa
risker med sulfidberg nar det krossade materialet exponeras for syre och vatten.
Recipienterna Drevviken och Magelungen har enligt VISS en hdg ekologisk status
avseende forsurning, det vill s&ga, pH 6verstiger 6,5 och/eller berédknad
syraneutraliserande formaga (ANC) overstiger 0,4 mekv/l och ar alltsa idag inte
paverkad av férsurning.

Den totala sprangvolymen i planen uppskattas till mellan ca 28 000 och 34 000
m3. Sprangningen kommer att ske i alla bostadskvarter samt i viss man for att
mojliggora for lokalgatan i norra delen av planen. Ingen sprangning kravs pa
forskolans fastighet. De varierande halterna och fa provpunkterna gor att det annu
inte helt gar att utesluta att ateranvandning av delar av entreprenadberget kan leda
till att forsurat vatten bildas och att metaller lakas ut. Samtidigt planeras endast en
mindre del, 5600-9000 m3, av massorna att ateranvandas inom omradet.

I samband med provtagning och schaktning kan sortering av entreprenadberget
ske dir bergmassor med svavelhalter < 500 mg/kg kan ateranvindas utan risk 1
omradet. Anvandning av entreprenadberg med svavelhalter som 6verstiger 500
mg/kg kan anvandas forst nar och om tillfredsstéallande forsiktighetsatgarder
redovisats for kontrollmyndigheten.

Visar provtagningen forhojda halter av sulfidberg kan ocksa sprangning och
schaktning ske etappvis, och losshallas i sa stora fraktioner som méjligt, for att pa
sa satt minimera upplagen av sulfidhaltigt entreprenadberg. | sammanhanget ar
det viktigt att papeka att forskning och diskussioner kring risker och hantering av
sulfidberg pagar vilket gor att bedomningen av risker och hantering ocksa kan
andras i genomfdrandeskedet.

For att beddma vilka massor som kan anvandas utan risk for framtida forsurning
bor ett kontrollprogram for masshantering tas fram i genomforandefasen. |
kontrollprogrammet behdver ytterligare provtagning ske. Detta for att avgransa
bergmassor som &r lampliga att behalla eller nyttja i andra projekt, massor som
behdver hanteras med forsiktighetsatgarder respektive massor som behover
lamnas pa deponi. Kontrollprogrammet bor upprattas i samrad med Huddinges
miljo- och bygglovsforvaltning.

Markradon

Bostéader och arbetslokaler dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska uppfylla
Boverkets byggregler i avseende pa radon. Inga radonmatningar har utforts.
Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Hydrologiska férhallanden

Omradet ar kuperat och har férhallandevis goda avrinningsforhallanden.
Planomradet avvattnas delvis till sjon Magelungen men aven till Drevviken som
bada ingar i Tyresans sjosystem. Tyresan &r ett stort ssmmanhangande system av
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sjoar och vattendrag. Magelungen ar den storsta sjon i Tyresans avrinningsomrade
och delas av Huddinge och Stockholms kommun.

Inget grundvatten har patraffats i samband med den utforda geotekniska
undersokningen av fastigheten Laset 1. Omradet ligger pa en hojd med ytligt berg,
darfor bedoms grundvattenforekomst inte paverkas av planerade byggnationer.
Grundvatten har inte undersokts for de planerade bebyggelseomradena i
planomradets norra och sodra delar, da aven dessa befinner sig pa ytligt berg med
likande forhallanden. Under genomforandet kommer grundvattenror placeras ut
for att mata och verifiera att grundvattnet inte paverkas. Vid forskolan som ligger
pa flackare mark uppmattes grundvattennivan till 2,5 m under befintlig markniva.
Grundvattnets lage har inte undersokts i parkomradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

EU:s vattendirektiv ar i Sverige implementerat framst i vattenforvaltnings-
forordningen och i miljébalkens femte kapitel. For varje vattenférekomst i landet
har miljokvalitetsnormer faststallts och det évergripande malet ar god ekologisk
och kemisk status for alla sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebar att planlaggningen inte far leda
till en forsamrad status for ndgon av de kvalitetsfaktorer som finns angivna for
respektive vattenforekomst. Den far heller inte pa annat sétt dventyra mojligheten
att uppna god status/god potential hos nagon av vattenférekomsterna.

Planomradet avvattnas till recipienterna Magelungen och Drevviken. Bada
vattenforekomsterna ska enligt vattendirektivet uppna god kemisk status ar 2025
och en god ekologisk status till ar 2021. Miljokvalitetsnormer for de bada sjéarna
innehaller dock undantag vilket innebar att god ekologisk status ska vara uppnadd
forst ar 2027. God kemisk status ar uppnadd i bada sjéarna men med mindre
stranga krav for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Drevviken har dessutom en tidsfrist till ar 2027 for tributyltennféreningar.

Idag &r den ekologiska statusen for de bada sjéarna otillfredsstallande och den
kemiska statusklassningen &r att de ej uppnar god status. De miljoproblem som
har identifierats for vattenforekomsterna ar évergddning och syrefattiga
forhallanden, samt miljogifter. Ett nytt atgardsprogram, forvaltningsplaner och
miljokvalitetsnormer ar framtagna for perioden 2016-2021.

Detaljplanen medfor att hydrologin i omradet forandras genom att ytterligare
hardgjorda ytor tillkommer och att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Forandringar avseende avrinning och fororeningsbelastning samt atgarder for en
dagvattenhantering som inte bidrar till forsamring av statusen pa
vattenforekomsterna beskrivs nedan under rubriken Teknisk forsorjning,
dagvatten.

Risk fér ras eller skred

Idag foreligger inga stabilitets- eller sattningsproblem i omradet for forskolan. |
ovrigt bestar planomradet av berg i dagen eller ytligt berg och darfor ar risken
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liten for sattningar, ras eller skred. Planomradet har vidare inte pekats ut som
aktsamhetsomrade med forutsattningar for skred kartlaggning av SGU, MSB,
SMHI och lantmateriet med undantag for planomradets nordvastra kant som utgor
hardgjord mark och dar ingen andring av markanvandningen planeras. Risk for ras
eller skred bedoms darfor inte foreligga i omradet.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Landskapet inom planomradet &r huvudsakligen obebyggt och utgors dels av
kuperade, bergiga omraden eller slanter med skogskaraktar, dels av nagot flackare
platder med mindre inslag av bebyggelse, bollplaner eller parkeringsytor. Den
vastra delen utgors av park och &r mer plan och Iaglant. Den kuperade och
skogslika karaktaren dominerar intrycket. Storre delen av planomradet kommer att
ldmnas obebyggt men utvecklas som natur for rekreativa syften. De mest
kuperade skogsomradena kommer fortséttningsvis utgéras av natur.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till terrangen och placeras med hansyn till
landskapets lasbarhet. De nya husen syftar till att skapa en starkt struktur i
landskapet och lanka samman den befintliga bebyggelsen i sédra delen av
Storvretsvagen med Osterleden. De bebyggda delarna kommer att genomga en
forandring fran hus i park till ett mer urbant och sammanhéngande
bebyggelsestrak. En ny arsring av bebyggelse, som i hogre grad forhaller sig till
gator och andra strak, laggs till den befintliga 1960-talsstrukturen.

Kulturhistoriska miljéer och fornlimningar

Inom planomradet finns inga kulturhistoriska varden eller miljoer utpekade. Det
forekommer inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bostdder, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet ligger pa gangavstand fran Skogas centrum dar pendeltagstation,
handel och service finns. Inom planomradet finns sedan tidigare inga bostader
men en férskola och en féreningslokal. Angransande bebyggelse utgérs framst av
bostader i flerbostadshus som varierar i hojd mellan fyra till atta vaningar. 1 séder
angransar omradet till flerbostadshus i tre till fyra vaningar och véster om omradet
finns punkthus i sex vaningar. Den omgivande bostadsbhebyggelsen ar anpassad
till saval terrangen som gynnsamma vaderstreck. Bebyggelsen bestar framst av
storre flerbostadshus uppforda under perioden 1960-1970 i relativt storskaliga
formationer placerade langs med héjdkurvorna som kopplade lamellhus eller som
serier av punkthus.
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Bild 16 och 17: Omgivande bebyggelse.

Forslaget ar att ny bebyggelse ska vara ett uttryck for sin tid med ett blandat
innehall. Byggnaderna foreslas huvudsakligen utgoras av bostader med mindre
inslag av verksamheter. Forskolan och den verksamhet som inryms i
bottenvaningen av foreslaget bostadshus intill Osterleden kommer att utgéra de
nya byggnadernas tillskott pa arbetsplatser. Dagens forskola med tre avdelningar
har cirka 15 anstéllda och ny forskola med atta avdelningar beréknas ha cirka 40
anstallda. P4 omradets nya lokalgator planeras olika typer av trafik ske i samma
gaturum, ett storre flode trafikanter och 6kad synlighet bedoms 0ka tryggheten for
gaende och cyklister. Ambitionen &r att en tat och intim struktur med olika former
av flerbostadshus och radhus lankar samman Osterleden i norr med
Storvretsvagens sodra del. Nérheten till parken skapar goda boendekvaliteter,
nagot som bidrar med positiva varden for stadsdelen.

Tillgéinglighet till bostadshus

Marken inom planomradet &r delvis kuperad och otillganglig i de hogre belagna
delarna. Det kuperade naturomradet har beskrivits som otryggt. | samband med
utbyggnaden och upprustningen av parken foreslas fler saimmanhangande gang-
och cykelstrak dels inom parken och dels i omradet i stort. Fler gdng- och
cykelanslutningar ger en béttre tillganglighet och ¢kar flodet av ménniskor inom
omradet, vilket i sin tur bidrar till 6kad trygghet. Tillgangligheten till foreslagen
bebyggelse ska vara god och framja framkomlighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Respektive exploator ansvarar for att deras byggnader uppfyller géllande
tillganglighetskrav. Flerbostadshusen intill parken kommer att forses med entréer
bade mot den hégre belagna garden och mot parkens nya gang- och cykelvag.

Gestaltning

Den nya bebyggelsens gestaltning har sitt ursprung i vad som angavs i
programmet. Dér lyftes fram att struktur och markanpassning &r av storre
betydelse &n vilken typ av byggnad. Den framtida bebyggelsen beskrevs som tét
med starka rumsbildningar, placerad med hansyn till siktlinjer och i kant med nya
lokalgator, med ambitionen att en mer befolkad plats ska bidra till tryggheten i
omradet. | programmet beskrevs ocksa vikten av att den tillkommande
bebyggelsen ska kunna innehalla verksamhetslokaler i vissa bottenvaningar. Ny
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bebyggelse har placerats intill gator for att starka strak och 6ka tryggheten.
Byggnaderna placeras i kant med naturen for att ta upp terrangskillnader och lysa
upp gatorna. De tillkommande bostaderna fordelas till flera byggnader i varierade
typologier. | forslaget blandas radhus, punkthus, flerbostadshus i suterrdng och en
forskolebyggnad.

Nya byggnader ska placeras naturligt i terréngen langs med befintliga och nya
gang- och cykelstrak och gator. Entréer ska orienteras mot allman plats och bidrar
till att befolka gatumiljon. For att de nya byggnaderna ska tillféra omradet
kvalitéter ska fokus ligga pa byggnadernas mote med omgivande gator och strak
samt en omsorgsfull utemiljé. Som princip for den nya bebyggelsen ska
bostadsbebyggelsens parkering i forsta hand placeras under mark eftersom att
omradet redan domineras av markparkering. Parkering for bostaderna ska i
huvudsak anordnas inom huskropparna och inte férlaggas som markparkering.
Forskolans parkering planeras att anldggas inom fastigheten Alkoven 2 i form av
en kanstensparkering intill den nya lokalgatan.

Bebyggelsen har i huvudsak lokaliserats till tva delar, det norra och det sédra
omradet. Uppskattningsvis ger det ett totalt tillskott av cirka 260 bostéader.
Forutom de befintliga fastigheterna Laset 1 och Alkoven 2 foreslas nya bo-
stadsfastigheter bildas inom naturmarken. | sédra delen av omradet foreslas en
blandning av flerbostadshus och radhus med de hogsta byggnaderna i sex
vaningar och radhusen i tva till tre vaningar. Enligt arkitektforslaget omfattar
denna del sammanlagt cirka 60 lagenheter och 12 radhus. Aven mindre inslag av
service och verksamheter kan inrymmas har aven om det inte &r ”’ska krav” i
detaljplanen. Inom Akelius fastighet Laset 1 foreslas tva punkthus i hogst sju
vaningar uppforas. Byggnaderna planeras inrymma cirka 60 lagenheter totalt.

I norra delen av omradet foreslas flerbostadshus i tva byggnader placerade langs
den nya lokalgatan samt langs med Osterleden. Byggnaderna foreslas uppforas i
hogst sju vaningar. Enligt arkitektforslaget omfattar dessa tva hus sammanlagt
ungefar 140 smalagenheter. | flerbostadshuset intill Osterleden ska atminstone en
verksamhetslokal uppforas i bottenvaningen. Utéver bostader planeras forskolan
att uppforas intill dessa bostader. Forskolan planeras att inrymma 8 avdelningar
och cirka 160 barn. Bebyggelsens forhallande till Osterleden har reglerats sa att
ny bebyggelse placeras s nara gatan som mojligt, med hansyn till befintliga
ledningar, for att tillfora stadsmassiga kvaliteter i omradet.
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Bild 18: Illustrationsplan for planomr
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Férskolan pa fastigheten Alkoven 2

Att forskolans byggnad placeras nira Osterleden har //’“\
varit en viktig gestaltningsprincip for utvecklingen av /,/’" \\
omradet. Huvudgatan &r bred vilket uppmuntrar till ¥ 1
hoga hastigheter. Med nya byggnader intill gatan kan \ \\
gaturummets storskalighet kompletteras med en mer )

\

stadsmassig struktur. Forskolebyggnadens placering ‘}

har gjorts med beaktande av risken fran Osterleden ‘ll "
samt for att skapa en sa stor sammanhangande | /i
forskolegard som mojligt. Forskolebyggnadens ‘.

placering regleras med prickmark och korsmark. |'|

Byggnaden ska uppforas med langsidan i anslutning -

till u-omradet intill Osterleden. Med angiven placering \ F

kommer storre delen av fastigheten att anvandas som
forskolegard. Byggnaden regleras med en nockhdjd om + 45,0 meter, vilket

motsvarar cirka tva vaningar och ett sadeltak. Byggnaden placeras cirka 13 meter
fran gatan.

=
—

Enligt planuppdraget for Laset angavs att den nya forskolegarden i Skogas ska
uppfylla 20 kvm/barn. Den forskola som nu planeras inom Alkoven 2 beréknas
inrymma 160 barn pa 8 avdelningar. Sett till fastighetens lage, terrang och
byggnadens placering forlaggs forskolegardens vistelseytor soder om byggnaden.
Under samradet har det framkommit att den norra sidan om forskolebyggnaden &r
olamplig som vistelseyta med anledning av risken fran farligt gods p& Osterleden
och att stadigvarande vistelse inte ska uppmuntras dar. Placering av byggnaden
intill Osterleden innebér att byggnaden utgor ett bullerskydd for lekytan.
Forskolans friyta har darfor raknats efter den kvalitativa gard som finns soder om
forskolebyggnaden. Det innebar att skolans gard blir cirka 3040 kvadratmeter
vilket ger cirka 19 kvadratmeter per barn om férskolan har 160 barn.

Sedan april 2020 har kommunen ett riktlinjedokument for storlek pa friytor for
forskolor och skolor. Dessa riktlinjer har tagits fram efter planuppdraget for Laset
1 m.fl. varfor de inte tillampats fullt ut for ny férskola inom den har detaljplanen.
Enligt riktlinjerna ska forskolor som ligger inom 600 meter till sparburen
kollektivtrafik rdknas som zon A i kommunens bedémning av friyta. For forskolor
inom zon A ska forskolgardens sammanhangande friyta verstiga 2000 kvm och
friytan per barn ska vara minst 20 kvm. Foreslaget avsteg for friyta per barn kan
motiveras genom kompensation av narhet till bade park och naturmark inom 300
meter. Till dessa gar det att ta sig gaende pa ett trafiksakert satt.

Parkeringsplats for hdmtning/lamning sker l&ngs med lokalgatan. Placeringen har
gjorts for att skapa sa stora sammanhangande lekytor som majligt. Lastzon for
leveranser sker ocksa langs lokalgatan. Utemiljon planeras att vara av varierad
karaktar for olika typer av lek. P& norra sidan om forskolebyggnaden, mot
Osterleden placeras cykelparkering och barnvagnsforrad. Vaderskyddade cykel-
och barnvagnsparkeringar kan placeras inom u-omrade, men med forutsattningen
att marken maste vara tillganglig for ledningshavaren. Dessa vaderskydd ska
darfor uppforas av tillfallig eller flyttbar karaktar. Pa sédra sidan om
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forskolebyggnaden forslas den del av forskolegarden som syftar till vistelse, vila
och pedagogisk verksamhet. Forskolgarden ar mojlig for komplementbyggnader.

Bild 19: Illustration av forskolan sedd fran Osterleden. Huddinge Samhallsfastigheter
AB /Sundell Arkitekter.

L VANDPLATS

Bild 20: Forskolans disposition forskola, Huddinge Samhéllsfastigheter AB /Sundell
Arkitekter.
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Bostdder i norra delen

I norra delen av planomradet majliggors tva

L2
P \
flerbostadshus placerade med langsida mot Osterleden ~ _.-=¢ N
respektive mot den nya Iokalgatan Byggnaderna '\’ ’\ \\
mojliggors i hogst sju vaningar. Byggnaden som \ \ \

placeras mot Osterleden placeras sa nara som mojligt
intill u-omradet for att, liksom forskolan, starka
stadsmassigheten i Osterledens gaturum. En
verksamhetslokal ska inrymmas i bottenvaningen i
byggnaden intill Osterleden. Bostadsbebyggelsen
foreslas uppforas med en vaning i suterrang mot
berget sdderut. Parkering anordnas i garage under
mark inom kvartersmarken. Infart till garage sker fran N
lokalgatan. Bestksparkering samordnas med

forskolans parkering intill lokalgatan. Utrymme for gemensamma uteplatser finns
mot naturmarken vid bada byggnaderna. Enligt arkitektforslaget kan dessa
byggnader inrymma cirka 140 mindre lagenheter och foreslas uppforas med

trafasad. Detaljplanen mojliggor ett uppforande med trastomme. Bostaderna
kommer framst utgoras av mindre lagenheter.

=
-
-
—

Bild 21: Perspektiv fran Osterleden. Twara /Joakim Haggstrom arkitekter
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Bild 22: Fasadillustrationer for flerbostadshusen i norra delen av planomradet.
Twara/Joakim Haggstrom arkitekter.

Bild 23: Situationsplan for bostadshebyggelsen i norra delen av planomradet. Twara/
Joakim Haggstrom arkitekter.
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Bostdder i sédra delen

L2558 N\
o7 \
- A\
| sodra delen av planomradet placeras en - \
bebyggelsegrupp med flerbostadshus och radhus véster % 1
om ny lokalgata. Radhusen placeras i tva grupper om Y \

sex radhus vardera intill Storvretsvagen och ny ‘=
lokalgata. Radhusen uppfors pa varsin sida om en y
mindre markparkering mellan de tva i
bebyggelsegrupperna. Radhusen som uppfors i tva till “. | | /
tre vaningar har privata tradgardar mot vaster. \
Radhusen har sin parkering pa de gemensamma ".

|

|

parkeringsytorna norr om radhusen och mellan
radhusgrupperna.

Intill samma gard mojliggor detaljplanen tva flerbostadshus, dessa utférs som
suterrangbyggnader placerade i sluttningen mot parken. Mot garden uppfors de i
tre vaningar och mot parken som hégst sex vaningar. Byggnaderna regleras med
nockhojd. Flerbostadshusen och radhusen har en samordnad gestaltning och
planeras uppforas med trafasader. Ambitionen dr att flerbostadshusen ska ges en
smaskalig kansla mot radhusen och den gemensamma garden, medan de kommer
att uppfattas som storre volymer mot parken. Byggnaderna som placeras mot
parken kommer att forses med entréer mot bade park och gard. Tillganglig entré
mojliggors fran bostadsgarden. Den gemensamma garden ar plan och dar
mojliggors vistelseytor, lek och trappor. Parkering for flerbostadshusen sker i
form av en mindre markparkering norr om de nya byggnaderna.

Fasadmot park / véster
Skala 1:200 (A3)

Principfasad
HusA

Fasadmot gard / Gster
Skala 1:200 (A3)

HusA

Fasadgavel/ séder/ nom
Skala 1:200 (A3)

Bild 24: Fasadillustration for byggnader mot parken och radhusen mot gatan. Twara.
/Joakim Haggstrom arkitekter.
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Bild 25: Situationsplan for Twaras bostadshus i sédra delen av planomradet. Twara
/Joakim Haggstrom arkitekter.

Bild 26: Perspektiv fran Sjétorpsparken. Twara /Joakim Haggstrom arkitekter.
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Bostdder i sédra delen

Pt ]
- \
27 A
Inom fastigheten Laset 1 planerar Akelius att uppfora - »a \
tva punkthus i sju vaningar. Garage anordnas under \ % \
mark med infart fran Storvretsvagen. En gemensam

A
\
gard uppfors mellan punkthusen. Byggnaderna foreslas
gestaltas med sluttande tak och fasader i tegel eller
annat material. Enligt arkitektforslaget rymmer
byggnaderna sammanlagt cirka 60 lagenheter.

/

-
~

/
7/
Fastigheten Laset 1 lutar norrut och de nya . E r-—/
byggnaderna kommer uppforas pa samma niva vilket | ﬂ ‘,
gor att byggnaderna uppférs med en synlig garagevagg e ~
mot gc-vagen norr om fastigheten. 3 .

Bild 28: Akelius punkthus fran norr, illustrerade med hantering av mark, Akelius/AWL.
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Trygghet och sdkerhet

Ny bebyggelse har placerats intill gator for att starka strak och 6ka tryggheten.
Byggnaderna placeras i kant med naturen for att med en byggnad ta upp
terrangskillnader och lysa upp gatorna. Nya gang- och cykelvagar samt omradets
lokalgator har som princip placerats i kant med byggnader istallet for i kant med
naturmarken. Det ger ett gaturum som ar tryggare att vistas i. Nya byggnader ska
placeras naturligt i terrangen langs med befintliga och nya gang- och cykelstrak
och gator. Entréer ska orienteras mot allmén plats och bidrar till att befolka
gatumiljon. Parkering for den nya bostadsbebyggelsen ska om mojligt placeras
under mark eftersom att omradet redan domineras av markparkeringar.

Ljusférhdllanden, solstudier och lokalklimat

Befintlig och ny bebyggelse kommer att kunna orienteras relativt fritt i
forhallande till varandra. Mojligheter att ordna fordelaktiga ljusforhallanden be-
doms darfor som goda. Genom att bebyggelsen foreslas i sekvenser med
kringliggande naturrum skapas vindskyddade lokala miljéer. Bebyggelsen ska
efterstrava en orientering med 6ppenhet mot séder och vaster for att exponera sig
mot varmeinstralning och eftermiddagssol.

Exploatérerna har redovisat sina solférhallanden med framtagna solstudier for
sina respektive projekt. | omradets sodra del foreslas en nagot tétare struktur med
mer direkt forhallande till gata. Bebyggelsens hojd foreslas inte Gverstiga sex
vaningar fran parken sett, medan héjden blir tre vaningar sett fran gatan i ost.
Mojligheter att ordna fordelaktiga ljusforhallanden bedéms goda i denna del. De
tva punkthusen pa Akelius fastighet kommer att bidra med viss skuggning av
radhusen.

I norra delen av planomradet majliggor detaljplanen for forskolan samt tva storre
flerbostadshus, forskolan bedoms fa goda ljusforhallanden da byggnaden &r lag
och kringliggande friytor &r stora. Flerbostadshusen i norra delen har en storre,
dock inte omajlig, utmaning vad galler ljusforhallanden. Flerbostadshusen star
placerade intill berget vilket ger byggnaderna samre mojligheter till goda
ljusforhallanden i lagenheterna. Byggnaden i norr far ett battre sollage med sin
sodervanda gardssida mot naturen. Sol- och skuggstudien visar att
flerbostadshuset vaster om forskolegarden skuggar forskolegarden under
eftermiddagarna. Skuggning av forskolegarden har inte bedomt problematiskt
utan snarare lamplig eftersom garden &r sédervand och annars riskerar att bli for
solig.

Offentlig service

P& norra sidan om Osterleden ligger grundskolan Ostra grundskolan med
arskurserna 7-9. Soder om planomradet ligger Sjétorpskolan med arskurs F-6 med
forskoleklass. Inom planomradet finns forskolan Svalan. Forskolan byggdes med
fyra avdelningar ar 1971, hela tomtytan &r cirka 5 400 kvadratmeter. Férskolan
har under flera ars tid haft aterkommande problem med inomhusmiljon.
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Bild 29: Forskolan Svalan

Behovet av forskoleplatser forvantas 6ka i och med foreslagen exploatering.
Antalet forskoleplatser i omradet ar avgorande for hur mycket bostader som kan
tillskapas. Detaljplanen innebé&r en utdkning av befintlig forskoletomt och att en
ny byggnad kan uppforas dar befintlig forskola ar lokaliserad. Behovet av ny
forskola ar akut och har varit en bidragande anledning till att ta fram en detaljplan
och utreda omradet intill Sjotorpsparken.

Forskolan Svalan foreslas ersattas med en helt ny byggnad. Den nya férskolan ska
uppforas i tva vaningar med en bullerskyddad gard. Forskolans lage bedéms ocksa
lampligt med nérheten till den upprustade parken.

Kommersiell service

Narheten till Skogas centrum innebér att behovet av lokal service inom plan-
omradet ar begransat. Sett till antalet boende och arbetande i ndromradet borde det
dock finnas forutsattningar for ytterligare kommersiell service. Tillkommande
service ar ngdvéndig for att etablera en tatare och mer blandad milj6 och for att
bidra till aktivitet, trygghet och lokal identitet. Servicen ska vara ett komplement
till befintlig service i Skogas centrum. Ett fatal, mindre lokaler foreslas darfor
mojliggoras.

En forutsattning i markanvisningen for tomten intill Osterleden &r att
fastighetsagaren bidrar med en lokal i bottenvaningen. Lokalen far garna innehalla
en publik verksamhet som tillfér omradet en motesplats sasom ett café, kiosk,
gym eller dylikt. Intentionen har varit att sakerstalla att det nordvastra omradet
inte enbart bebyggs med bostader. Med forskolan och lokal i en bottenvaning blir
omradet mer befolkat dven under arbetstid samtidigt som kopplingen starks till
norra sidan av Osterleden mot Skogas centrum. Detaljplanen reglerar krav om
lokal i bottenvaningen for byggritten intill Osterleden. | 6vrigt mojliggors lokaler
i samtliga flerbostadshus.

Arbetsplatser

Inom detaljplanen berdknas nya arbetsplatser i form av forskolepersonal till
forskolan. Den foreslagna verksamhetslokalen beréknas darutGver innebdéra cirka
tva arbetsplatser. Totalt berdknas omradet maojliggora cirka 40 arbetsplatser.
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Lek och rekreation

Planomradet omfattar Sj6torpsparken som stracker sig fran Osterleden i norr
sOderut mot Sj6torpsskolan. Sjotorpsparken var tidigare en park med kortklippta
grasmattor och en grusad fotbollsplan. Trots detta uppfattades omradet mer som
ett gronstrak vid en skog an en iordningstélld park. | omradet dar parken évergar
till skogsomrade har platsen upplevts som nagot forfallen, vilket kan bidra till
upplevd otrygghet pa platsen. Férutom parkdelen innehaller planomradet ett stérre
blandskogsomrade.

Sjotorpsparken har uppgraderats med nya funktioner som tydliggor
parkfunktionen. lordningstéllandet av parken gjordes under pagaende
detaljplaneprocess. Manga personer bor i omradet och annu fler kommer att bo
har nar detaljplanen genomforts. Parken &r en viktig motesplats som har getts nya
aktiviteter och sittplatser. Enligt den barnkonsekvensanalys som tagits fram for
detaljplanen framgar att flera av ungdomarna som bor och vistas intill platsen
uppfattar omradet otryggt. De beskriver parken som en “ickeplats” och att bristen
pa aktiviteter ar anledningen till varfor de inte vill vistas dar. Ombyggnaden av
parken genomfordes under 2019-2020 innan detaljplanens antagande. Grusplanen
har ersatts med olika aktivitetsytor med inriktning pa rorelse och kreativitet, vilket
ar i linje med vad de deltagande ungdomarna i barnkonsekvensanalysen
framforde.

Gransen mellan park och natur kan suddas ut nagot genom siktrojning i bryn-
zonen for att skapa 6kad trygghetskénsla och éppenhet. For att skapa storre
tillganglighet foreslas nya gangstigar i naturomradet. Trappor eller svagt lutande
branter kan leda vidare till den skogbevéxta héjdens kron. Med sitt hoga lage kan
hojden vara en attraktiv plats med kvéllssol och utblickar. Har kan med fordel
olika motesplatser anordnas till exempel grillplatser, naturlek och sittméjligheter.
Det ar viktigt att fortsatt halla en koppling till omgivande gronstruktur framfor allt
sydost mot Drevviken med de hdga naturvarden som finns dér. Belysning har
betonats som viktigt av de ungdomar som deltog i barnkonsekvensanalysen.
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Bild 30: Utformning av Sjotorpsparken efter ombyggnad, parken har temat matematik.

Gator och trafik

Detaljplaneomradet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 200-500 meter sdder om
Skogas pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa 4-8 minuter.
Omradet utgors idag av forskolan Svalan och Sjotorpsparken som nas via
Osterleden i norr och Storvretsvigen i soder. Befintlig gatustruktur utgors av
separerade trafikslag. Gang- och cykeltrafik leds i tunnlar under Osterleden och
Storvretsvagen. Osterleden ansluter till Gamla Nynasvigen och Skogas trafikplats
pa riksvag 73. Osterleden ingdr i kommunens huvudvagnat. Storvretsvagen
kopplar ihop sodra delen av planomraden med Skogas centrum.
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Bild 31: Huddinge kommuns indelning i zoner utifran narhet till sparburen kollektivtrafik
Bild 32: Gangavstand till station. Rda omradet anger ett gangavstand pa hogst 780
meter till stationer med sparburen kollektivtrafik. Ljusroda omradet anger ett
gangavstand pa hogst 1560 meter till stationer med sparburen kollektivtrafik.
Planomradet &r streckat i bilden.

De foreslagna bostaderna och férskolan i norra delen av omradet kommer att nas
fran en ny lokalgata (Lokalgata 1) fran Osterleden. | slutet av lokalgatan anlaggs
en vandzon. De foreslagna bostaderna i sodra delen av omradet kommer att nas
fran annu en ny lokalgata (Lokalgata 3) och fran Storvretsvagen som ansluter till
Osterleden och Skogés centrum. Storvretsvigens enkelriktade vandslinga kommer
att bibehallas och aven i fortsattningen anvandas som vandslinga fér bussen. Bild
32 ger en bild av gatustrukturen inom och omkring planomradet.
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Bild 33: Gatustruktur i och omkring planomradet.

Gdngtrafik

| dagslaget finns ett vél utbyggt gangvagnat som ar separerat fran biltrafik och
som binder samman det aktuella planomradet med Skogas centrum. Befintliga
gangstrak ansluter till Skogas pendeltagsstation, Skogas centrum, forskolan
Svalan, Ostra grundskolan, Sjotorpsskolan, Skogashallen och narliggande
idrottshall. Enligt Gangplan foér Huddinge kommun (2018) ska gangbanor och
gangvagar vara tillrackligt breda for att rymma barnvagn och rullstol, minsta
rekommenderade bredd &r tva meter vid nybyggnation. De foreslagna
lokalgatorna i omradet férses med en tva meter bred gangbana pa minst den ena
sidan. Gangstraken ska planeras sa att gangvagarna blir gena och
sammanhangande.
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Bild 34: Huddinge kommuns planerade 6vergripande gangvagnét for Skogas enligt
Gangplan for Huddinge kommun (2018). Rosa indikerar det 6vergripande gangvagnatet.
Planomradet &r streckat i bilden.

De planerade gangbanorna pa lokalgata 1, mellan flerbostadshusen i norr och
forskolan, ansluter till de redan befintliga gang- och cykelbanorna pa sddra sidan
om Osterleden samt till andra befintliga gdngbanor i omréadet. Gatusektionen for
Lokalgata 3, mellan radhusen i soder och fastigheten Laset inrymmer en tva meter
bred gangbana i syfte att mojliggora en trafikséker koppling mellan befintliga
bostader i sodra Skogas och centrum. De befintliga gangbanorna pa den vastra
och den norra sidan om Storvretsvagens vandslinga kommer inte att forandras.
Genom parken foreslas nya gang- och cykelvagar. Befintliga gang- och
cykelvagar pa sodra delen av planomradet ska rustas upp och kopplas samman
med det nya, planerade gang- och cykelstraket.

Dér den nya norra lokalgatan (Lokalgata 1) korsar Osterledens sddra gang- och
cykelvég, planeras ett upphojt 6vergangstalle for att 6ka tillgangligheten for
gaende. Dessa ska utformas och placeras pa ett trafiksakert stt.

De planerade gangvéagarna ar i linje med kommunens riktlinjer och utformning
som anges i Gangplan for Huddinge kommun (2018).
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Cykeltrafik

Enligt Cykelplan for Huddinge kommun (2015) bestar Huddinges cykelvagnat av
regionala cykelstrak, huvudcykelstrak och lokala strak. I dagslaget finns det ett

val utbyggt och separat cykelvagnat mellan det aktuella planomradet och Skogas
centrum. Langs med Osterledens norra sida finns en separerad gang- och cykelvag
som ingar i kommunens huvudcykelstrak. Detta huvudcykelstrak ansluter till det
regionala cykelstréket, utmed Gamla Nynasvégen. Langs med Osterleden pa sodra
sidan finns en separerad gang- och cykelbana. | den vastra, sédra och 6stra delen
av planomradet finns tre separerade gang- och cykelbanor som ingar i det lokala
cykelstraket. De lokala straken ansluter till det regionala cykelstraket och
huvudcykelstraket forbinder viktiga malpunkter. Aven mellan de planerade
flerbostadshusen och forskolan i norra delen av planomradet finns det en utbyggd,
separerad gang- och cykelvég. Vid Storvretsvagens vandslinga saknas en lokal
cykelvég.

. LT ‘l‘i_ 4 $°° =

Bild 35: Befintliga cykelvagnéat ar markerat med bla linje. Planomradet ar streckat.

Inom planomradet finns det tre lokala cykelstrak, i vaster, soder och dster. De
lokala cykelvagarna ska dimensioneras sa att en cyklist kan passera tva gaende,
vilket innebar med en minsta bredd om tre meter. Huvudprincipen ar att
cykelbanor alltid ska separeras fran motortrafik i det regionala cykelstraket och i
huvudcykelstraket. Blandtrafik ar acceptabelt pa det lokala cykelvagnatet dar
biltrafiken ar hastighetssakrad till max 30 km/h.
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Bild 36: Huddinge kommuns planerade cykelvagnat enligt kommunens cykelplan (2016).
Rott ar regionalt cykelstrak och blatt &r huvudcykelstrak, gult ar lokalt cykelstrak.
Planomradet &r streckat.

Cykelvagarna i planomradets 6stra och vastra del kommer att bibehéllas eftersom de
uppfyller standarden for lokal cykelvdg. | samband med upprustningen av
Sjotorpsparken foreslas nya gang- och cykelvagar genom parken. Befintliga gang-
och cykelvagar i sodra delen av planomradet ska rustas upp och kopplas samman
med de nya planerade gang- och cykelstrdken. De planerade cykelbanorna
kommer utgora en del av det lokala cykelvagnatet och utformas som dubbelriktad
gang- och cykelbana som ar minst 3,0 m bred, varav 1,8 m utgér gangbana.
Cykelbanan forses med vagmarkering i form av cykelsymboler med jamna
mellanrum och vid korsningar. Langs vandslingan vid Storvretsvagen planeras
cykling fortsatt ske i blandtrafik.
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Bild 37: Gatusektion for Lokalgata 1

7
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Bild 38: Gatusektion Lokalgata 3

@]
\\
=
AN VANDN[N GSGRANS

:

Bild 39: Gatusektion for gang- och cykelbanan

Den nya lokalgatan (Lokalgata 3) mellan de planerade radhusen i soder och
fastigheten Laset 1 pekas ut som lokalt cykelstrak. Har kommer cykling ske i
blandtrafik pa en kortare stracka. Detta for att undvika onddigt breda
atervandsgator, minimera nodvandig sprangning och ianspraktagande av natur.
Langs vandslingan vid Storvretsvagen sker cykling fortsatt i blandtrafik ocksa.
Blandtrafik pa den korta strackan &r inte 6nskvart men kan accepteras pa det
lokala cykelvagnatet enligt Cykelplan for Huddinge kommun da trafikflodet ar lagt
och gatan ar hastighetssakrad till max 30 km/h. Cykelplanen foreslar asfalt med
rod farg dar cykeltrafiken korsar biltrafiken och malade cykelsymboler pa straken.
Pa den plats dar cyklar &r i konflikt med motorfordonstrafik malas gatan i en
avvikande farg for att oka trafiksakerheten for cyklister. Cykelvagnatet i omradet
uppfyller riktlinjer och utformning i Cykelplan for Huddinge kommun.
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Kollektivtrafik

Skogas station trafikeras av pendeltag pa linjen mellan Balsta och Nynashamn via
Stockholm city. Pendeltagstationen ligger pa 200-500 meters gangavstand fran
planomradet. Planomradet ligger stationsnara och bedoms darmed bidra till en
Okad kollektivtrafikandel, i enlighet med kommunens viljeinriktning for
transportsystemet.

Omradet ligger vid stamnét for kollektivtrafik pa Osterleden som pekas ut i
kommunens Oversiktsplan 2030 och Kollektivplan (2017). Busslinjerna 830, 831
och 893 till bland annat Farsta, Huddinge och Haninge har ocksa hallplatslagen
precis intill planomradet. Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av
kollektivtrafik i Stockholms lan) ar riktvardena for rimligt avstand till
kollektivtrafik for omraden med flerbostadshus (fler an 3 vaningar) 400 meter.

I korsningen mellan Osterleden och ny lokalgata (Lokalgata 1) behover den
befintliga hallplatsen for buss flyttas vid anldggning av den nya gatan.

Biltrafik

De nya bostaderna och forskolan i norra delen av omradet kommer att nas fran
den nya lokalgatan (Lokalgata 1) fran Osterleden. Gatan anlaggs mellan den
planerade forskolan och de nya bostaderna. I slutet av lokalgatan (Lokalgata 1)
anlaggs en vandzon som &r dimensionerad efter en sopbils matt. De nya
bostaderna i sddra delen av planomradet kommer att nas fran Storvretsvagen som
ansluter till Osterleden och Skogas centrum. Osterleden ingar i kommunens
huvudvagnét och ansluter till Skogas trafikplats pa riksvag 73.

Storvretsvéagens enkelriktade vandslinga kommer att bibehallas och éven i
fortsattningen anvéndas som vandslinga for buss.

Ny lokalgata i planomradets norra del (Lokalgata 1) kommer att utformas med
kantstensparkering som forser forskolan med parkeringsplatser. Gatan ges en
bredd pa 5 meter samt tillhérande gangbanor pa 2 meter pa bada sidor om gatan.
Kantstensparkering och gangbanan intill forskolan laggs pa forskolans mark.
Gangbanan intill forskolan kommer att vara allmant tillganglig genom avtal.
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Bild 40: Illustration for ny lokalgata 1 med anslutning till Osterleden.

Trafikmangden pa Osterleden &r cirka 8000 fordon/dygn och hastigheten ar
reglerad till 40 km/h. Hastigheten pa dvriga gator inom omradet &r 30 km/h.
Hastighet pa de tva nya lokalgatorna kommer att regleras till 30 km/h.

Parkering, varumottagning, angéring och utfarter

Parkering i omradet ska folja Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Programmet anger en parkeringsnorm for bade cykel och bil. Detaljplaneomradet
ar beldget i parkeringsprogrammets utpekade zon A pa grund av sitt goda
kollektivtrafiklage. Varumottagning ska ske pa kvartersmark. Sikt vid in- och
utfarter ska folja kommunens riktlinjer i teknisk handbok. For att sikttrianglar ska
klaras vid horntomter kan krav komma att stallas pa plank och véxtlighet. For
horntomter vid parkeringsinfart ska véxter eller staket ej forekomma som &r hogre
an 80 centimeter. Fri sikt gélle for 10 meter vid in- och utfarter.

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkeringen ska anordnas nara entrén pa kvartersmark.
Dessutom bor ett antal cykelparkeringar anordnas, forslagsvis i ett cykelrum som
nas fran markplan. Yta ska dven reserveras for uppstéllning av barnvagnar.

Cykelparkeringen bor utformas pa ett sadant satt att den kan nyttjas av bade
vanliga cyklar, ladcyklar och cyklar med cykelkarra. Den ska vara vaderskyddad,
stoldséker, trygg och lattillganglig.

For besokare bor stoldsaker, trygg och lattillganglig cykelparkering anordnas néra
entréer i hela omradet. | inomhusparkeringen bor en viss yta avsattas for
cykelkarror och ladcyklar (cirka 2 kvm per karra eller ladcykel).
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Bilparkering

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt satt enligt riktlinjerna i Huddinge
kommuns parkeringsprogram. All bilparkering ska anordnas pa kvartersmark. Da
detta omrade ligger mycket kollektivtrafiknara finns majligheten for exploatoren
att arbeta med beteendepaverkande atgarder (Mobility management). Detta for att
kunna tillampa flexibla parkeringstal. Det innebér att exploatoren foreslar
mobility management-atgarder som godkanns av kommunen innan avsteg fran
géllande p-norm gors.

Den tillkommande parkeringen ska framst ordnas i garage for att undvika
markparkering. Kommunen anser dock, under forutsattning att denna utfors pa
redovisat satt dolt fran omgivande strak, att markparkering kan tillampas for delar
av bebyggelsen i sodra delen av planomradet. Flerbostadshusen och radhusen i
sOder planeras med en gemensam markparkering. Om parkeringen anordnas med
gemensam parkering (ej fasta platser) ska 0,8 platser per bostad anordnas.

Besoksparkeringar for flerbostadshusen inom den norra delen av planomradet
behdver anordnas utanfor den kvartersmarken eftersom det inte gar att 16sa detta
inom fastigheten pa grund av platsbrist. Ett forslag ar att dessa besoksparkeringar
samlokaliseras med besdksparkeringarna for den narliggande forskolan genom att
bostadsréattsforeningen hyr dessa platser.

Parkering fér funktionsnedsatta

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rérelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgdngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Cirka 5 % av
platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt reserveras for detta &ndamal.

Parkering och angdring fér férskolan

For forskolan ska parkering l6sas inom fastigheten. Parkeringsplatser till de
anstéllda ska anordnas, samt avlamningsplatser. Avlamningen vid den nya
forskolan maste utformas pa ett tryggt och trafiksakert sétt. Parkering och
avlamningsplats foreslas som kantstensparkering intill lokalgata 1, for att
maximera den sammanhallna lekytan pa forskolegarden. Kantstensparkeringen
forser i forsta hand forskolefastigheten men kan ocksa anvandas som
besoksparkering for bostaderna invid forskolan pa kvallar och helger.

Varumottagning och sophdmtning sker via den nya lokalgatan (lokalgata 1) som
forses med en lastficka.
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Mobility managment

Mobility management ar ett koncept for att framja hallbara transporter och
paverka bilanvandningen genom att forandra attityder och beteenden. For att
uppna resultat kombineras ofta fysiska atgarder i trafikmiljon med information
och koordination av olika verksamheter. Exempel pa atgarder som kommunen
tillsammans med exploatéren genomfér for att fordndra attityder och beteenden ar
anordnandet av bra cykelparkeringar med plats for ladcyklar och laddmajlighet
for elcyklar, information och marknadsforing till de boende i omradet, verklig
investerings- och driftkostnad for parkering sarskiljs fran bostadshyran/avgiften;
parkering i gemensamhetsanléaggning; cykelpool samt startpaket till nyinflyttade.

Stérningar och risker
Férorenad mark

For forskola, bostader och park efterstravas att marken minst uppfyller
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). |
lansstyrelsens databas finns inga registrerade uppgifter om potentiella
fororeningar inom planomradet. Aldre ortofoton (1958 och 1976) tyder pa att
omradet tidigare endast utnyttjats till jordbruk men framst varit bevaxt med skog
(jungfrulig mark) innan nuvarande bebyggelse uppférdes.

Provtagning av forskolans mark (COWI, 2017-09-08) visar ingen forekomst av
markfoéroreningar. Samtliga analyserade dmnen var under rapporteringsgransen
och under Naturvardsverkets riktvarden for KM.

Asfalt fran omradet har inte analyserats for féroreningar. Innan rivning bor
asfalten undersokas med avseende pa tjarahaltig asfalt s att korrekt hantering av
eventuell tjarahaltig asfalt sékerstélls.

Da omradena dar bostader planeras ligger pa ytligt berg har inga provtagningar av
fororeningar i marken utforts i dessa omraden.

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning (Norconsult, 2018-11-23) har
utforts for parkomradet. Petroleumkolvéten och PAH uppmattes i omradet. Vid en
maétpunkt var halterna av petroleumkolvaten och PAH dver riktvardena for KM.
Detta var i ndrheten av ett tidigare omkladningsrum intill grusplanen som byggdes
pa 70-talet men som brann ner 2016.

Daé pavisade fororeningar kan vara hélsofarliga for manniskor, bland annat genom
inandning av fororenat damm, men ocksa utgora ett miljoproblem genom
spridning i mark och &ven grundvattnet har efterbehandlingsatgarder kravts.
Samtliga kanda fororeningar i parken har sedan de upptécktes efterbehandlats ner
till under KM.

Luft
Vid planl&ggning ska miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt miljobalkens 5
kap. 3 § foljas. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for kvavedioxid,

47



svaveldioxid, bly, kvéaveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso(a) pyren.

Enligt 6versiktliga luftféroreningskartor av SLB, Gstra Sveriges luftvardsforbund,
ligger PM10 halterna per dygn i medel 20-25 pg/m3. Normvardet for
dygnsmedelvirdet under det 36:e vérsta dygnet far inte vara hogre dn 50 pg/m?®.
Kvavedioxidhalten ligger i intervallet 18-30 ug/m?3. Normvardet for dygnsmedel
4r 60 pg/ m®. Luftféroreningshalterna i planens naromrade ar férhallandevis laga
och det foreligger inte nagon risk for verskridanden av gallande normvérden.
Planen ar dessutom lokaliserad nara saval lokal som regional kollektivtrafik vilket
gor att resor till och fran planomradet kan géras med fardmedel som ger laga
utslapp av fororeningar till luft. Bostader och forskola har placerats pa ett
tillrackligt avstand fran tatt trafikerade vagar med dalig luftkvalitet s att
olagenhet for barnens eller vuxnas halsa inte uppstar.

Buller

Betydande kallor till omgivningsbuller utgors framst av trafikbuller fran vag- och
spartrafik. Andra kallor av omgivningsbuller forekommer inte i planomradets
narhet.

Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga bullerkartlaggning fran 2014-12-16 utsétts
omradet for ekvivalent buller fran vagtrafik pa upp till 65 dBA vid omraden med
narhet till Osterleden och Storvretsvagen. Maximala ljudnivaer orsakade av
tagtrafik visas uppga till 60 dBA och férekommer i omradets utkant och i hogre
partier.

| Huddinges kommuns atgardsprogram for trafikbuller ar 2017-2024
framkommer att den befintliga forskolan Svalan ar utsatt for trafikbuller fran
jarnvéag som dverstiger 55 dBA dygnsekvivalentniva och/eller 70 dBA maximal
ljudniva pa mer dn 15% av vistelseytan. Vidare kan busstrafik och stationer samt
atervinningsstationer som finns vid planomradet dven utgora kalla till 1agfrekvent
buller.

Enligt planforslaget placeras bostader och forskola i ett bullerutsatt 1age intill
Osterleden. Alternativ placering av forskolan utreddes under programskedet. Med
anledning av brist pa ytor for forskolegard bedémdes platsen dar befintlig forskola
ligger som den mest Iampliga dven for en ny forskola. Planens syfte om en
stadsmassig bebyggelse intill Osterleden, fortatning nara centrum och
kollektivtrafik, har motiverat att bygga bostader i den norra delen av planomradet.

Bostads- och férskolebyggnaden har getts en utformning och placering for att
mojliggora vistelseytor och forskolegard i bullerskyddade lagen. Lagre hastigheter
planeras pa Osterleden i anslutning till de bullerutsatta bostéderna och férskolan.
Ett bullerskydd planeras att anldggas intill Osterleden for att forbéttra
bullernivaerna pa forskolegarden. Bullerskyddet regleras i avtal. Detta
sammantaget bedéms kunna lindra de negativa effekterna av buller i planomradets
norra del.
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Riktvarden och rekommendationer
For buller vid bostad galler trafikbullerforordningen 2015:216 som anger att:

e Buller fran vag- och spartrafik bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadfasad.

e For bostad om hogst 35 m? galler att ljudnivan inte far 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

e Om 60 dBA anda 6verskrids vid fasad ska minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara véanda mot en sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e Vid uteplats om en sadan ska anordnas till byggnaden, ska 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehallas. Varje
bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras.

| Folkhalsomyndighetens allmanna rad FOHMFS 2014:13 och Svensk standard
SS 25268 (2007) anges att 45 dBA maximal ljudniva och 30 dBA ekvivalent
ljudniva inte bor dverstigas for buller inomhus i bostadsrum och lokaler for
undervisning. Folkhalsomyndigheten anger dven rekommenderade nivaer for
lagfrekvent buller.

For buller pa skol- och forskolegardar rekommenderar Naturvardsverket en
bullerniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva pa delar av garden som ar avsedd for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Ovriga vistelseytor inom skolgarden
ska ha hogst 55 dBA. Den maximala ljudnivan bor understiga 70 dBA pa
skolgarden.

Sammanfattat resultat fran bullerutredningen

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2018-05-25) har tagits fram for planomradet
som redovisar beraknade ljudnivaer fran vag och jarnvag. Den sammanvégda
bullersituationen fran bada kallorna jamfors med géllande riktvarden som namnts
tidigare. Fasaderna mot Osterleden ar de mest bullerutsatta i planomréadet. For
Osterleden planeras hastighetsbegransningen sankas till 30 km/h under vardagar
kl. 07.00-20.00. Utredningen tar hojd for vagtrafik om 40 km/h under samtliga
timmar under dagen, dock kan den tidsbegréansade hastighetsbegransningen antas
ge nagot battre bullersituation.
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Bild 41: Omréaden for buller som ndmns i texten.

Vid fasad pa forskolan (omrade B) som vetter mot Osterleden berdknas ekvivalent
ljudniva till 61-63 dBA. For att ljudnivan inomhus ska understiga gallande
ljudkvalitetskrav behdver sérskilt bullerisolerande fonster anvandas vid dessa
fasader. For 6vriga fasader klaras kravnivaerna med standardfonster. Pa
skolgarden soder om forskolebyggnaden dverskrids de rekommenderade
ljudnivaerna for delar av skolgarden avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. For att astadkomma en god ljudmiljo inom hela forskolegarden
kommer en bullerskarm anliggas langs med Osterleden, den ska vara placerad
nordést om forskolan. Plankartan reglerar hogsta ljudniva for forskolegard.

Bullerniverna, vid fasad pa bostaderna utmed Osterleden (omrade A), berdknas
uppga till mellan 62-64 dBA ekvivalent niva. P& sodra sidan av byggnaden har
ljudnivaer uppmatts som underskrider 55 dBA. Da riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid fasad 6verskrids innebér det att lagenheter storre &n 35 m? utmed
Osterleden behover utformas med minst halften av bostadsrummen mot sida dar
ljudnivan ar hogst 55 dBA. Mindre lagenheter, i upp till 35 m?, kan placeras mot
samtliga fasader utan sarskilda bullerskyddsatgarder eftersom bullervardet inte
overskrider 65 dB (A) ekvivalent ljudniva. Planbestammelse som anger hogsta
ljudniva for bostaderna har lagts till plankartan.

Utover trafikbuller fran Osterleden utgor inga andra bullerkallor betydande
paverkan pa planerad bebyggelse som dverskrider gallande riktvarden om 60 dBA
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vid fasad. Samtliga bostader utmed norra lokalgatan (omrade C) och mot
Storvretsvagen (omradena D, E och F) exponeras for bullernivaer under gallande
riktvarden och kan utformas utan sérskild hansyn till buller. Det finns inte heller
nagot hinder att férse samtliga bostadshus inom planomradet med gemensamma
eller privata uteplatser dar riktvarden for uteplats klaras. Vid parkomradet
beréknas vidare laga ljudnivaer fran vag- och tagtrafiken. I den sydvastra delen av
parken berdknas ekvivalenta ljudnivan till 45-50 dBA eller lagre.

Lagfrekvent buller fran busspassager och bussar vid hallplatser utgor dock en risk
for stérning for bostaderna inom omrade E och F. Detta buller kan forslagsvis
avskarmas genom lampligt val av yttervaggskonstruktion och begransning av
fonster mot bullerutsatt fasad samt genom att placera stérningskéansliga rum bort
fran bullerutsatt fasad.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot namnbart 6kat buller for omgivningen.
Med den bebyggelse och orientering av skarmande huskroppar och atgarder som
foreslas, forvantas samtliga riktvarden for ekvivalenta och maximala bullernivaer
klaras inom detaljplanen sa att manniskors halsa skyddas.

Farligt gods

Oster om planomradet aterfinns Nynisbanan, jarnvag for farligt gods, pa knappt
150 m avstand. Nordvast om planomradet finns en bensinstation vid korsningen
Osterleden/Storvretsvagen och pa Osterleden som gér parallellt med planomradets
norra sida, dar ny forskola och nya bostéder planeras, sker transporter med
brandfarlig vatska. En olycka vid nagon av dessa riskobjekt kan innebéra
konsekvenser for planerad bebyggelse samt manniskor som vistas i och kring
dessa.

Riskutredningar har tagits fram for den nya forskolan (Sakerhetspartner, 2018-05-
18 ) och for de nya bostaderna i norra delen av planomradet (Sakerhetspartner,
2018-04-18) som berdrs av risker i samband med byggnadernas placering intill
Nynashanan och bensinstationen samt Osterleden.

Inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas vid
framtagande av detaljplaner i enlighet med riktlinjer av lansstyrelsen i Stockholm.
Vidare anges att ett avstand pa 50 m fran jarnvagen ar godtagbar for placering av
skola och bostader. Planerad forskola och bostader kommer att uppféras pa 125 m
respektive 140 m fran Nynasbanan, det vill sdga inom rekommenderade
skyddsavstand, varfor riskerna fran Nynésbhanan anses vara beaktade. Jarnvagen
ar aven belagen pa en lagre hojdniva an planomradet och mellan dem finns bade
skarmande hojder och bebyggelse vilket bidrar till 6kat skydd.

Riskhandelser forknippade med bensinstationen bestar av lossning av drivmedel
som vid olycka kan l&cka ut och eventuellt antdndas samt transporter av drivmedel
till och fran bensinstationen via Osterleden eller Storvretsvigen. Avstéandet mellan
bensinstationen och planerad forskola &r 100 meter och bostédderna &r 170 meter,
vilket uppfyller lansstyrelsens rekommendationer pa skyddsavstand om 100 meter
fran bensinstationer vid ny bebyggelse samt innebar god marginal till
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skyddsavstand pa 25 meter till pafyllningsanslutning enligt rekommendationer av
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB).

Transporter langs Osterleden kan komma att paverka planerad bebyggelse vid en
olyckshandelse da véagen gar alldeles intill planomradet. Enligt lansstyrelsens
riktlinjer bor ett riskavstand av 75 m tillampas till vagar med transport av farligt
gods. Detta ar dock inte direkt tillampbart for Osterleden da denna inte utgér en
primér eller sekundér transportled for farligt gods. De nédrmsta planerade
bostadshusen kommer vara belagna 13 m och 50 m fran Osterleden och forskolan
15 m fran Osterleden.

Utredningarna pavisar riskerna langs Osterleden. Vid handelse av lackage och
brand fran tankbilsolycka alstras hog varmestralning som kan bidra till
brandspridning via fonster in i byggnader och fasader samt att eventuella
brandgaser sprider sig in genom ventilationssystem. Att en tankbil kér av véagen
kan komma att handa, dock &r sannolikheten for detta liten. Uteplatser bor inte
placeras mot Osterleden.

Den sammanvdagda beddmningen, &ven med hansyn till individ- och
samhallsrisken, &r att riskreducerande atgarder behover vidtas for planomradet
langs Osterleden. Bostaderna i norra delen av planomradet ar belagen pé en nagot
hogre hojdniva an Osterleden vilket kan antas formildra en olyckshandelse.
Forskolan ligger pa ungefar samma niva som végen, i vissa punkter ar den lagre
beldgen. Plankartan har kompletterats med skyddsbestammelser som anger att
byggnaderna inom 50 meter fran riskkallan ska vara utrustade med utrymningsvag
och friskluftsintag, dessa far inte placeras pa byggnadernas norra sida mot
Osterleden. Forskolans vistelseytor och bostédernas uteplatser har placerats pa
sodra sidan om byggnaderna. Hastigheten pa Osterleden &r begransad till 40 km/h
men planeras att sénkas till 30 km/h under férskolans Gppettider. Bebyggelsen
ligger inte heller i anslutning till ndgon skarp svang eller kurva, vilket minskar
sannolikheten for att en olycka intraffar. \Vagstrackan forbi planerad bebyggelse &r
i tva korfalt med en separat gangbana vilket minskar risken for kollision mellan
motgaende fordon.

Intill Osterleden i norddstra kanten av plangransen ska en skyddande skarm
uppfdras som hindrar brandfarlig vétska att rinna mot bebyggelseomradet samt
hindrar fordon att kora av Osterleden. Skarmen fyller ocksé en avskarmande
funktion for buller. En annan riskreducerande atgard skulle kunna vara att vélja en
icke brannbar fasad for bostaderna. Risken for stora utslapp fran vagen som kan
innebara brand i bostadshuset &r sa pass lag att foreslagen trafasad anses vara
acceptabel (Sakerhetspartner, 2018-04-18).

De utredda riskerna bedoms utgora acceptabel risk for detaljplanomradet under
forutsattningar att riskreducerande atgarder forknippade med Osterleden vidtas,
vilka har regleras inom detaljplanen enligt ovan beskrivning. Utredningarna visar
att bebyggelse kan uppforas inom planerat omrade utan atgarder med avseende pa
risker kopplade till bensinstationen och Nynasbanan.

52



Teknisk forsorjning
VA-férsérjning

For att forsorja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp kréavs delvis
utbyggnad av det allménna VA-ledningssystemet i ny lokalgata och
Storvretsvagen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade
for dagvatten. Omradet avvattnas till recipienterna Magelungen och Drevviken, da
en vattendelare i nord-sydlig riktning stracker sig éver omradet. Eftersom
planomradet befinner sig pa en hojd tillfors inget dagvatten utifran.

En 6vergripande dagvattenutredning for hela planomradet har tagits fram (AFRY,
slutgiltig version 2020-06-29) for att utreda och ge forslag pa dagvattenhantering
inom planomradet. Dagvattenhanteringen ska folja Huddinge kommuns strategi
for hallbar dagvattenhantering.

Dagvattenhanteringen fran planomradet kommer att ansluta till befintliga
dagvattenledningar kring planomradet. For planomradet kravs att flodet av ett 20-
arsregn vid situationen efter exploatering fordrojs inom planomradet innan det
slapps vidare till dagvattennatet som ar dimensionerat for ett 10-arsregn vid
dagens dagvattensituation. Ett klimatanpassat 20-arsregn pa omradet med 10 min
varaktighet, beraknas ge en avrinning pa 835 I/s medan 10-arsregn for dagens
situation ger 267 I/s.

For att miljokvalitetsnormer ska kunna uppnas i recipienterna kravs
reningsatgarder. FOr avrinning mot Magelungen kravs enbart ett reningssteg men
for avrinning mot Drevviken maste vattnet renas i tva steg for att reducera
fororeningarna under befintliga nivaer fran planomradet. Férutom reningsatgarder
bor hardgjorda ytor undvikas for att minska flodena och val genomtankta
materialval bor anvandas som bidrar till att minska risken for spridning av
fororeningar fran planomradet.

Planomradet bestar mestadels av ytnara berg samt glacial lera vilket gor att det
finns begréansade mojligheter att infiltrera vatten i marken. Sammantaget erfordras
en reningsvolym pa totalt 442 m? for hela planomrédet. Magasinsvolymerna kan
fordelas mellan olika infiltrations- och férdréjningsmetoder sdsom krossmagasin,
infiltrationsdiken, permeabla ytor, grona tak samt planteringsytor i
innergardsmiljon som &ven renar dagvattnet.

Planerade dagvattenatgarder foljs upp i exploateringsavtalet. Det &r varje enskild
fastighetsdgares ansvar att utifran platsens egenskaper vélja en lamplig teknisk
I6sning for dagvattenhanteringen sa att kommunens dagvattenstrategi uppfylls.
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Bild 41: Omraden for dagvatten som namns i texten.

Forslag till dagvattenhantering

Pa forskoleomréadet, omrade B, beh6ver 18 m? dagvatten fordrojas innan
braddning till det befintliga ledningsnatet sker. Férdrdjningen och rening bor ske i
vaxtbaddar eller skelettjordar dar utrymme finns. Vatten i sadana 6ppna
dagvattenanlaggningar skall inte sta djupare an 0,2 m for att skydda mot olyckor
pa skolgard. Krossmagasin kan anvandas som kompletterande atgard inom
omradet. Vid planomradesgransen norr om forskolan ligger VA-ledningar

nedgravda, markerat som u-omrade i plankartan, varfor det inte ar lampligt att
placera ett fordréjningsmagasin dar.

Langs med den norra lokalgatan véster om forskolan anléggs parkeringsplatser
konstruerade i ett genomsléppligt material for 6kad infiltration, rening samt
reduktion av floden, vilket regleras med en bestdmmelse i plankartan. Ett magasin

med dranering till befintligt dagvattennét kan anlédggas under beldggningsytan
som mojliggdr omhéndertagande av 32 m? dagvatten.

Naturmarken bakom planerad bebyggelse inom omrade A sluttar kraftigt. For att
undvika skador pa byggnader och det underjordiska garage som planeras pa
omrédet ska ett avskéarande dike anlaggas. Fordrojning och rening av 45 m3
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dagvatten behovs for omradet och kan astadkommas med vaxtbaddar och
makadam under permeabla beldggningar pa omradet.

Vid omrade D och E planeras delar av dagvattnet ledas om, sa att fastighetens
avrinning sker mot ledningsndt som mynnar i Drevviken istéllet for Magelungen.

For hela omradet kravs en magasinvolym pa 77 m3. Oppna dagvattenlsningar
sasom vaxtbaddar, skelettjordar och permeabla ytor med underliggande makadam
kan kombineras pa garden. Dagvatten fran parkeringsytorna ska avrinna direkt till
vaxtbaddar eller omhandertas av genomslapplig beldggning med underliggande
magasin. For att astadkomma tillracklig rening kravs att vattnet behandlas i tva
steg for omradet. Ett krossmagasin som utgor ett andra renings- och
fordrojningssteg foreslas anlaggas under lekyta mellan de tva huskropparna i
omrade D.

Inom omrade F kréavs en magasinvolym pa 20 m®. Vaxtbaddar och
genomslappliga belaggningar foreslas inom omradet och uteplatser planeras att
anlaggas i trd med makadam under. Avledning av dagvattnet foreslas dven i
ranndalar och ledningar under mark till en damm eller 6versvamningsyta for
omhéndertagande av storre floden. Eftersom ett garage placeras under
tomtmarken begransas mojligheterna att grava ner dagvattenmagasin under mark.

For den sédra lokalgatan mellan omréde F och omrade E krévs avledning av 5 m®
dagvatten i ledning eller i ranna till en yta norr om omrade F for fordrojning och
rening. Fordréjningsytan kan utformas som ett krossdike, krossmagasin eller en
planteringsyta.

Vattendelaren dver planomradet delar &ven parkomradet i tva avrinningsomraden.
Avrinningen fran parkomradet mot Magelungen kraver en fordrojnings- och
reningsvolym pa 48 m* med éppna dagvattenlésningar, sdsom vaxtbaddar,
skelettjordar eller infiltrationsdiken. For avrinningen mot Drevviken krévs
fordrojning av 190 m? och tvastegsrening, exempelvis véxtbaddar i kombination
med infiltrationsdike i omradets lagpunkt.

Utfors atgarder enligt dagvattenutredningen eller om atgarder med motsvarande
effekt anlaggs sa berdknas samtliga parametrar understiga nuvarande utslapp fran
omradet.

Skyfall och éversvamning

Vid ett skyfall (100-arsregn) &r avrinningen fran planomradet cirka 1 745 I/s,
varav 966 I/s mot Drevviken. Avrinning éverskrider da ledningsnatets kapacitet
och sker vid markytan. Fyra lagpunkter ar identifierade i omradet. De finns vid
nordvastra-, nordostra och sydvastra hornen av planomradet samt vid plats for
befintlig park. Aven i kommunens skyfallskartering och lansstyrelsens
lagpunktskartering aterfinns de tva nordliga lagpunkterna varav den ena &r vid den
norddostliga delen av forskolan och den andra vid parkomradets norra del.
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Bild 42: Huddinge kommuns skyfallskartering 6ver planomradet.

Detaljplanen planeras med hansyn till lansstyrelsens rekommendationer for
hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall. Risken for dversvamning har
darfor utretts inom detaljplanen.

For att dagvatten inte ska skada byggnader utan avledas langs med lokalgator
samt gang- och cykelvégar sa styrs byggnationer med en generell
planbestammelse som anger att for grundlaggningsnivaer lagre an 0,5 meter 6ver
anslutande gatuniva sa ska ny byggnad utforas sa att naturligt Gversvammande
vatten inte skadar byggnaden. Lagpunkterna inom planomradet bor behallas som
potentiell Gversvamningsyta vid skyfall.

Inom omrade A, C och F planeras underjordiskt garage och kéllare. Ut6ver den
generella planbestammelsen om grundlaggningsniva sa finns for dessa omraden
en bestdmmelse som anger att garageinfart ska utformas som skydd mot
dversvamning vid skyfall sa att vatten som flodar genom kvarteren eller langs
med anslutande gator inte tranger in i dessa utrymmen. En planbestdmmelse anger
ocksa att mark ska vara tillganglig for dike sa att skyfallsvatten fran naturmarken
sydvast om omrade A och C ska kunna avledas.

Enligt dagvattenutredningen kommer omradet narmast forskolan att omgardas av
vatten vid skyfall aven efter planens fardigstallande. Den maximala vattennivan
pa forskolans omrade ar +32,22 meter, darefter kommer vattnet att ta ytliga
avrinningsvagar bort fran forskolans tomt via gang- och cykeltunneln under
Osterleden. Vatten fardas sedan pa norra sidan om Osterleden och vésterut
parallellt med Osterleden, till en lagpunkt sammankopplad med parkomradets
norra del. Den ytliga avrinningsvagen ar densamma som den som finns i dagslaget
om ett skyfall skulle intréffa.
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Figur 21. Vattendjup i I8gpunkten runt den nya férskolan efter ett 30 mm regn. Till vanster visas ytor med ett
vattendjup éver 10 cm och till héger ytor med vattendjup éver 20 cm.

Bild 43: Utdrag ur skyfallsmodellering runt férskolan utford i SCALGO (AFRY, 2020).

Flera atgarder for att reducera riskerna for en 6versvamning vid forskoleomradet
har utretts. FOr att sékerstalla att forskolan inte skadas vid en 6versvdmning till
foljd av ett skyfall regleras med planbestammelse att byggnaden ska utformas och
utforas sa att naturligt oversvammande vatten till nivan + 32,3 inte skadar
byggnaden. En inmatning rekommenderas for att verifiera hojden. Det ska &ven,
vid héndelse av dversvamning, ha anordnats minst en sédker utrymningsvag, som
inte kan stallas under vatten, sa att tillgangligheten till férskolan sakras. Utifran
modellering av skyfall kring den framtida forskolebyggnaden (se bild 43) ar
vattendjup och omfattning sa pass begransad att en sddan utrymningsvag med sma
ingrepp kan ordnas i projekteringsskedet.

Da det finns en bortledningsproblematik av vattnet runt forskolan vid kraftiga
regn har Stockholm Vatten och Avfall AB uppmarksammats pa detta och en ny
anslutningspunkt for dagvatten ordnas mot Osterleden med kapacitet for ett 20-
arsregn.

Med foreslagna atgarder ges tillracklig fordrojning, rening, hallbar
dagvattenhantering och skydd mot skador vid skyfall. Mgjligheten att minska
belastningen pa recipienterna bedéms som goda.

VA-férsérjning

For att forsorja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp kréavs delvis
utbyggnad av det allménna VA-ledningssystemet i ny lokalgata och
Storvretsvagen.

Elférsérjning

Majlighet till ytterligare natstation finns i naromradet, intill jarnvagen, utanfor
aktuellt planomrade.
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Energiférsérjning

Elanlaggningar finns inom och i narheten av planomradet. Natet behdver troligen
byggas ut for att kunna genomfora detaljplanen. Utbyggnad kommer att omfatta
nya ledningar som forlaggs i mark, bade inom och utanfér omradet. Uppvarmning
kan ske med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenétet. Narmaste
anslutning finns i naromradet.

Avfallshantering

Befintlig atervinningsstation kommer att flyttas i samband med detaljplanens
utbyggnad eftersom den befintliga star pa Akelius fastighet som kommer att
bebyggas med nya bostader. Nagon ersattande plats har inte angivits inom
planomradet. Hushallssopor hamtas langs med ny lokalgata mellan de nya
flerbostadshusen i norra delen. Avfallsbilen stannar pa lokalgatan vid hamtning av
avfalls fran flerbostadshusen. Vid hamtning av avfall fran férskolan finns en
lastficka for avfallsbilen att stanna pa. Ny lokalgata i norr har dimensionerats med
en vandzon som Klarar avfallsbil. I soder angor avfallsbilen fastigheterna via
Storvretsvagen, utrymme for avfallsbil att stanna finns inom kvartersmarken. |
soder finns mojlighet for sopbil att kora runt inom bostadsgarden alternativt backa
in pa parkeringen mellan radhusgrupperna.

Réddningstjdnst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen bedrivs med uttkat forfarande, med hansyn till det allménna
intresset av foreslagna forandringar. Detaljplanen har foregatts av ett planprogram
som varit utsant for samrad under perioden den 27 mars till och med den 7 juni
2013. Plansamrad holls under perioden den 23 november 2017 till den 12 januari
2018. Detaljplanen var utsand for granskning under perioden den 20 februari till
den 27 mars 2019.

Tidplan

Samrad kvartal 4 2017
Granskning kvartal 1 2019
Antagande kvartal 3 2021

Laga kraft kvartal 4 2021
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Forvantad byggstart under 2022

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomfdrandetid pa fem ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. En utbyggnad enligt plan beddms vara realistisk inom denna tid.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmanna platser (gatu- park- och
naturmark) inom planomradet och ansvarar darfor for uppforande, drift och
underhall av dessa omraden.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar och dagvatten-
ledningar/anlaggningar pa allman platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark och
pa kvartersmark fram till matarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar ocksa for
samtliga natstationer.

Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggningar och byggnation inom
kvartersmarken.

Avtal
Plankostnadsavtal har tecknats med samtliga inblandade exploatorer.

Ramavtal har tecknats med Akelius, Twara och Huddinge Samhallsfastigheter AB
for exploateringen av fastigheterna dar ramavtalet med Twara Fastigheter AB
aven behandlar markanvisning med syfte att sdlja delar av kommunens fastighet
Vastra Skogas 1:10.

I samband med antagandet kommer mark- och genomférandeavtal tecknas med
Twara Fastigheter AB och exploateringsavtal tecknas med Akelius Lagenheter
AB respektive Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Genomforandet av detaljplanen innebér att fastigheten Alkoven 2 minskar nagot i
storlek da mark tas fran Alkoven 2 till ny lokalgata och gc-vag samt att mindre
marktillskott sker fran kommunens angransande fastigheter Vastra Skogas 1:10
och 1:11 till Alkoven 2. Fastighetsbildning behover ske for bildandet av Twaras
tre olika bostadsfastigheter inom de markanvisade omradena inom kommunens
mark. Fastighetsreglering i mindre omfattning kan &ven komma att kravas mellan
Akelius fastighet Laset 1 och kommunens fastighet Véastra Skogas 1:10 for att fa
till en lamplig gréans mot ny gang- och cykelvég.
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Laset 1

Fastigheten Laset 1 ags av Akelius Lagenheter AB. Fastighetsreglering i mindre
omfattning kravs mellan fastigheten Laset 1 och kommunens fastighet Vastra
Skogas 1:10 for att fa till en lamplig grans mot ny gang- och cykelvag. Totalt
cirka 15 m? mark planlagd som allmén plats ska foras over fran fastigheten Laset
1 till fastigheten Vastra Skogas 1:11.

Alkoven 2

Forskolefastigheten Alkoven 2 &gs av Huddinge Samhaéllsfastigheter AB.
Markbyte kommer ske genom fastighetsreglering mellan Alkoven 2 och
kommunens angransande fastigheter Vastra Skogas 1:10 och 1:11 samt del av
Twaras blivande fastighet. Totalt cirka 630 m? mark planlagd som allmén plats
ska foras over fran fastigheten Alkoven 2 till fastigheten Vastra Skogas 1:11.
Totalt cirka 675 m? mark planlagd som kvartersmark for skolandamal ska foras
over fran fastigheten Vastra Skogas 1:11 till fastigheten Alkoven 2. Totalt cirka
80 m? mark planlagd som kvartersmark for bostadsandamal ska foras Gver fran
fastigheten Alkoven 2 till Twaras blivande fastighet i norra delen av planomradet.

Fastighetsregleringen innebér att fastigheten Alkoven 2 minskas med totalt cirka
35 m? med syfte att tillskapa en lampligt avgransad fastighet for forskolan.

Véstra Skogas 1:10

Fastigheten Vastra Skogas 1:10 &gs av kommunen. Fastigheten kommer genom
avstyckning till Twaras blivande fastigheter att minska med totalt cirka
10 025 m?.

Vastra Skogas 1:11

Fastigheten Vastra Skogas 1:11 &gs av kommunen. Fastighetens areal kommer
genom markdverforing till Huges fastighet Alkoven 2 att minska med totalt cirka
675 m2.

Tillkommande fastigheter

Inom Twaras markanvisade markomraden i sédra och norra delen av planomradet
kommer nya fastigheter att bildas genom att mark avskiljs fran delar av
kommunens fastighet Vastra Skogas 1:10 (totalt cirka 10 025 m?) samt del av
Huddinge samhallsfastigheters fastighet Alkoven 2 (totalt cirka 80 m?). De
tillkommande fastigheterna utgdrs av mark som ar utlagd som kvartersmark for
bostader i den nya detaljplanen.

Radhusen i Twaras sodra delomrade kan enligt detaljplanen antingen bildas som
12 enskilda fastigheter med dganderatt eller som en fastighet per radhuslanga i det
fall radhusen upplats som bostadsrétter.
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Bild 44: Karta éver markdverforingar, ytorna ar ungefarliga.

Ledningsratt

Intill Osterleden finns ett u-omrade inom fastigheten Alkoven 2. U-omradet avser
ledningségaren Stockholm Vatten och Avfall AB:s befintliga ledningar under
mark och kommer fortséttningsvis ligga inom fastigheten inom anvéandningen for
skola. Befintlig ledningsratt till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB med
syfte att sakerstalla ratten att bibehalla, underhalla och fornya ledningarna finns
inom fastigheten Alkoven 2 och kommer forbli oférdndrad. Ledningsrétt kommer
aven att bildas for samma ledning for inom Twaras tillkommande fastighet intill
Osterleden.

Servitut

Inom fastigheten Alkoven 2 finns ett befintligt officialservitut (aktnr 0126K-
14160.2) avseende gang- och cykelvag till forman for kommunens fastighet
Vistra Skogas 1:11. Detta servitut kommer upphora att galla eftersom andamalet
kommer tillgodoses genom att omradet i stéllet blir allméan plats.
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Gemensamhetsanlaggningar

Markparkeringarna pa Twaras sodra delomrade kommer att géras mojliga som
gemensamhetsanlaggningar da de kan komma att nyttjas av bade
bostadsrattsféreningen for flerbostadshusen samt for bostadsrattféreningen for
radhusen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation till Twara
inom Vastra Skogas 1:10 och 1:11. Markforséljningen ar en del i det markbyte
som gjorts for att kommunen ska fa tillgang till naturmark soder om planomradet.

Exploattrerna bidrar ekonomiskt till upprustningen av Sjétorpsparken. Kostnad
for utbyggnad av allméan plats inom planomradet regleras i genomférandeavtal
med exploatdrerna dar kostnaderna fordelas efter byggréatternas storlek.
Forskolans andel av kostnaden for att bygga ut den intilliggande lokalgatan
bekostas av kommunen.

Detaljplanen medfor att kommunens kostnader for drift och underhall av allmén
plats inom planomradet okar.

Genomforandet av detaljplanen medfor ett positivt nettoresultat fér kommunen i
och med de markfdrséljningar som genomfors.

Kostnader for fastighetsagarna
Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for VA inom planomradet och tar
ut anslutningsavgifter enligt gallande taxa. Vid flytt av befintliga ledningar star
exploatdren for kostnaden.

Gatukostnader

Kostnader for utbyggnad av allmén plats fordelas pa exploatdrerna och baseras pa
byggratternas storlek och lage i forhallande till de lokalgator och annan allmén
plats som ska byggas ut. Kostnaderna for allmén plats regleras genom de
exploateringsavtal respektive mark- och genomférandeavtal som tecknas mellan
kommunen och exploatérerna.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning

Forséljning av kommunal mark sker enligt i mark- och genomférandeavtal
overenskommen kopeskilling och baseras pa andel ljus BTA.
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Bygglovavgift

Bygglovsavgift tas ut efter géllande bygglovstaxa i samband med att bygglov
erhalls.

Planavgift
Exploatdrerna star for plankostnaden genom undertecknat plankostnadsavtal.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning gors i enlighet med detaljplanen av Huddinges kommunala
lantméaterimyndighet. Fastighetsbildningsatgarder som syftar till att reglera mark
till och fran allman plats samt for bildande av nya fastigheter pa kommunal mark
som sedan saljs till exploatdr initieras av kommunen. Fastighetbildningsatgarder
som kan behdva genomfdras inom exploatdrernas fastigheter initieras av
respektive exploator.

Kostnad for fastighetsbildning tas ut enligt taxa och beror pa tidsatgangen.
Fastighetsagare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda
fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Bildande av
ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvarme m.m. bekostas av exploatdren. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatoren for kostnaden.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Féljande utredningar ligger till grund for detaljplanen:

Trafikbullerutredning, Norconsult 2018-05-25
Overgripande dagvattenutredning, AFRY, slutversion 2020-06-29
Oversiktlig undersokning av sulfidhaltigt berg, Momentux 2020-05-12

Riskanalys underlag fasadutformning, Sakerhetspartner 2018-04-18
Riskanalys Alkoven, Sékerhetspartner 2018-05-18

Riskanalys norra och sodra Laset, Sakerhetspartner 2018-05-18
Barnkonsekvensanalys, ETTELVA Arkitekter 2017-09-15

Gron strategi, Ekologigruppen 2017-08-15

PM geoteknik for Twaras fastigheter, Geogrund markundersékningar
2017-09-10

PM geoteknik for Akelius fastighet, Bjerking 2017-07-06

PM geoteknik for forskolan, Cowi 2017-09-08

PM for grundvatten Twara, Momentux 2018-04-16

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Sjtorpsparken, Norconsult
2018-11-23
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av projektgruppen i Huddinge kommun bestaende av
Jonas Gran projektledare, Petra Nicander exploateringsingenjor, Emma
Weilenmann projektledare gata, Helena Ma trafikplanerare, Camilla Fransson
landskapsarkitekt, Robert Karlsson miljoplanerare pa plansektionen tillsammans
med plankonsulter fran ETTELVA Arkitekter och miljokonsulter fran AFRY.

Planarkitekt
Linnea Silfverdal
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