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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaning och tillhdrande garage inom fastigheterna Odin 3 och 6 samt
Skogsédng 1:29, intill Stuvsta centrum. Planen reglerar ocksa infarten till parkering
fran Haradsvdgen medan lastning och lossning gors i en ficka framfor
nybebyggelse ldngs denna viag. En mindre lokalgata 6vergér till kvartersmark och
tas 1 ansprak for bostdder.

Den nya bebyggelsen byggs 1 fyra till fem vaningar (fransett takvéning) och nar
samma hojd som byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3
(detaljplan for Mjolner 4 m.fl.), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran
planomrédet sett. Det innebér att bebyggelsen ndr samma hdjd som den
bakomliggande villabebyggelsen som ligger pa en hojd. Entréer mot gata och flera
butikslokaler bidrar till att skapa trygghet, forstirka gaturummet samt ge en mer
handelserik promenad ldngs Haradsviagen. Parkeringen kommer att ske 1 garage
inom kvartersmark.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver dérfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Detaljplanen har varit pa utstillning under tiden den 31 april — 1 juni 2021.

Utbyggnad av gator och ledningar bedoms kunna genomforas under ar 2023.
Beriknad inflyttning &r under ar 2024.

Fastighetsdgaren har skrivit avtal med Hokerum Bygg AB om att bygga
flerbostadshusen. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande
genomforandeavtal mellan kommun och exploatér.
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Detaljplan

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaning och tillhdrande garage inom fastigheterna Odin 3 och 6 samt
Skogsing 1:29, intill Stuvsta centrum. Planen reglerar ocksa infarten till parkering
frdn Haradsvdgen medan lastning och lossning gors i en ficka framfor
nybebyggelse langs denna vdg. En mindre lokalgata 6vergar till kvartersmark och
tas 1 ansprak for bostédder.

Kommunens mél med detaljplaneforslaget ar att erbjuda attraktiva lagenheter till
befintliga och nya invédnare i ett centralt ldge; néra till kollektivtrafik, service och
redan utbyggd infrastruktur. Det finns en stor efterfragan pa ldgenheter inom
stadsdelen inte minst fr&n manniskor som redan bor i Stuvsta. Ett annat mal med
detaljplanen ar ett mer effektivt markutnyttjande i ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning, ndrhet till service och dir infrastrukturen redan &r
utbyggd. Ett annat mal &r att skapa ett rumsligt ssmmanhang vid
cirkulationsplatsen 1 anslutning till Haradsvédgen, dir Snéttringe och Stuvsta ska
vixa ihop. Andra mal ar forstirkning av centrumet &t Snittringes héll, av utbudet i
centrum, av kundunderlaget och av gaturummet. Mélet dr ocksa att uppna en mer
blandad bebyggelse i Snittringe som idag domineras av villabebyggelse

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar (fransett
takvaning) och ansluter i hojd till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1
och 3, (detaljplan for Mjolner 4 m.fl.) pd andra sidan cirkulationsplatsen fran
planomrédet sett. Det innebér att bebyggelsen far samma hojd som den
bakomliggande villabebyggelsen som ligger pd en hdjd. Entréer mot gata och flera
butikslokaler ska bidra till att skapa trygghet, forstiarka gaturummet samt ge en
mer hindelserik promenad ldngs Haradsvigen.

Den mindre
lokalgatan tas i
ansprdk for
bostdder. Befintlig
byggnad inom
Odin 6 till vinster
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Planomradet ar utpekad i strukturplanen i oversiktsplanen for Stuvsta som ett
fortdtningsomrade. I strukturplanen anges dven att vid utveckling av
centrumomradet dr det viktigt att beakta de vardefulla kulturmiljéerna som finns
hir”. Befintlig bebyggelse, en villa och en affarsbyggnad, ingér enligt en
kulturmiljobedomning i ett kulturmiljdomrade som omfattar stora delar av Stuvsta
och Snittringe. Planen innebir att dessa rivs for att gora plats &t ny bebyggelse.
Den sammanvigda bedomningen ér att vissa kulturmiljovarden riskerar att
forloras 1 och med planforslaget men att forslaget dr utformat med en medvetenhet
om kulturmiljon. Omréadets kulturhistoriska miljé kommer att fortsétta leva kvar.
Den nya bebyggelsen foreslds utformas med variation och bryts ner till mindre
volymer for att mota den sméskaliga villabebyggelsen. Den placeras néra gatan,
medan all parkering kommer att ske 1 garage i entréplan, for att s4 mycket som
mojligt av naturlig topografi och vegetation ska bevaras. Dessa ar viktiga
karaktirsdrag av den kulturhistoriskt viardefulla miljon och ska fortfarande kunna
synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgang.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger langs med Héradsvigen, cirka 100 meter véster om Stuvsta
pendeltdgstation och cirka 200 meter frén Stuvsta centrum.
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Planomrddet skrafferat i rott, killa: Huddinge kommun
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De privata fastigheterna Odin 6 och 3 samt en mindre lokalgata tillhérande
kommunal fastighet, Skogsédng 1:29, ingér i planomradet. Totalarean &r cirka 0,3
hektar.

Planomradet ar huvudsakligen kuperat, bergigt och innehaller inga stora
naturviarden. Den delen av fastigheten Odin 6 som ligger ndrmast Héradsvagen ér
flackare. Gdrden dr med bergskdrningar och berg i dagen.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Odin 6 &r ett affdrshus i tvd vningar med
ett fatal mindre Gvernattningsldgenheter samt lokaler for kontor och en restaurang.
Befintlig huvudbyggnad inom Odin 3 &dr en mindre villa.

Detaljplaneforslaget innebar att byggnaderna pa fastigheterna rivs for att ersittas
med flerfamiljshus med omkring 40 bostadslédgenheter med viss
centrumverksamhet i bottenvaningen. Den nya bebyggelsen foreslas forlaggas i
anslutning till gatan med en remsa forgardsmark for att forstarka gaturummet. I
forsgardsmarken kommer att finnas uteplatser och atgérder for dagvattnet som
skelettjord med tradplantering eller nedsdnkta vixtbdddar.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar (fransett
takvaning) for att ansluta 1 hojd till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg
1 och 3 (detaljplan for Mjolner 4 m.fl.), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran
planomridet sett. Tillkommen bebyggelse kommer att nd ungefar samma hojd
som bakomliggande villabebyggelse som ligger pé en hojd. Fran gérden och den
bakomliggande villabebyggelsen, kommer den nya bebyggelsen att upplevas som
tre till fyra vaningar hog da entrévaningen mot gatan ar i suterrang. For att skirma
av buller far bostadshuset en ndgot utskjutande byggnadsdel mot sparen. I ett av
husen far vind inredas.

Byggnaderna
inom fastigheterna
Odin 6 och 3, vy
fran dster
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Sektion BB

Sektion AA visar métet med fastigheten Odin I och 2 medan sektion BB visar métet
med fastigheten Odin 7. Byggnaderna pda angrdnsande fastigheter Odin 2, 4 och 7
ligger sd att utsikten inte paverkas av den nya bebyggelsen. Fastigheterna Odin 1, 2
och 7 ligger pa en hogre nivd dn fastigheterna som kommer att bebyggas. Ddrmed
anses insyn bli begrdnsad.

Ritningar: Lindberg Stenberg arkitekter
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Sektionen visar foreslagen bebyggelse i forhdllande till byggnaderna i kvarteret Frigg
1 och platsen som bildas diremellan. Ritning: Lindberg Stenberg arkitekter

Bruttoarean &r pé cirka 4 000 kvadratmeter. I byggnaden planeras tre lokaler med
en sammanlagd yta pa 200 kvadratmeter och garageytan ar cirka 600
kvadratmeter. Sammanlagt far max 60 m? byggnadsarea for komplementbyggnad
dessutom uppforas per fastighet.

Garden kommer att bli underbyggd med garage. Girdsbjélklaget far ett generost
jorddjup och blir planterbart. Det kommer finnas soliga platser men ocksa delar
som skuggas och kan ge svalka.
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Fasad mot norr. lllustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Gestaltning
Ett gestaltnings-PM har tagits fram i samband med detaljplanen som kopplas till
detaljplanen med exploateringsavtal.

Byggnaden ska utformas med variation och brytas ned till mindre volymer for att
mota den smaskaliga villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera butikslokaler
skapar 6ppenhet och trygghet 1 gaturummet samt ska bidra till en mer handelserik
promenad lings Haradsvagen.

Fasadmaterialen ska variera och forstdrka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av triafasader anknyter till omgivande villor.
Sockelvaningen fér ett robust material som tegel eller klinker. Byggnaden
utformas med ett taklandskap som blandar sadeltak, pulpettak och platta tak.
Sidobyggnaden 1 oster fir uppforas med ett flackt eller platt sedumtak. Hér ges det
ocksé plats for en gemensam terrass for de boende.

Klattervixter och vélplanerade belysning kan med fordel anvindas for att
dramatisera och ge berget liv.
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Bebyggelsen sett fa° nordost. llustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Landskapsbild/stadsbild

Kvarteret ar kraftigt kuperat med huvudsakligen naturtomter som sluttar brant mot
omgivande Haradsvégen i1 norr och Stambanevégen i Oster. Bebyggelsen utgors av
enfamiljsvillor i den inre delen av kvarteret. Mot Haradsvégen och
Stambanevigen ar kvarteret bebyggt med putsade tva- till trevaningshus som
ursprungligen utgjort en del av centrumbebyggelsen med smé butiker i
bottenvaningarna.

Lings Stambanevidgen ligger ytterligare ett par mindre affarsfastigheter, sd dven
pa andra sidan Héradsvégen. Pa andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet
sett, ligger det nybyggda kvarteret Frigg (detaljplan for Mjolner 4 m.fl.) — ett
storskaligt kvarter med cirka 100 bostdder i flerbostadshus, 3 till 6 vaningar hoga,
med handel i bottenvaning. Kring Stuvsta centrum finns mer storskalig
flerbostadsbebyggelse.

Med detaljplanens genomforande kommer det att skapas ett rumsligt sammanhang
vid cirkulationsplatsen i anslutning till Hiradsvagen, diar Snéttringe och Stuvsta
ska vixa ihop. Detta omrade kommer att fa en mer stadsliknande karaktir.

Ljusférhdllanden

Solstudier har genomforts i samband med detaljplanen. Goda ljusférhallanden kan
fis bade pa tomt och 1 byggnad. Det finns bra forutsittningar for solfdngare pd
taken.

Solljusforhallandena pa angriansade fastigheter Odin 1, 2 och 7 paverkas inte av
ny bebyggelse. Studier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten Odin 4
skuggas klockan 8 pad morgonen medan huset i huvudsak &r solbelyst. Annars
kommer fastigheten att fortsitta att ha bra solljusforhéllanden. Vid vér- och
hostdagjamning kommer kéllarvaningens fonster i fastigheten Balder 15 att
skuggas klockan 15 medan delar av forsta vaningen, klockan 17.

10 (42) Planbeskrivning, detaljplan fér Odin 3 och 6



Solstudie, vardagjamning kl12

W Ly o~
Solstudie, vardagjamning kl15 Solstudie, vardagjamning kl17

Bilden visar solljusforhdllanden vid vdardagsjdmning.
Bild: Lindberg Stenberg arkitekter

Med detaljplanens genomforande kommer kringboende att fortsétta ha bra med
sOdersol pa sina tomter.

Tillgdnglighet till bostadshus

Marken inom detaljplaneomradet ar kuperad och svartillgénglig idag. Framforallt
huset pd Odin 3. Med den planerade bebyggelsen bli tillgédngligheten till
bostadshus mycket god dé entréerna kommer att placeras i direkt anslutning till
trottoaren. Aven den delen av grden som ligger nirmast bebyggelsen kommer att
vara lattillganglig. Alla trapphus kommer att ha entréer mot garden.

Offentlig service

Stuvsta centrum med ett 30-tal butiker, apotek, servicehus med dagcentral och
pendeltagsstation finns alldeles intill planomradet. I ndiromradet finns flera
forskolor. Fastigheten ingér i upptagningsomréade for Snéttringeskolan med
forskola, lag- och mellanstadium och Tomtbergaskolan med arskurs 7-9.
Gymnasier finns 1 anslutning till Huddinge Centrum, en station bort med
pendeltaget.

Stor andel service kopplad till vardagliga behov, finns inom promenadavstand.

Planbeskrivning, detaljplan for Odin 3 och 6, sida 11 (42)
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Hlustration av entréplan och lokaler: Lindberg Stenberg arkitekter

Kommersiell service

Centrumverksamheter planeras i bottenvéningen till tillkommande bebyggelse
inom planomradet. Tre lokaler planeras med en sammanlagd yta pa 200
kvadratmeter. Det kan handla om butiker, service, kontor, restauranger, med mera.
Dessa verksamheter forlaggs i anslutning till Haradsvégen. I forsgardsmarken
finns mojlighet for uteplatser for till exempel restauranggéster. Bottenvaningen ér
bara avsedd for verksamheter och bostadskomplement sdsom garage och
cykelrum. Den &r inte ldmplig for bostider och en skyddsbestimmelse om buller i
plankartan, omdjliggér for anvdndningen av bottenvaningen for bostader

Detaljplanen bidrar till att centrumet vixer at detaljplanen hall. Med dess
genomforande har centrumet mer att erbjuda géllande service samtidigt som ett
bittre kundunderlag erhélls.

Detaljplanen bidrar till att centrumet vixer med at detaljplanen hall. Med dess
genomforande har centrumet mer att erbjuda géllande service samtidigt som ett
béttre kundunderlag erhélls.

Arbetsplatser
Detaljplanen beddms generera cirka 8 arbetsplatser.

Lek och rekreation

Lekplatser kan anordnas pa garden inom kvartersmark. I ndromradet finns flera
mindre parker sdsom Rosendalsparken och Snéttringeparken, dessutom finns
Stuvsta- och Snittringe idrottsplatser. Inom tre kilometer aterfinns bdde Langsjon
med mdojlighet till bad och Gommarens naturreservat dér det finns aktiviteter for
alla &rstider.

12 (42) Planbeskrivning, detaljplan fér Odin 3 och 6



Barn- och ungdomsperspektivet

Detaljplanen innebir att fler barnfamiljer kan bo centralt, i ett omrdde med god
kollektivtrafikforsorjning. Kommunal skola och forskola, lekplatser, parker samt
idrottshall finns pa promenadavstiand, inom 500 meter fran planomréadet. Inom tre
kilometer finns bade Langsjon och Gommarens naturreservat med mojlighet till
bad och aktiviteter.

Den tillkommande bebyggelse med entréer mot gata och flera butikslokaler skapar
trygghet for barnen 1 gaturummet 1 korsningen mellan Héaradsvédgen och
Stambanevigen. Utformningen av bostadsgédrden mdjliggor for ostord lek.
Detaljplanen innebér ocksa en sékrare trafiklosning jaimfort med idag eftersom
lossning och lastning kommer att ske pa en ficka ldngs med Héradsvigen utan att
behova korsa befintlig gang- och cykelvig.

Forslaget tar hdnsyn till kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar
langs med detaljplanegréanser mot befintliga gator. Utbyggnaden kommer att
mojliggora for att barnen cyklar sékert till och frdn skolan och andra malpunkter.

Social hdllbarhet

Foreslagen detaljplan innebér att en mer levande stadsmiljo och att fler
motesplatser skapas ldngs med Hiradsvigen. En mer blandad bebyggelse uppnés i
Snéttringe som idag domineras av villabebyggelse. Entréer mot gata och flera
butikslokaler bidrar till att skapa trygghet i gaturummet.

Kulturmiljévérden

Fastigheterna Odin 3 och 6 ligger inom ett omrdde som anses inneha sérskilt
vérdefull kulturmiljo enligt kommunens kulturmiljéprogram fran 2019.
Bebyggelsen i omradet préiglas av villor fran framfor allt 1920—40-talet utformade
1 datidens villaarkitektur dér trdpanel, putsade fasader och tegeltickta eller brutna
sadeltak ar tongivande arkitektoniska uttryck. Tidens stilideal med
nationalromatik och funkisstil dr tongivande 1 omrédet.

Omradet med sérskilt vardefull kulturmiljé omfattar mer 4n tredjedel av
kommundelen Snittringe, cirka 800 fastigheter med en sammanlagd yta pa cirka
127 hektar. P4 kommundelen Stuvsta omfattar detta omrade cirka 600 fastigheter
med en sammanlagd yta pa cirka 87,5 hektar.

Stockholms ldnsmuseum har ar 2015 pekat ut villan pa fastigheten Odin 3 inom
planomridet som en del av denna kulturmiljé medan inga specifika
bevarandevérden har pekats for fastigheten Odin 6.

En antikvarisk bedomning har gjorts for bebyggelsen inom planomrédet 1
samband med detaljplanen. Enligt denna bedomning omfattas fastigheterna Odin
3 och 6 av samhillshistoriska, arkitektoniska och miljoméssiga vérden.

Villan pa Odin 3 ar uppford 1933 och ér ett sd kallad monteringsfardigt
kataloghus. Villan dr uppford under villaomradets utbyggnadsperiod och bedoms
vara ett representativt exempel pd 1930-talets smahus. Tvavaningsbutikbyggnaden
med enkel putsade fasader pd Odin 6 ar uppford omkring &r 1930 och préglas av
1920-talets klassistiska arkitektur. Byggnaden beddms inga som en del av den
centrumbebyggelse som vixte upp vid Stuvsta station omkring 1920-30-talet.

Planbeskrivning, detaljplan for Odin 3 och 6, sida 13 (42)



Sndttringe

Stuvsta

A1

Sdrskild virdefull kulturmiljé inom Sndttringe/Stuvsta markerad i gul.
Planomrddet dr markerat i rott.

I den antikvariska bedomningen rekommenderas att befintliga byggnader inom
planomradet bevaras och att fortétning pa vistra Snittringe sidan av jirnvigen
sker genom kompletterande bebyggelse. Ny bebyggelse foreslds utformas som
friliggande enkla volymer som ger mojlighet att uppleva naturlig topografi och
vaxtlighet. All centrumbebyggelse pa véstra sidan om jarnvagen foreslas dven

begrénsas till 3 véningar.

Ytterligare rekommendationer &r att butiker 1 tillkommande bebyggelse forlaggs
mot gata, att springning av naturlig topografi i mojligaste mén undviks, att
fasadmaterialet 1 tillkommande centrumbebyggelse 1 anslutning till villaomradet
utformas foretrddesvis med puts 1 ljusa kuldrer som ansluter till 1930-talets
fargskala samt att ny bebyggelse uppfors med sadeltak.

Fordndringar

Forslaget innebér att husen pa Odin 3 och 6 rivs. Istéllet byggs det flerbostadshus
1 sammanbyggda huskroppar i fyra till fem vaningar (fransett takvaning).

Detaljplaneforslaget dr utformat med en medvetenhet om befintlig kulturmilj6 pa
platsen. Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre
volymer sé att varje byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna.
Volymerna trappas ner for att mdta den smaskaliga villabebyggelsen. I plankartan
regleras detta genom att byggnadsarean delas i flera egenskapsgrianser for vilka
olika nockhgjder giller.

14 (42) Planbeskrivning, detaljplan fér Odin 3 och 6
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[llustrationen visar hur delar av kvarterets naturliga topografi och vaxtlighet forblir
synliga fran Stuvsta station efter detaljplanens genomforande

Fran villabebyggelsen i anslutning till planomrddet kommer nybyggnationen
upplevas som tre till fyra vaningar hog da entrévaningen &r i suterrdng. I hojd
kommer den nya bebyggelsen ansluta till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna
Frigg 1 och 3 (detaljplan for Mjolner 4 m.fl.), pé andra sidan cirkulationsplatsen
frén planomrddet sett. Det innebir att ny bebyggelse kommer att nd ungefar
samma hdjd som villabebyggelsen ovanfor, i soder.

Fasadmaterialen kommer att forstirka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av trafasader anknyter till omgivande villor.

Kvarterets naturliga topografi och véxtlighet ingér som ett viktigt karaktérsdrag
inom det kulturhistoriskt vardefulla omradet enligt den antikvariska bedomningen.
Med anledning av det placeras nybyggnation nirmare gatan dér det r flackare
samt genom att en nagot utskjutande byggnadsdel som skér in i slédnten blir
mindre. Det medfor att mindre berg behdver spriangas samt att naturlig topografi
och vegetation fortfarande kan synas och upplevas frdn Stuvsta stations uppgang.

Genom att anordna all parkering i garage 1 enlighet med kommunens
parkeringsprogram bevaras dven den storsta delen av gdrden och springning
undviks.

Konsekvenser

Enligt den antikvariska bedomningen innebér rivning av villan att en vélbevarad
villa fran omrédets utbyggnadstid forsvinner och medfor en viss minskning av
villaomradets kulturhistoriskt vardefulla milj6 till sin helhet. Rivning av
affarshuset medfor att en av omradets édldsta byggnader med vissa arkitektoniska
virden, och som representerar en pusselbit 1 Stuvsta centrums historia, forsvinner
och minskar omradets historiska forankring.

Den kulturmiljohistoriska miljon som utpekas omfattar stora delar av Stuvsta och
Snéttringe. Kommunen bedomer att det 4r mojligt att fortdta i den mest centrala
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och kollektivtrafiknira delen av omradet. Den antikvariska beddmningen ar att
kulturmiljovirdena pa denna plats til komplettering med ny bebyggelse.

I den antikvariska bedomningen foreslas att ny bebyggelse utformas som
friliggande enkla volymer i upp till tre vdningar. Kommunen beddmer dock att en
hogre grad av exploatering ar ldmplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som é&r
bland de mest centralt beldgna i1 Stuvsta. Det skulle annars vara svart att uppnd
kommunens mal med utvecklingen av denna sida av centrum. Det behover ocksa
finnas tillrackligt med byggritter for att projektet ska vara ekonomiskt
genomforbart.

Eftersom planomradet dr bullerutsatt, da det ligger vid en trafikintensiv vdg och
nidra stambanan for tagtrafik, bedoms inte befintliga hus kunna erbjuda en bra
boendemiljo ur bullersynpunkt. For att kunna mdjliggora for bostéder inom
planomréadet behover en bullerdimpad sida samt bullerddmpande uteplatser
anordnas. Detta dr svart att uppnd om husen &r friliggande, sdsom den antikvariska
bedomningen foreslar. Husen behdver saledes vara ssmmanbyggda hér for att en
bra boendemiljo ska kunna uppnés. Omradet kommer att fa en mer stadsliknande
karaktar.

En annan faktor som bdr tas hdnsyn till i sammanvégningen dr byggnadernas
skick. Befintliga byggnader inom planomradet r cirka 100 ar gamla, har flertaliga
brister och dr kostsamma att underhalla. Planlsningen med tranga utrymmen
moter inte heller de krav som idag stills pa attraktiva bostéder eller butikslokaler.

Den sammanvigda beddmningen &r att vissa kulturmiljévéarden riskerar att forloras
1 och med planforslaget men att forslaget dr utformat med en medvetenhet om detta
och dr i balans mellan kommunens mal och kulturmiljévédrden pé plats. Platsens
kulturhistoriska miljo kommer att fortsétta leva kvar.

Fornlémningar
Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunit, strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen Haradsvdgen/Stambanevagen/Stuvstaleden.
Utbyggnaden i planomradet kriver inga ombyggnader av det omgivande végnétet.
Planomrédet kan anslutas till det befintliga gatunitet. En befintlig lokalgata
kommer att tas i ansprak for bebyggelse.

Gdng- och cykeltrafik

Befintlig gangvig som leder till Stuvsta centrum, gér langs med detaljplanens
norra grans. Detaljplanen utformas sé att entréer till bostéder och lokaler placeras
mot denna gangvag.

Vid den planerade bebyggelsen passerar ett regionalt cykelstrak i dst-véstlig
riktning och ett huvudcykelstrdk i nord-sydlig riktning. Det regionala cykelstriket
som fortsédtter mot pendeltigstationen, passerar utanfor plangransen.
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Gdng- och cykelndtet inom ndromradet. Ljuslila tjock heldragen
linje dr regionalt cykelstrdk. Bldlila tjock streckad linje dr
huvudcykelstrak. Bld tunn streckad linje dr cykelvig. Rod cirkel
dr detaljplanens lokalisering. (Kdlla: OpenStreetMap)

Som ses i figuren ovan, har omradet goda cykel- och gangforbindelser, vilket
underlattar att ta sig till och frdn omradet med cykel eller till fots. Cykelnétet dr
vdl sammankopplat savél vésterut mot Kungens Kurva, sydost mot Huddinge C
samt norrut mot Stockholm. Det ger goda moéjligheter for arbetspendling med
cykel. For fritidsresor ger cykel inom ett par kilometers avstand, tillgang till
rekreation 1 skogsomréden som till exempel Trehdrningen eller Gommaren.

Tillgéngligheten till viktiga vardagsmalpunkter i ndromrédet har analyserats med
syfte att forstd platsens bilberoende och forutsittningar att hér leva ett gott
vardagsliv utan att sjdlv dga en bil. Resultatet visar att i den planerade
bebyggelsen finns néstan all service kopplad till vardagliga behov inom
promenadavstind. En reskedja — som inkluderar ldmning av barn pé forskola eller
skola, samt inkp av daglig mat — underléttas ej av egendgd bil. Det enda
undantaget r att vid storhandel av mat &r avstandet till stormarknad for langt for
att ga till fots. Dock finns hér en potential med att med en lastcykel f4 samma
restid som med en bil.

Sammantaget visar restidskvoterna att det forutsattningarna for gdng och cykel ar
goda for att nd den grundldaggande servicen kopplad till vardagliga behov i den
planerade bebyggelsen.

Hénsyn har tagits till kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar
lings med detaljplanegranser mot befintliga gator.
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Kollektivtrafik

Det ar cirka 100 meter fagelvagen till pendeltadgsstationen Stuvsta och cirka 160
meter fdgelvdgen till busshallplatsen Stuvsta station. Under hogtrafik gar
pendeltdgen var 7-8 minut i vardera riktningen, och under lagtrafik var 15:e
minut, mellan Sédertdlje C och Upplands Visby (via Stockholms central). Ett
flertal pendeltag gér vidare till Mérsta och ett fatal direkt till Uppsala C. Flera av
bussarna mdjliggdr en tvéarforbindelse till Kungens Kurva och Skérholmen, samt
rekreationsresor till naturomraden och sjoar som Trehorningen och Orlangen.
Nattrafikbuss trafikerar mellan Huddinge och Skérholmen.

Busslinjerna passerar 4ven Huddinge centrum. Vissa busslinjer har dven ett
héllplatsldge pd Hiaradsvégen i anslutning till planomradet.

Avstandet till stationen och hallplatserna i centrum uppfyller med god marginal
riktvirdena for rimligt avstand till kollektivtrafik enligt RIPLAN (Riktlinjer for
planering av kollektivtrafik 1 Stockholms lan).

Den planerade bebyggelsen bedoms ddrmed ha god kollektivtrafikforsorjning.

Biltrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunét strax intill
cirkulationsplatsen 1 korsningen Hiradsvégen/Stambanevégen/Stuvstaleden.
Trafikméngden pa Héaradsvagen dr 11 000 fordon/dygn, Stambaneviagen 7000
fordon/dygn och Stuvstaleden 10 000 fordon/dygn. Trafikalstringen for foreslagen
bebyggelse blir cirka 60 fordon per dygn.

Infarten till garaget kommer att ske frdn Haradsvéigen. Det finns mojlighet till
alternativa rutter sa att fordon endast kan gora en hogersving till parkeringsgarage
frdn Haradsvégen. I foljande figurer redovisas tva olika alternativa rutter.

Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte
medfor ndgon storre forandring av trafikméngden pa Héradsviagen och kommer
inte ha mérkbar paverkan pa omgivningen.

E TP

Den norra rutten. Bld foremal Symboli':verar nybebyggelse. (Kdlla.' WSP) -
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Den sodra rutten. Bld foremal symboli;érarl ;zybebyggelse. (Kdlla: WSP)

Angdring, varumottagning och sophdmtning

Mot Hiradsvégen anldggs en angdringsficka och hér forldggs ocksa entrén till
garage och miljorum. Sopbil stannar 1 angdringsfickan vid tomning.
Angoringsfickan ligger i ett avstdnd pé cirka 6 meter frén bostadsentré.

Moped- och cykelparkering

Da exploatdren far reducering av bilparkeringsplatser for mobilietsatgérder,
uppstar ett storre behov for cykelparkering én vad som anges for
pendeltagsstationsnéra zon i parkeringsprogrammet. Sammanlagt finns ett behov
av cirka 180 cykelparkeringsplatser.

Cykelparkering for korttidsbesdkare anordnas utanfor entréer till lokaler.
Cykelparkering for boende anordnas 1 cykelrum néra entréerna i gatuplan samt 1
garage. Ett cykelkok 1 gatuplanet utrustas med fast cykelpump och en liten
verkstadsdel. Elcyklar kan laddas i1 garaget.

Bilparkering och Mobility management

All boende och besoksparkering anordnas pa kvartersmark, i garage. Undantag
gors for tre angoringsparkeringar som planeras pd allmén plats utanfor
detaljplancomradet. D4 den planerade fastigheten ligger inom 100 meter fran
pendeltagsstation rdknas det som Zon A for berdkning av antal parkeringar, enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Da det i1 dagslédget &r oklart vilken sorts verksamhet som kommer ske i lokalerna,
raknas parkeringsbehovet for verksamheter och besdkare pa det hogsta virdet som
ar for restauranger.
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Behovet som forslaget genererar ar 29 parkeringsplatser. En reduktion pé upp till
22 procent fés 1 detta forslag for mobilitetsatgérder, 1 enlighet med Mobility
management planen. Det innebér att antalet parkeringsplatser blir 24. Varav tva ar
avsedda for bilpool. I garaget kommer att finnas laddningsstationer for elbilar.

Handikapparkering
Handikapplatser for boende planeras i garage.

Trafikséikerhet

Fastigheten Odin 3 har in- och utfart mot Hiradsvédgen idag. Medan Odin 6 har
infart fran Haradsvédgen och utfart mot Stambanevigen. En befintlig gdng- och
cykelvig korsas ddrmed tvd ginger.

Med detaljplanens genomforande kommer all in- och utfart ske pa ett stélle mot
Héradsvégen for en sékrare trafiksituation. Den utformas tydlig, sé langt sa
mojligt och 1 rimligt avstand till cirkulationsplatsen. I kvartersmarken mellan
garage och gang- och cykelvég planeras en uppstéllningsplats sé att bilar kan
avvakta gaende, cyklister och trafik pd Héaradsvégen. I planen anges utfartsforbud
pé resterande stricka mot Hiaradsvigen samt mot Stambanevégen. Lastning och
lossning kommer att ske i en ficka lings med Héradsvégen sé att gang- och
cykelvdgen inte ska behdva korsas.

Det bedoms finnas tillrackligt med utrymme for att komma undan en trafikfarlig
situation. Mellan Héradsvigen och gang- och cykelvigen kommer det att finnas
en lastningsficka och stodremsa samtidigt som ny bebyggelse kommer att ha
forgdrdsmark.

Sdker skolvég

Planen bedoms inte paverka befintliga skolvigar. Kommunens planer for
utbyggnad av separata cykelvégar langs med detaljplanegrianser mot befintliga
gator, har tagits hdnsyn till 1 planeringen. Dessa planer kommer att mgjliggora for
att barnen cyklar sédkert till och frén skolan och andra mélpunkter.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet &r kuperat och bergigt. Det sluttar mod nordost, hojdskillnaden &r
cirka 9 meter. Hér finns berg i dagen och en blandning av vegetation med tall,
gran och 16vtrad. De storre triden véxer uppe pa berget.

Inom planomrédet finns inga stora naturviarden. De omgivande villatomterna
bidrar till upplevelsen av gronska kring planomradet. Berget dr delvis utspringt pa
Odin 6.Hardgjorda ytor finns i form av vagar och parkeringsytor.

Markradon
Bostédder ska uppforas radonsidkert, stralningen fran radongas inomhus far inte
overstiga 200 Bg/m3 enligt Boverkets byggregler.

Geologiska férhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta dver Huddinge kommun (Miljdteknik
Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom planomradet huvudsakligen av berg i
dagen eller berg med ett tunnare jordticke. I detaljplaneomradets norra delar
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forekommer dven en del postglacial lera, se figuren nedan. Inom planomréadet
sOdra del finns flera svackor. Grundldggning kommer att anpassas efter de
geologiska forhallandena. Detta kommer att utredas vidare, i detaljprojektering
infor byggskedet.

ﬁ Postglacial lera

Moran

. Berg

Hllustration over markbeskaffenheten inom planomrddet (ungefirligen markerad med
svart streckad linje). Rod indikerar berg i dagen, gul motsvarar postglacial lera och
ljusbla prickar pd rott underlag motsvarar tunt ytlager av mordn pd berg.

Hydrologiska férhdllanden

Stora delar av markytan inom detaljplaneomrédet ligger hogt och sluttar ner mot
Héaradsvédgen. Marken dr som hogst i sodra delen och har nivan +50 meter. Vid
Haradsvégen dr marknivén +40 meter. Samtligt ytavrinnande vatten avrinner mot
Héaradsvédgen. Formodade rinnvégar, utifrdn hojdkurvor, redovisas som bla pilar i
figuren nedan.

Det finns tva brunnar inom norra delen av Odin 6, i ldge for den lokalgata som
inforlivas i fastigheterna.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Fastigheterna Odin 3 och Odin 6 har inte ndgra ytvattenforekomster i niromrédet,
men ligger inom delavrinningsomrade som mynnar i Agestasjon/Tyres&n-Norrén,
vilken ingar i Tyresans sjosystem. Avrinnande vatten frin fastigheten kommer
dock att anslutas till dagvattennitet i Hiradsvégen. Dagvattnet sldpps 1
Krippladiket for att till slut na sjon Magelungen. Krippladiket ligger 1
Krippladalen, dven kallat Régsveds friomrdde som ligger strax séder om
Régsved. Diket var forut ett rakt och hart belastat dike, men har senare rustats upp
med dammar vid inloppet for dagvattenledningen, och fétt ett mer meandrande
(slingrande) lopp. Detta har dimpat flodet och ger en béttre rening av dagvatten
som slépps till diket.

Planbeskrivning, detaljplan for Odin 3 och 6, sida 21 (42)



Magelungen ligger inom Stockholm och Huddinge kommuner och 4r en del av
Tyresans sjosystem. Enligt Tyresans vattenvardsforbund dr Magelungens
vattennéringsrikt med hoga halter av fosfor. Sjon har aterkommande problem med
syrebrist, algblomning och igenvéxning. Ett lokalt tgidrdsprogram finns
framtagen som pekar pa att, utover dagvattenbelastning, den mest prioriterade
atgédrden dr att minska néringslickage fran sjobotten. Forslag finns framtagna for
storre atgarder avseende dagvatten i tillrinningsomradet. Men dven hantering av
dagvatten vid omdaning och exploateringar tas upp som atgérder for att forbattra
tillstdndet i recipienterna. Enligt VISS (Vatten Informations System Sverige) har
Magelungen otillfredsstidllande ekologisk status. Kravet att uppnd god status ar
satt med en tidsfrist till ar 2027.

Magelungen uppnér inte krav for god kemisk status pd grund av forhdjda halter
PFOS, polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Samtliga &mnen ar
inte forknippade med bostidder. Den planerade bebyggelsen kommer darfor inte att
paverka situationen avseende dessa amnen. Mojligheten att na uppsatta miljomal
(MKN) {or recipienten bedoms déarfor inte paverkas av omdaningen av
planomrédet.

Grundvatten

Nagon métning av grundvattennivderna inom planomradet har inte utforts.
Grundvattennivder har métts i ndrheten av planomradet, vid kvarteret Frigg
(detaljplan for Mjolner 4 m.fl.), 6ster om planomradet, pa andra sidan rondellen.
Grundvattennivderna maéttes i samband med exploatering av kvarteret Frigg. |
augusti 2019 uppmattes nivaer pa + 31,6 meter Gver hav vid en punkt inom
kvarteret Frigg. Grundvattennivéerna inom planomradet uppskattas ligga pa
samma nivaer som inom kvarteret Frigg. Niva for fardiggolv 1 garage planeras pa
+ 40,9 meter 6ver hav.

Om genomfOrandet av foreslagen bebyggelse innebér bortledande av grundvatten,
exempelvis om grundvatten behover pumpas bort under byggskedet, dr detta att
anses som vattenverksamhet, vilket dr tillstandspliktigt. Exploatdren har upplysts
om platsens forutsattningar gillande grundvatten och hur paverkan pa grundvatten
ska hanteras med tillstdind hos mark- och miljddomstolen och dispens hos
Lansstyrelsen for vattenverksamhet beroende pa atgérdens omfattning.

Risk for ras, skred, erosion, éversvimning och virmedeffekt
Risk for skred, sjunkningar och tjillyftningar finns inte idag dé stora delar av
planomradet bestér av berg.

Forutsatt att stabiliserande atgérder vidtas 1 tillrdcklig omfattning anses det inte
vara nagon risk for skred och séttningar enigt foreslagen bebyggelse i
detaljplanen. Detta behover fortsatt studeras och utredas i kommande
detaljprojektering. For att undvika risk for 6versvimning vid skyfall behover vl
avvigd hojdsittning enligt vad som foreslas 1 dagvattenutredningen tillimpas for
detaljplanen.

En oversiktlig skyfallsmodellering gjord av SVOA (Skyfallsmodellering,
Huddinge kommun, 2018-06-19) visar att det finns risk for stdende vatten pa
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nuvarande angoringsytan till verksamheter vid extrem nederbord. Flodesvagar
enligt skyfallsmodelleringen indikerar att dagvatten frdn angoéringsytan och
Héaradsvégen rinner in mot fastigheten pa andra sidan Haradsvagen.
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.Skj-/fallskartering med maximala vattehdjdp. Planomrddet ungefc’irligenl utritad med
streckad linje. Gul fdrg anger 0,1-0,3 meter vattendjup.
Kdlla: Skyfallsmodellering, Huddinge kommun, 2018-06-19

Angoringsytan kommer inte att finnas kvar med detaljplanens genomforande.
Foreslagen bebyggelse flyttas fram intill trottoaren. Entréer till verksamheter och
bostidder kommer att ligga i hdjd med trottoaren eller hogre. Foreslagna LOD-
atgirder kommer ocksé att reducera avrinningen till detta omrade och darmed
dven minska flodena bort frin planomradet till omgivningen.

Vid genomforande av detaljplan kommer en ytlig avrinningsvag finnas fran
innergard och naturmark via en trappa i den véstra delen ut pd Hiaradsvégen, se
figur under avsnittet Dagvatten. Detta kommer att ske vid skyfall dd LOD-
atgirdernas och ledningsnitets kapacitet dverskrids.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Planens péaverkan pa klimatet anses vara ringa d& det handlar om en mindre
bebyggelse. Trafikalstringen dr ocksa liten. Genom att fortéta centrala omraden
som detaljplancomradet diar marken redan &r taget i ansprak for bebyggelse och
infrastrukturen redan &dr utbyggd undviks ianspraktagandet av orérda gronomraden
som skulle ge en storre paverkan pa klimatet. Narheten till kollektivtrafik (sarskilt
spértrafik) och cykelstrak skapar forutséttningar for ett hallbart resande som
innebédr mindre avgaser. Bebyggelsen ansluts till befintlig fjarrvirmeledning som
innebdr en ligre miljopdverkan én till exempel direktverkande el eller olja.
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En hallbar dagvattenhantering uppnas inom planomradet som bidrar &nnu mer till
ekologisk héllbarhet. Ny bebyggelse placeras nira gatan. Det medfor att mycket
vegetation kan sparas. Gardsbjilklaget har ett generost jorddjup och ar planterbart.
Tillsammans med grona tak kompenseras gronskan som fanns med frn borjan pa
tomten.

Storningar och risker

Férorenad mark

Det bedoms inte finnas nadgon risk for niagra fororeningar i marken inom
planomradet.

Luft
Den trafik som tillkommer av exploateringen &r marginell och kommer inte ha
mairkbar paverkan pd omgivningen géllande avgaser.

Det bedoms inte finnas nédgon risk inom planomradet for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Buller

Planomrédet ar bullerutsatt eftersom det ligger vid en cirkulationsplats intill en
trafikintensiv vdg. Omrédet belastas dven av buller fran tgtrafiken som trafikerar
stambanan. For detaljplanen géller riktvérden for buller vid planuppdraget, ar
2013, enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén beskriver tva avstegsfall fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt
Lansstyrelsen godtas i centrala lagen samt 1 ldgen med god kollektivtrafik.
Planomradet uppfyller dessa krav.

Avstegsfall A: Fran riktviarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70
dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter ska

dock ha tillgang till mindre bullrig sida fér minst hilften av boningsrummen med
nivaer betydligt ldgre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B: Utover avstegen i fall A sinks kravet pa ljudnivan utomhus pa den
mindre bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga ldgenheter
ska dock ha tillgdng till en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva for minst hilften av boningsrummen.

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen. Utredningen visar
att riktvardena 6verskrids vid fasad men att ljudnivaerna kan forbéttras med
bullerddmpande atgdrder. Den dygnsekvivalenta ljudnivan frdn vdg- och
spartrafik ar 2020 uppgar till 60—65 dBA for fasader mot Haradsvigen. Mot
Stambanevigen berdknas ljudnivin uppga till 54—65 dBA, och for gaveln mot
vaster berdknas ljudnivén uppga till 55-61 dBA. Fasader som vetter mot soder,
och diarmed ligger skdrmade fran trafikbuller, beréknas f4 dygnsekvivalenta
ljudnivéer pad mindre dn 50-55 dBA.

Med den trafikokning som é&r inkluderad 1 2040 ars trafikmingd berdknas
ljudnivén vid fasad mot Haradsvigen oka med 1-2 dB, till 58-68 dBA. For
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gaveln mot Stambanevigen berdknas ungefar samma ljudnivéer som 2020, det vill
sdga 58—65 dBA. Gaveln mot vister samt langsidan mot sdder berdknas dven de
f4 ungefar samma trafikbullernivaer som 2020 érs scenario, det vill sdga 55-61
dBA for gaveln och mindre dn 50-55 dBA {6r ldngsidan.

Bilderna visar dygnsekvivalent ljudnivd frdn vig- och spartrafik ar 2020 till vister
och ar 2040, efter exploatering till héger. Kdilla: Akustik Byrdn

De maximala ljudnivaerna berdknas uppga till 75-85 dBA ar 2020 for fasader mot
Héradsvagen och Stambanevigen samt gavlar. For den sddra fasaden berdknas
ljudnivén understiga 65 dBA for de 6vre vaningsplanen, och uppga till 70-75
dBA {6r de ovre.

For 2040 &rs trafikméngd berdknas den maximala ljudnivan fran végtrafik pa
Haradsvégen oka néagot, i huvudsak pa de lagre vaningsplanen. Maximala
ljudnivaer frén tagtrafik berdknas ddremot minska ndgot till f6ljd av minskat antal
passagerartdg med RC6-lok. Skillnaden blir tydligast pa gaveln mot
Stambanevdgen. Den maximala ljudnivan for fasader mot innergard dr ungefar
densamma som for 2020 ars scenario.

Ny bebyggelse byggs sammanbyggd for att kunna uppna en bullerddmpad sida.
Planlosningar har valts sé att minst hilften av boningsrummen i varje lagenhet &r
orienterade mot mindre bullrig sida mot innergarden dér den dygnsekvivalenta
ljudnivan understiger 55 dBA. Darmed uppfylls riktvirde enligt avstegsfall B for
samtliga planerade ldgenheter. For att avstegsfallet ska klaras for huskroppen 1
Oster behdver en balkong inglasad till cirka 50 %, finnas i ett av rummen som
vidras mot Stambanevégen. I plankartan regleras detta med en
skyddsbestimmelse. Inglasningen far dock inte tdcka mer dn 75% av balkongens
Oppningsarea.
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Forslag pa skdrmningsatgdrd for huskroppen i éster samt indikativ berdkning av
skdrmningseffekten for 2040 drs trafikmdngd. Rod markering visar balkongrdcke som
byggs tdtt fran golv till tak. Kdlla: Akustik Byrdn

Bullerdampad uteplats som uppfyller infrastrukturpropositionens riktvirde
avseende maximala ljudnivéer pa uteplats kan anldggas séder om husen.

Planerad bebyggelse innebar att trafikbullret fran Haradsvdgen minskar for
befintliga hus sdder om planerad huskropp, med storst minskning for villan pa
Staffansvédgen 10. Planerad bebyggelse bedoms inte ge upphov till
ljudnivadkningar vid ndgon angrinsande fastighet.

Vibrationer

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta dver Huddinge kommun (Miljéteknik
Sven Tyrén AB, 1975) bestér marken inom planomrédet huvudsakligen av berg i
dagen eller berg pa ringa djup. Risken for fortplantning av vibrationer i berg anses
som lag. Till det kan tilldggas att planerad bebyggelse ligger mer dn 75 meter fran
jarnvigen. Darmed bedoms risken for stomljud eller vibrationer fran passerande
tdg som lag. Aven risken for stomljud fran passerande tung trafik p Hiradsvigen
beddms som lag.

Byggnadsfritt avstdnd till statlig vég och jdrnvdg

Planomrédet ligger cirka 75 meter fran jairnvag. Trafikverket ser behov av
ytterligare sparkapacitet mellan Stockholm och Jarna men erforderligt underlag
saknas for att kommunen ska kunna gora en kénslighetsanalys i detta skede.
Dialog pagér mellan Trafikverket och kommun péd 6vergripande niva gillande
denna fraga.

Farligt gods

Cirka 75 meter dster om planomradet gar Vistra stambanan (jirnviag) genom
Stuvsta station. Pa jarnvagen gar person- och godstransporter (dven farligt gods).
Vid planldggning inom 150 meter fran transportleder for farligt gods ska
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riskbidraget bedomas enligt gillande riktlinjer. En riskutredning har darfor tagits
fram 1 samband med detaljplanen. Trafikverket anser att ny bebyggelse generellt
inte bor tilldtas inom 30 meter fran jirnvdgens narmaste sparmitt. Ett avstand pa
30 meter ger ett skyddsavstand for farligt gods vid ursparning samt utrymme for
eventuella raddningsinsatser. Ett sadant avstdnd medger d&ven komplettering av
riskreducerande atgérder om risksituationen skulle fordndras och mojliggor ocksa
for viss utveckling av jarnvagen.

Lénsstyrelsen anser att sammanhallen bostadsbebyggelse och personintensiva
verksamheter ndrmare dn 50 meter fran transportled for farligt gods (jarnvag) bor
undvikas. Foreliggande avstand (75 meter) dverstiger 50 meter med god marginal.

Ar 2014 genomfdrde Brandskyddslaget en fordjupad kvantitativ riskanalys for ett
planomride intill Véstra stambanan (Huddinge station), cirka 2 km sdder om
aktuellt planomrade. Inom planomrédet planerades for bostdder, kultur, kontor
och handel. Forbi Stuvsta station och Huddinge station finns lika manga spar (tvé
dubbelspér) och det rdder samma konstruktionshastighet p& banorna forbi
stationerna. Vidare &r jirnvdgens krokning intill bdda stationerna lika marginell.
Intill Huddinge station sker, till skillnad fran Stuvsta station, passage over véxel,
ndgot som dr forknippat med hdgre sannolikhet for ursparning. Sannolikheten for
en olycka bedoms sammantaget vara ldgre intill Stuvsta station jamf{ort med
Huddinge station. Olycksfrekvensen for farligt gods-transporter intill Huddinge
station uppskattades till 1,6 x 10-% per ar eller "en gang pa 625 ar". Endast en
brikdel av dessa olyckor leder till ndgot slags utslipp. I riskanalysen undersoktes
olycksscenarier involverande farligt godsklasserna explosiva amnen, giftiga gaser
och brandfarliga vétskor, gaser och fasta &mnen. Man kom fram till att nya
bostidder kunde mojliggoras om avstdndet mellan jarnvagen och bostédder ej
understeg 50 meter (métt fran jarnvigens yttersta sparmitt). Risknivan blev dé
acceptabelt 1ag enligt gillande riktlinjer. I analysen togs hinsyn till en framtida
utbyggnad av jarnvigen med ett tillkommande spar pa vardera sida och en 6kad
trafikering. Om de nya sparen anldggs cirka 6,5 meter utanfor de befintliga sparen
som 1 Trafikverkets skisser, innebar detta att avstandet mellan aktuellt planomrade
(omfattande Odin 3 & 6) och jarnvigen i framtiden kan bli cirka 68 meter vilket
fortsatt Gverstiger 50 meter med god marginal. Utredningen visar séledes att det
avstind pé cirka 68 meter fran planomrédet till potentiellt nytt spar, innebér en
acceptabelt 1ag riskniva enligt de géllande riktlinjerna. Planerad bebyggelse
(bostdder) &r ur risksynpunkt acceptabel att ha inom planomradet och inga
riskreducerande atgérder erfordras.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintliga vatten- och avlopps-
ledningar inom planomrédet.

Dagvatten
Odin 3 och 6 ligger inom Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Huddinge kommun dagvattenstrategi foljs 1 detaljplanen.
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Planomradet bestar idag av byggnader samt gronyta/naturmark pa sluttande berg.
Infiltrerande ytor forekommer sannolikt i liten utstrackning, forutom den
identifierade svackan i sddra delen av planomradet. Den planerade
markanvéndningen innebdr att ytan i framtiden kommer att upptas till storre del av
byggnader samt garage (underbyggd gard). En dagvattenutredning har tagits fram
1 samband med detaljplanen.

Forutsattningar for infiltration i naturliga markskikt bedoms inte finnas.
Byggnader kommer att spriangas in 1 berg, och invid och under konstruktioner
kommer det att finnas drénerande lager. En mur planeras byggas ovanpé grans for
det underbyggda garaget for att avgransa innergard mot ovan liggande naturmark.

Generellt géller att avrinnande vatten fran de 6vre delarna av fastigheterna rinner
mot befintliga byggnader. Byggnaden kommer att anléggas som ett suterrdnghus
och innergarden kommer att ligga nedsdnkt mot ovan liggande naturmark.

For att sikerstdlla att dagvatten omhéndertas inom planomradet, behover olika
dagvattenatgirder vidtas innan vattnet leds vidare till det kommunala
dagvattennitet. De dagvattendtgirder som fOreslas ar ett gristickt krossdike for
avrinning fran sodra delarna av planomradet samt anldggning av vixtbadd pa
forgardsmarken. Som alternativ till vixtbadd &ar skelettjord ocksd mdjligt att
anldgga, for att ta emot dagvatten fran tak med lutning mot gata. Den effektiva
volymen i krossdiket behdver vara cirka 30 m? for att kunna omhénderta ett
klimatanpassat 10-ars regn fran marken i den sddra delen av fastigheten samt fran
gérd och tak med lutning mot innergérden. Vixtbdddarna i1 forgardsmarken
behover ha en volym paé cirka 3 m?. Del av takyta kommer att anldggas som grona
tak. Viss perkolation av dagvatten forvintas ske 1 jordticke pa bjilklag
(underbyggd géard). Dagvattenanldggningar illustreras i bilderna nedan.

Dagvattenmagasinet sdkerstélls 1 plankartan med avsatt yta och egen anvindning.

Ett klimatanpassat 10-arsregn innebdr att avrinningen frdn omradet efter
exploatering blir cirka 65 I/s utan dagvattenatgérder. Detta ska jamforas med
situationen fore exploatering med regn utan klimatkompensation, da flodet
beréknas till cirka 55 I/s. Det motsvarar en 6kning av fléde om cirka 10 I/s. Denna
Okning kommer dock att hanteras 1 dagvattenanldggningarna som reducerar
avrinningen. Flodet bedoms uppgé till cirka 10 1/s med en exploatering enligt
detaljplanen, vilket dr en forbattring jamfort med nuldget. Den stora
flodesreducering uppstir dd krossdiket anldggs for att skydda garden fran
oversvamning vid intensiv nederbord.

Fororeningsbelastningen i dagvattnet har utretts i samband med detaljplanen.
Berdkningarna visar att med foreslagen rening blir total méngd [kg/ar]
fororeningar och néaringsimnen mindre gentemot nuldget. Det avser dven fosfor
och kvéve. Detaljplanen kan saledes inte forsamra befintlig status MKN pé
recipienten, och dventyrar inte heller mojligheten att na uppsatta
miljokvalitetsnormer for recipienten.

I projekteringsskedet bor utformning av befintliga dagvattenbrunnar pa
forgardsmarken undersokas for att sikerstilla funktionen av dessa.
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Bla pilar dr rinnvdgar for dagvatten efter exploatering. Morkbla rektanglar visar
ungefirligt ldge for brunnar i gatan. Bld cirkel pa gdarden anger ungefirligt ldge pd
forslag till samlingsbrunn varifran brdddledning fran krossdiket (gron linje) ut till

Hdradsvigen anldggs. Kdlla: Dagvattenutredning, Tyréns.
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Bla pilar indikerar flodesriktning, placering av krossdike
(dikesanvisning) visas med gron firg och blda cirkeln
ungefarlig placering av ett dagvattenmagasin.
Kdlla: Dagvattenutredning, Tyréns
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Atgérder som bidrar med ytterligare robusthet till systemet kan vara att 6kad andel
grona tak samt anldgga vaxtbdddar pé innergarden. Istéllet for hardgjorda ytor pa
forgardsmark kan olika typer av vattengenomslédpplig beldggning s& som grus,
hélsten, plastraster, marksten med genomsldppliga fogar) anlidggas for att erhélla
fordréjning samt rening av dagvattnet.

Vid ett skyfall (100-&rsregn) berdknas floden och volymer uppga till cirka 105 1/s
efter exploatering, jamfort med 109 I/s fore exploatering. For att forhindra att
vatten blir stdende pa innergirden ska hojdsittning ske sa att avrinning sker mot
planomridets véstra del, till en 6ppning ner mot Hiaradsvégen.

Hénsyn bor dven tas till att utgdngarna fran byggnaden mot innergérden anléggs
nagot hogre dn ovrig gardsmark for att forhindra att regnvatten rinner in vid hoga
floden. For avledning av dagvatten vid mindre intensiv nederbdrd kan avrinningen
infiltrera genom permeabla ytor och/eller via 6vriga foreslagna LOD-atgérder.

Avledning sker fran innergérd och tak med lutning mot gérd till kommunala
anslutningspunkten genom en ledning under bottenplattan for byggnaden. Det har
1 dagslédget inte studerats hur denna genomledning skulle kunna utformas, men
bedoms vara hojdmaissigt genomforbart. Om detta alternativ viljs bor det vid
projektering sdkerstdllas att det finns mojlighet att inspektera samt utféra
underhéllsarbete av genomforande ledning.

Elférsérjning
Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintligt elndt inom
planomradet.

Energiférsérjning
Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintlig fjarrvirmeledning
inom planomrédet.

Avfallshantering

Miljérummet placeras strategiskt 1 gatunivd intill angoringsplatsen. Det gor det
enkelt att sortera, dterbruka samt ldmna soporna. Narmaste atervinningsstation
finns vid Stuvsta torg i anslutning till centrumbebyggelsen.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomriden ska beaktas i projekteringen.

Som det framgér av figuren nedan, nas alla byggnader fran Haradsvdgen och
Stambanevigen pa ett avstand kortare dn 50 meter. De roda cirklarna har en radie
pa 50 meter. De bla rektanglarna symboliserar fordonen. Brandskyddet
projekteras dock pa ett sddant sitt att boende inte blir beroende av
raddningstjansten. Byggnaderna kommer att forses med brandsdkra trapphus Tr2.
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Planbestammelser

Kvartersmarken far &ndamalen B - bostdder och C - centrum. Med dndamalet
centrum menas all sddan verksamhet som bdr ligga centralt eller pa annat sitt vara
latt att nd for manga manniskor. Dér ingar butiker, service, kontor, restauranger,
med mera.

Byggnadsarean ar indelad i flera egenskapsgrénser for vilka olika nockhdjder
giller. Syftet dr att bebyggelsen ska brytas ner till mindre volymer sé att varje
byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna. Volymerna trappas ner
for att mota den sméskaliga villabebyggelsen.

Garden dr underbyggd med garage vars maximal hojd regleras med nockhgjd.

Prickad mark - mark som inte fdr forses med byggnad - finns i norr, 6st och vist
om byggnationen. Balkonger far kraga ut ovanfor prickad mark endast mot
GATA. Balkonger fér inte kraga ut ovanfor prickad mark at andra hall.

Dagvattenmagasinet sdkerstélls 1 plankartan med avsatt yta och egen anvindning.

Ledningar gar i forgardsmark, vid fasad, pa norddstra sidan. Omradet far
beteckningen u; — markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar. For att
det ska finnas tillrackligt med arbetsutrymme under balkongerna vid drift och
underhdll av ledningar, fir inte balkonger hir placeras ldgre dn 4,5 meter fran
markniva. Foljande utformningsbestimmelser reglerar detta:

f, Utkragande byggnadsdelar mot u-omrdde ska tillgodose en fri hojd
om minst 4,5 meter
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f, Utkragande byggnadsdelar mot u-omrdde som dr ldingre dn 1 meter
ska tillgodose en fri hojd om minst 4,5 meter

Den sddra delen av gérden forses med korsprickad mark — endast
komplementbyggnad far placeras. Max sammanlagd 60 m? byggnadsarea for
komplementbyggnad far uppforas per fastighet. Komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrians. Komplementbyggnadens hogsta tillatna
byggnadshdjd ér 3 meter.

For detaljplanen géller bullerkraven enligt avstegsfall B till
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet ska vara orienterade mot mindre bullrig sida dér den dygnsekvivalenta
ljudnivan understiger 55 dBA. For att avstegsfallet ska klaras for huskroppen 1
Oster behover en balkong inglasad till 50 %, finnas i ett av rummen som védras
mot Stambaneviagen. I plankartan regleras detta med foljande skyddsbestimmelse:

Minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

Inglasningen far inte ticka mer dn 75% av balkongens 6ppningsarea.

Omradet for krossdiket for avrinning fran sddra delarna siakerstills 1 plankartan
med en anvindningsbestimmelse.

D, Dagvattenmagasin.

Garageentré anldggs mot Hiradsvdgen vid nordvéstra kanten av planomradet. |
planen anges utfartsforbud pa resterande stricka mot Héaradsvigen samt mot
Stambanevigen. Da utfartsforbud inte kan ldggas vid plangrins, har en del av
omradet for gatan tagits med i planomréadet. For detta omrade anges
anvindningsbestimmelse GATA.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan 2050 for Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms l4n, anger omradet som primért bebyggelseldge. Aktuellt forslag
bedoms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat i Huddinge kommuns versiktsplan som ett
fortdtningsomrade diar kommunen ser positivt pd en hogre/titare bebyggelse.
Inriktningen i 6versiktsplanen &r en “fortsatt fortitning véster om centrum langs
Héradsviagen med flerbostadshus eller verksamheter med butiker i bottenplan som
medfor att centrum véxer at detta hall”. I strukturplanen for Stuvsta anges dven
att vid utveckling av centrumomradet dr det viktigt att beakta de vardefulla
kulturmiljderna som finns hér”.

Den 6vergripande inriktningen i 6versiktsplanen &dr en langsiktig hallbar
utveckling genom att skapa levande stadsmiljoer for ett bra vardagsliv. En
forutséttning for detta dr att planera for nya bostider i1 kollektivtrafiknéra lagen
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och med nérhet till kommersiell och kommunal service. Centrala Stuvsta &r ett av
dessa omraden. Planforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omrédet dr planlagt med stadsplan for nordvéstra delen av Stuvsta
municipalsamhille, faststilld den 27 november 1942 med officiell aktbeteckning
3-A, se bild pd nista sida. Genomforandetiden for den gillande detaljplanen har
gatt ut.

Gillande stadsplan medger for fastigheten Odin 6 affarsdndamal i tre vningar
med mojlighet till bostdder i de 6vre vaningarna. Bebyggelse ar tillaten pa en
begransad yta 1 anslutning till gatan. I 6vrigt omfattas fastigheten av
bestimmelsen mark som inte far bebyggas”, se nedan. Aven fastigheten pa andra
sidan Hiradsvédgen omfattas av bestimmelsen “affarsdndamal”.

For andra sidan av cirkulationsplatsen frdn Odin 6 sett, har stadsplanen ersatts
med detaljplan for Mjolner 4 m.fl. Detaljplanen mdjliggor for ett kvarter med
cirka 100 bostéider i flerbostadshus, 3 till 6 vaningar hoga, samt handel i
bottenvaning si att en forstarkt stadskaraktér erhélls.

Det finns ocksé en outnyttjad byggritt for affarshus i tre vaningar séder om Odin
6 vid Stambanevagen och bortanfor den ligger Hogklint, en byggnad som
volymmassigt dr ndgot mindre &n befintlig byggnad inom Odin 6. S6der om
Hogklint finns en trevaningsfunkisbyggnad med restaurangverksamhet pa
fastigheten Njord 3.

Odin 3 omfattas av byggritt for fristdende bostadshus i tva véningar.

Gdllande
detaljplan for
nordvdstra delen
av Stuvsta
municipalsamhdlle
| faststilldes 1942,
Odin 6 markerad
med vit pil, Odin 3
| bredvid med sin
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Planomradet ingér i sekundir zon for Ostra Milarens vattenskyddsomride och
omfattas darfor av dess skyddsforeskrifter.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planprojektet finns med i plan for samhillsbyggnad och lokalfoérsorjning 2017—
2019.

En programhandling for Odin 6 har legat till grund for programsamrad under
februari till april 2010 och en sérskild programsamradsredogorelse upprattades.

Ramavtal mellan fastighetsdgaren till Odin 6 och Huddinge kommun godkéndes
av kommunstyrelsen den 22 november 2010 och samhillsbyggnadsndmnden fick i
uppdrag att uppritta ny detaljplan i enlighet med avtalet.

Kommunstyrelsen beslot den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens forvaltning
ett utdkat uppdrag att upprétta ny detaljplan for fastigheterna Odin 3 och 6 med
avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter.

Arbetet med detaljplanen har legat vilande under en period i vintan pa
kompletterande underlag frdn exploatoren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Huddinge kommuns klimat- och energiplan innebér bland annat att kommunen i
exploateringsavtalet ska verka for att exploatéren anldgger hus som forbrukar sa
lite energi som mojligt dér 1dgenergihus dr minimikravet. Om viarmekélla behdvs
ska kommunen verka for att exploatoren viljer fjarrvirme eller annan
fornyelsebar energi som virmekdlla, detta ska regleras i avtal.

Enligt Huddinge kommunens parkeringsprogram antaget 2016, bor ny
markparkering undvikas i goda kollektivtrafiklagen. For att astadkomma detta bor
parkeringen ske 1 mer yteffektiva parkeringslosningar, sd som garage.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en strategisk miljobedémning uppréttas for en
detaljplan om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgangsbestimmelser i miljbalken (2017:955) giller for denna detaljplan
varfor en undersdkning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken
inte genomforts. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har kriterierna i
bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
beaktats, och kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stillning till om
ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Foreslagen detaljplan innebar ett mer effektivt markutnyttjande i ett centralt lige.
Bostédder och lokaler planeras i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning,
nérhet till service och dér infrastrukturen redan ar utbyggd. En mer levande
stadsmiljo och fler motesplatser skapas ldngs med Haradsviagen. En mer blandad
bebyggelse uppnds i Snittringe som idag domineras av villabebyggelse. Entréer
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mot gata och flera butikslokaler bidrar till att skapa trygghet 1 gaturummet. Allt
detta bidrar till en 14ngsiktig hallbar utveckling.

Platsen

Inom planomradet ligger en mindre villa respektive en mindre hyreshusenhet i tvé
vaningar och med ett fital mindre dvernattningsldgenheter samt lokaler for kontor
och en restaurang. Omréadets relativt centrala lage medfor att det ar lampligt ur ett
fortatningsperspektiv att bygga bostéder 1 flerfamiljshus. Platsen dr dock mycket
bullerutsatt vilket betyder att stor omsorg méste ldggas pa bebyggelsens
utformning sé att en godtagbar ljudmiljo uppnés for de boende.

Tillgéngligheten till viktiga vardagsmalpunkter i ndromrédet har analyserats i
samband med trafikutredningen, med syfte att forsta platsens bilberoende.
Resultatet visar att ndstan all service kopplad till vardagliga behov, finns inom
promenadavstind fran planomridet. Att cykla dr till alla malpunkter snabbare
eller néstan lika snabbt som att resa med bil.

Péverkan

Intilliggande enfamiljsbostdder kan komma att paverkas av genomforandet av
planen eftersom trafiken till och frdn omradet kan antas 6ka. Denna péverkan
anses vara ringa. Samtidigt uppfors den nya bebyggelsen bullerskdrmande mot
villabebyggelsen bakom.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomrédet dr hogre dn 55 dBA. Bullret har
utretts och utredningen visar att en bra miljo ur bullersynpunkt kan uppnas genom
utformning och bullerddmpande &tgirder.

Riskerna for médnniskors hélsa eller for miljon kommer att beaktas och hanteras
genom att riktvirden och rekommendationer foljs. Avsteg fran riksdagens
bullerriktvdrden for nybyggnad av bostdder bedoms vara motiverat av det centrala
och kollektivtrafiknéra laget.

Stora delar av markytan inom planomréadet sluttar ner mot Héaradsvéigen. Med
foreslagna LOD-atgérder reduceras avrinningen mot Héradsvdgen kraftigt jamfort
med nuliiget. Aven fororeningsbelastningen frin planomridet minskar jaimfort
med idag. Mgjligheten att nd uppsatta miljomél (MKN) for recipienten bedoms
darfor inte paverkas av omdaningen av planomradet. En héllbar
dagvattenhantering uppnas inom planomradet som bidrar till ekologisk héllbarhet.
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planforslaget.

Vissa kulturmiljovérden riskerar att forloras i och med planforslaget men forslaget
ar utformat med en medvetenhet om detta och &r i balans mellan kommunens mal
och kulturmiljévérden pé plats. Platsens kulturhistoriska miljé6 kommer att
fortsétta leva kvar.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Med hénvisning till miljobeskrivningen under rubriken Planforslagets
forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett genomférande av
planen inte medfora betydande miljépaverkan. Uppréttande av detaljplan behover
dérfor inte kompletteras med miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken och plan- och bygglagen.
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Hushdllning med mark och vatten

Planldaggning enligt plan- och bygglagen ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de &ndamal som omradena &r mest 1dmpade
for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretriade ska ges at sadan
anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.
Bestdmmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Markanvéndningen i planen ér forenlig med
bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
MB. Stora delar av Stuvsta/Snéttringe ar bebyggda och tillkommande
exploatering behover ske i huvudsak genom ett effektivare markutnyttjande pa
redan exploaterade ytor i goda kollektivtrafikldgen. Detaljplanen innebér saledes
ett mer effektivt markutnyttjande i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning,
nérhet till service och dér infrastrukturen redan &r utbyggd.

Miljékvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa
eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli f6ljden av planens genomfoérande.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (1987:10). Planarbetet bedrivs
med ett normalforfarande.

Tidplan

Samrad I maj -12 juni 2013
Utstéllning 30 maj — 1 juni 2021
Antagande kvartal 4, 2021

Laga kraft* tidigast kvartal 4, 2021
Byggstart kvartal 1, 2022
Inflyttning ar 2024

(*om detaljplanen inte Gverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r. Under genomforandetiden ska
fastighetsédgare och berdrda kunna utga frén att deras réttigheter enligt planen inte
andras. De rittigheter i form av angiven markanvandning, byggratter med mera
som detaljplanen ger upphov till dr géllande tills detaljplanen upphivs eller
andras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatu-, park- och
naturmark) inom planomradet och ansvarar dirmed for uppforande, drift och
underhall av dessa omraden.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldggningar pa allmén platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar {for elledningar inom allmén platsmark och
kvartersmark fram till métarskép 1 byggnad. Vattenfall ansvarar ocksé for
samtliga nitstationer.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvirme.

Exploatoren ansvarar for anldggningar, byggnation och drift inom kvartersmark.
Avtal

Kommunfullmiktige beslot i december 2010 att godkdnna ramavtal mellan

kommunen och Séderhorn fastighetsforvaltning AB avseende fastigheten Odin 6
inom kommundelen Stuvsta.
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Efter programsamradet har fastigheten Odin 3 inforlivats i planomradet. Den 22
april 2013 utokades darfor ddvarande samhéllsbyggnadsndmndens uppdrag att
uppratta detaljplan f6r Odin 6 till att &ven omfatta fastigheten Odin 3 1 enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 28 mars 2013.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkinnas 1 vilket markoverlételse, kostnads- och genomférandeansvar med mera
regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor behov av att anpassa fastigheterna Odin 3 och 6 till ny gréns
for kvartersmark mot Héradsvigen. Detta innebér mindre fastighetsregleringar
och totalt ska cirka 157 m? 6verforas fran den kommunala fastigheten Skogsédng
1:29 till Odin 3 och 6. Erséttning for detta regleras i genomforandeavtal och ska
ske pa marknadsmaéssiga villkor. En liten del av marken som idag tillhor
fastigheterna Odin 3 och 6 blir allmén plats och tas i ansprak for gangvig.

Bla markerat omrdde i bilden dr allmdn platsmark som blir kvartersmark. Omrddet i
gront dr privat tomtmark som blir allmdn plats.
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Ledningsratt

Inom det omrdde som ska Gverforas till Odin 6 finns allménna VA-ledningar och
ett u-omréde har skapats i planen for att hantera detta. Ledningsritt ska bildas i
samband med att marken overfors till Odin 6.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomrédet finns inga gemensamhetsanlédggningar. Det bedoms inte
behova tillskapas ndgra i samband med att detaljplanen antas.

Servitut
Inom planomradet finns inga servitut. Det bedoms inte behdva inrdttas nagra i
samband med att detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Fastighetségaren Soderhorn Fastighetsforvaltning, bekostar planldggningen 1
enlighet med uppréttat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas ddrmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen. Projektet
berdknas generera ett mindre positivt exploateringsnetto till f6ljd av forsiljning av
kommunal mark som i detaljplanen planldggs som kvartersmark.

I genomforandeavtalet regleras kostnadsansvar och fordelning for utbyggnad av
allminna anldggningar. Exploatdren ska sta for de faktiska kostnaderna for
omradesspecifika allménna anldggningar inom och 1 direkt anslutning till
planomradet.

Kommunen bedoms inte fa ett 6kat driftnetto i samband med ombyggnation av
allmén plats.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlédggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB har
upprattat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlidggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information.

Gatukostnader
Kostnader for utbyggnad av allmén plats ska bekostas av exploatoren.
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Ersdttning vid markférvdrv/forsdljning

Ersittning for markoverlatelser regleras 1 kommande genomforandeavtal.
Principerna for erséttningen dr avhandlade 1 undertecknat intentionsavtal och
ersdttningens niva ska vara marknadsmassig.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bdrjat har
fastighetségarna rétt att f& bygglov 1 enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att exploatoren och fastighetségarna ska
betala for planarbetet i enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa. Ndgon planavgift for detaljplanen kommer dérfor inte att tas ut 1
samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantméteriforrattningar debiteras utifran den tid som behdver laggas
ner 1 drendet och baseras pd kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering betalas av exploatoren. Kommunen svarar for den
del av forréattningskostnad som avser overforing av markomrade till kommunens
fastighet. Kostnader for lantmaéteriforrittning avseende eventuella
ledningsrittsatgarder betalas vanligtvis av ledningsidgaren.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. Vid
flytt av befintliga ledningar stir exploatoren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnét ska ledningsnitsédgaren
kontaktas.

All eventuell flytt av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas
av exploatoren. I ovrigt giller att befintliga elanldggningar maste hallas
tillgingliga under alla skeden av plangenomforandet.

Telia Sonera Skanova Access AB har en befintlig teleanléggning inom den
mindre lokalgatan. Anldggningen kan behova flyttas vilket i sd fall ska bekostas
av exploatoren.

Kostnader for miljéskyddsdatgdrder
Kostnader for eventuell marksanering och ekologisk kompensation infor
kommande exploatering aligger exploatoren.

Eventuella dtgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsédgaren, detta regleras 1 genomférandeavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande utforda tekniska utredningar ar av betydelse for genomforandet:

e Dagvattenutredning, Odin 3 och Odin 6, Tyréns, 2020-11-25
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e PM Dagvatten, Fororeningsberdkning — detaljplan Odin 3 och 6,
Déamningsverket AB, 2021-09-27

e Riskutredning f6r planomride, Odin 3 & 6, Briab, 2015-07-02

e Trafikbullerberdkning for planerade bostadshus, kv Odin 3 och 6, Akustik
Byrén, 2021-09-08

e Trafikutredning, Kv Odin, WSP, 2020-01-30

e Antikvarisk bedomning av befintlig bebyggelse samt planforslag,
Tengbomsgruppen, 2020-01-17

e QGestaltnings-PM, Odin 3 och 6, Stuvsta, Lindberg Stenberg Arkitekter
2021-10-08

e Solstudie, Odin 3 och 6, Stuvsta, Lindberg Stenberg Arkitekter 2020-09-
23

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen samt trafik-
och landskapssektionen.

Alvin Mielli

Planarkitekt
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