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Markanvisningsavtal
Drakskeppet i kommundelen Virby

Fo6ljande markanvisningsavtal om markoverldtelse och genomforande av Drakskeppet 1
kommundelen Varby i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Titania
Projektutveckling AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Titania Projektutveckling AB
Jakobsbergsgatan 22

111 44 Stockholm

Org. nr 559257-5285

Nedan kallad Exploatoren.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomridet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och &r darfor prelimindr
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets prelimindra avgransning har markerats med gron begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 2. Exploateringsomradet avser all framtida kvartersmark inom det framtida
Planomridet samt allménplatsmark som behdver byggas ut i samband med projektet och som
regleras 1 avtalet. Eftersom tva exploatdrer dr inblandade i projektet ska Exploateringsomradet
definieras och anpassas under kommande planarbete utifran respektive exploatdrs del.

Overlételsesomradets prelimindra avgransning har markerats med lila begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 3. Overldtelseomradets avgrinsning beror pd detaljplanens utformning och
ar darfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer f6r markanvisningar i Huddinge godkinda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, senast reviderade enligt kommunfullméktiges beslut den
13 december 2021, vilka Exploatoren tagit del av. Syftet med detta avtal dr att reglera
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera
forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen och forutsittningarna for en eventuell
framtida Gverlatelse av mark mellan Parterna.
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Huge Bostdder AB har tillsammans med Titania Projektutveckling AB fatt positivt planbesked
for Drakskeppet 1 och del av kommunens fastighet Haga 1:108, se bilaga 4. I exploatorernas
forslag framgér det dven att mark ska overlatas fran fastigheterna Ormen Lange 1, 4, 5, 6, 7 och 8
for att utdka allmén platsmark. Forslaget Overensstimmer med oversiktsplanens intentioner att
forstdrka sambandet mellan Masmo station och Varby Udde genom en levande stadsgata,
blandade bostadsmiljoer samt en attraktiv motesplats och bytespunkt vid Masmotorget.

Projektet syftar till att mojliggora for ca 500 nya bostdder samt lokaler langs Solhagaviagen och
Masmo t-banetorg, inom Spérvig syds influensomrdde. Projektet bygger pd idén om att aktivera
straket bakom bostadshuset ”Ormen-Lénge” mellan Véarby udde och Masmo tunnelbana och
skapa en 0kad stadsméssighet och en mdtespunkt i anslutning till tunnelbanan vilket ocksa
mojliggdr for viss arbetsplatsutveckling kopplat till narservice. Huskropparna foreslés variera
mellan 5-8 véningar. Solhagavigen omvandlas till en stadsgata med aktiva bottenvaningar som
forstarker kopplingen mellan Varby Haga och Véarby Udde och Masmotorget aktiveras till en
attraktiv malpunkt med lokaler som upplats till service 1 bottenvaningar. Total ljus bruttoarea ar
uppskattad till ca 22 000 kvm, varav ca 12 000 kvm ljus BTA pa Drakskeppet 1 och ca 10 000
kvm ljus BTA pa Haga 1:108. Bostadsbebyggelsen som foreslds ér flerfamiljshus av blandad
upplatelseform med inriktningen att huvuddelen av lagenheterna ska upplatas med bostadsrétt
eller dganderitt. Befintliga parkeringsplatser tas bort for att ge plats t ny bebyggelse. De ska
ersdttas samtidigt som det nya parkeringsbehovet ska tillgodoses.

Exploatorerna Huge Bostdder AB och Titania Projektutveckling AB har tréaffat ett intentionsavtal
som syftar till reglera villkor for Exploatdrens eventuella forvérv av del av Drakskeppet 1 frén
Huge Bostidder AB samt samverkan mellan exploatorerna 1 detaljplanearbetet. Slutliga villkoren
for forvirvet kommer att regleras i1 senare avtal mellan exploatorerna

Samtidigt med detta markanvisningsavtal tecknas intentionsavtal mellan Kommunen och 6vrig
exploatdr inom Planomradet.
§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2022-07-31

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner intentionsavtalet mellan Kommunen och 6vrig
exploator inom Planomradet, Huge Bostdder AB senast 2022-07-31

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. Samverkan

Exploatorerna inom Planomradet och Kommunens samverkan enligt detta avtal ska ske med en
gemensam ambition att framtagande av detaljplan och genomforande av denna ska ske tids- och
kostnadseffektivt samt att en 6ppen och produktiv dialog i det fortsatta arbetet ska efterstravas.

§ 4. Markanvisning
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I och med detta avtals godkénnande far Exploatéren ensam forhandla med Kommunen om en
exploatering inom Overlatelseomrédet. Forhandlingen ska ske med utgdngspunkt fran det forslag
som exploatdrerna gemensamt har ldmnat in till Kommunen, se §1 samt bilaga 4.

Exploatdren dr medveten om att Overlételseomradet ligger i anslutning till tunnelbanans
befintliga anlédggning, vilket kan paverka genomforbarheten 1 det forslag som namns 1
ovanstdende stycke. Mgjligheterna att bygga pa eller 1 anslutning till tunnelbanan ska utredas i
kommande planarbete.

§5. Detaljplan

For Planomradet géller stadsplan 0126K-5153 HAGA 11, faststédlld 1962, som medger allmin
plats och parkeringsdndamal i Planomridet. Idag anvinds fastigheten Drakskeppet 1 bland annat
till garagebyggnader for befintlig bostadsbebyggelse. En mindre del av det berérda omradet intill
tunnelbanestationen vid Masmotorget omfattas av stadsplan 0126K-10587 HAGA VII, faststélld
1982, som medger gata, torg, gatuplantering, handel och bostdder. Omréadet angrénsar till
detaljplan for del av Haga 1:108 Ormen Lange m.fl. Solhagaparken, laga kraft 2017, som medger
park, skola/forskola och bostdder/centrum tillsammans med tekniska anldggningar, parkering,
med mera. Parterna dr §verens om att en ny detaljplan ska upprittas for att prova om Planomradet
kan planldggas for bostidder och verksamhetslokaler. Resterande delar av Planomradet kommer
primért utgéra allmén plats.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatdren ersitter
tillsammans med den andra exploatdren for Planomradet, Huge Bostdder AB, Kommunen {or
dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga utredningar for
Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna med
exploatorerna.

MARKOVERLATELSER

§ 6. Markdverlatelser

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvirva Kommunens mark,
som 1 den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark och som inte dr lampligare att fora till den
andra exploatdren (Huge Bostider AB), i detta avtal kallat Overlateseomradet. Ersittningen for
Overlatelseomradet ska baseras pa marknadsmissigt pris och faststillas utifrdn en oberoende
véirdering som Kommunen bestéller i samband med godkédnnande av detta avtal. Frigan regleras
vidare i kommande tillaggsavtal. Vid en eventuell forlingning av detta avtal eller tecknande av
mark- och genomforandeavtal efter avtalets giltighetstid ska en avstimning av ersittningen
genomforas gentemot aktuellt marknadsvirde.

§7. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markdverlatelser enligt
efterfoljande mark- och genomforandeavtal. Kommunen ska da ata sig samtliga
forrattningskostnader som syftar till att genomféra markanvisningen och de dtgidrder som avser
overforing av framtida allméin plats till Kommunens fastighet.
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Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§8. Allminna anliggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for Varby kommer att resultera i 6vergripande infrastrukturombyggnader
inom ett storre omrade. Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt medfor att allmédnna anlédggningar
behover byggas ut och anpassas bdde inom och utom Planomradet. Exploatéren ska bidra
ekonomiskt till utforandet av sddana allménna anlédggningar. Exempel pd anlédggningar i
Planomradets omedelbara nirhet dr Botkyrkaleden som ska omldggas samt Strandpromenaden.
Fordelningen av de 6vergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhdllandet av nytta,
genom maximalt tillaten byggritt och anviandning, relativt angrdnsande omraden. Det
ekonomiska bidraget ska vidare regleras i tilldggsavtalet.

Omprddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medf6ra behov av ut- och ombyggnader av
omréddesspecifika allménna anldggningar. Som omradesspecifika allménna anldggningar rdknas t
ex vag, gator, torg, cykel- och gdngvégar. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de
omrddesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras i mark- och genomforandeavtalet.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§9. Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berorda kommuner étagit sig att Iimna
bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal och mark- och genomférandeavtal fir enligt plan- och bygglagen omfatta
medfinansieringserséttning, under forutsittning att den vig eller jirnvdg som Kommunen bidrar
till medfor att en fastighet eller fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka 1 vérde.
Med medfinansieringsersittning avses ersittning som en exploator eller en fastighetségare i
samband med genomforande av en detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns
kostnad for bidrag till byggande av en viss vig eller jarnvdg som staten eller ett landsting
ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgdngspunkter for markanvisningsavtal
vilka hinvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploator
eller fastighetsdgare att bekosta vissa angivna dtgirder innefattande kommunal medfinansiering
av regional infrastruktur. Riktlinjerna har kompletterats med “Principer for
medfinansieringsersittningen av Sparvig syd” (nedan bendmnda principer). Planomradet enligt
detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvig syd. Sparvig syd kan antas dka
fastighetsvdrdet inom Planomrédet.
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Kommunen och Exploatoren dr 6verens om att i kommande mark-och genomforandeavtal enligt
§ 26 sérskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av Kommunens bidrag till
byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgdngspunkt for forhandlingen 1 denna del ar att ovan
angivna principer ska tillimpas.

AVGIFTER

§ 10. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelidggning genom sérskilt plankostnadsavtal,
enligt § 5, ska Exploatdren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och
bygglovtaxa i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 11. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjirrvirme, el och tele etc. inom Exploatorens
del av Exploateringsomradet betalas av Exploatoren.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom sin del av
Exploateringsomrédet. Om flytt av ledningar dven behovs utanfor Exploatorens del av
Exploateringsomradet som beror pa utbyggnad inom Exploatdrens del av Exploateringsomradet
ska Exploatoren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 12. Upplatelseform

Exploatdren forbinder sig att upplata all bostadsbebyggelse inom Overlatelseomradet med
bostadsritt eller dganderitt.

§ 13. Légenheter for boende enligt socialtjinstlagen eller lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade m.m.

Kommunen erhéller option att hyra bostdder och lokaler for boenden enligt socialtjanstlagen och
lagen och stod och service till vissa funktionshindrade (LSS). Hyra ska ske pd marknadsmissiga
villkor. Parterna tillsammans med 6vrig exploatdr inom Planomradet ska gemensamt
overenskomma om inom vilken del av Exploateringsomradet som lagenheterna och
samlingslokal ska lokaliseras. Exploatdren forbinder sig att kontakta Kommunen infor
projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststilla hur manga ligenheter som Kommunen
har behov av. Fragan kommer att regleras ndrmare i mark-och genomforandeavtalet. Kommunens
behov beddms maximalt uppga till:

e 6 ldgenheter med sociala kontrakt.
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e LSS-gruppboende med 6 lagenheter och samlingslokal, eller
e LSS serviceboende med 14 ldgenheter med samlingslokal.

§ 14. Verksamhetslokaler i bottenviningar

Inom Planomradet ska det finnas verksamhetslokaler i bostadsbebyggelsens bottenvéningar mot
Masmotorget och langs Solhagavéigen. Vidare reglering kommer ske i plankartan och i
kommande mark- och genomforandeavtal.

§ 15. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility-
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomf6rande av sin del av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mgjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostader och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvagd
beddmning av Planomradets geografiska lage samt de atgarder Exploatoren atar sig att
genomfora. Aktuella atgédrder enligt ovan regleras vidare i kommande mark- och
genomforandeavtal enligt § 26.

MILJO- OCH ENERGI

§ 16. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Ett arbete
pagér med att revidera miljoprogrammet. Huvudsyftet med miljoprogrammet ér att peka ut
riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta det miljoprogram som é&r géllande
vid tidpunkten for genomforandeavtalets godkénnande.

§ 17. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for markanvisningar regleras nedan krav for miljoanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekillan ska tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pd ett ekologiskt héllbart sétt och
med minsta mojliga miljopéverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatéren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets pdverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin f6r miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
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checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 18. Social hillbarhet

Exploatoren har tagit del av Kommunens underlag for social hallbarhet i1 fysisk planering. For att
sakerstélla att anldggandet av Exploateringsomradet blir socialt héllbart avser Parterna att
tillsammans med Ovrig exploatér inom Planomradet utreda fragor som ror social hallbarhet. Om
Kommunen anser att det behovs ska en sérskild utredning tas fram. Kostnaden regleras genom
det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

Utredningen ska utgora ett for Kommunen och exploatérerna gemensamt underlag som
inkluderar en nuldgesbeskrivning, konsekvensbeddmning och atgirdsforslag inom och i
anslutning till Planomradet. I kommande mark-och genomforandeavtal ska atgarderna
specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna tillsammans med dvrig exploatdr inom
Planomradet ska gemensamt éverenskomma om vem som ska utfoéra atgérderna.

§ 19. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av sin del av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i
arbetet med dagvattenfrdgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen
anser att dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sddan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 20. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomaéssiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. I mark-
och genomforandeavtalet ska atgérderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.

§ 21. Markfororeningar

Exploatdren ska inom sin del av Exploateringsomradet och Overlatelseomréidet utfora och
bekosta nddvéndiga utredningar om forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och
bekosta de efterbehandlingsatgirder som pa grund av féroreningar behovs for att forebygga,
hindra eller motverka att skada eller oligenhet uppstar for manniskors hélsa eller miljon och for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras
vidare 1 mark-och genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 22. Tidplan
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Till mark- och genomférandeavtalet ska Parterna gemensamt tillsammans med 6vrig exploator
inom Planomrédet ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pé viktiga tidpunkter och héndelser efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av detaljplanen.

§ 23. Byggnadsskyldighet

Det dr av stor vikt for Kommunen att de planerade atgirder som medges i detaljplanen genomfors
inom rimlig tid. Kommunen avser dirfor att stélla krav pé att avsedd byggnation startat inom 18
mdnader frdn mark- och genomforandevatalets undertecknade annars ska markoverlatelsen hévas.

§ 24. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 anldggandet av Exploateringsomradet avser
Parterna tillsammans med ovrig exploator inom Planomradet att upprétta ett gemensamt
gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatren
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatdren tillsammans med 6vrig exploatdr inom
Planomradet i samrdd med Kommunen (plansektionen). Kostnaden regleras genom det
plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 25. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.
Inget intrang far ske inom naturreservatet Gommaren som angransar till Planomradet.

§ 26. Mark- och genomforandeavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett mark- och genomf6randeavtal
tecknas mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlételser enligt § 6 och genomforandet av
detaljplanen 1 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatéren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. D& mark- och genomforandeavtalet for Planomradet &r
giltigt upphor detta markanvisningsavtal att gilla i sin helhet.

§ 27. Vitesforelagganden

I mark- och genomférandeavtalet avses avsteg fran sirskilda paragrafer vitesldggas. Summorna
for respektive vite fastlaggs 1 mark- och genomforandeavtalet. Exploatdren ska stilla sdkerhet for
vite och allmédnna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 28. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att géilla i sin helhet om
- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2024-07-31
- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft
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- Kommunen inte fattar beslut att godkédnna mark- och genomforandeavtal enligt § 26 senast
2024-07-31
- Beslut om godkénnande av mark- och genomférandeavtal inte vinner laga kraft

Darvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 5 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader 1 projektet.

§29. Overlitelse

Avtal
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

§ 30. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Amra Imamovic
08-535313 82
Amra.imamovic@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Massoud Zolfaghari
076 634 28 23
massoud@titania.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nodvéndig information motsvarande innehéllet i denna paragraf.

§ 31. Andringar
Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§32. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
Datum: Datum:
For Huddinge kommun For Titania Projektutveckling AB
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Charlotta Thureson Giberg Einar Janson
Mark- och exploateringschef vd

Amra Imamovic
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Bilaga 1: Kartbilaga dver preliminért Planomrade

Bilaga 2: Kartbilaga 6ver preliminért Exploateringsomrade
Bilaga 3: Kartbilaga 6ver preliminirt Overlatelseomrade
Bilaga 4: Illustration 6ver forslag pa bebyggelse
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Bilaga 1
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Bilaga 1, Planomrédets‘preliminéira avgriansning
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Bilaga 2

Bilaga 2, Exploateringsomradets prelimindra avgransning
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Bilaga 3, Overlatelseomrédets preliminira avgréinsning
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