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Avsiktsforklaring

For planprogram Segeltorps industriomrade
Foljande Avsiktsforklaring om framtagande, inriktning for och genomfdrande av planprogram for
Segeltorps industriomrade i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och
Vincero AB, Angen 2, Angen 3, Angen 4, Angen 5, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr. 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Bolagen

Vincero AB

Master Samuelsgatan
111 44 Stockholm
Org.nr 559005-1131

Prati fastigheter 2 AB
Méster Samuelsgatan
111 44 Stockholm
Org.nr 556343-4124

Handelsbolaget Prati fastigheter
169 82 Stockholm
Org.nr 912800-0768

Nedan kallade Bolagen.

Programomradets (nedan Programomradet) preliminara avgransning har markerats med rod
begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1. Programomradets exakta avgransning kommer att
definieras under fortsatt arbete med planprogrammet.

8§ 1. Bakgrund och syfte

Segeltorps industriomrade inom kommundelen Segeltorp ar i Huddinge kommuns Gversiktsplan
utpekat som ett omrade for tit stadsutveckling. Oversiktsplanen foreslar att omradet ska
omvandlas till en blandad, gron stadsmiljé med samhéllsservice och motesplatser. Nuvarande
markanvandning i Segeltorps industriomrade har karaktaren av smaindustri med inslag av kontor
och handel.

Ar 2017 undertecknades ett avtal inom ramen fér den s.k. Sverigeférhandlingen om
genomforande av satsningar pa kollektivtrafik mellan staten, berérda kommuner och Region
Stockholm. Enligt avtalet for Sparvag Syd, nedan Sparvagen, bygger regionen sparvag och
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Huddinge kommun och Stockholms stad stadsutvecklar, bygger ut cykelstrak och mojliggor
bostadsbyggande i sparvagens influensomrade.

Som en del av Sverigeforhandlingen har Kommunen atagit sig att uppfora 18 500 bostader inom
Sparvagens influensomrade. For att uppfylla detta atagande avser Kommunen bland annat att
prova en omvandling av Segeltorps industriomrade dar det befintliga verksamhetsomradet
omvandlas till blandad stadsbebyggelse, dar bostader byggs tillsammans med
centrumverksamheter, samhéllsservice, park, torg och ny hallplats for Sparvagen. Kommunen ska
som ett forsta steg av den planerade omvandlingen ta fram ett planprogram for Segeltorps
industriomrade.

Vincero AB har genom aktieoverlatelseavtal forvarvat ett antal bolag vilka &r lagfarna agare till
fastigheter inom Programomradet, se § 2 nedan. Vincero AB har for avsikt att utveckla dessa i
enlighet med planprogrammet.

Syftet med detta avtal ar att pa ett Gvergripande sétt reglera forutsattningarna for framtagandet,
inriktningen och genomforandet av ett nytt planprogram for Programomradet.
8§ 2. Fastighetsindelning

Inom det prelimindra Programom_r_édet ar Vincero AB, genom dotterbolag, &gare till fastigheterna
Angen 2, Angen 3, Angen 4 och Angen 5.

Fastighet Fastighetsdgare (dotterbolag till Vincero AB)
Angen 2 Prati Fastigheter 2 AB

Angen 3 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Angen 4 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Angen 5 Handelsbolaget Prati Fastigheter

Inom det preliminéara Programomradet ar JM AB, genom dotterbolag, agare till fastigheterna
fastigheterna Mossen 1, Mossen 3, Mossen 4, Mossen 5, Géardet 6 och Gérdet 8. Eftersom
Programomradet omfattar flertalet fastigheter tecknas samtidigt som detta avtal &ven en
avsiktsforklaring med JM AB.

Fastighet Fastighetsdgare (dotterbolag till JM AB)
Mossen 1 Segeltorp Mossen 1 AB

Mossen 3 Fastighetsbolaget Mossen 3 AB

Mossen 4 Fastigheten Intill AB

Mossen 5 Fastigheten Intill AB

Mossen 6 Segeltorp Mossen 6 AB

Gardet 6 Gardet 6 och 8 Fastigheter AB

Gardet 8 Gardet 6 och 8 Fastigheter AB

Utover de fastigheter som anges ovan innefattar det preliminara Programomradet ytterligare ett
antal fastigheter och fastighetsagare. Nagon avsiktsforklaring for dessa fastigheter tecknas dock
inte i samband med detta avtal. De 6vriga fastigheterna och fastighetségarna &r vid tecknandet av
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detta avtal:

Fastighet Fastighetsdgare

Mossen 2 Mossen 2 AB

Angen 1 Faddman Fastighets AB
Angen 6 Segeltorps Utvecklings AB
Angen 10 Eletta Holding Aktiebolag
Angen 11 Segeltorps Utvecklings AB
Angen 15 Segeltorps Utvecklings AB
Heden 1 Sagax beta kommanditbolag
Heden 4 Fastighetsbolaget Hedenhtg i Huddinge AB
Tallbacken 1 Smc Automation AB
Slanten 17 KB Slanten 17

Slénten 18 K G Sandstrom AB

Alla fastigheterna med fastighetsagare har markerats i olika farg pa bilaga 2.

8§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2024-10-31

genom beslut som vinner laga kraft.

- att Huddinge kommunstyrelse senast 2024-10-31 beslutar att paborja programarbete for
Segeltorps industriomrade och att detta beslut vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagon av Parterna.

8 4. Parternas avsikt

Parterna ar 6verens om att en omvandling av Segeltorps industriomrade kan ske utifran féljande
utgangspunkter och mal:

Préva majligheten att utveckla och omvandla omradet med bostéder, centrumfunktioner,
privat och offentlig service, narpark och torg, gator, parkering, mm.

Planera for att forskolor, parker, torg, annan offentlig service och andra allménna ytor inom
omradet anpassas storleksmassigt efter det behov som Kommunen bedémer behovs.

Utreda offentligt lattillgangliga platser och strak som formar att rumsligt och socialt
sammankoppla Programomradets med kringliggande malpunkter sa som Segeltorps centrum.
Samordning med planeringen av Sparvégen ar en forutsattning for planeringen inom
Programomradet. Planprogrammet ska ta hansyn till Sparvagens lokalisering.

Parterna medverkar till att utreda placering av skola och stadsdelspark.
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Parterna ar medvetna om att Planprogrammet tas fram med stdd av reglerna i plan- och
bygglagen och att Kommunens beslutande organ slutligen avgor Planprogrammets inriktning
och innehall.

8 5. Avtalsstruktur

| samband med att planuppdrag fér kommande detaljplan inom Programomradet beslutas ska
intentionsavtal tecknas mellan Kommunen och berdrda parter. Fragor rérande exempelvis
gestaltning, parkeringstal, forskolor, dvrig offentlig service, dagvatten, allmanna anlaggningar,
eventuella markregleringar, upplatelseformer, hallbarhet och miljohansyn ska regleras.

Samtliga avtal enligt vilka Bolagen &r Kommunens motpart ska godkannas och undertecknas av
Bolagen innan avtalet behandlas av Kommunens samhéllsbyggnadsutskott.

Till grund for detta och kommande avtal ligger Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal
samt riktlinjer for markanvisningar vilka Bolagen tagit del av.

8§ 6. Markinlosen

Allman plats

Parterna ar Gverens om att Bolagen ska till Kommunen overlata all mark inom Programomradet
som Bolagen direkt eller indirekt kontrollerar och som enligt kommande detaljplan utldggs som
allman plats. I det fall Kommunen ska erlagga ersattning for marken ska sadan ersattning
berdknas enligt bestimmelserna om expropriationserséttning, expropriationslagen. Kommunens
totala kostnader for markinlésen finansieras genom exploateringserséttning.

Skola och stadsdelspark

Inom kommundelen Segeltorp har Kommunen ett behov av ytterligare skola till f6ljd av den nya
bebyggelsen i planprogrammet. Kommunen avser darfor att parallellt med planprogrammet driva
en lokaliseringsutredning for ny skola. Parterna ar dverens om att en forutsattning for att
godkanna planprogrammet ar att Kommunen bedémt att skolbehovet kan tillgodoses.

Kommunen har i sitt parkprogram uttalat att det finns en stor brist pa parkmiljéer i kommundelen
Segeltorp. Bebyggelsen inom Programomradet forstarker behovet av parker i kommundelen.
Vidare anges i Kommunens oversiktsplan 2050 att Kommunen ska utveckla stadsdelsparker,
mindre parker eller narparker i samtliga kommundelar. Kommunens parkprogram anger som mal
att det ska finnas minst en stadsdelspark i varje kommundel. En stadsdelspark definieras enligt
Kommunens parkprogram som en park som minst bor vara 15 000 kvm. Kommunen avser darfor
att parallellt med planprogrammet utreda forutsattningar for en ny stadsdelspark. Parterna ar
Overens om att en forutsattning for att godkanna planprogrammet ar att Kommunen bedémt att
parkbehovet i kommundelen kan tillgodoses.

Forskola med kommunalt huvudmannaskap

| det fall en forskola planeras inom Programomradet och Kommunen ska vara huvudman for
forskolan kan Kommunen ha for avsikt att forvarva den mark eller det utrymme som planlaggs
for forskoleandamal. Parterna ar darfor 6verens om att Bolagen ska erbjuda Kommunen att
forvarva mark eller utrymme inom Programomradet som enligt kommande detaljplan utlaggs
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som forskoleandamal och dar huvudmannaskapet avses vara kommunalt. Priset ska da
bestdmmas utifran den verksamhet som detaljplanen medger, det vill saga forskoleandamal.

Overlatelse av kommunal mark

| de fall kommunal mark planldggs som kvartersmark enligt kommande detaljplan inom
Programomradet och om Parterna ar 6verens om att marken ska 6verlatas till Bolagen &r Parterna
Gverens om att priset for marken ska beraknas enligt genomsnittsvardeprincipen och baseras pa
ett vid forséljningstidpunkten aktuellt marknadsmassigt pris for kvartersmark.

8§ 7. Allman plats

Genomfdrande av kommande detaljplan inom Programomradet kommer att medféra behov av
utbyggnad eller ombyggnad av allmén plats inom eller i anslutning till Programomradet. Sadana
atgarder ska bekostas av de fastighetségare och byggherrar som har nytta av kommande
detaljplan. Bolagen ska sta for sin andel av de faktiska kostnaderna for sadan utbyggnad eller
ombyggnad som krévs for genomférandet av kommande detaljplan.

Ersattning for dessa atgarder enligt ovanstaende stycke kommer att regleras narmare i kommande
avtal.

§ 8. Medfinansieringsersattning

Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner i den sa kallade
Sverigeforhandlingen atagit sig att Iamna bidrag till byggandet av Sparvagen. Ett
exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta medfinansieringsersattning under
forutsattning att den vég eller jarnvdg som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i vérde.

Huddinge kommunfullmaktige har beslutat om principer fér medfinansieringserséttning for
Sparvagen, dar bland annat storleken pa medfinansieringen regleras for olika typer av bebyggelse
fordelat i kronor per kvadratmeter BTA. | kommande avtal ska Parterna sarskilt avtala om
medfinansieringsersattning med anledning av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvagen.
Bolagen forbinder sig att erlagga medfinansieringsersattning enligt kommunfullmaktiges vid var
tid beslutade principer.

§9. Bolagens forpliktelser mot 6vriga exploatérer inom Programomradet

| det fall nagon fastighetsdgare inom Programomradet ska avtrada mark for allmén plats eller
kvartersmark for allmant andamal inom Programomradet, forutséatter Kommunen att ber6rda
fastighetsagare och byggherrar reglerar de ekonomiska foérdelarna och bordorna mellan sig pa
sadant satt att ingen part blir lidande. Fastighetsagaren som ska avtrada mark for allman plats
eller kvartersmark for allmant andamal ska saledes kompenseras av évriga fastighetséagare eller
byggherrar pa ett skaligt och rattvist satt enligt gangse varderingsprinciper. Bolagen avser inga
avtal med 6vriga exploatdrer inom Programomradet for att reglera detta.

8 10. Avtalets upphérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om
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- Kommunen inte fattar beslut om godk&nnande av planprogram for Segeltorp senast 2028-12-
31 och att beslutet darefter vinner laga kraft.

- Intentionsavtal inte tecknas senast ett ar efter Kommunens godkannande av planprogram for
Segeltorp enligt ovan.

§ 11. Overlatelse

Avtal

Respektive fastighetsagarbolag till Angen 2, Angen 3, Angen 4 och Angen 5 far inte satta annan i
sitt stalle som Kommunens motpart i detta avtal. Overlater fastighetsagarbolag nagon av namnda
fastigheter ska vad som sags i nedanstaende stycke gélla.

Ovanstaende galler inte om JM AB valjer att genom fusion lata nagot eller ndgra av ovanstaende
fastighetsagarbolag ga samman med moderbolaget, JM AB. | de fall en fusion enligt namnda
skrivning genomfors ska Kommunen fa en underréattelse om genomford fusion.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Bolagen férbinda den
nye agaren att iaktta vad som avilar Bolagen enligt detta avtal, sa att detta blir gallande mot varije
kommande agare av Programomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan
overlatelse sker ska Bolagen skriftligen underratta Kommunen. Ska ocksa detta avtal dverlatas pa
den nya dgaren géller forsta stycket likval.

§ 12. Kontaktpersoner
Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun & Kommunens kontaktorgan i fragor

som ror detta avtal.

Efter det att kriterierna enligt § 3 ar uppfyllda ska Parterna pabdrja arbetet med planprogrammet
for Segeltorp centrum. Parterna ska da utse kontaktpersoner for sakfragor hanforliga till detta
avtal. Parterna ska darefter ajourhalla lamnade kontaktuppgifter.

§ 13. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Stockholm
2024- Datum:
For Huddinge kommun Vincero AB

Charlotta Thureson
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Mark- och exploateringschef

Exploateringsingenjor

Handelsbolaget Prati Fastigheter Prati Fastigheter 2 AB

Bilagor

Bilaga 1:Preliminart Programomrade
Bilaga 2: Fastighetsinnehav
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Bilaga 1:Preliminart Programomrade:

U ==
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Bilaga 2: Fastighetsinnehav
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