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1 Bakgrund

1.1 Syfte

Enligt gillande lagstiftning, lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar, ska en kommun, som avser att teckna markanvisningsavtal
upprétta riktlinjer for detta forfarande. Riktlinjerna ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handldggningsrutiner och grundlédggande villkor for markanvisningar
samt principer for markprisséttning. Riktlinjerna ska vara klargorande rérande
kommunens krav pa byggherrar och vilka forutséttningar som géller for
forsiljning eller upplatelse av kommunégd mark.

Riktlinjerna dr vdgledande och dr inte bindande, vare sig for kommunen sjélv eller
for de byggherrar som kommunen avser ingé avtal med.

Riktlinjerna omfattar inte forsiljning av villatomter for enskilt byggande.
Kommunen har inte nagon tomtko, enstaka villatomter séljs via méklare pa 6ppna
marknaden.

Kommunen far om det foreligger skél 1 det enskilda fallet, franga riktlinjerna nir
det krivs for att pd ett andamdlsenligt sédtt kunna genomfora en detaljplan.

1.2 Vad &r en markanvisning?

Definitionen av markanvisning enligt lagen om riktlinjer for markanvisningar
(2014:899) lyder ” en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamrétt att under en begrénsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om &verlatelse eller upplételse av ett visst av
kommunen dgt markomrade for bebyggande”.

Kommunstyrelsen fattar beslut om en markanvisning till en byggherre genom att
ett upprattat markanvisningsavtal mellan kommunen och byggherren godkénns.
Markanvisningsavtalet ger byggherren ensamritt att forhandla med kommunen
om genomforande av ny bebyggelse vilket ger byggherren rimliga forutséttningar
att satsa nodvéndiga utredningsresurser for t ex projektering, planarbete mm.

En markanvisning r dock inte kommunens stillningstagande som planmyndighet
1 detaljplaneprocessen.

I de fall kommunen inte helt dger marken ar dessa riktlinjer inte tillimpliga, utan
regleras 1 kommunens Riktlinjer for exploateringsavtal KS-2016/946 2016-06-13.

1.3 Kommunens mal fér samhéllsutvecklingen

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten
och att planera for bostadsforsdrjningen i kommunen. Markanvisningar avseende
kommunens mark ska utgd frdn kommunens 14ngsiktiga méal for
samhéllsutvecklingen, i enlighet med kommunens 6versiktsplan.



e Hallbar utveckling genom levande stadsmiljoer med funktionsblandning
och fortdtning i goda kollektivtrafiklagen

Prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik

Hog fortdtning i de regionala stadskdrnorna och de lokala centrumen
Fortitning och exploatering utmed kollektivtrafikens stamnét

Attraktiva parker och métesplatser

Starkt sammanhallning, stirkta samband mellan omraden

e Varierat bostadsutbud 1 alla omrdden

e Fler arbetsplatser inom tjénste- och kunskapssektorn

1.4 Utgangspunkter fér markanvisningar

Tillsammans med det politiskt beslutade mal och budgetdokumentet berdrs
samhillsbyggandet av strategiska dokument, planer, program, riktlinjer som ofta
ar beslutade av politiska organ. Dessa handlingar ska vara védgledande vid
upprittande av detaljplan och mark- och genomférandeavtal. Dokumenten beror
bland annat fragor om bostadsforsorjning och néringsliv, trafik, natur och kultur,
avfallshantering, mitningstekniska arbeten, storningar vid byggarbetsplatser och
nyttjande av kommunens fastigheter och/eller allmén plats. Nir det giller mark-
och vattenanviandningen i kommunen har kommunens dversiktsplan en sérskild
vikt. Vagledande dokument finns pd4 kommunen hemsida.

2 Initiering och val av metod for tilldelning

2.1 Initiering och handldggning av markanvisningar

Kommunen har en kontinuerlig 6vergripande planering av samtliga pagdende och
kommande samhéllsbyggnadsprojekt. Planeringen redovisas i kommunens Plan
for samhéllsbyggnad som styr vilka projekt kommunen kommer att arbeta med
under den kommande trearsperioden. Planen omprovas regelbundet av
kommunfullméktige. De projekt som finns upptagna i den kommer att provas for
planldggning.

Kommunen kan initiera en markanvisning antingen for egna behov av
verksamhetslokaler for kommunal service eller annat, eller med anledning av
kommunens planer for ny bebyggelse eller utveckling av befintlig bebyggelse.

Initiativ tas dven av intressenter som vill bygga pa kommunens mark, i specifikt
omrade eller opreciserat. En byggherre kan dven ldmna in forslag pa bebyggelse.
Forslaget ska innehalla en beskrivning av det huvudsakliga &ndamélet med den
avsedda atgdrden och en karta som visar det omrdde som berdrs. Om atgérden
avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksd innehélla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktér och ungefarliga omfattning.

Forfrdgningar och kommunens egna initiativ om olika bebyggelse- och
anldggningsprojekt bedoms 1 forhallande till de mal, dokument, planer och
inriktning i1 6vrigt som kommunen har for bebyggelseutveckling. Vidare bedoms
projektens angeldgenhet 1 forhallande till andra projekt, foreliggande behov och
resurser for planering och utbyggnad. Detta sker i ovanndmnda Plan for
samhillsbyggnad som upprittas regelbundet for de ndrmast kommande tre aren.



Det ar kommunstyrelsen, genom delegation, som ger planuppdrag och
kommunstyrelsen beslutar om markanvisningsavtal och forsdljning. Rétt att fatta
markforsdljningsbeslut har ocksd inom beloppsramar delegerats till tjansteman.

P& kommunens hemsida annonseras vart man vénder sig i olika fragor, pagédende
markanvisningstivlingar, samt anmélan till intresseregister for kommande
markanvisningstivlingar. Dér finns dven Plan for samhéllsbyggnad och pdgaende
planer tillgidngliga.

2.2 Tidsmassig och formell beredning

Kommunens Plan f6r samhéllsbyggnad anger preliminér tidplan for projektets
start. Innan detaljplanearbetet startar tecknas ett markanvisningsavtal med
kommunen dér preliminér tidplan for detaljplan och vidare arbete med projektet
anges. Avtalet reglerar bland annat dven principerna for kostnadsférdelning for
utbyggnad av allménna anldggningar till f61jd av exploateringen. Vidare ska dven
ett plankostnadsavtal tecknas med kommunen vilket reglerar kostnader for
detaljplanearbetet. Vid detaljplanens antagande ska mark- och genomforandeavtal
tecknas med kommunen, ddri anges preliminér tidplan for utbyggnation av
aktuellt omrade och 6vriga angeldgna arbeten.

Kommunfullméktige antar detaljplaner. Antagandet av vissa detaljplaner, som inte
ar av principiell beskaffenhet eller 1 6vrigt av storre vikt, har delegerats till
kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutar om markanvisningsavtal och mark-
och genomforandeavtal. Plankostnadsavtal tecknas med kommunens
planmyndighet, kommunstyrelsens forvaltnings plansektion genom delegation.

Projekt som avbryts till f61jd av beslut under detaljplaneprocessen ger ej rétt till
ersittning eller nytt planarbete som kompensation. Avtal, markanvisningsavtal
eller mark- och genomforandeavtal, som dr tecknade med kommunen fér inte utan
kommunens medgivande dverlatas pa annan part, detta giller dven part inom
samma eller néarliggande koncern.

2.3 Val av metod fér markanvisning

Vid anvisning av mark for bebyggelse ska foljande vara vigledande:

2.3.1 Overlatelse eller tomtriitt

Huvudprincipen vid markanvisning for bostader ér forsiljning av marken till
marknadspris. Tomtréttsupplatelse kan tillimpas 1 vissa fall t.ex. for
forskolor/skolor och sérskilda boendeformer, t.ex. dldreboende och boendeformer
for personer med funktionsnedsittning. Aven i andra fall kan tomtrittsupplatelse
ske om det bedoms lampligt.

2.3.2 Principer for markprissittning

Kommunens forsiljning av mark ska ske till marknadsmaéssiga priser. Aktuellt
marknadsvirde giller vid prisséttningen. Detta faststélls antingen genom ett 6ppet
anbudsforfarande dir det ekonomiskt, for kommunen, mest fordelaktiga
alternativet véljs, alternativt baseras det pd en oberoende expertviardering som
genomfors innan forsédljningen eller upplatelsen sker, om inte marknadspriset dr
ként genom forséljning 1 nértid.



2.3.3 Val av byggherre

Vid val av byggherre ska hidnsyn tas till dennes intresse for 1dngsiktig forvaltning
av bebyggelsen. Byggherren ska ocksa kunna uppvisa ekonomiska forutséttningar
att genomfora projektet. Kommunens strdvan ér att konkurrensférhallandena pa
marknaden frimjas men ocksé att manga olika byggherrar far mgjlighet att verka i
kommunen. Vid urvalet beaktas tidigare genomforda projekt liksom nyténkande,
langsiktig kvalitets- och miljoprofil, samt boendekostnader.

Kommunen vill ocksé frimja méingfald i boendet. Det innebir att det ska finnas en
stor variation nér det géller upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och
prisbilder inom kommunen som helhet men dven inom olika kommundelar och
omréaden.

Vid markanvisning for foretagsetableringar prioriterar kommunen kunskaps- och
tjinsteintensiva foretag dar det efterfragas.

2.3.4 Tilldelning

Markanvisningar initieras pa olika sitt. Kommunen kan inhdmta idéforslag till
bostadsbebyggelse med olika utformningar fran intresserade eller inbjudna
exploatorer, sa kallat anbudsforfarande. Anbudsforfarande ar ett relativt fritt sétt
att anvisa mark och kan ske bade med och utan prisanbud. En annan variant &r att
kommunen utlyser en markanvisningstdvling diar byggherrar tdvlar om en
markanvisning med krav pa arkitektskisser. En exploator kan ocksa presentera ett
forslag som dr intressant for kommunen, vilket kan leda till en direktanvisning,
d.v.s. forslaget provas inte mot andra eventuella intressenter.

2.3.4.1 Anbudsforfarande

Anbudsforfarande ir ett Oppet tillvigagéngssitt for markanvisning dar byggherrar
far inkomma med en dispositionsskiss 6ver hur markomradet kan bebyggas
alternativt skicka med referensmaterial och inkomma med pris pa marken.
Anbudsforfarande avseende pris pa marken ger 6kat underlag for bedomningar
om marknadsvérdet i kommunens olika delar. Anbudet kan ocksé i vissa fall avse
idéer om utformning/anvéndning som kan ligga till grund for
markanvisningsavtal. Anbudsforfarande kan ske bade innan och efter det att
detaljplanen ar framtagen.

Vid anbudsforfarande har kommunen mojlighet att géra bedomningar bade vad
géller exploateringsgrad och erbjudet markpris. Vidare dr byggherrarnas kostnad
for beskrivet anbudsforfarande relativt 1ag. Dock kan dispositionsskissen 1 vissa
fall anses vara otillricklig for att kunna beddéma projektet.

I de fall kommunen véljer att stélla andra krav framfor att vélja hogsta anbudspris
ska forutsdttningarna tydligt anges i forfraigan. Kommunen kan dven som
forutséttning ange ett fast pris.

2.3.4.2 Markanvisningstivling

Markanvisningstévling &r en 6ppen anbudstavling med krav pa inldimnande av
arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstivling kan ske bade innan och efter
det att en detaljplan dr framtagen. Kommunen tar fram ett program for
markanvisningen som ger forutsittningar for markanvisningens genomforande
inklusive en utviarderingsmall med kriterier som kommunen 6nskar uppfylla med



en ny bebyggelse. Byggherrar kan d4 ldmna in anbud med utformning, pris pa
marken mm. Kommunen ska dérefter med de férutbestdimda kriterierna utse en
vinnare av tavlingen som tilldelas markanvisningen.

Markanvisning genom tévling innebér att kommunen kan goéra en grundlig
beddmning av det foreslagna arkitektoniska formspraket i ett projekt och att detta
kan végas in 1 helhetsbedomningen. Vidare kan flera kommunala krav viktas dar
arkitektur och pris kan forekomma men dven andra krav, t.ex. ekologisk och
social héllbarhet.

Markanvisningstivlingar kan tilldimpas i stérre omraden for nyexploatering,
omraden dér den arkitektoniska utformningen &r central for bedomningen av
tilldelningen samt for att fa nya aspekter pa ett omrddes planering.
Markanvisningstavlingar kan dven ske med fast pris 1 omrédden dir marknadspriset
ar ként genom tidigare forsdljningar eller en oberoende vérdering.

2.3.4.3 Direktanvisning

Direktanvisning innebér att en byggherre erhéller en markanvisning enligt ett
redan givet anbud och utan provning av andra anbud eller byggherrar.

Direktanvisning kan vara aktuellt om

e det finns uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, kommunens
markomrade ar litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens
mark

e kommunen har stillt mycket projektspecifika krav och det dr sannolikt
att det inte finns fler intressenter som ar aktuella

e kommunen vill tillgodose ett sérskilt etableringsonskemal (kan vara ett
sdrskilt intressant eller innovativt bostadsprojekt eller en
foretagsetablering)

e markanvisningen ingar i en markbytesaffar

e markanvisningen bidrar till 6kad méingfald, avseende t.ex. aktdrer pé
bostadsmarknaden eller upplételseformer inom ett bostadsomrade

e markanvisningen beror ett forhdllandevis litet omrade

e markanvisningen medfor en 6nskvérd komplettering i ett omrade med
svag efterfragan eller sker dar tidigare anbudsforfarande inte lett till
ndgot genomforande

e inom detaljplanelagda omraden for verksamheter om verksamheten
Overensstimmer med planens intentioner

o tilldelningen har foregatts av en konceptuell tdvling eller motsvarande

konkurrensutsatt process/arbete som genomforts pd marknadsmassiga
lika villkor.

3 Markanvisning

3.1 Avtalsforhallanden

Mark- och genomforandeavtal tecknas normalt i samband med antagande av en
detaljplan. Mark- och genomforandeavtal foregas alltid av ett
markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalets syfte dr att avtala om forutséttningar



for vidare arbeten och tecknande av ett mark- och genomforandeavtal samt ge
byggherren en optionsritt. Markanvisningsavtalet behandlar dven vad som ska
inga 1 mark- och genomforandeavtal. For alla arbeten som ror uppréttande av en
detaljplan ska dven ett plankostnadsavtal tecknas med kommunens planmyndighet
dér kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras.

Enskild mark Kommunagd mark

Intentionsavtal Markanvisningsavtal

. Mark- och
Exploateringsavtal genomforandeavtal

3.2 Vad regleras i markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet ar ett optionsavtal och ett foravtal till mark- och
genomforandeavtalet. Avtalet kan tréffas innan ett planarbete pdborjas men dven
for redan detaljplanerade omraden. Innehéllet i avtalet varierar utifran de sarskilda
forutséttningar som géller for varje omrade. I huvudsak regleras forutsattningar
for omradets exploatering, kommunala krav, preliminért markpris, principer for
kostnadsfordelning for utbyggnad av allménna anldggningar till foljd av
exploateringen och vissa genomforandefragor.

En markanvisning ar tidsbegrénsad till tva ar fran det att kommunen beslutat att
godkinna markanvisningsavtal mellan kommunen och byggherren. Om ett
bindande mark- och genomforandeavtal, dir marken dverléats, inte triffas inom
dessa tva ar upphdr markanvisningsavtalet att gédlla och kommunen kan anvisa
marken till annan intressent. Forldngning av markanvisningsavtal kan medges. En
forutséttning for forldngning &r att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

3.3 Vad regleras i plankostnadsavtal

Plankostnadsavtalet reglerar kommunens dtagande att upprétta en detaljplan samt
byggherrens skyldigheter att bekosta arbetet, samt de utredningar, tekniska eller
ekonomiska, som behdvs for upprittandet av detaljplanen och eller tillhérande
program. For kommunens arbete med detaljplanen debiteras nedlagd tid enligt
kommunens géllande plan- och bygglovtaxa. Byggherren har ritt att avbryta
uppdraget men dr alltid skyldig att ersétta kommunen for nedlagd tid och dvriga
kostnader, detta géller &ven om uppdraget inte kan slutforas eller genomforas av
andra skal.

Byggherren bekostar detaljplanearbetet samt star for all ekonomisk risk 1 samband
med detaljplanearbetet. Plankostnadsavtal ska tecknas med kommunen,



byggherren forbinder sig att std for kostnaden for planarbetet och nédvéandiga
utredningar. Om byggherren viljer att projektera i samband med planarbetet ska
sa ske 1 samrad med kommunen for att undvika onddiga kostnader. Projekt som
avbryts till f6ljd av beslut under planprocessen ger inte ritt till erséttning eller ny
markanvisning som kompensation.

3.4 Vad regleras i mark- och genomférandeavtal

Mark- och genomforandeavtalet ska reglera detaljplanens genomforande och de
villkor som ska gélla for markoverlatelsen. Vidare detaljregleras manga av de
fragor som tidigare hanterats i markanvisningsavtalet. Det kan rora frdgor om
kontroller och garantier for exploatdrens/byggherrens ataganden, slutligt markpris,
ansdkan om lantmateriforrittning, bebyggelsens utformning/gestaltningsprinciper,
eventuella markféroreningar, hantering av tvister mm.

Ett mark- och genomforandeavtal tecknas normalt i samband med att detaljplanen
antas av kommunen och &r villkorat utav att detaljplanen vinner laga kraft. En
detaljplan kommer alltsa vanligtvis inte att antas utan att ett undertecknat mark-
och genomforandeavtal finns framtaget. Mark- och genomférandeavtal kan dven
tecknas for en géllande detaljplan.

Mark- och genomforandeavtalet far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens
skriftliga medgivande.

3.5 Nér ska markanvisningsavtal och mark- och genomférandeavtal
ingas

Markanvisningsavtal och mark- och genomforandeavtal avses alltid att ingas dér
kommunen dger marken och kommunen har anledning att reglera
genomforandefragor, det giller oavsett om allmén plats ingar eller ej och kan dven
tecknas for mark utanfor detaljplan.

4 Kostnader och andra krav

4.1 Allménna krav pa byggherrar
For att en byggherre ska tilldelas en markanvisning krévs att byggherren pa
anmodan ska ldmna underlag och vara behjélpliga vid granskning for att visa pa
att:
e Byggherren har ekonomiska forutsittningar for att genomfora projektet
o Agare eller personer i byggherrens ledning inte ir misstiinkta eller ddmda
for brott inom omradet for naringslivsverksamhet
e Byggherren inte har nagra pagiende tvister, brottsutredningar eller domar
kring skatt, moms, svart arbetskraft eller arbetsmiljobrott

Punkterna ovan végs in i beddmningen om en byggherre kommer att tilldelas en
markanvisning.

En forutsittning for att en byggherre ska tilldelas en markanvisning &r att
byggherren garanterar att:



e Projektorer och entreprendrer som kommer att anlitas for att genomfora
projektet inte har ndgra foreldgganden eller forbud fran Arbetsmiljoverket,
inte omfattas av tvister eller domar om skatt eller svart arbetskraft

4.2 Grundlaggande principer for fordelning av kostnader

Vid ett genomforande av en detaljplan uppstar normalt flera kostnader for bland
annat utbyggnad av allmén plats. Kommunen avser att dldgga byggherren hela
eller delar av dessa kostnader. I mark- och genomforandeavtal regleras
byggherrens kostnadsansvar enligt vad som sidgs nedan.

Samtliga kostnader for uppréttande av detaljplan ska finansieras av de byggherrar
som har nytta av detaljplanen. For detta uppréttas sérskilda plankostnadsavtal med
kommunens planmyndighet. Plankostnadsavtal tecknas innan arbetet med
detaljplanen paborjas.

I de fall marken redan har planlagts ingar samtliga kostnader ovan uppréknat i det
marknadspris som kommunen begéir for marken.

Kommunen avser att aldgga byggherrarna att bekosta anldggande av gator och
andra allménna platser samt andra dtgarder som dr nodvéndiga for att detaljplanen
ska kunna genomforas pa ett &ndamalsenligt sitt. Sddana atgéarder kan inbegripa
anldggningar och omrdden utanfor detaljplaneomridet samt bade sddant som
redan har utforts och sddana som avses utforas i framtiden, i en sa kallad etappvis
utbyggnad. Se vidare punkt 4.2.1. Atgirderna kan 4ven innefatta kommunal
medfinansiering av regional och statlig infrastruktur, se punkt 4.2.2.

Stockholm Vatten AB dr huvudman for kommunens vatten- och
avloppsforsorjning inom dess verksamhetsomrade. Kostnader for anldggande av
vatten- och avlopp tar Stockholm Vatten AB ut genom sérskild taxa.

4.2.1 Fordelning av exploateringserséttningar

I bilaga 2, Fordelning av exploateringsersittning vid exploateringsavtal och
markanvisningar, redovisas nirmare principer for fordelning av
exploateringsersittningar vid exploatering av mark for bostidder och andra
andamal. Ersittningarna berdknas och fordelas for foljande typer av allmidnna
anlidggningar:

e Omradesspecifika anldggningar: Anldggningar inom en detaljplan som ska
bekostas av byggherrarna inom detaljplanen.

e Primdra anldggningar: Anliggningar som dr nddvindiga for flera
fastigheter beldgna inom tv4 eller flera detaljplaner inom ett
planprogramsomrade eller dylikt

e Sekundira anldggningar: Anldggningar som dr nddvéndiga for flera
fastigheter beldgna inom olika detaljplaner men inom samma
utvecklingsplan eller dylikt (stadsdelsniva).

Byggherrar debiteras den faktiska kostnaden for omrédesspecifika anldggningar.
For primédra och sekundira anldggningar debiteras byggherren den faktiska
kostnaden om anldggningarna redan har utforts och en berdknad kostnad om
anlidggningarna inte &nnu har utforts.
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Kostnaderna for allménna anldggningar fordelas normalt mellan byggherrarna
utifran deras respektive andel av detaljplanens/detaljplanernas totala byggritt,
men andra fordelningsprinciper kan ockséd anviandas. Byggritter viktas vid
kostnadsfordelningen utifrdn &ndamal enligt detaljplanen, vilket kan innebéra att
bostédder asitts en storre andel relativt sett &n for verksamheter och skola

4.2.2 Grundlaggande principer for medfinansieringsersattning foér
Sparvég syd

Huddinge kommun avser att i mark- och genomforandeavtal sarskilt avtala om
medfinansieringsersittning med anledning av kommunens kostnad for bidrag
till byggande av Sparvég syd. Dérvid ska de principer gélla som framgér av
bilaga 1 till dessa riktlinjer och som har rubriken ~’Principer for
medfinansieringserséttningen av Sparvag Syd”.

4.3 Kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vagar
och annan allman platsmark.

Utformning av allmén plats bestdms under planarbetet beroende pé vad
exploateringen kraver. Vigar och gators utformning och standard bestdms utifrdn
vilka trafikfloden (fordon, cykel, gdng och kollektivtrafik) som kan forvintas efter
exploateringen. Andra allméinna platser sdsom parkomrdden mm bestdms utifran
omrddets karaktdr och sirskilda behov. For den faktiska utformningen av
gatuutrymmen hénvisas till kommunens handbok for gata.

4.4 Kommunens krav pa upplatelse av bostéader eller lokaler for vard,
utbildning eller omsorg

P& kommunens begéran ska byggherren upplata bostader eller lokaler som
kommunen behover for vard, utbildning, omsorg eller sociala skil. Upplatelse
eller 6verlatelse av ndamnda bostdder och lokaler ska ske pa marknadsméissiga
villkor.

4.5 Kommunens avsikt att utarbeta gestaltningsprogram

Genom ingdendet av ett markanvisningsavtal ska parterna reglera frigan om ett
gestaltningsprogram ska upprittas och av vem. Gestaltningsprogrammet ska
utgora ett for kommunen och byggherren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom omradet.
Byggherren ska sta for kostnaden for att ta fram programmet.

Byggherren ska i mark- och genomforandeavtalet forbinda sig att folja
gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och utférande av
anldggningar inom detaljplaneomradet.

4.6 Ataganden vad géller markféroreningar samt skydds- och
sdkerhetsatgarder

Om det behovs ska byggherren bekosta de atgérder som kan vara nddvéndiga for
att sikerstilla skydd mot storningar eller skydd av sarskilt virdefulla omraden.
Atagandena ska vara nodvindiga for genomforandet av detaljplanen. Exempel kan
vara bullerddmpade atgérder, sanering eller arkeologiska utredningar.
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4.7 Sakerhet

For att sdkerstdlla genomforandet av detaljplanen kommer kommunen att kriva
sdkerhet dels for kostnaden for allménna platser och anldggningar och dels for de
viten som kan bli aktuella i mark- och genomférandeavtalet. Godtagbara
sdkerheter kan till exempel vara bankgaranti, moderbolagsborgen eller pantbrev.

4.8 Byggnadsskyldighet och atergangsvillkor

Déa kommunen avstar mark for bebyggande sa ar det av stor vikt f6r kommunen
att planerad bebyggelse blir genomford inom rimlig tid. Inom strategiskt viktiga
omraden kan genomforandet vara sirskilt viktigt och kraven pa att bebyggelsen
genomfors dnnu hogre. Kommunen avser att i strategiskt viktiga omraden villkora
forvarv av mark med atergangsvillkor om inte planerad bebyggelse pabdrjas inom
en viss tid. I ovriga omraden ska byggherren f6lja en 6verenskommen tidplan med
risk for vite om den inte foljs.

4.9 Ekologisk och social hallbarhet

Ekologiskt héllbar utveckling bygger pd insikten om att naturen har ett eget virde
och att var ritt att fordndra och bruka naturen dr forenad med ett ansvar att
forvalta den vil. Socialt hdllbar utveckling dr avgorande for det demokratiska
samhéllet och nddvéndig ur det samhéllsekonomiska perspektivet. Kommunen
arbetar aktivt med hallbarhetsfragor och har 1 avtalen tagit med ekologisk och
social héllbarhet for att synliggdra samhallsbyggnadsprojektens miljopaverkan
och sociala paverkan och uppmuntra byggherren till ett ekologiskt och socialt
héllbart byggande och forvaltande.
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