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Mark- och genomférandeavtal
Vastra Skogas 1:10 inom kommundelen Skogas

Foljande avtal om markoverlatelse och genomférande av Laset 1 m.fl i Skogas kommundel i
Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Twara Fastighets AB, nedan
Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Twara Fastighets AB
Huddingevagen 494

146 38 Tullinge

Org nr 556798-4801

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets avgransning har markerats med rod begransningslinje pa pa bifogad karta,
bilaga 1. Exploateringsomradets avgransning har markerats med gron begransningslinje pa
kartbilaga, bilaga 1. Exploateringsomradet bestar av tre 6verlatelseomraden, nedan bendamnda
Overlatelseomrade 1 (Sodra Laset), Overlatelseomrade 2 (Sodra Laset) samt
Overlatelseomrade 3 (Norra Laset), och avser all kvartersmark inom Planomréadet som ska
overlatas till Exploatoren.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkanda av
kommunfullméktige den 2016-06-13 vilka Exploatdren tagit del av, forslag till detaljplan for
Laset 1 m.fl., (KS-2015/1273), bilaga 2, samt ramavtal mellan parterna avseende
exploatering for bostader inom del av kommunens fastighet Vastra Skogas 1:10, undertecknat
2016-02-20, med forlangning undertecknat 2018 och 2019.

Detta avtal ar en del av genomforandet av detaljplanen fér Laset 1 m.fl. belagen inom
kommundelen Skogas i Huddinge kommun. Detaljplanen syftar till att komplettera den
befintliga bebyggelsen i Skogas med cirka 268 bostader kring Sjotorpsparken och en ny
forskola. Bostaderna uppfors framforallt som bostadsréatter och nagra hyresratter samt med
majlighet till lokal i bottenplan mot Osterleden. Det planeras for en lagenhetsfordelningen i
inom planomradet i huvudsak enligt féljande, 73 en rum och kok, 143 tva rum och kok, 39 tre
rum och kok, 1 fyra rum och kdk och 12 radhus. Tva exploatorer planerar att uppfora bostader
inom Planomradet, dessa ar forutom Twara Fastighets AB dven Akelius Lagenheter AB samt
att Huddinge Sambhaéllsfastigheter AB planerar att uppfora en forskola. Detaljplanen mojliggor
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aven en upprustning av Sjotorpsparken dér exploatérerna &r med och bidrar till en ny
multifunktionspark inom parkomradet.

Kommunen ager fastigheten Véastra Skogas 1:10 och Exploat6ren erhéll under 2016 en
markanvisning for bostader inom tva delomraden, Sodra respektive Norra Laset. Inom Sédra
Laset planerar Exploatoren att uppféra bostadsrattslagenheter samt radhus. Inom Norra Laset
planeras bostadsrattslagenheter i tva huskroppar utefter Osterleden och utefter en ny
lokalgata. Efter att forskolan lokaliserades inom Alkoven 2 sa utokades markanvisningen for
Twara Fastighets AB. Under aren 2016-2019 har ett forslag till detaljplan tagits fram av
Kommunen i samarbete med Exploatéren som mojliggor att bebygga Exploateringsomradet
med ett bostader enligt Exploatdrens forslag.

Syftet med detta avtal ar att reglera genomférandet av ny detaljplan for Planomradet, samt att
reglera forutsattningarna for byggnation av Exploateringsomradet.

82 Exploatdrens garantier

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren, vid
verkstallande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestdammelse,

2. Verkstallandet av Mark- och genomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatérens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploat6rens bolagsordning
eller nagot annat for Exploatéren grundlaggande dokument,

3. Exploatdren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal.

83 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under férutsattning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkéanner detsamma senast 2021-10-31.
- att forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl., KS-2015/1273, blir antagen i huvudsaklig
dverensstammelse med bilagt forslag, bilaga 2, senast 2021-11-30 och att beslutet vinner
laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet fér nagondera parten.

84 Projektets utformning

Exploat6ren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

- I huvudsaklig 6verensstimmelse med till detaljplanen bilagd illustration

Nedan foljer en sammanfattning av vad Parterna under planarbetet bestamt angaende
Exploateringsomradets gestaltning och utbyggnad.
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Exploatoren ska inom Overlatelseomrade 1 uppfora tva punkthus i sex vaningar om cirka 60
lagenheter och cirka 3516 m? ljus BTA. Byggnaderna ska utformas med en sammanhéngande
fasad av trd och i sutterdng ner mot Sj6torpsparken, se bilaga 3.

Inom Overlatelseomrade 2 ska Exploatéren uppfora 12 radhus i tva till tre vaningar. Samtliga
bostader inom Overlatelseomréade 1 och 2 ska upplatas med bostadsratt, se bilaga 3. Parkering
for bostaderna inom Overlatelseomrade 1 och 2 ordnas genom gemensam markparkering norr
om bostaderna. Ytterligare parkering for bostiaderna inom Overléatelseomrade 2 planeras
mellan de tva radhuslangorna.. Vaggen mellan huskropparna (radhusen och punkthusen) ska
forses med planteringar.

Inom Overlatelseomrade 3 ska Exploat6ren uppféra tvd byggnader, en utefter Osterleden och
en utefter en ny stickgata in fran Osterleden. Bostaderna ska utféras med trafasad pa
langsidorna mot gatorna, pa gavlarna och baksidan men med andra material pa
sockelvaningarna. Samtliga bostéder inom Overlatelseomrade 3 ska upplatas med bostadsritt.
De tva byggnaderna ska innehalla cirka 134 lagenheter och 7918 m? ljus BTA. Parkering for
bostaderna sker i garage under ett av husen.

MARKOVERLATELSER

85 Markoverlatelser

Overlatelseomrade 1 (Sodra Laset flerfamiljshus)

Kommunen overlater till Exploatdren med dganderétt ett omrade om ca 3501 m? bestdende av
fastigheten Vastra Skogéas 1:10, i detta avtal benamnt Overlatelseomréde 1.
Overlatelseomrade 1 &r utlagt som kvartersmark for bostader (flerfamiljshus) i detaljplanen
och ar markerat med gron begréansningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan overlatelsen av Overlatelseomrade 1 kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen ar att hela Overlatelseomrade 1 ska inga i en
fastighet som sedan Kommunen 6verlater till Exploatcren.

Overlatelsen géller med de smérre justeringar av granserna for Overlatelseomréde 1 som kan
komma att vidtas i samband med lantméaterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

Overlatelseomrade 2 (Sodra Laset radhus)

Kommunen éverlater till Exploatoren med dganderétt ett omrade om ca 2267 m? bestdende av
fastigheten Vastra Skogas 1:10, i detta avtal benamnt Overlatelseomrade 2.
Overlatelseomrade 2 &r utlagt som kvartersmark for bostader (radhus) i detaljplanen och &r
markerat med gron begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan dverlételsen av Overlatelseomréde 2 kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetsbildningen ar att hela Overlatelseomrade 2 ska inga i en
fastighet som sedan Kommunen overlater till Exploatéren.

Overlatelsen galler med de smérre justeringar av granserna for Overlatelseomrade 2 som kan
komma att vidtas i samband med lantmé&terimyndighetens beslut om fastighetsbildning.
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Overlatelseomrade 3 (Norra Laset)

Kommunen overlater till Exploatdren med dganderétt ett omrade om ca 4330 m? bestdende av
ca 4250 m?av fastigheten Vastra Skogas 1:10 samt ca 80 m? av fastigheten Alkoven 2 i detta
avtal gemensamt benamnt Overlatelseomrade 3. Overlatelseomrade 3 &r utlagt som
kvartersmark for bostader (flerfamiljshus) i detaljplanen och ar markerat med gron
begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.

Innan 6verlatelsen av Overlatelseomrade 3 kan ske ska fastighetsbildning enligt § 7
genomforas. Syftet med fastighetshildningen ar att hela Overlatelseomrade 3 ska inga i en
fastighet som sedan Kommunen 6verlater till Exploatoren.

Overlatelsen galler med de smarre justeringar av granserna for Overlatelseomrade 3 som kan
komma att vidtas i samband med lantmé&terimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

86 Kopeskilling

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 1 (Sodra Laset flerfamiljshus) ar (NTO MILJONER
HUNDRASEXTONTUSEN NIOHUNDRA ATTIOATTA) (9 116 988:-) KRONOR.

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 2 (Sodra Laset radhus) ar (FEM MILJONER
ETTHUNDRAATTIOSEXTUSEN FYRAHUNDRA SEXTIO) (5 186 460:-) KRONOR.

Kaopeskillingen for Overlatelseomrade 3 (Norra Laset) ar (SJUTTON MILJONER
NIOHUNDRASEXTIOFEMTUSEN NIOHUNDRA FYRTIOTVA) (17 965 942:-)
KRONOR.

Handpenning om 10 % av preliminar total képeskilling for Overlatelseomrade 1, 2 och 3 ska
erlaggas senast vid detta avtals undertecknande genom insattning pa Kommunens postgiro
6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.

Kopeskillingen ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran april 2021. Den ska
justeras s att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da den forfaller till betalning.
Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

Aterstéende del av kdpeskillingen ska erlaggas senast pé tilltradesdagen genom insittning pa
Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.
Erlaggs inte kopeskillingen senast pa tilltradesdagen ska Kommunen aga ratt att hava kopet
alternativt har Kommunen rétt att hdva kopet och hela eller delar av detta avtal. Om kdpet
havs har Kommunen &ven rétt till skadestand motsvarande hela handpenningen.

Ersattning for tillkommande BTA
Tillaggskopeskillingarna nedan ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran april
2021. Den ska justeras sa att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da den

forfaller till betalning.

Erséttningen for tillkommande BTA reglerar avvikelser som kan forekomma i den slutgiltiga
bygglovshandlingen jamfort med de skisser som ligger till grund for detta avtal. Syftet ar dock
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att Exploatoren ska bebygga Exploateringsomradet enligt de illustrationer som redovisats for
Kommunen.

Overlatelseomrade 1 (Sodra Laset)

Kopeskillingen for Overlatelseomréade 1 &r baserad pa en byggratt for bostader (bostadsratter i
flerfamiljshus) om totalt 3516 m? ljus BTA och ett pris motsvarande 2593 kr/m? ljus BTA.

Det dligger Exploatdren att inom en manad frin erhéllet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) antalet m? ljus BTA enligt bygglovet.

I det fall antalet m? ljus BTA for bostider (bostadsritter i flerfamiljshus) inom
Overlatelseomrade 1 vid bygglovet dverstiger 3516 m? ljus BTA ska Exploatdren ersitta
Kommunen med 2593 kr/m? fér varje m? ljus BTA som dverstiger antalet angivet ovan.

I det fall erséttning ska utga fakturerar Kommunen Exploatoren och ersdttningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Erséttningen ses som tilldggskopeskilling for
Overlatelseomrade 1. Det innebir att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlitelseomrade 1 endast kan limna kdpebrev med preliminir kdpeskilling, se § 9 nedan.

Overlatelseomrade 2 (S6dra Laset)

Kopeskillingen for Overlatelseomrade 2 4r baserad pa en byggritt for bostider (radhus) om
totalt 12 radhustomter och ett pris motsvarande 432 205 kr/radhustomt.

Det aligger Exploatoren att inom en manad frén erhallet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) byggritten for radhus enligt bygglovet.

I det fall byggritten for bostider (radhus) inom Overlitelseomride 2 vid bygglovet verstiger
12 radhustomter ska Exploatoren ersitta Kommunen med 432 205 kr for varje tillkommande
radhustomt utdver detta.

I det fall erséttning ska utgd fakturerar Kommunen Exploatoren och erséttningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Ersdttningen ses som tilliggskopeskilling for
Overlatelseomrade 2. Det innebir att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlételseomrade 2 endast kan limna kdpebrev med preliminir kdpeskilling, se § 9 nedan.

Overlatelseomrade 3 (Norra Laset)

Kopeskillingen for Overlatelseomréade 3 &r baserad pa en byggratt for bostader om totalt 7918
m? ljus BTA och ett pris motsvarande 2269 kr/m? ljus BTA for bostader.

Det dligger Exploatdren att inom en manad frén erhéllet bygglov, skriftligen redovisa for
Kommunen (mark- och exploateringssektionen) antalet m? ljus BTA enligt bygglovet.

I det fall antalet m? ljus BTA inom Overltelseomrade 3 vid bygglovet dverstiger 7918 m? ljus
BTA ska Exploatéren ersitta Kommunen med 2269 kr/m? for varje m? ljus BTA som
overstiger antalet angivet ovan.
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I det fall erséttning ska utgd fakturerar Kommunen Exploatdren och erséttningen faller till
betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum. Erséttningen ses som tilldggskopeskilling for
Overlatelseomrade 3. Det innebir att Kommunen vid Exploatorens tilltride av
Overlatelseomrade 3 endast kan limna kdpebrev med preliminir kdpeskilling, se § 9 nedan.

87 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomfoérandet av markoverlatelser enligt detta
avtal. Exploatdren bitrdder i och med detta avtal ansdkan om fastighetsbildning. Exploatren
bekostar forrédttningen for att genomfora markanvisningen.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgirder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanliggningar m.m.) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

Forvarvet av den del av fastigheten Alkoven 2 (ags av Huddinge Samhallsfastigheter AB)
som ingar i Overlatelseomrade 3 (se ljusblatt omréde pé bilaga 3) ingar i exploateringsavtalet
mellan Kommunen och Huddinge Samhaéllsfastigheter AB och ska vara undertecknat fore
fastighetsbildning av Overlatelseomrade 3 kan genomforas.

88 Tilltrade

Tilltrade till Overlatelseomrade 1, 2 och 3 sker tva veckor efter det att erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft om inte parterna skriftligen kommer éverens om en annan
tidpunkt.

Innan tilltrade har skett har Exploatéren mojlighet att teckna nyttjanderattsavtal med
Kommunen for att genomfora forberedande arbeten, till exempel markundersokningar.

89 Kdpebrev

Mot det att Kommunen erhéller féreskriven kopeskilling for Overlatelseomrade 1, 2 och 3
upprattas kdpebrev till Exploatoren. Brister Exploatdren i fullgérandet av betalningen éger
Kommunen med omedelbar verkan ratt att hava kopet alternativt ska Kommunen &ga rétt till
skadestand motsvarande Kommunens skada till foljd av utebliven betalning.

Eftersom tilltrade sker innan Exploatoren erhallit bygglov ska Kommunen ange i kopebrevet
att det i detta avtal finns villkor om tillaggskopeskilling (se 8 6 Erséttning for tillkommande
BTA) och att kopeskillingen angiven i kdpebrevet ar preliminar. Nar Exploatoren har fatt
bygglov och den slutliga kdpeskillingen ar beraknad ska Kommunen 6versanda ett nytt
kopebrev till Exploatdren dar den slutligt faststallda kopeskillingen framgar. | kopebrevet
antecknas dven villkor om byggnadsskyldighet, se § 25 nedan.

Lagfart for Overlatelsomrade 1, 2 respektive 3 far endast sokas med kopebrev som grund.
Exploatoren svarar for samtliga lagfartskostnader.
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810 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Exploateringsomradet inte besvaras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskranka maéjligheten att forfoga 6ver Exploateringsomradet forutom
nedanstaende:

e VA-ledningar tillnériga Stockholm Vatten AB inom Overlatelseomrade 3.
Ledningsrétt eller servitut for denna skapas i samband med fastighetsbildningen enligt
87.

e Skanovas befintliga ledningar

811 Overlatelseomradenas skick

Overlételseomrade 1,2 och 3 har besiktigats av Exploatéren. Exploatéren dger kdnnedom om
radande mark- och grundforhallanden. Exploatdren godkanner dess skick samt forklarar sig
med bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den forvéarvade
egendomen som Exploatdren upptéckt eller bort upptacka vid besiktning.

Markf6roreningar
Inom Overlatelseomrade 1, 2 och 3 finns inga av parterna kanda markféroreningar.

Om Exploatoren i samband med exploatering av Overlatelseomrade 1, 2 eller 3 patraffar
markfororeningar ska Exploatoren inom Overlatelseomrade 1, 2 eller 3 bekosta de
efterbehandlingsatgarder som pa grund av féroreningar behovs for att férebygga, hindra eller
motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors halsa eller miljo och for att marken
ska kunna anvandas i enlighet med detaljplanens bestammelser. Atgéarderna ska vidtas senast
12 manader efter det att markféroreningen patraffats. Som datum for handelsen raknas
anmalningsdatum till kommunen (miljoétillsynsavdelningen) om markférorening.

Sulfidberg

Exploatoren har genomfort karnborrning i berg beldget inom Overléatelseomradena 1-3 vars
provresultat utvisar sddana sulfidhalter i berget att schaktmassor fran Overléatelseomradena
troligtvis kan komma att orsaka forsurningar i omgivningen (massorna ar syraproducerande i
sadan utstrackning att de paverkar miljokvalitetsnormer for vatten negativt) om de inte
omhandertas pa erforderligt satt. Kommunen atar sig att med anledning harav att svara for de
merkostnader som uppstar for hantering av dessa massor (exempevis transport och deponi)
med anledning av att de anses vara forsurande upp till ett maximalt belopp om enmiljon

(1 000 000) kronor, varvid dven ansprak som framstalls till foljd av avvikelse fran garanti
lamnad i markféroreningar ovan ska beaktas.

For undvikande av tvivel kan Kommunens totala ansvar enligt detta stycke och ansvar for
markfdroreningar i stycket ovan inte dverstiga enmiljon (1 000 000) kronor. Kommunen ska
ersatta Exploatoren for skéliga verifierade kostnader som uppstar for hantering av massor
enligt denna punkt. Samtliga handlingar som underlag for bortforande av schaktmassor enligt
denna punkt ( offerter, forslag pa vart schaktmassor ska kdras m.m.) ska vara godkénda av
kommunen (mark- och explaoteringssektionen) innan arbetena pabérjas. Som merkostnader
raknas kostnader som inte skulle ha uppkommit om massorna inte hade innehallit sadana
sulfidhalter att de bedomts vara forsurande. Exploatoren &r skyldig att i mojligaste man
begrénsa kostnaderna vid ndmnda hantering av massorna.
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Kommunens erséttningsskyldighet enligt denna punkt géller endast for schaktmassor som
innehaller sulfidberg som patraffas i samband med exploatering enligt detta avtal inom tva ar
fran exploatorens tilltrade till Overlatelseomradena 1-3. Kommunen ersitter inte Exploatoren
for foljdkostnader till foljd av schaktmassor som innehaller sulfidberg, tex
forseningskostnader.

Kostnaderna for hantering av massorna faktureras Huddinge kommun nar
sprangningsarbetena ar slutférda inom Overlatelseomradena. Atgérderna som faktureras
Huddinge kommun ska kunna féljas upp och forbindas till hantering av schaktmassor som
innehaller sulfidberg.

812 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersattning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatoren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatéren medger att ovanstaende rattighet(er) far sakerstéllas genom servitut som far
skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgard. Om
rattigheten(erna) ska skrivas in ska Exploatoren bekosta avgifter och andra kostnader i
samband med ansokan. Exploatdren &r informerad om de ledningshavare inom Planomradet
som Kommunen kanner till.

Exploattren ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet for
slant och arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

8§13 Utforande av omradesspecifika allmanna anlaggningar

A. Allméanna anlaggningar

Kommunen projekterar och utfér ny- och ombyggnation av tva lokalgator inkl.
vandplaner och gangbanor samt gang- och cykelvag samt flytt av busshallplats
utmed Osterleden inom Planomradet. Den faktiska kostnaden fordelas mellan
exploatdrerna inom Planomradet baserat pa byggrétt inom de tva delomradena sodra
respektive norra Laset. Forskolans andel som utgér 17 % av den totala faktiska
kostnaden for de allménna anlaggningarna belastar enligt politiskt beslut kommunen.

Exploatdrens andel utgor 73 % av den totala faktiska kostnaden for de allménna
anlaggningarna inom Planomradet. Den totala beraknade kostnaden ar 10 100 000
kronor, varav 7 400 000 kronor alaggs Exploatoren. Halften av den beraknade
kostnaden debiteras i samband med byggstart av de allménna anlaggningarna. Den
faktiska slutkostnaden med undantag fran de redan betalade kostnaderna debiteras
efter godkand slutbesiktning av de allménna anl&dggningarna. Debiteringen sker
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genom att Kommunen fakturerar Exploatéren kostnaden vilken forfaller till betalning
trettio (30) dagar efter fakturadatum.

Oversikt 6ver de allmanna anlaggningarna som ska byggas ut som ett led i
genomforande av detaljplanen framgar av planhandlingarna horande till detaljplanen
for Laset 1 m.fl.

B. Anlaggningar inom kvartersmark.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:

B.1. Alla anlaggningar inom kvartersmark.

B.2. Eventuella atgarder pa grund av fornlamningar.

B.3. Flyttning eller annan erforderlig atgard av eventuella befintliga anlaggningar inom
Exploateringsomradet.

B.4. Alla erforderliga atgérder for bullerskydd.

B.5. Alla erforderliga atgarder for dagvatten.

Exploatdrens ansvar gentemot Kommunen far ej 6verforas pa av Exploatoren anlitad
entreprendr.

814 Bidrag till upprustning av Sj6torpsparken

Kommunen genomfor parallellt med detaljplanelaggningen av Laset 1 m.fl. en upprustning av
Sjotorpsparken. | upprustningen ingar att ersatta den befintliga fotbollsplanen med en
multifunktionspark som planeras att innehalla lekplats, mojlighet till att utéva olika sporter
samt ett utegym. Upprustningen av parken genomférs som ett separat investeringsprojekt av
kommunen men exploatdrerna inom Laset 1 m.fl. & med och bidrar ekonomiskt till
multifunktionsparken enligt de ramavtal som tecknades i samband med planuppdrag fér
detlajplanen. Totalt &r bidragen 1 500 000 kr som férdelas mellan (Twara Fastighets AB och
Akelius Lagenheter AB) baserat pa andel av total byggratt (kvadratmeter ljus BTA) inom
Planomradet.

Exploattrens del i ovanstaende bidrag uppgar till totalt ENMILJON
ETTHUNDRASJUTUSEN TREHUNDRAATTIOSEX (1 107 386:-) KRONOR och ska
erlaggas senast vid detta avtals undertecknande genom insattning pa Kommunens bankgiro
5464-6831 med angivelse om vad summan avser.

Bidraget till upprustningen av parken ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran
februari 2016. Den ska justeras sa att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da
den forfaller till betalning. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

815 Forbindelsestrak mot Osterhagen

For att binda ihop kommundelarna Skogas och Lanna har Kommunen i Oversiktsplan 2030
pekat ut att ett forbindelsestrak bor skapas mellan dessa kommundelar. Forbindelsestraket
planeras att ha en strackning som bland annat inkluderar Exploattrens fastighet Vastra Skogas
1:15.

| undertecknat ramavtal (dnr KS-2015/1144.214) ar forbindelsestrakets lage inom Véstra
Skogas 1:15 markerat i bilaga 3 till ramavtalet, se bilaga 4. Efter det att ramavtalet
undertecknades 2016 har det aktuella omradet for forbindelsestraket kommit att inga i
forslaget till den kommande detaljplanen for Osterhagen i Lanna. Forbindelsestrékets
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strackning over fastigheten Vastra Skogas 1:15 stammer dock inte 6verens med forslaget till
detaljplan for Osterhagen i Lanna. Detta medfor att det omrade som Kommunen ska fa
tillgang till inom Vastra Skogas 1:15 behdver justeras sa att det Gverensstammer med
detaljplanen for Osterhagen i Lénna.

| det fall detaljplanen for Osterhagen inte antas av kommunen enligt punkt 1 nedan galler
tidigare 6verenskommelse om forbindelsestraket enligt punkt 2 nedan. | det fall detaljplanen
for Osterhagen i Lanna forskjuts i tid s& att antagandet inte kan ske senast den 31 december
2023 ska mojlighet finnas att forlanga avtalet med samma forutsattningar.

| det fall detaljplan for Osterhagen i Lanna antas av kommunen senast den 31 december
2023 géller punkt 1 nedan:

1. Delar av Exploatdrens fastighet Vastra Skogas 1:15 planeras i detaljplanen for
Osterhagen i Lanna att utgora allman plats (park och/eller natur).

Exploatoren forbinder sig att utan ersattning overlata totalt 6000 m? av fastigheten
Vastra Skogas 1:15 planlagd som allman plats natur och/eller park till Kommunen.
Overlatelsen ska narmare regleras i kommande genomforandeavtal mellan Kommunen
och Exploatéren inom ramen for genomforandet av detaljplanen for Osterhagen i
Lanna.

| det fall detaljplan for Osterhagen i Lanna inte &r antagen av kommunen den 1 januari
2024 galler punkt 2 nedan:

2. De delar av Exploattrens fastighet Vastra Skogas 1:15, som pa bilaga 3 till
ursprungligt ramavtal (dnr KS-2015/1144.214) & markerade med gul kantféarg, se
bilaga 4, planeras av kommunen ingd i ett omrade (nedan benamnt Parkomradet)
avsett som motesplats/park och forbindelsestrak. Parkomradet utgor cirka 6000 m? av
fastigheten Vastra Skogas 1:15 och narmare utformning och lage ska studeras vidare i
ett separat projekt som inkluderar Parkomradet. De delar av Vastra Skogas 1:15 som
enligt det fardiga projektet ska inga i Parkomradet forbinder sig Exploatoren att utan
ersattning overlata till Kommunen.

Overlatelsen ska regleras narmare i avtal mellan Kommunen och Exploatoren, i forsta
hand som 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Finansiering av forbindelsestrak

Exploatdren ska vara med och finansiera forbindelsestraket med ett belopp om 420 000
(FYRAHUNDRATJUGOTUSEN) KRONOR.

Ersattningen ska erldggas av Exploattren till Kommunen senast vid den tidpunkt nar
Exploatoren tilltrader dverlatelseomradena inom detaljplanen for Laset 1 m.fl.

Ersattningen ska omréknas med konsumentprisindex (totalindex) fran september 2019. Den
ska justeras sa att den foljer indexandringarna fram till den tidpunkt da den forfaller till
betalning. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.
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AVGIFTER

816 Skatter mm

Exploatoren ska betala rantor, fastighetsskatt, avgifter for markupplatelse och andra kostnader
for Overlatelseomrade 1 och 2 som avser tiden fran tidpunkten nar fastighetsbildningen enligt
87 vinner laga kraft och fram till och med tilltradesdagen.

Exploatoren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och vérdeintyg for
Overlételeseomrade 1 och 2.

817 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprévning.

Exploattren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

818 Gatukostnadserséttning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploattren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande &gs av Exploatoren eller
som Gvergar i exploatdrens ago i och med detta avtals undertecknade och &r belagna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke galler inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanlaggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allmanna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt gallande lagar och regler.

BEBYGGELSE

819 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram antaget av kommunfullméktige
2016-03-14 och mobility managementplan antagen av kommunfullmaktige 2016-05-09 och
ska beakta dessa vid planering och genomférande av Exploateringsomradet. Planomradet
beddms ligga inom zon A, mycket stationsnéra lagen, i Kommunens parkeringsprogram.
Antalet cykelparkeringar och bilparkeringar som Exploatoren ska uppfylla finns redovisat i
tabellen nedan.
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Andamal Cykelparkering inkl. besok | Bilparkering inkl. bestk
Bostader

Liten <45 kvm 2/1gh 0,3/1Igh

Mellan 45-70 kvm 2,5/ 1gh 0,5/1gh

Stor > 70 kvm 3,5/1gh 0,8/Igh

Lokaler

Kontor 13/1000 kvm BTA 10/1000 kvm BTA
Handel 15/1000 kvm BTA 15/1000 kvm BTA
Restaurang 24 /1000 kvm BTA 17 /1000 kvm BTA
Matvarubutik 13/1000 kvm BTA 13/1000 kvm BTA
Forskola 0,4 st/ barn, 0,4 st/ anst. 2 per avdelning alt. 7/1000

kvm BTA

Exploattren ska folja Kommunens baskrav for parkeringar vilka &r:

e Bra cykelparkering: Inomhus placeras cykelparkeringarna sa att det blir enkelt att ta in
och ut cykeln utan att behdva lyfta cykeln och med mojlighet att stalla upp dorren.
Tvavaningscykelstall ar godkanda.

Utomhus placeras cykelparkeringarna i narheten av entréerna. Parkeringarna ska
vara vaderskyddade, trygga, upplysta samt med majlighet att Iasa fast ramen. Bade
inomhus- och utomhusparkeringen har plats for ladcyklar och cykelkérror.

e Eluttag for cykel och bil.

e Cykelparkering sérskiljs fran barnvagnsparkering.

e Ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg fér mindre cykelreparationer.

Genom mobility management-atgarder, se bilaga 5, kan reducering av parkeringstalet for bil
medges. Vid tillampning av flexibla parkeringstal ska andelen parkeringsplatser for
funktionsnedsatta beraknas innan reducering gors. Ingen reducering gors pa antal platser for
funktionsnedsatta. Handlingar vilka redovisar planerade atgarder ska redovisas till
Kommunen (mark-och exploateringssektionen) i samband med ansékan om bygglov.
Reducering av parkeringstalet for bil medges forst efter dialog med Kommunen.

Exploatoren ska i samband med inflytt ldmna in de intyg och 6vriga handlingar som behdvs
for att mojliggora uppfoljning av bilagan for MM-atgarder. Om MM-atgarder som
Exploatéren atog sig vid ansokan om bygglov ej genomfoérts vid inflyttning ska Exploat6ren
erlagga 500 000 kr per parkering motsvarande reduceringen som medgivits till Kommunen.
Vitet ska relateras till vilken atgard som inte utférts. Den maximala reduktionen som kan
medges enligt bilaga 5 ar 6 % vilket avrundat motsvarar 4 parkeringsplatser for hela projektet
enligt foreslagen lagenhetsfordelning.

Besoksparkering for Norra Laset

Eftersom besoksparkering for Norra Laset inte anordnas inom den egna kvartersmarken
behover Exploatdren ordna minst 5 parkeringsplatser pa annat satt inom gangavstand fran
bebyggelsen (maximalt 400 meter). En foreslagen 16sning ar att dessa parkeringsplatser hyrs
av Huddinge Samhallsfastigheter AB inom forskolefastigheten Alkoven 2.

Kopia pa ett langsiktigt avtal for besoksparkeringsplatserna ska redovisas till Kommunen
(mark-och exploateringssektionen) i samband med ans6kan om bygglov.
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MILJO- OCH ENERGI

820 Miljéprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara véagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram
till ar 2021. Exploatoren ska beakta kommunens Miljéprogram.

821 Miljéanpassat byggande

| enlighet med kommunens riktlinjer for upplatelse och forsaljning av kommunagd mark i
Huddinge/riktlinjer for markanvisning i Huddinge regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekéallan ska tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att anlaggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt
och med minsta mojliga miljépaverkan har Exploatéren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dér
Exploatdren redovisar val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfdljningen av checklistan ska genomféras infor
bygglovsansokan.

8§22 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, 2013-03-04 (diarienummer MN 2007-655)
forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primart att
minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Utgangspunkten &r att
dagvattenflodena och fororeningshalterna fran Planomradet inte ska paverka Magelungens
och Drevvikens status negativt.

Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Exploatdren ska vidta atgarder i enlighet med framtagen dagvattenutredning, bilaga 6, eller
motsvarande atgarder som godkanns av Kommunen. Enligt dagvattenutredning foreslas att
utrymme for fordrojning finns i vaxtbaddar runt husen samt i makadam som foreslas under
permeabla belaggningar pa garden (Norra Laset) och for Sodra Laset foreslas 6ppna
dagvattenlosningar sasom vaxtbaddar, skelettjordar och permeabla ytor med underliggande
barlager och forstarkningslager i makadam renar dagvattnet effektivt och kan kombineras pa
garden. Anslutning ske i enlighet med Stockholm Vatten och Avfall AB:s anvisningar.
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Dagvattensystemet bor utformas sa att utslapp vid eventuella olyckor latt kan tas om hand
genom avstangning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkannas av
Kommunen.

Samtliga anldggningar for omhéndertagande av dagvatten och skyfall inom kvartersmark ska
utféras och bekostas av Exploatoren. Atgarderna ska vara utforda senast da berérda
byggnader inom Exploateringsomradet tags i bruk.

8§23 Buller

Bullerutredning har tagits fram och ska foljas av Exploatdren. Atgarderna som ska vidtas
enligt utredningen framgar av bullerutredningen, bilaga 7.

Handlingar vilka redovisar bulleratgéarder ska redovisas for Kommunen (Mark- och
exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska
skriftligen godkannas av Kommunen. Samtliga anlaggningar for buller ska utforas och
bekostas av Exploatoren liksom skotsel av dessa. Atgarderna ska vara utforda senast d& nagon
byggnad inom Exploateringsomradet tas i bruk.

GENOMFORANDE

8§24 Tidplan

Parternas avsikt ar att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r
végledande for kommande arbeten. Om nagon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga ersattnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Antagande detaljplan kvartal 3 2021
e Fastighetsbildning laga kraft kvartal 2 2022
e Utbyggnad gata kvartal 2 2022 — kvartal 1 2023
e Bygglov for Exploateringsomradet kvartal 2 2022
e Forsta startbesked for Exploateringsomradet  kvartal 2 2022
o Sista slutbevis for Exploateringsomradet kvartal 4 2025

8§25 Byggnadsskyldighet

Det ar av stor vikt for Kommunen att de planerade atgarder som medges i detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Om exploatéren inte inom 18 manader fran detta avtals
undertecknande erhallit startbesked pa av enligt detaljplanen tillaten byggnation inom
Exploateringsomradet i enlighet med i § 1 angivna detaljplan har Kommunen rétt att hava
dverlatelsen. Om kommunen véljer att hava 6verlatelsen skall kommunen aterbetala vad
exploatdren erlagt som kdpeskilling for marken, men ersétter inte ranta eller i 6vrigt inte
nagra av exploatdrens kostnader. Detta villkor antecknas i kopebrevet.
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8§26 Samordning

Samordning med Exploatoren ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ar att erhalla en
béattre samordning i projektet och finna gemensamma losningar for genomférandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utférande. Dialog ska ske med
Exploatéren om lamplig tid for utférande, men Kommunen dger ratt att bestdmma nar
entreprenaden utfors.

Om Exploatéren valjer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsagarnas arbeten pa allman platsmark &r alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatdrens arbeten.

Kommunen ska svara for samordning mellan Exploatéren och de ledningsdragande bolagen
sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet kan bedrivas utan inbordes
hinder. Exploatdren ansvarar for samordningen av servisanslutningar och att dessa finns vid
inflyttning. Exploatoren svarar med kontakten med ledningshavarna angaende
pakopplingsavgifter och servisers lage med mera. Exploat6ren ska till Kommunen och de
ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor, ritningar och tidsplan for
ledningsnatens utbyggnad.

827 Vegetation och andra kommunala anlaggningar

Vid projektering och utbyggnaden av bebyggelsen inom Exploateringsomradet ska hansyn tas
till befintliga byggnader, anldggningar samt trad och vegetation utanfor
Exploateringsomradet. |1 det fall byggnader, anlaggningar, trad eller annan vegation skadas
inom kommunens allméan platsmark utanfor Exploateringsomradet ska Exploatdren ersétta
Kommunen for den skada som uppstatt.

8§28 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren upprétta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkénnas av Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstéllining av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur samt stangsel runt
byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa
Exploatdrens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kraver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allman platsmark kraver dven polistillstand om inte
bygglov erfordras.

829 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploattren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godk&nnas av Kommunen. Exploatéren ansoker om godkannande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pa kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
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stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvagar fran arbetsplatsen, byggtrafikvégar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven
redovisa atgarder for framkomlighet och sakerhet for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnatet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprattas ett protokoll. Exploatoren bekostar
aterstallande av eventuella skador pa omgivande vagnat som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

Om det inte gér att bedoma vilken exploatdr som orsakat uppkommen skada ska kostnaden
fordelas pa exploatorerna inom Planomrédet.

830 Skyltar

Exploatoren ska satta upp minst en skylt i syfte att informera allméanheten senast nar
byggomradet hagnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa satt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nar arbetet berdknas avlutas, om mojligt ska aven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploattrens logotyp samt hanvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersakrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

831 Viten

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omréaknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploattrens avtalsbrott.

832 Sakerhet

For det ratta fullgérandet av Exploattrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren i
samband med avtalets undertecknande stalla sékerhet till ett varde av 9 400 000 kr i form av
en moderbolagsborgen (ska vara utformad som en proprieborgen). Denna sakerhet far
nedsattas i motsvarande man som Exploatoren erlagt betalning for allmanna anlaggningar
enligt punkt A i § 13 om Anléggningars utforande eller uppfyllt villkoren som ar belagda med
viten. Dock ska sakerhet om 2 000 000 kr kvarsta till dess att parterna ar 6verens om att
Exploatoren slutfort sina ataganden enligt detta avtal.
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8§33 Skadestandsansvar

Exploatdren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploattren, anstéllda hos Exploatéren samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

834 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestamd forfallodag ska dréjsmalsranta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

835 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatdren vid vite av 9 400 000 kr att forbinda den nye &garen att iakttaga vad som avilar
Exploattren enligt detta avtal sa att detta blir gallande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stalla godtagbar sékerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.
Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underratta Kommunen (mark- och
exploateringssektionen) Ska ocksa detta avtal 6verlatas pa den nya &garen galler forsta stycket
likval.

8§36 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:

Samhallsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535 310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhallsbyggnadsavdelningen -gatuprojektsektionen
Emma Weilenmann

08-535 36 557

emma.weilenmann@huddinge.

Kontaktperson for Exploatoren &r:
Ara Abrahamian
ara@ara.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nédvéndig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.


mailto:ara@ara.se
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837 Andringar
Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

8§38 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allman
domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

2021- 2021

For Huddinge kommun For Twara Fastighets AB
Charlotta Thureson Giberg Namnfortydligande:

Mark- och exploateringschef

Petra Nicander Namnfortydligande:
Exploateringsingenjor

Bilagal Kartbilaga med Exploateringsomréadet och Overlatelseomradet markerade
Bilaga2  Forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl.

Bilaga3 Kartbilaga med Overléatelseomradena markerade

Bilaga4 Ramavtal inkl. bilagor

Bilaga5 Flexibla parkeringstal och MM-atgarder

Bilaga6 Dagvattenutredning

Bilaga7  Bullerutredning

Dnr - KS-2021/742.214
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETEC

KNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA

GANG

GCVAG

PARK

NATUR

B,

BC,

BC,

Lokalgata

Gangvag

Gang- och cykelvag
Park

Naturomrade

Bostader, enbostadshus som far sammanbyggas

Bostader. Minst en lokal for centrumverksamhet ska anordnas i
entréplanet

Bostader. Lokal féor centrumverksamhet far finnas i entréplanet

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

+0.0

Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap5§2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta exploatering per bostadsenhet ar 160 kvadratmeter
bruttoarea, 4kap 11 §1

Storsta exploatering ar 60 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§ 1
Storsta exploatering ar 40 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11 § 1
Storsta exploatering ar 430 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§ 1
Storsta exploatering ar 440 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11 § 1
Storsta exploatering ar 800 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11 § 1
Storsta exploatering ar 1300 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§ 1

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan, 4 kap 11§ 1

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap 11§ 1

Minsta fastighetsstorlek ar 130 kvadratmeter, 4 kap 18 §

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 16 § 1

Marken far inte férses med annan byggnad an
komplementbyggnad, 4 kap 16 § 1

Balkong far kraga ut 6ver prickmark och korsmark, med undantag fér mark som avser
u-omrade. Stédmur, trappor och racken far uppféras inom prickmark och korsmark, med
undantag fér mark som avser u-omrade. Utdver angiven nockhojd far tekniska utrymmen,
trapphus och ventilation uppforas. Lokaler for centrumverksamhet, inom anvandningsomrade
BC, och BC,, ska utformas med en rumshdéjd om minst 3 meter. Komplementbyggnader
tillhérande flerbostadshus och férskola ska utféras med vegetationsbekladda tak. 4 kap 16 § 1

mg

Fasader ska utféras i tra, sockelvaningens fasad far utféras i annat
material, 4 kap 16 § 1

Byggnad ska uppforas som suterrangbyggnad med entréer mot
Oster och vaster. Fasader ska utféras i tra, sockelvaningens fasad
far utféras i annat material, 4 kap 16 § 1

Byggnad ska placeras med langsida mot Osterleden, 4 kap 16 § 1

Byggnad far uppforas som suterrangbyggnad med hogst 7 vaningar
mot gata. Fasader ska utforas i tra, sockelvaningens fasad far
utforas i annat material, 4 kap 16 § 1

Byggnad far uppforas som suterrangbyggnad med hogst 7 vaningar
mot GC-vag. Fasader ska utforas i tra, sockelvaningens fasad far
utforas i annat material, 4 kap 16 § 1

Terrassbjalklaget far underbyggas med garage och
bostadskomplement samt dverbyggas med gardsmiljéer och
komplementbyggnader. Komplementbyggnader far uppféras till en
sammanlagd yta om 30 kvadratmeter och en hdgsta nockhdjd om
3,5 meter over terrassbjalklaget, 4 kap 16 § 1

Terrassbjalklaget far underbyggas med garage och
bostadskomplement, 4 kap 16 § 1

Maximalt sex enbostadshus far byggas samman, 4 kap 11§ 3
Marken ar avsedd for vegetation, 4 kap 10 §

Parkeringen ska utformas med genomslappligt material, 4 kap 13§ 2
Marken far inte anvandas for markparkering for bil, 4 kap 10 §

Marken far tas i ansprak fér markparkering for bil med hdgst 2
parkeringsplatser, 4 kap 10§

Marken far inte anvandas for markparkering for bil, tillgangliga
parkeringsplatser undantas, 4 kap 10§

Marken ska vara tillganglig for dagvattendike, 4 kap 10§
Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap 9§

Byggnad ska uppféras med friskluftsintag och utrymningsvag,
dessa far inte placeras pa byggnadens norra sida mot Osterleden, 4
kap 12§ 1

Garageinfart ska utformas som skydd mot éversvamning vid skyfall,
4kap 12§ 1

Byggnad ska utformas och utféras sa att naturligt 6versvammande
vatten till nivan + 32,3 inte skadar byggnaden, 4kap 12§2

For grundlaggningsnivaer lagre an 0,5 meter dver anslutande gatuniva ska ny byggnad utforas
sa att naturligt dversvammande vatten inte skadar byggnaden, 4 kap 12 § 1

Om ljudnivan vid bostadsfasad som ar utsatt for trafikbuller 6verskrider 60 dB (A) ekvivalent
niva ska bebyggelsen utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far
hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dB (A) maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22:00-06:00. Om balkong/uteplats eller gemensam uteplats i anslutning till bostader
anordnas ska vid dessa hogst 50 dB (A) ekvivalent ljudniva och 70 dB (A) maximal ljudniva
innehallas. For lagenheter som ar mindre an eller lika med 35 kvm galler att ljudnivan vid fasad
far vara hogst 65 dB (A) ekvivalent niva. Ljudniva pa del av forskolegard avsedd for lek, vila
och pedagogisk verksamhet ska inte dverstiga 50 dB (A) ekvivalent niva eller 70 dB (A)

maximal niva, 4kap 12§ 3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap 21§

u

g

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6§

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap 18 §

(i
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Ramavtal

Viistra Skogas 1:10 inom kommundelen Skogas

Foljande avtal om exploatering for bostider inom del av fastigheten Vistra Skogis 1:10, nedan
kallat Omradet, inom kommundelen Skogés i Huddinge kommun har ingatts mellan Kommunen
och Exploatéren:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Twara Fastigheter AB
Huddingevigen 494
146 38 Tullinge

Org nr 556798-4801

Nedan kallad Exploatoren.

Omradets preliminira avgrinsning bestar av tva stycken delomraden och har markerats med rod
begrinsningslinje pd bifogad karta, bilaga 1. De tva delomridena ir Sodra Liset (delomrade 1)
och Norra Liset (delomrade 2). Hela det preliminéra Exploateringsomradet #r markerat med svart
begriinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Projektet Laset 1 m.fl. &r lokaliserat inom kommundelen Skogas och finns med i projektplanen
f6r samhillsbyggnadsprojekt 2015-2017. Et programférslag har tagits fram och godkints av
Samhiillsbyggnadsnimnden i mars 2014, Inriktningen f6r ny detaljplan ér ett bostadsomrade med
200-740 ca 130=20@bostider med blandade bostadstyper och med olika upplételseformer samt med
> lokaler/service i bottenplan och med en ny byggnad for forskola.

Forslaget innebiir blanda annat att inriktningen fér kommande detaljplanearbete ska vara att
prova om delar av Kommunens fastighet Viistra Skogas 1:10 kan planliggas for radhus upp till
tre vaningar och/eller flerbostadshus upp till sju vaningar.

Eftersom Kommunens avsikt ér att prova om Exploateringsomridet fiven i Ovriga delar kan
planldggas for bostider, forskola/skola samt kommersiell service, tecknas samtidigt med detta
avtal dven ett avtal mellan Kommunen och exploatdren av fastigheterna Laset 1 och Lamellen 1
Akelius Ligenheter AB, och ett avtal mellan Kommunen och exploatéren av fastigheten Alkoven
2 och delar av Kommunens fastigheter Vistra Skogas 1:10 och Viistra Skogas 1:11, Huge
Fastigheter AB.
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Syftet med detta avtal ér att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Omrédet, samt for att reglera forutsittningarna for genomférandet av detaljplanen.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunfullméktige godkinner detsamma senast 2016-05-31.

Skulle ovanstdende inte uppfyllas ir avtalet férfallet i sin helhet utan ersittningsskyldighet for
nagondera parten.

Undanrgjs kommunfullméktiges beslut att godkénna detta avtal efter 6verklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts ska verkstélligheten rittas i den utstrickning detta
dr mojligt. Oberoende av om riittelse kan ske har ingendera parten riitt till skadestiand av den
andra parten med anledning av det intriffade.

§ 3. Detaljplan

For Omrédet giller detaljplan for Skogés V, Dp 20-F-5, antagen 1965-09-09. For Omrédet
medger planen anvindningen allmiin platsmark, park.

Parterna dr dverens om att inriktningen for kommande detaljplanearbete ir att prova om Omréidet
kan planliggas for radhus och/eller flerbostadshus. Antal vaningar ska studeras vidare i
kommande detaljplanearbete, med det godkinda programférslaget som grund, och diir parkering
for delomrade 2 ska ske i garage under markniva. Kommunen ska vidare rusta upp
Sjotorpsparken, samt anldgga forbindelsestrik pa Exploatorens mark. Exploatoren ska bidra
ekonomiskt till upprustningen av parken samt anliggandet av forbindelsetrak.

Parterna r ocksd 6verens om att Sjotorpsparken behdver rustas upp, och att Kommunen ska
anligga forbindelsestriak pa Exploatdrens mark.

Kommunen ombesorjer framtagande av ny detaljplan for Exploateringsomradet. Exploatoren
ersitter kommunen for dess kostnader och ska teckna ett sirskilt plankostnadsavtal med
Kommunen om ersittning fér detaljplanckostnader. Exploatéren svarar for erforderliga
utredningar som underlag for detaljplanearbetet.

MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antages erbjudas forvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utligges som kvartersmark.

kr/kvm ljus BTA fér flerbostadshus och efter 400 000 kr/tomt for radhus enligt ny detaljplan.

W

A V
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Kaopeskillingen for Norra Laset (delomrade 2) ska beriiknas efter 2100 ki/kvm | jus BTA for
flerbostadshus enligt ny detaljplan. Parkering for delomrade 2 ska ske i garage under mark.

Kopeskillingen ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) fran 2015-05-04 til]
kopeskillingens erliggande. Képeskillingen ska dock ligst uppg till det belopp som anges ovan.

§5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderli g fastighetsbildning for genomférandet av detta
avtal avseende markoverlitelserna enligt § 4.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella ovriga fastighetsbildningsatgiirder
(ledningsritter, gemensamhetsanliggningar mm) som kan erfordras for genomforandet av
exploateringen inom Omradet.

AVGIFTER

§ 6. Planavgift

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen och Exploatdrens betalningsskyldighet ska regleras
i ett sirskilt plankostnadsavtal som Exploatiren férbinder sig att teckna med Kommunen.
Plankostnadsavtalet ska dérvid reglera ersittning for detaljplanekostnader inklusive kostnader for
detaljplanearbetets erforderliga utredningar.

§ 7. Bygglovavgift

Exploatdren ska i samband med erhallande av bygglov erligga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa.

§ 8. Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjdrrviirme, el och tele etc. inom Omradet
betalas av Exploatéren.

ANLAGGNINGAR

§ 9. Allménna anlédggningar

Exploatdren ska vara med och bekosta de faktiska kostnaderna fér allméinna anldggningar, inkl.
ledningar, inom Exploateringsomradet som erfordras for genomforandet av detaljplanen. |
ndrheten till delomréide 1 och delomréde 2 beriiknas det behdva anldggas ny gata av kommunal
L1-standard. Kostnaderna for detta ska fordelas ut mellan exploatdrerna inom respektive
delomrade déir kommande byggriitter utgor fordelningsgrund. Exploatéren ska diven vara med och
bekosta en upprustning av Sjotorpsparken. En kostnad om 1.5 miljoner kronor fér upprustningen
av parken ska fordelas ut mellan exploatérerna inom Exploateringsomradet diir kommande
byggritter utgor férdelningsgrund.

P ﬂ,
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Ovriga dtgiirder som kan behovas for genomforandet av detaljplanen och kostnader och
fordelning av dessa mellan exploatérerna och Kommunen inom Exploateringsomradet ska
regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt § 17.

§ 10. Forbindelsetrak och park/allmén anldggning

De delar av Exploatorens fastighet Viistra Skogés 1:15, som pé bilaga 3 till detta avtal &r
markerade med gul kantfirg, planeras av kommunen ingé i ett omride (nedan bendmnt
Parkomradet) avsett som métesplats/park och forbindelsestrik. Parkomradets utbredning och
utformning ska studeras vidare parallellt med kommande detaljplaneliggningen enligt § 3 sista
stycket. De delar av Viistra Skogas 1:15 som enligt den firdiga studien ska ingd i Parkomradet
forbinder sig Exploatoren att utan erséttning dverlata till Kommunen alternativt upplata med
erforderlig nyttjanderiitt.

Exploatoren ska vara med och finansiera férbindelsestraket med ett belopp om 420 000
(FYRAHUNDRATJUGOTUSEN) KRONOR.

Aktuell strickning och éverlatelse/rittighetsform ska regleras vidare i kommande
exploateringsavtal enligt § 17.

For den 6versiktliga strickningen av forbindelsestrak mellan Skogés och Linna som presenteras i
strukturplanen for Skogas, se bilaga 2.

MILJO- OCH ENERGI

§ 11. Agenda 21

Kommunfullmiktige har faststillt en lokal Agenda 21 som ska vara viigledande for alla
verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och
foreningar. Exploatoren har tagit del av denna giillande Agenda 21 och ska beakta denna vid
verksamhet och aktiviteter inom Omradet.

§ 12. Avfallsplan

Exploatdren ska tillse att avfallshanteringen inom Omrédet under byggtiden och under
anléggningarnas drift i sin helhet anpassas till killsortering och atervinning i enlighet med da
gillande avfallsplan for Kommunen.

§ 13. Dagvattenstrategi

Exploatdren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Omradet. Dokumentet ger viigledning i arbetet med dagvattenfrigor i
samhillsbyggandet inom Kommunen.

§ 14. Miljéanpassat byggande

Energieffektivitet
Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Om virmekilla erfordras for bostadens/lokalens

n
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uppvirmning bor fjérrviirme eller annan fornyelsebar energi viljas.

Hilsoaspekter och byggmaterialens miljébelastning

Exploatoren ska sikerstilla en god inomhusmilj6 och att materialval och kemikalier som
byggs in dr bra miljéval och inte riskerar att negativt paverka minniskors hilsa eller miljon.
Inbyggda material ska dokumenteras.

Byggprocessen

Byggprocessens miljobelastning ska minimeras. Exploatoren ska till Kommunen (mark- och
exploateringsavdelningen), i god tid innan byggnadsarbetena paborjas, redovisa atgirder for
att begridnsa negativ miljopaverkan fran byggprocessen, exempelvis transporter och hantering
av schakt- och fyllnadsmassor.

Uppfiljning och kvalitet

Exploatéren ska miljoklassa projektet enligt det certifieringssystem som parterna kommer
overens om i kommande exploateringsavtal. Exploatéren svarar for samtliga kostnader for
certifiering samt svarar for uppf6ljning och redovisning gentemot Kommunen.

§ 15. Markféroreningar

Det finns inga av Kommunen kéinda markféroreningar inom Omradet. Exploatoren ansvarar for
arbeten och kostnader for att sanera marken inom Omrédet i den omfattning som krivs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

GENOMFORANDE

§ 16. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga triid och vegetation.

§ 17. Exploateringsavtal

['samband med antagandet av ny detaljplan for Omradet ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
parterna. I detta avtal ska markdverltelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i 6vrigt
regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen. Dé exploateringsavtalet for Omradet ér giltigt upphor detta ramavtal att giilla i
sin helhet.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 18. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2018-05-3 1
- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Exploateringsavtal enligt § 17 inte tecknas senast 2018-05-31

- Exploatren inte fullféljer sitt atagande gentemot Kommunen enligt § 10

Dirvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt fiven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

fl
1

z‘)i}}/



6 (10)

§ 19. Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan skriftligt godkédnnande av Kommunen.

§ 20. Sékerhet

Exploatoren forbinder sig att vid avtals undertecknande limna en skriftlig garanti om att inte
overlata eller upplata del av fastigheten Vistra Skogas 1:15 som omfattas av § 10 i detta avtal.
Garantin ska biliggas detta avtal, bilaga 4.

§ 21. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Huddinge 2016- &}- ¢ 2015- /ﬁﬂ//z

For Huddinge kommun For Twara Fastigheter AB

Charlotta Thureson Ara Abrahamyan
Mark- och exploateringschef

Jonas Pettersson
Exploateringsingenjor

KS
Diarienummer 2015/1144.214
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Omvrddet (Sodra Laset, delomrdde 1, Norra Ldset, delomrdde 2) inom den kommunala fastigheten Viistra
Skogds 1:10, ungefiirligt markerad med rid begréinsningslinje. Exploateringsomrddet ér markerat med
svart begrdnsningslinje.
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Bilaga 2

Utklipp fran strukturplan fér Skogds. Oversikiligt forslag till stréickning av forbindelsestrik mellan Skogds
och Léinna inringat med lila kantfiirg.



Bllaga 3

SIGTORPS:
SKOIAN -

Omrdde inom exp[oarorens fasnghet Viistra Skogas 1:1 5 aktuellt for kommunen att anlagga
mdtesplats/park eller annan allmdéin anlédggning pa, ungefdrligt markerat med gul kantfiirg.

9 (10)
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2015-08-31
Stockholm

Garanti enligt § 20 ramavtal fér exploatering inom fastigheten Vistra Skogds 1:10 mellan
kommunen och Twara Fastigheter AB i projektet Laset 1 m.fl inom kommundelen Skogds i
Huddinge kommun.

Hédrmed intygar jag, Henrik Abrahamyan (19720530-5175), lagfaren dgare till fastigheten Vistra
Skogas 1:15, att fastigheten Vistra Skogas 1:15 inte skall &verlatas eller upplétas till annan part
innan dess att kommande exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Twara Fastigheter AB
&r undertecknat av bada parter samt godként av Huddinge kommunfullméktige, och att beslutet
vinner laga kraft. Mark&verlatelsen och réttigheten for forbindelsetraket ska ocksa sékerstillas
innan dess att dverlatelse eller upplatelse av fastigheten far ske.

Y

Henrik Abrahamyan

s

#



Bilaga 4

Flexibla parkeringstal

Riktlinjer for tillampning inom projekt:
Laset 1 m.fl inom Skogas



1. Flexibla parkeringstal

Hantering av parkering inom projekt som ror ny- och ombyggnation ska folja de
riktlinjer som anges i “Parkeringsprogram for Huddinge kommun”. 1
parkeringsprogrammet anges bland annat kommunens grundldggande parkeringstal
vilka tillampas vid berdkning av det parkeringsbehov som ny- och
ombyggnationsprojekt i kommunen genererar.

Genom att exploatdren atar sig att genomfora ett antal sa kallade mobilitetsatgarder
finns det mojlighet att erhalla en reduktion av grundlaggande parkeringstal. For en
reduktion kravs dock att exploatoren ta fram mobilitetsatgarder och presenterar
forslag pa atgarder som exploatoren i samrad med kommunen bedémer ge likvardig
effekt pa parkeringsbehovet.

Denna bilaga tillhor mark- och genomforandeavtalet och redogor for vilka atgarder
exploatéren inom detta projekt kan ata sig att genomfora for reducerat parkeringstal.
Mojligheten att tillampa flexibla parkeringstal forutsatter god tillgang till
kollektivtrafik (zon A och zon B i Parkeringsprogram fér Huddinge kommun).
Fragor som ror parkering och flexibla parkeringstal behandlas vidare i kommunens
parkeringsprogram och mobility managementplan.

2. Mobilitetsatgarder

En mobilitetsatgard syftar till att 6ka efterfragan pa hallbara fardmedel och att
samtidigt minska behovet av att 4ga en egen bil. Det handlar om savél mjuka som
harda atgarder och kan omfatta alltifran information och marknadsforing kring
mojligheter och fordelar med hallbara fardmedel, till att en cykelpool eller
cykelgarage av hog kvalitet etableras. Mobilitetsatgarder ska bidra till att skapa
bestaende, hallbara resebeteenden och vara latta att genomfora. For att na énskvard
effekt ar det lampligt att flera mobilitetsatgarder genomfors i kombination.

3. Mojlighet till reducering av gallande parkeringstal
3.1 Overgripande krav

Tva 6vergripande krav stalls pa exploatoren vid tillampning av flexibla parkeringstal.
Dessa ger i sig ingen reduktion men &r en viktig del i arbetet med att planera och
implementera verkningsfulla mobilitetsatgarder.

1. Informationsinsatser och marknadsforing av de mobilitetstatgarder som
exploatoren avser genomfora behover ske kontinuerligt for att fa maximal effekt.
Detta ar sérskilt viktigt i samband med séljprocess, forsta inflyttning samt vid
framtida nyinflyttning. Exploat6ren ska darfor, i samband med ansdkan om bygglov,
visa upp en plan som redog6r for hur informationsinsatser och marknadsféring
kommer att ske. Utover detta ska atgarderna som genomfors vid forsta
inflyttningsperioden rapporteras in till kommunen. Planen for information och
marknadsforing samt rapportering av genomforda atgarder ska ske till Mark- och
exploateringssektionen pa mex@huddinge.se



2. For att mojliggora en utvardering av genomforda mobilitetsatgarder ar det viktigt
att folja upp bilinnehavet bland de boende. Exploatéren ska sédkerstalla att arlig
uppfoljning och rapportering av bilinnehavet sker under fem ars tid, raknat fran forsta
inflyttningsdatum. Rapportering av bilinnehavet sker till Mark- och
exploateringssektionen pa mex@huddinge.se

3.2 Mobilitetstjanster samt reduktionssatser

Nedan listas ett antal mobilitetsatgarder som exploatoren har tagit fram. For foljande
fem atgarder galler en reduktionssats pa tva procent vardera. Totalt ar det att erhalla
sex procent reduktion.

Atgdird 1 Verklig investerings- och driftkostnad fér parkering sérskiljs fran
bostadshyran/avgiften — 2 procent reduktion

Beskrivning av atgdrd

Kostnad for anldggning och drift av parkering ska bdras av parkeringens anvéndare,
inte kollektivt av samtliga boende.

Redovisning och uppféljning

Redogorelse for hur parkeringskostnad for anlaggnings- och driftkostnader ska
fordelas pa parkeringsanvandarna skickas till Mark- och exploateringssektionen i
samband med ansdkan om bygglov.

Atgdrd 2 Cykelpool — 2 procent reduktion

Beskrivning av atgdrd

En cykelpool mojliggor cykling for boende som inte dger en egen cykel. Minst fem
vanliga cyklar, tre elcyklar samt tva el-ladcyklar ska ordnas per 50 lagenheter. Till
cyklarna ska dubbade vinterdéck inga. Cykelpoolen ska vara betald for de boende
under minst fem ar och medlemsavgiften ska inga i hyran/avgiften fran cykelpoolens
inforande. Plan ska finnas for hur drift (dackbyte, service, reparationer mm.) kommer
att skdtas under denna period. Cykelpoolens cyklar ska vara lattatkomliga och
dedikerade eget utrymme inom fastigheten och réknas inte in i parkeringstal for
cykel.

Redovisning och uppféljning

Senast sex manader innan forsta inflytt ska bevis pa inkép av gemensamma cyklar
inklusive dubbade vinterdack, alternativt avtal mellan exploatéren och
cykelpoolsaktor skickas till Mark- och exploateringssektionen pa mex@huddinge.se.

Atgéird 3 Gratis SL-kort— 2 procent reduktion

Beskrivning av dtgdrd

Exploatdren bekostar minst ett 90-dagars SL-kort per lagenhet vid forsta inflytt.
Startpaketet ska innehalla: Cykelkarta, SL-kort (minst ett 90-dagars SL-kort ingar vid
inflyttning) information om kollektivtrafiken, cykelrum och andra mobilitetsatgérder
vid exploateringen.

Redovisning och uppféljning

Senast sex manader innan forsta inflytt skickas avtal om kop av SL-kort (90-dagars
kort) till Mark- och exploateringssektionen pa mex@huddinge.se.



mailto:mex@huddinge.se
mailto:mex@huddinge.se
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3.3 Om atgarder och uppfoljning ej sker
Om avtalet bryts och exploatéren inte genomfor Gverenskomna atgarder kommer

kommunen krava exploatoren pa vite vilket regleras i genomforandeavtal med
kommunen.
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Sammanfattning

AFRY (tidigare AF konsult) har p% uppdrag av Huddinge kommun tagit fram en
dagvattenutredning fér detaljplan Laset i Skogds. Planomradet bestdr idag framst av
skog och 6vrig naturmark, en férskola i nordést samt grusplan i vastra delen. Planerad
forandring innebdr att sex nya flerbostadshus, 12 radhus samt en ny forskola uppférs
inom detaljplanen. En del av planomra"]det kommer utformas till en park.

SGU:s jordartskarta visar att planomrddet bestar av mestadels berg i dagen eller
ytnara berg samt en strécka med glacial lera. Detta tyder pa begrénsade
infiltrationsmojligheter. Recipient for planomradet &r vattenférekomsterna Magelungen
och Drevviken. Sjéarna har i VISS klassats med otillfredsstdllande ekologisk status,
bland annat pa grund av fér hég halt ndringsamnen. God kemisk status uppnas ej.

Dagvattnet leds till recipienterna genom dagvattenledningar som ags av Stockholm

Vatten. Ett utstromningsomrade har identifierats soder om planomradet, inom vilket

troligtvis infiltrerat dagvatten frén planomrgdet mynnar i Drevviken. En liten del av
o P . s o T . .

omradets sddra delar berdrs av Ladnna-Aspgardens torrlaggningsféretag. Kommunen

har varit i kontakt med Lénsstyrelsen angdende omprévning av

markavvattningsféretaget. Processen hanteras parallellt i detaljplan fér Osterhagen.

Flédesberakningarna har, enligt Huddinges dagvattenstrategi, utférts enligt
rekommendationer fran P110. Befintliga floden beraknas utan klimatfaktor medan
floden efter exploatering multiplicerats med 1,25. Rinntiden uppskattas till 10 minuter.
Tabell A visar dimensionerande fléden berdknade med namnda forutsattningar.

Tabell A. Dimensionerande fléden fr8n planomr8det fére och efter exploatering

FORE EXPLOATERING EFTER EXPLOATERING
ATERKOMSTTID (UTAN KLIMATFAKTOR) (MED KLIMATFAKTOR)
ar \ I/s I/s
5 \ 212 528
10 \ 267 664
20 \ 335 835
100 | 713 1745

Baserat pa att flodet fran ett klimatkompenserat 20-3rsregn! efter exploatering
fordrojs till ett floide motsvarande ett befintligt 10-3rsregn erfordras en reningsvolym
pfi totalt 442 m3. Férdréjningen och reningen har som syfte att forhindra
dverbelastning pa befintlig kommunal dagvattenledning, som &r dimensionerad for ett
10-3rsregn. Exploateringen bidrar &ven till 6kade féroreningsméngder i dagvattnet och
ska enligt miljébalken renas s3 att olagenhet fér ménniskors hélsa eller miljén inte
uppkommer. Detta krav paverkar i vissa fall storleken p& den volym som bér
behandlas da i stéllet reningsvolym blir dimensionerande.

For att férdréja och rena dagvattnet fran planomradet har framst smaskaliga l6sningar
med effektiv rening féreslagits, sdsom vaxtbaddar, genomslappliga beldggningar och
makadamfyllt magasin. Kravet ar att féroreningsmangderna ska na ner till befintliga
nivaer? efter exploatering varpa Iésningar med god reningseffekt bér kombineras med
varandra. Rekommenderat &r dven att sa I&ngt som méjligt undvika hardgjorda ytor
for att minska avrinningen samt valja miljovanliga material for att minimera
uppkomsten av féroreningar. Om foreslagna dtgarder genomfors dkar inte
féroreningsbelastningen pa recipienterna.

! Minimikrav p8 8terkomsttid for trycklinje i markniva inom tat bostadsbebyggelse (Svenskt Vatten P110)
2 Rekommenderad reningsgrad enligt icke-férsamringsprincipen for att sakerstélla att detaljplanen inte
forvarrar paverkan pd recipienterna
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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

AFRY (tidigare AF-Infrastructure AB) har fatt i uppdrag av Huddinge kommun att
utféra en dagvattenutredning for en ny detaljplan for Laset i Skogds. Den nya
detaljplanen ska medge att befintlig naturmark bebyggs med nya bostader och att en
ny forskola ersatter nuvarande forskola p& samma fastighet.

I dagvattenutredningen studeras befintlig samt framtida avrinning och
fororeningsbelastning i syfte att foresl& metodval som bidrar till att belastningen pa
ledningsnat och recipient inte 6kar till féljd av planerad exploatering. Till grund fér
utredningen ligger Huddinge kommuns dagvattenstrategi med tillhérande checklista
for dagvattenutredning i planer.

Det aktuella planomradet ligger inom tat bebyggelse och omges av bostader, vagar
och naturmark, se Figur 1. I vastra delen av omradet finns en grusplan med en mindre
parkeringsyta. I planomradets norddstra hérn finns idag en férskola med skolgard.

I 6vrigt bestar marken mestadels av naturmark.

27N . : <<

Figur 1. Omgivande bebyggelse och ungeférlig utbredning av planomr8det inom gul polygon

1.2 Uppdragsbeskrivning

AFRY:s uppdrag bestar i att redovisa befintlig och framtida avrinning inom
planomradet samt beskriva eventuell avrinning som belastar omradet fran omgivande
mark. Fléden vid 100-arsregn beskrivs dversiktligt fér att peka pa konsekvenserna av
extrem nederbdrd.

Fokus fér utredningen ligger pa befintliga och framtida fléden och féroreningar samt
nédvandiga fordréjnings- och reningsatgarder efter exploatering. Berakningarna sker
enligt Svenskt Vatten P110 (2016) och flédet efter exploatering beraknas med
klimatfaktor 1,25. Kravet ar att avrinningen inte ska éka efter exploatering. Likasa ska
p§verkan p3 recipienterna inte férvarras.

Efter fordréjning och rening ska dagvatten fran fastigheterna anslutas till det
kommunala ledningsnatet som ags av Stockholm Vatten.
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2 Forutsattningar

2.1 Tidigare utredningar

Denna utredning &r den femte versionen av dagvattenutredning fér Laset 1 m fl utférd
av AF 2016-12-22. Revideringen utférs for Twara sodra efter revideringar av
situationsplanen, for lokalgatan efter dndrade hdjder samt fér férskolan enligt yttrande
fran lansstyrelsen om dversvadmningsrisker.

2.2 Dagvattenstrategi

Huddinge kommun antog Dagvattenstrategi for Huddinge kommun 2013-03-04. Nedan
listas kommunens évergripande ambitioner for dagvattenhanteringen:

e Minimera uppkomsten av dagvatten.

o Oka inte belastningen pa nedstréms liggande vattenomraden efter
exploatering.

« Utforma dagvattensystemen sa att de klarar dagens och framtida nederbérd
samt planera och utforma bebyggelsen for att klara mer extrem nederbérd.

e Fororenat dagvatten ska renas innan det beblandas med renare dagvatten.

e Dagvatten ska i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrdjas innan det
leds till recipient.

e Dar det ar mdjligt ska dagvatten anvandas som en pedagogisk, rekreativ och
estetisk resurs samt gynna den biologiska mangfalden.

o Overskottsvatten bér i férsta hand avledas genom trég avledning.

For lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) féresl&r kommunen bland annat att:

e Minska andelen hardgjorda ytor genom att anvdnda genomslépplig beldggning
sasom grus, halsten av betong och rasterplattor.

e Parkeringsytor samt gang- och cykelvégar inom grénytor utformas med
genomslapplig belaggning. Vattnet bor infiltreras i narliggande vegetation eller
avsedda diken.

e Anlégga grona tak for férdréjning pa byggnader.

e Anlagga 6ppna dagvattenldsningar for fordrojning och magasinering,
exempelvis stuprérsutkastare, infiltration pd grasytor, diken och béckar,
vaxtbaddar och skelettjordar med trad.

« Fordroja dagvatten fran lokalgator samt gang-och cykelvégar pa gronytor.

2.3 Dimensionering

I Huddinge kommuns checklista for dagvattenutredningar (Huddinge kommun, 2018a)
anges att dimensionering av dagvattenanlaggningar ska utféras enligt Svenskt Vatten
P110 (2016). Hansyn ska aven tas till 6kade floden som konsekvens av
klimatférandringarna. Rekommenderat i P110 ar att anvanda klimatfaktor 1,25 vid
berakning av framtida dagvattenfléden.

Aktuellt planomrade ligger inom tat bostadsbebyggelse och enligt P110 &r regn med
dterkomsttid 5 ar dimensionerande vid fylld ledning och 20 &r fér trycklinje i markniva.
For Laset géller att fastighetsdgaren ska férdrdja ett klimatkompenserat 20-arsregn pa
den egna tomtmarken s3 att utflédet inte dverskrider ett befintligt 10-arsregn.

Rinntiden, det vill sdga den tid det tar fér hela avrinningsomradet att bidra med ett
fldde till det kommunala ledningsnatet, uppskattas till 10 min. Kortare rinntid bér
enligt Svenskt Vatten inte anvandas.
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2.3.1 Fléden
Vid berdkning av dimensionerande dagvattenfléden fére och efter exploatering

anvands rationella metoden. Regnintensiteten uppskattas enligt Dahlstroms formel
(Svenskt Vatten, P104):

iy =190 VX-—I“(OZ‘;) +2
Ty
Dar:
i3 = regnintensitet, [l/s, ha]
Tr = regnvaraktighet, minuter
A = aterkomsttid, ménader

Berakning av dimensionerande flode sker enligt Svenskt Vatten P110:
qaaim = A" @ iz - klimatfaktor

Dar:

qq aim = dimensionerande flode, [l/s]

A = avrinningsomradets area, [ha]

@ = avrinningskoef fecient, [—]

klimatfaktor = 6kning av regnintensitet p. g. a. andrat klimat

I rationella metoden antas regnets varaktighet vara lika med omradets rinntid.

2.3.2 Magasinsvolym

Erforderlig magasinsvolym har beraknats med rationella metoden enligt Svenskt
Vatten P110, kapitel 10.6. Detta ar en dverslagsmassig berakning som tar hansyn till
rinntiden och dér erforderlig magasinsvolym erhdlls som maximivérdet av féljande
ekvation:

. K? - Lrinn
V =006"|iregn " tregn — K " trign + ———

lregn

Dar:

V = specifik magasinsvolym, [m3/ha,¢q]

iregn = regninstensitet for aktuell varaktighet, multiplicerad med klimatfaktor,[l/s, ha]
tregn = Tregnvaraktighet, [min]

trinn = rinntid, [min]

K = specifik avtappning fran magasinet, [l/s, ha eq]

2.4 Koordinat- och hdjdsystem
Utredningen utgar fran koordinatsystem SWEREF 99 18 00 och h&jdsystem RH2000.

2.5 Vattenskyddsomraden

Omradet ingar inte i Ostra Malarens eller ndgot annat vattenskyddsomrade.
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2.6 Miljokrav pa recipienten fér dagvattnet

Planomradet avvattnas framst till Magelungen (SE657041-163174) och delvis till
Drevviken (SE656793-163709), som ligger inom Tyresdns sjosystem.

Magelungen ligger nordvéast om planomradet och utgér en yta om cirka 2 km2. Sjon
har ett stort frilufts- och naturvarde med bland annat badplatsen Farsta strandbad vid
Farsta gard. Vaxt- och djurlivet ar rikt med mycket fisk och kraftor.

Drevviken &r cirka 5 km? stor och ligger 6ster om planomradet. Drevviken nyttjas till
stor del for fritidsaktiviteter. Sjons vastra omraden ingar i Drevvikens naturreservat,
vars syfte &r att bevara och utveckla friluftslivet och den biologiska m@ngfalden.

2.6.1 Miljokvalitetsnorm for vatten

EU:s vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) inférlivades i svensk lagstiftning ar 2004
som Vattenférvaltningen. Arbetet med vattenférvaltningen utférs med hjalp av s3
kallade miljokvalitetsnormer (MKN) som stéller krav pa vilken kvalitet en
vattenférekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Som underlag féor MKN har
ekologisk status och kemisk ytvattenstatus bedémts for varje vattenférekomst.

For ytvattenférekomster syftar normerna till att uppna hég eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus senast den 22 december 2021, om inte
vattenmyndigheten beslutat att vattenforekomsten omfattas av undantag eller
forklarat den som ett kraftigt modifierat vatten. Undantag kan meddelas i form av
tidsfrist, exempelvis god ekologisk status ar 2027, eller mindre stréngt krav.

Efter att EU-domstolen avkunnat den s& kallade Weserdomen har kraven pa att
vattenkvaliteten inte far férsamras och att malen géllande kemisk och ekologisk status
uppnas skarpts. Det innebér att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvénds
for statusklassificering av vattenférekomsten, inte far férsamras. Projekt,
Oversiktsplaner, bygglov och verksamheter mm som orsakar en férsamring riskerar
sdledes att inte tilldtas.

2.6.2 Status och malnivaer i Drevviken och Magelungen

I Drevviken och Magelungen uppnas ej god kemisk status pa grund av for héga halter

kvicksilver, kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar (VISS, 2017).

I Drevviken 6verskrids dessutom halten for tributyltenn. Tidsfrist att uppnd god kemisk
status ar satt till 2027. Halten av metaller, PAH och PCB i sediment ar i allmdnhet If%ga
till mattliga i bada vattenférekomsterna (Miljobarometern, 2018)

Den ekologiska statusen klassas som otillfredsstéllande. En tidsfrist att n@ malet god
ekologisk status medges till 2027. Utslagsgivande foér bedomningen om
otillfredsstallande status &r dito status for véxtplankton-ndringsamnespaverkan. For
Drevviken dverskrids aven gransvardet for ammoniak. Enligt Huddinges
dagvattenstrategi hér Magelungen och Drevviken till tva av kommunens mest
Overgddda sjdar.

2.6.3 ,&tgérdsférslag och kommunens atgardsprogram

Overgddning har fler negativa effekter pd vattenmiljon och det kommer att krévas
olika dtgardsinsatser under en langre tid innan vattenférekomsterna uppnar god
ekologisk status.

Betraffande belastningen av fosfor har sarskilt enskilda avlopp och trafikdagvatten
identifierats som betydande paverkanskallor inom sjdarnas ndromrade. Inom
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avrinningsomradena fores|dr Lansstyrelsen/VISS att dagvattendammar anldggs som
en mojlig dtgard for att minska mangden totalfosfor och totalkvéve till Drevviken och
Magelungen (VISS, 2017). Andra 8tgarder kan vara att en v8tmark anldggs inom

avrinningsomradet eller att enskilda avlopp ansluts till det kommunala ledningsnétet.

Huddinge kommun har genom Tyresdns vattenvardsforbund ett dtgardsprogram for
Tyresan och Kalvfjdrden 2016-2021, med atgéarder for att forbattra den kemiska och
ekologiska statusen i Drevviken och Magelungen. I och med &tgérdsprogrammet har
enskilda avlopp inom avrinningsomradet fér Magelungen anslutits till det kommunala
ledningsnatet, vilket gett positiva utslag for recipienten. Inom Drevvikens
avrinningsomrade fasas enskilda avlopp ut och man infor 8tgarder for rening av
dagvatten fran stérre trafikleder och tatortsmark.

3 Nulagesbeskrivning

3.1 Natur- och kulturintressen

Inga skyddade omraden sdsom riksintressen, naturreservat eller liknande har
identifierats inom eller i anslutning till planomr:%det.

3.2 Mark och grundvatten

Marken inom omradet bestar enligt jordartskarta frdn SGU i huvudsak av véxtlighet pd
berg, berg i dagen samt glacial lera i de I13glénta omradena (Figur 2). Ndmnda
jordarter tillater 6verlag begrénsad infiltration.

Figur 2. Jordartskarta (SGU 2016-10-11). Planomr8det markerat inom svart polygon. Réd férg markerar
urberg, gul férg glacial lera, prickigt omr8de mot beige bakgrund visar kérrtorv. Omr8det inom bl§ linje
markerar ungeférlig avgrénsning av utstrémningsomr8det

En geoteknisk undersdkning beskriver att jordlagren i norddstra delen av planomradet
bestar av fylining pa lera ovan friktionsjord pa berg (COWI, 2017). Fyliningens
maéktighet &r cirka 0-2 m och bestdr av sandigt grus. Leran &r rostfléckig och siltig
med inslag av sand och har en maktighet mellan 0-5,5 m. Friktionsjordens maktighet
varierar mellan 0-1 m. Djupet till berg varierar fran 0 m till mer &n 8 m under
markytan.

Inom det héglédnta omradet i syddst finns det blandad jord som bendmnts som fylining
(Bjerking, 2017). Fyllningen bestdr av brun, humushaltig, grusig, siltig sand med
vaxtdelar och grusig, sandig, siltig lera. Fyllningen bedéms som blockig och
maéktigheten varierar mellan 0,8-2,0 m pa berg. Pa en del platser syns berg i dagen.
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Grundvattenytan har méatts upp i en punkt i nordéstra delen av omradet dar den 13g
cirka 2,5 m under marknivan (COWI, 2017). Inom det héglédnta omradet i syddst har
inget grundvatten patraffats (Bjerking, 2017). Geotekniskt PM for planerad park har ej
erhdllits.

Soder om planomradet finns ett utstrémningsomrade inom zonerna for kérrtorv samt
ldngsmed bécken, illustrerad som en bld tunn linje i Figur 2. Omradet omfattas &ven
av Lanna-Aspgarden torrldggningsforetag (Lansstyrelsen, 2016). Det &r troligt att
dagvatten som infiltrerar inom planomradet delvis strémmar ut i detta omrade for att
sedan rinna ut i Drevviken.

Enligt uppgift frén lansstyrelsens WebbGIS (2017-09-26) har inte ndgon férorenande
verksamhet eller markférorening dokumenterats inom omradet. Prover som utforts pa
HUSF:s fastighet, pa befintligt férskoleomrade, visar inte pa forekomst av
markféroreningar (COWI, 2017).

3.3 Skred- och sattningsrisker

I omrdden som bestar av berg i dagen eller ytnara berg finns ingen risk for varken
sattningar eller skred. Glacial lera ar generellt sett en relativt styv och fast lera som
vid moderata schaktdjup eller belastning (motsvarar ungefar max 2 m djupt schakt
och 1 m uppfylinad) inte ger upphov till n%gra stdrre sattningar eller skredrisker.

Notera att bedémningen &r baserad pa en flygbildstolkad jordartskarta (Figur 2). Det
ar darfér ingen garanti for att omraden med Idsare lera, som kan vara skred- och
sattningsbenagna, inte existerar.

3.4 Befintlig avrinning

Arean for hela planomradet uppgar till cirka 5,2 ha och bestar av ett bergigt
skogsomrade séder om Osterleden omgivet av bebyggelse, gdng- och cykelbanor
(GC-banor), parkeringsytor och idrottsplan. Genom omradet gar en vattendelare i
nord-sydlig riktning som bidrar till att ungefar halva omrddet avrinner at vést och
andra halvan at 6st (Figur 3). Centralt pa omradet ligger marknivan pa cirka +51 for
att sedan slutta ner till runt +30 vid Osterleden.

1

. BEFINTLIG
\ FORSKOLA
\ J

BEEINTLIG
IDROTTSREAN

Figur 3. Numrerade lokala delavrinningsomr8den samt rinnriktningar fér befintlig ytlig avrinning. BI§ skraffering
visar lokala I8gpunkter identifierade i félt, réd linje visar prelimindr planomr8desgréns
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Vid platsbesdk 2016-10-06 kunde inga bléta omraden identifieras, troligtvis eftersom
det varit torrt en tid innan. Okulart gick det inte att avgéra om omradets nordvéstra
del har en hdg grundvattenniva. Vaxtligheten inom detta omrade indikerade dock inte
att omradet ar sankt.

Under platsbesoket identifierades fyra Idgpunkter inom planomradet dar dagvatten
riskerar att ansamlas vid kraftiga regn. Tva av dessa, Idgpunkten i
delavrinningsomrade 1 samt den lIdngsmala i omrade 7 och 8, finns markerade i
Lansstyrelsens lagpunktskartering. Dagvatten kan i dagsldget avrinna till dessa
I&gpunkter langs befintliga GC-banor samt éver sluttande naturmark. I nagra av
GC-banorna identifierades dagvattenbrunnar. En analys i verktyget SCALGO Live visar
att 18gpunkten i omrade 1 kan bidra till att marken runt befintlig férskolebyggnad
Oversvammas, se vidare kapitel 8.

Observera att hojdkurvor inte erhdlls i underlaget for sédra delen (vit yta inom
sydvéstra delen av detaljplanegrénsen i Figur 3), varpa avrinningsriktningen inte
kunnat bedémas fér den delen av planomradet. Det antas att detta omrdde avrinner 3t
samma hall som dvrig yta inom delavrinningsomrade 6.

3.5 Markavvattningsforetag

En liten del av planomradet ingdr i ett aktivt markavvattningsféretag vid namn
Lanna-Aspgarden torrlaggningsfoéretag. Foretaget stracker sig éver ett omrdde fran
sydvéstra hérnet av planomradesgrénsen, ner éver Sjétorpsskolan, och viker av
dsterut inom markerad yta for utstrémningsomradet i Figur 2 (Lansstyrelsen, 2016).

Fléden till markavvattningsféretag kan vara reglerade. Skulle aktuellt
markavvattningsforetag paverkas, till exempel pa grund av att anldggningen ska ta
emot ett 6kat dagvattenfldde frén planomradet, kan den behdva dimensioneras om.
Huddinge kommun har varit i kontakt med l&nsstyrelsen angdende omprévning av
markavvattningsféretaget och beslut har tagits om att det ska hanteras inom arbetet
med detaljplan fér Osterhagen, beldget séder om Laset (personlig kommunikation med
kommunen, 2018-05-30). Planprocessen |6per parallellt.

3.6 Befintliga ledningar

Befintliga kommunala VA-ledningar i anslutning till planomradet illustreras i Figur 4.

MeT e -
MAGELUNGEN ) = \

7

Figur 4. Befintligt dagvattensystem i grén streckad linje, pilar visar rinnriktning i ledning, réd linje visar
prelimindr planomr8desgréns, lila linjer markerar befintliga delavrinningsomr8den
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Dagvattnet fran delavrinningsomrdde 5 och 6 avrinner idag via en trumma ut i vad
som liknar ett dike, med utlopp troligtvis vid fastighet Sjotorpsvagen 18. Darifran
avrinner vattnet vidare mot Drevviken. Fran resterande delavrinningsomraden
avrinner vattnet mot ledningsnatet som mynnar i Magelungen.

Kontakt pd Stockholm Vatten bekréftar att ledningarna &r dimensionerade for
10-3rsregn och att inga kdnda kapacitetsbegransningar eller éversvdmningsproblem
finns p& ledningsnatet.

4 Berdknade fléden for nulaget

4.1 Markanvandning

Befintlig markanvandning utgdrs framst av skogs- och naturmark samt GC-banor som
l6per genom omradet. Inom delavrinningsomrade 1 ligger en férskola och inom
delavrinningsomrade 5 finns en idrottsplan samt mindre byggnad. Inga férorenande
verksamheter har identifierats inom planomradet.

Flddena berdknas enbart féor de omraden som kommer exploateras samt ingar i
avrinningsomrade fér framtida park. Detta géller de ytor som farglagts i Figur 5.

Grona omraden markerar befintlig skogsmark som kommer exploateras eller &r del av

. . o . o . . .
avrinningsomradet for planerad park och gult omrade markerar befintlig forskola som
kommer ersattas med ny forskola. Gra yta ar asfalterad mark, bld yta &r tak och
gul/orange &r grusplan. Figur 5 redovisar daven befintliga dimensionerande fléden vid
10- och 100-3rsregn, mot Magelungen respektive Drevviken.

[M0T MAGELUNGEN
AREA: 20160 KVM
10-ARSREGN: 170 L/s

100-ARSREGN: 456 (/5

1
BEFINTLIG
FORSKOLA

MOT DREVVIKEN
AREA: 24310 KVM

10-ARSREGN: 96 1/ '5
100-ARSREGN: 257 I/s

5.

BERINTLIG
GRUSPLAN I

Figur 5. Befintlig markanvéndning samt fléden mot Magelungen (omréde 1, 2, 3, 4, 7 och 8) respektive
Drevviken (omr8de 5 och 6). Lokala I8gpunkter skrafferade med bi8tt, mérkgrén linje visar befintliga GC-banor,
lila linje visar grénsen till respektive delavrinningsomréde, gult omr8de &r befintlig férskola med skolg8rd, grént
omr8de markerar naturmark som kommer bebyggas eller ing8r i framtida avrinningsomr8de fér park.
Redovisning av area och fléden géller enbart fér gul- och grénfirgade omr8den inom respektive
delavrinningsomr8de
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Avrinningskoefficienter har valts enligt Svenskt Vatten P110, med viss justering. For
naturmarken har en avrinningskoefficient om 0,2 valts, vilket ar hégre an vad som
anges for kuperad bergig skogsmark i P110. Anledningen till korrigeringen ar den
starka lutningen inom omradet vilken bidrar till hégre fléden. Avrinningskoefficienten
for forskolemarken har sammanvégts och uppskattats till 0,7. Fér hela planomradet
ger detta en viktad avrinningskoefficient for floden mot Magelungen pa 0,4 och fér
floden mot Drevviken pa 0, 2.

Berakningarna resulterade i en reducerad area pd 7 470 m2 fér de
delavrinningsomraden som idag avrinner mot Magelungen och 4 222 m? fér de
omraden som idag avrinner mot Drevviken (Tabell 1).

Tabell 1. Reducerad area fér befintlig markanvéndning. Inom respektive delavrinningsomr8de géller arean for
den mark som kommer exploateras eller naturmark som utgér del av avrinningsomr8de fér planerad park

AVRINNINGS- REDUCERAD
TYP AV YTA AREA KOEFFICIENT AREA
MOT MAGELUNGEN m? - m?
1 Blandat, asfalt, lekgard 6 875 0,7 4813
2,3,4,7&8 Bergig naturmark 13 285 0,2 2 657
TOTALT MOT MAGELUNGEN - 20 160 0,4* 7470
MOT DREVVIKEN m? - m?
58&6 Naturmark 20 500 0,1 2050
5 Asfalt 1420 0,8 1136
5 Grusplan 2230 0,4 892
5 Tak 160 0,9 144
TOTALT MOT DREVVIKEN - 24310 0,2* 4222

*viktad avrinningskoefficient

4.2 Flédesberakningar

Flodesberakningar fér oexploaterad mark inom planomraddet har utférts enligt
kapitel 2.3 i P110, med areor enligt Tabell 1 och regnintensitet enligt punkterna
nedan. Befintligt ledningsnat &r dimensionerat for att ta emot flodet frén ett
10-3rsregn.

e 5-arsregn, 10 min = 181 I/s,ha

e 10-3rsregn, 10 min = 228 I/s,ha
e 20-3rsregn, 10 min = 287 I/s,ha
e 100-3rsregn, 10 min = 489 I/s,ha

Resultatet av berakningarna redovisas i Tabell 2. Vid 100-arsregn har
avrinningskoefficienterna korrigerats och dkats med en faktor 1,25 for att ta hansyn
till minskad markinfiltration. En avrinningskoefficient kan inte dverstiga 1.

Tabell 2. Fléden fére exploatering, berdkningar utan klimatfaktor

5-ARSREGN 10-ARSREGN 20-ARSREGN 100-ARSREGN
‘ I/s I/s I/s I/s
MAGELUNGEN 135 170 214 456
DREVVIKEN ‘ 77 96 121 257

PM_Dagvattenutredning L8set_rev2019-12 Sida 9 (31)



AFRY
PM AF POYRY

5 Berdknade fléden for utbyggd detaljplan

5.1 Markanvandning

Framtida exploatering medfér bebyggelse av nya bostader i form av flerbostadshus
och radhus samt en ny férskola. Naturmarken inom véstra planomrédet omvandlas till
en park. Numreringen for de befintliga delavrinningsomradena behalls fér redovisning
av markanvandning efter exploatering, med tilligg av namnet pa det fastighetsbolag
som planerar bebyggelse pd omradet (HUSF, Akelius samt Twara). Lokalgatorna
benamns Lokalgata N (norra) samt Lokalgata S (sédra). Parken bendmns ocksd med N
och S, dar norra delen berdaknas avrinna mot Magelungen och sédra mot Drevviken.

I Figur 6 illustreras ytorna for ny markanvandning. Gransdragningen for
avrinningsomrade 1 - HUSF och 3 - Akelius antas i princip vara oférandrade efter
exploatering. Den yta som exploateras av Twara inom avrinningsomré’]de 8 slds ihop
med ytan inom avrinningsomrade 2 till 2 - Twara N. Det sédra omradet som bebyggs
av Twara innefattar ett omrade med Magelungen som recipient. Detta antas efter
exploatering i stallet ledas mot Drevviken. Det ar dock mdjligt att fordela avrinningen
annorlunda med hjalp av héjdsattningen, vilket exempel finns pa i en tidigare
reviderad version av denna utredning (reviderad 2017-10-24).

9

Y2 r\TS /n;\\’f

Figur 6. Ytor fér ny markanvéndning. Grén=grés/naturmark/plantering, orange=g8rdsmark med permeabel
beldggning, lila=permeabel parkering, gul=h8rdgjord g8rdsyta, gr8=asfalterade ytor, mérkbl§=tak,
rosa=lekyta, cyan=parkomr8de, svart linje visar delavrinningsomrédesgrénser

Omrade 2 - Twara N, 3 - Akelius och 5 - Twara S kommer att exploateras med nya
bostadshus. Parkeringsgarage planeras under den sydéstra av de tvd byggnaderna i
Twara N samt under jord pa Akelius mark. Den befintliga férskolan pa omrade

1 - HUSF ersatts med en ny forskolebyggnad i ungefar samma ldge som idag. Park N
och Park S blir park med en férmodad hardgéringsgrad pd 50 %.
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Mellan férskoleomradet och Twara N samt mellan Twara S och Akelius anldggs nya
lokalgator. D& lokalgatorna &r kommunens ansvar separeras dagvattenhanteringen pa
dessa fran hanteringen pa fastighetsmark. Arean for de langsgdende parkeringsytorna
och gdngbanan som planeras pa HUSF:s fastighetsmark beréknas fér samma omrade
som lokalgatan mellan HUSF och Twara N i och med att marken skevar mot
lokalgatan. Dagvattenhanteringen kommer dock separeras.

For bestammande av markanvandning efter exploatering har situationsplaner och
tidigare dagvattenutredningar fran respektive fastighetsbolag anvénts.

Tabell 3 redovisar areor per delavrinningsomrade for respektive markanvéndning.
Total reducerad area 6kar fran 1,2 ha vid befintlig markanvandning till 2,3 ha efter
exploatering.

Tabell 3. Markanvéndning efter exploatering

AVRINNINGS-
TYP AV YTA AREA KOEFFICIENT REDUCERAD AREA
MOT
MAGELUNGEN m? - m?
Hardgjord forskolemark 1865 0,8 1492
Konventionella tak 955 0,9 860
Lekomrade 650 0,7 455
Gronyta/bergig naturmark 1380 0,2 276
1- HUSF DELSUMMA 4 850 0,64* 3083
Asfalterad yta 90 0,8 72
Konventionella tak 1615 0,9 1454
Permeabel gardsyta 710 0,6 426
Gronyta/naturmark 1975 0,15 296
2-TWARAN DELSUMMA 4390 0,51* 2248
Asfalterad yta 70 0,8 56
Konventionella tak 655 0,9 590
Permeabel gardsyta 435 0,6 261
Gronyta 775 0,1 78
3 - AKELIUS DELSUMMA 1935 0,51* 984
Asfalterad yta 125 0,8 100
Parkmark 4285 0,5 2143
Bergig naturmark 805 0,2 161
PARK N DELSUMMA 5215 0,46* 2 404
Asfalterad yta 1845 0,8 1476
Permeabel parkering 180 0,6 108
LOKALGATA N DELSUMMA 2025 0,78* 1584
LOKALGATA S Asfalterad yta 285 0,8 228
TOTALT MOT
MAGELUNGEN - 18 700 0,56* 10 530
MOT DREVVIKEN m? - m?
Asfalterad yta 1350 0,8 1080
Konventionella tak 1580 0,9 1422
Lekomrade 180 0,7 126
Gronyta/naturmark 2070 0,1 207
Permeabel gardsmark 600 0,6 360
5—-TWARAS DELSUMMA 5780 0,55* 3195
Asfalterad yta 1040 0,8 832
Parkmark 17 205 0,5 8603
Naturmark 1745 0,1 175
PARK S DELSUMMA 19 990 0,48* 9609
TOTALT MOT
DREVVIKEN - 25770 0,50* 12 804

*viktad avrinningskoefficient
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5.2 Flédesberakningar

Det totala dimensionerande flodet frdn omradet dkar efter exploatering eftersom
bostadshus, asfalt och andra mer eller mindre hdrdgjorda ytor delvis ersétter befintlig
naturmark.

Flédesberakningar har utférts enligt kapitel 2.3 i P110, med areor enligt Tabell 3 och
regnintensitet enligt nedan:

. 5—3rsregn, 10 min med klimatfaktor = 227 |I/s,ha

. 10—3rsregn, 10 min med klimatfaktor = 285 |/s,ha
e 20-3rsregn, 10 min med klimatfaktor = 358 I/s,ha
. 100—3rsregn, 10 min med klimatfaktor = 611 I/s,ha

I Tabell 4 framgar dimensionerande fléden fér respektive avrinningsomrade efter
exploatering, berdknat med klimatfaktor 1,25. Vid 100-arsregn har respektive
avrinningskoefficient korrigerats och ¢kats med en faktor 1,25 for att ta hansyn till
minskad markinfiltration. En avrinningskoefficient kan dock inte éverstiga 1.

Tabell 4. Klimatkompenserade fléden efter exploatering, klimatfaktor 1,25

OMRADE 5-ARSREGN 10-ARSREGN 20-ARSREGN 100-ARSREGN

MOT MAGELUNGEN I/s I/s I/s I/s

1 - HUSF 70 88 110 228

2 -TWARA N 51 64 80 159

3 — AKELIUS 22 28 35 70

PARK N 54 68 86 184
LOKALGATA N 36 45 57 121
LOKALGATA S 5 6 8 17
TOTALT MOT MAGELUNGEN 238 300 377 780
MOT DREVVIKEN I/s I/s I/s I/s
5-TWARA S 72 91 114 232

PARK S 217 273 344 734
TOTALT MOT DREVVIKEN 290 364 458 966

5.3 Magasinsvolym

I enlighet med kommunens dagvattenstrategi ska flddesbelastningen pa nedstréms
liggande omraden inte 6ka efter exploatering. Detta innebéar att dagvatten bér
infiltreras eller férdrdjas innan anslutning till kommunalt ledningsnat.

Om ett magasin forses med strypt utlopp rekommenderas att dimensionering sker foér
det genomsnittliga utflédet eftersom utflédet varierar med magasinets fyllningsgrad
(Svenskt Vatten P110). Det genomsnittliga utflédet kan da antas vara cirka 2/3 av det
maximala utflodet, vilket motsvarar ca 180 I/s.

Tabell 5 visar berakningsresultaten av erforderlig magasinsvolym for respektive
avrinningsomrade forutsatt att utflddet fran planomradet for ett 20-3rsregn efter
exploatering inte éverstiger flédet ut fran planomradet vid ett befintligt 10-arsregn,
vilket @r den kapacitet befintliga ledningar dimensionerats efter.
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Tabell 5. Erforderlig magasinsvolym per fastighet samt lokalgata och park, enligt kravet att férdréjningskravet.
I det fall reningsbehovet bestdmmer magasinsvolymen visas vdrdet inom parentes

REDUCERAD AREA GENOMSNITTLIG MAXI!\/IALT
EFTER SPECIFIK SPECIFIK TILLATET ERFORDERLIG
OMRADE EXPLOATERING AVTAPPNING** AVTAPPNING* UTFLODE MAGASINSVOLYM
m? I/s,hareq 1/s,hareq I/s m3
1-HUSF 3083 253 169 78 18
2-TWARAN 2248 87 58 20 45
3 — AKELIUS 984 91 61 9 20
5-TWARAS 3195 61 41 20 78
PARK N 2404 100 67 24 43 (48)
PARK S 9609 91 60 87 187 (190)
LOKALGATA N 1584 199 133 32 15 (38)
LOKALGATAS 228 66 44 2 5

*Motsvarar den avtappning som magasinet dimensioneras efter
**Beraknas genom [fléde fére exploatering]/[reducerad area efter exploatering]

Erforderlig magasinsvolym kan fordelas mellan olika infiltrations- och
fordréjningsmetoder sdsom krossmagasin, infiltrationsdiken, permeabla ytor, gréna
tak samt planteringsytor i innergardsmiljon och bér beslutas i projekteringsskedet.
Olika principlésningar beskrivs néarmre i kapitel 7.

6 Fororeningar

6.1 Féroreningsberakningar

Schablonmassiga berakningar av fororeningshalter- och mangder fore och efter
exploatering har utforts fér de ytor som kommer bebyggas. Resultaten redovisas i
Tabell 6. Berdkningarna baseras pa schablonvérden fran StormTac Web v.19.3.1 (se
Bilaga 1). Risken for punktutslapp av miljéskadliga &mnen bedéms som |8g da
planerade verksamheter inte hanterar farliga amnen.

Tabell 6. Totala genomsnittliga féroreningskoncentrationer fé6r markanvéndningen inom planomr8det, fére och

efter exploatering utan implementerade renings8tgérder. De hégre halterna mot respektive recipient &r
fetmarkerade (StormTac Web, v.19.3.1)

BEFINTLIGA MOT FRAMTIDA MOT BEFINTLIGA MOT FRAMTIDA MOT

ENHET MAGELUNGEN MAGELUNGEN DREVVIKEN DREVVIKEN
FOSFOR ug/! 200 150 67 85
KVAVE ug/! 1300 1600 1200 1300
BLY ug/! 9,6 6,8 2,8 3,9
KOPPAR ug/! 20 18 10 12
ZINK ug/! 64 49 17 23
KADMIUM ug/! 0,44 0,45 0,16 0,27
KROM ug/! 7,2 6,3 1,9 3
NICKEL ug/! 5,6 5 1,3 2,3
KVICKSILVER ug/! 0,02 0,029 0,015 0,023
SUSPENDERAD
SUBSTANS ug/! 49 000 42 000 19000 24000
OLIA ug/! 430 420 190 270
PAH16 ug/! 0,36 0,41 0,26 0,17
BAP ug/! 0,03 0,02 0,0061 0,006
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I Tabell 7 och Tabell 8 har halterna réaknats om till mdngder som avrinner med
dagvattnet mot Magelungen respektive Drevviken. Berdakningarna baseras pa
reducerad area samt arsmedelregnet fér Stockholm (636 mm/ar enligt StormTac).

Tabell 7. Féroreningsméngder mot Magelungen fére och efter exploatering. De h6gre méngderna &r

fetmarkerade
) EFTER EXPLOATERING,
ENHET BEFINTLIG MARKANVANDNING INGEN RENING
REDUCERAD AREA m? 7470 10530
ARSNEDERBORD mm (liter/m?) 636 636
ARSMEDELFLODE liter/Gr 4750920 6 697 080
FOSFOR kg/dr 1,1 1,2
KVAVE kg/dr 7,3 12
BLY kg/ar 0,052 0,052
KOPPAR kg/ar 0,11 0,14
ZINK kg/ar 0,35 0,38
KADMIUM ka/ar 0,0024 0,0034
KROM kg/ar 0,039 0,049
NICKEL kg/ar 0,031 0,038
KVICKSILVER kg/ar 0,00011 0,00022
SUSPENDERAD SUBSTANS ka/ar 270 320
OLIA kg/ar 2,4 3,2
PAH16 kg/ar 0,002 0,0031
BAP kg/ar 0,00017 0,00015

Tabell 8. Féroreningsméngder mot Drevviken fére och efter exploatering. De hégre méngderna &r fetmarkerade

EFTER EXPLOATERING

ENHET BEFINTLIG MARKANVANDNING INGEN RENING
REDUCERAD AREA m? 4222 12 804
ARSNEDERBORD mm (liter/m?) 636 636
ARSMEDELFLODE liter/ar 2685192 8143 344
FOSFOR kg/ar 0,32 0,61
KVAVE kg/6r 5,7 9,2
BLY kg/ar 0,013 0,028
KOPPAR kg/ar 0,048 0,083
ZINK kg/dr 0,083 0,17
KADMIUM kg/ar 0,00077 0,0019
KROM kg/ar 0,0093 0,022
NICKEL kg/ar 0,0065 0,016
KVICKSILVER kg/ar 0,00007 0,00017
SUSPENDERAD SUBSTANS kg/ar 89 170
OLA kg/ar 0,93 1,9
PAH16 kg/ar 0,0013 0,0012
BAP kg/ar 0,000029 0,000043
PM_Dagvattenutredning L8set_rev2019-12 Sida 14 (31)




AFRY
PM AF POYRY

6.2 Diskussion

I dagvattnet som rinner mot Drevviken ar alla halter férutom PAH16 och BaP hdgre
efter exploatering jamfért med innan. I dagvattnet som rinner mot Magelungen &ékar
halterna av kvave, kadmium, kvicksilver och PAH16 i dagvattnet. Lagre halter efter
exploatering beror pa att bidragande schablonhalt fér markanvéndningen efter
exploatering ar lagre an for markanvandningen innan (se Bilaga 1).

Tankvart &r att StormTac-berakningarna &r byggda pa schablonhalter baserade pa
I%ngvariga flodesproportionella provtagningar. Referenserna fylls kontinuerligt pé vilket
innebar att schablonvardena revideras med tiden. Sedan 2016 har till exempel
schablonhalterna for markanvandningen GC-bana, parkering och skogs- och angsmark
reviderats. Jamfors skogsmark med skogs- och dngsmark har skogsmark fler
schablonvarden med hdg tillforlitlighet varfér den markanvandningen valts framfér
foregdende for att beskriva en del av befintlig markanvéndning pa planomradet.
Generellt har partiklar, naringsémnen och metaller, undantaget kvicksilver, hdg
tillforlitlighet.

Varken Magelungen eller Drevviken uppndr idag god ekologisk eller kemisk status och
darfor ar det viktigt att dagvattnet fran planomradet renas. Ett forsta steg mot rent
dagvatten &r att minska flddena, vilket innebéar att hdrdgjorda ytor undviks i sd stor
utstrackning som méjligt. V&l genomténkta materialval bidrar ocks3 till att minska
risken fér spridning av féroreningar. En kombination av dagvattenlésningar sasom trog
avledning, plantering av trad i skelettjord och vaxtbaddar bidrar bdde till att minska
flodena och sanka fororeningsméangderna.

Kvéave ar en av de fororeningar som okar i dagvattnet efter exploatering. Kvave sprids
enligt schablonhalterna (se Bilaga 1) framst via vdgdagvatten, gdrdsytor, GC-banor
och tak. Reningseffekten av kvave kan 6kas genom att skapa anaeroba miljoer i till
exempel véxtbaddar. En duk placeras da under lagret av makadam och ett vattenl3s
installeras, vilket skapar ett internt vattenférrad och en vattenméattad zon. Om en
kolkalla som exempelvis halm eller span tillsatts kan reningseffekten 6ka ytterligare.

Biokol &r ett &mne som uppméarksammats mer pa senare ar for sin reningseffekt. Det
kan till exempel blandas i skelettjordar med makadam, med makadam och torv, eller
med makadam och kompost. Reningseffekten for tungmetaller har visats ge resultat
pd uppemot 75 % - 95 %. Reningseffekten for kvicksilver &r 50 % medan resultaten
for rening av fosfor och kvave har visat blandade resultat. Detta kan bland annat bero
pa kvaliteten pad biokolet eller vilka andra material biokol blandas med i skelettjorden.

En del féroreningar, bland annat kvicksilver, sprids framst genom atmosfarisk

deposition och inte direkt fran planerad verksamhet. For att reducera risken att dessa

féroreningar avrinner med dagvatten &r det mest effektivt att minska avrinningen fran
o

omradet.

Stockholms Stad har som standard att 20 mm tas omhand i reningsanléggningen. Pa
det sattet behandlas 90 % av dagvattnet. Huddinges krav, att ett framtida
klimatkompenserat 20-arsregn fordréjs till befintligt 10-arsregn innebar for HUSF:s
fastighet och Lokalgata N att enbart 6 mm respektive 9 mm av dagvattnet behandlas,
eftersom marken idag redan &r exploaterad. Darfér rekommenderas att
anldggningarna dimensioneras fér att uppna en hégre reningseffekt. I Bilaga 2
redovisas uppskattade fororeningsmangder- och halter per delavrinningsomrade, fore
exploatering samt efter exploatering, bade fére och efter rening med féreslagna
I6sningar (se avsnitt 7.2). Olika dagvattenlésningars reningseffekt hittas i Bilaga 1.
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7 Dagvattenhantering

Framtida dagvattenhantering ska félja de évergripande riktlinjer som kommunen har
antagit i sin dagvattenstrategi, se avsnitt 2.2. I Bilaga 3 presenteras ett forslag till
dagvattenhantering, som syftar till att redovisa de férdréjningsvolymer som kravs
samt foresla mojliga ytor for fordréjning och rening. Olika principlésningar beskrivs i
avsnitt 7.1 nedan och i avsnitt 7.2 beskrivs dagvattenhantering per omrade.

7.1 Principlésningar fér dagvattenhantering

7.1.1 Hojdsattning

Fardig golvnivd rekommenderas ligga 6ver gatunivd (Svenskt Vatten P105, 2011),
vilket bor sdkerstdllas med planbestammelse. Héjdskillnaden gor att vatten kan
avrinna ytledes fran fastigheten och éversvdmning och fuktskador pa hus undviks.

N&rmast byggnaden bér marken luta med 1:20 fran huslivet fér att 6vergd i en
flackare lutning (Svenskt Vatten P105). Dréneringsvatten fran fastigheterna ska
anslutas till anvisad férbindelsepunkt for dagvatten.

7.1.2 Materialval

For att minska miljopaverkan p& dagvattnet bér material som inte innehaller
miljoéskadliga amnen valjas. Kédnda material som avger féroreningar ar till exempel
takbelaggning, belysningsstolpar och racken som ar varmférzinkade eller i dvrigt
innehaller zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Detaljplanen ska
inte foreskriva material som slapper ifran sig miljéskadliga &mnen och byggvaror bér
klara egenskapskriterier som satts upp av branschorganisationer sdsom BASTA eller
Byggvarubeddmningen.

Ett exempel pa ett miljoskadligt &mne &r kadmium, som ofta finns i zinkmaterial och
kan fororena dagvattnet nar lackage av zink sker. Darfér bér zinkprodukter undvikas
dar det ar majligt.

7.1.3 Tak

Har ett medvetet materialval fér tak gjorts kan takdagvatten i de flesta fall betraktas
som rent. Rent takdagvatten bor kéllsorteras, det vill sdga separeras fran férorenat
dagvatten fran exempelvis kdr- och parkeringsytor genom att avleda det separat pa
tomtmark.

Grona tak, aven kallade sedumtak, ar ett effektivt satt att férdréja och minska
avrinningen fran tak pd fastighetsmark. Taken kan anldggas som tunna eller tjocka
och pa bade plana och lutande underlag (Figur 7).

Figur 7. Gréna tak. Taken kan anldggas p8 b8de platta och lutande underlag (Svenska Naturtak, 2016)
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Tunna grona tak (tjocklek 3-6 cm) ar vanligast i Sverige, dessa magasinerar i
genomsnitt cirka 50 % av arsavrinningen genom dkad avdunstning och vattenupptag i
véxterna. Grona tak tar i huvudsak hand om ménga mindre regntillfallen, upp till

5 mm, och ar déarmed inte sarskilt effektiva vid kraftigare regn (Svenskt Vatten P105).
Vid hogre floden kan ytterligare magasineringsalternativ kravas innan avledning till
kommunalt ledningsnat. Enligt leverantdr kan cirka 20 I/m?2 fordréjas pa tjocka gréna
takytor och avrinningskoefficienten kan minskas till 0,2-0,6 jamfért med 0,9 for
konventionella tak (Svenska Naturtak, 2016).

Schablonhalter visar att grona tak bidrar till ldackage av fosfor och kvave (StormTac,
2019). Takens vattenretention bér daremot minska naringslackagets paverkan.

Metoder for att reducera naringsldckage kan vara att utforma taket pa ett vis som
sanker avrinningskoefficienten ytterligare. Exempelvis har semiintensiva gréna tak
(=utformade for att kunna anvanda ett storre urval vaxter) en lagre
avrinningskoefficient. Gddslingsmangd och -metod kan ocksa paverka naringsldckaget
varpa gddslingens effekt for véxternas tillvaxt och funktion bér kontrolleras. Val av
jordsubstrat och skoétselinsatser kan minimera fosforlackaget.

7.1.4 Permeabla beldggningar

Flacka hardgjorda ytor, sdsom parkeringar, gardar och enskilda gdngvégar kan
anldggas med genomslappliga belaggningar. S3dana inkluderar bland annat rasterytor
fyllda med gras (Figur 8) eller grus, marksten med genomslappliga fogar,
genomslapplig asfalt och genomslapplig betong. En avrinningskoefficient pa 0,3-0,7
rekommenderas vid berakning av dimensionerande flode. Normalt minskar dock
infiltrationskapaciteten med tiden (Svenskt Vatten P105).

4 = " % ‘ \ J., 5
.a.? OA_oAv..;_l

Figur 8. Parker/ngsytor med grasbekladda rasterytor Foto: Svenskt Vatten P1 05 (201 1)

Drift och underhall &r av stor vikt for att genomslappligheten inte ska forsémras,
eftersom sand och mindre partiklar kan téppa igen porerna. Ytorna bor sopas vid
behov samt grusas istéllet fér att sandas vid vinterunderhall.

Under beldggningsytan anlaggs en luftig éverbyggnad och luftigt barlager for
magasinering och rening.

7.1.5 Infiltrationsdiken

Genom att hojdsatta marken sa att avrinningen sker mot grasférsedda skalformade
infiltrationsdiken kan dagvatten fran hardgjorda ytor tas omhand pa ett effektivt satt
genom infiltration och fordréjning. Dagvatten som avleds till dessa diken, till exempel
fran stuprérsutkastare (avsnitt 7.1.6), renas nar det infiltrerar ner i diket och passerar
gras och krossmaterial.
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Makadamfyllda magasin eller krossdiken, se Figur 9, ar ett slags infiltrationsdike som
forslagsvis kan anldggas under en skdlad grasyta eller under végar och parkeringar.
Livslangden for dessa &r inte mer an ungefar 10-15 ar pd grund av att de satts igen
med tiden.

SSMATERIAL 32-63

DRANERINGSLEDNING 110 GEOTEXTIL BRUKSKLASS N3

Figur 9. Typsektion 6ver infiltrationsdike med makadam och drénrér (Huddinge kommun, 2016)

7.1.6 Stuprérsutkastare och ytlig avledning

Avledning fran hustak kan géras ytligt med stuprérsutkastare. Vattnet kan pa sa satt
utnyttjas som ett positivt inslag i bostadsmiljon. Genom att I3ta vattnet avrinna ytligt
och infiltrera ovanifran erhlls rening av vattnet genom luftning och avséttning av
partiklar i det 6éversta markskiktet. Vid anvandning av stuprérsutkastare ar det viktigt
att marken &r hardgjord ndrmast huset, alternativt kan en tat duk anvéndas. Narmast
byggnaden, cirka 3 m, ska marken luta 5 % och darefter cirka 1-2 %. For att
underlatta infiltration av vattnet kan den mottagande ytan anlaggas med krossmaterial
de férsta metrarna. Principskiss for stuprorsutkastare visas i Figur 10.

Stuprér med utkastarboj

Sockelvisning, ca 20 cm

3 Plattytor utmed huslivet
> och over det dranerande
A2 ) och kapillarbrytande skiktet

S = Tat vattenavledare
Grovt grus (0,5 x 0,5 x 0,5 meter)

Fardigt gras (1,5 x 2,0 meter)

Dag-och ytvatten som inte
infiltrerat i grasytan kan rinna
fram pa ytan till ett uppsamlande
infiltrationsstrak som anlaggs inom
fastigheten exempelvis utmed
k fastighetsgransen

Dranerande jordmaterial

Uppsamlande drén-/dagvattenledning
Mijukt utformad grasforsedd skal

Figur 10. Principskiss p8 stuprérsutkastare dér tak- och ytvatten leds ut éver mark till uppsamlande
dréneringsstr8k (Svenskt Vatten P105)
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7.1.7 Avskarande dike

Avskarande diken foreslds anldggas for att ta omhand dagvatten som rinner in pd
omradet fran uppstréms liggande mark. Figur 11 visar exempel pd hur avskarande
diken kan utformas.

Utkastare med ranndal Tomtgréns

som leder dagvattnet
bort fran huset ut dver
grdsmattan

Sockelhdjd minst 20 cm.
Mellan husgrunden och
graset ligger tat vatten-
avledare med betong-
ranndalsplattor och tat
duk far hjalpa till att leda
bort vattnet fran byggnaden

Husgrundsdrénering Dagvatten- och Dagvatten- och draneringsstrak

- ligger hégre an dag- draneringsstrak som férhindrar vattnet fran

vatten/dréneringsstraken se aven utsnittet grannfastigheten att rinna pa
nedan tomten nedanfar

Vid storre nivaskillnader kan en stédmur vara ett bra
satt att ta upp hojdskillnader

Sandblandad matjord
som sas med gras

Grovt grus

Makadam

<«—— Fiberduk mellan an-
gransande jord och
makadam

Dréaneringsror

Figur 11. Exempel p8 utformning av avskdrande diken (Svenskt Vatten P105, 2011)

7.1.8 Vaxtbaddar

Vaxtbaddar anlaggs for fordréjning, rening och infiltration av dagvatten. De utformas
som upphdéjda eller nedséankta 18dor i vilken tréd, érter och grés planteras (Figur 12).
Véxtbaddar &r sdledes vardefulla rekreationsomraden. De kan ta emot ytligt
avrinnande vatten fran tomter, parkeringsytor, stuprér mm.

o P S ——
Figur 12. Exempel p8 nedsédnkta védxtbdddar. Vénster foto: City of Portland, courtesy Bureau of
Environmental Services. Héger foto: Dagvattengruppen, Sweco
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Konstruktionen kan utformas s3 att allt vatten tilldts infiltrera till underliggande jord,
alternativt med draneringsledningar fér bortledning till dagvattensystemet, eller som
en kombination av de tv3. Férdrojning sker i en zon ovanfér vaxtbadden och i den
underliggande jorden dér porvolymen, beroende pa material, uppskattas till

cirka 10-30 %. En kupolbrunn installeras for braddning och spolbrunnar for spolning.
Véxtbaddar anldggs med fordel pd innergdrdar och kan byggas upp pa bjalklag om de
placeras ovanpd exempelvis garageytor. Minsta anldggningsdjup ar 1 m.

Stockholm Vatten och Avfall anger att vaxtbaddar tar upp 5-10 % av hardgjord
avrinningsyta. Vinnova (2014) uppskattar att 2-6 % av impermeabel yta erfordras om
fokus fér anldggningen ar dess reningseffekt. Dock kan vaxtbadden behdva en storre
dimension for att aven klara férdréjningskraven. En nedsénkning av vaxtbadden med
10-30 cm skapar en férdréjningsvolym ovanfor biofiltret.

7.1.9 Skelettjordar

En skelettjord &r en konstruktion bestdende av ett skelett av makadam med en
inblandning av vaxtjord (Figur 13). Skelettet ska halla fér belastningar ovan mark och
jorden tilldter tillvaxt av tradets rotter. Vanligtvis ar férhallandet mellan makadam och
jord 2/3 makadam respektive 1/3 vaxtjord.

Beliggning med dagvattenranna
Geolexti

Aviamningsiager (8-16 makadam) - aven under

planteringstida och runt infitrationsbeunn

Infiltration och luftningsiager (32-63 makadam)

Skeletiord av granitssien (100-150 skarv)
hérummen

med jord nerspolad |
6. Temass

7. Plantenngstida | betong

8. Tradgaller

9. Planteringsjord

10. Brunn f5¢ infiltration av dagvatien och gasutbyte

Koldioxid s

"ogl.h't..o.-u

Figur 13. Principbild 6ver uppbyggnad i skelettjord, illustrerad av WRS (Stockholms Stad)

Skelettjorden bor ha en volym om cirka 15 m3/trad for att tradet ska ha tillgng till
den méngd naring och vatten som kravs for tillvaxt. Med en porositet pa 30% ryms
cirka 5 m3 vatten per skelettjord och trad.

Dagvattnet leds in i skelettjorden via brunnar, vilka aven mdéjliggor for luftning.
Skétselbehov inkluderar &rlig rensning av sandfang. Méjligtvis behdver éversta 10 cm
av makadamlagret férnyas efter cirka 20 ar.
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7.2 Forslag till dagvattenhantering pa planomradet

Uppkomsten av dagvatten bér enligt dagvattenstrategin minimeras. En minimering
dstadkoms genom att anldgga genomslappliga markmaterial och i s8 stor utstrdckning
som moéjligt behalla vegetationsytor. Metoder som gynnar infiltration av dagvatten bér
i mojligaste man anvéndas for att bibehdlla grundvattenbalansen, trots att
infiltrationsméjligheterna bedéms vara begransade inom planomradet.
Rekommenderat dr att implementera 6ppna dagvattenlosningar for att avlieda
overskottsvatten samtidigt som férdréjning och rening uppnas. Oppna I6sningar
reducerar dven behovet av att spranga pa de omraden som bestar av berg.

Fordrojningsatgarder pa kvartersmark bor dgas av den privata fastighetsdgaren medan
ledningar och éppna diken p% allman platsmark och lokalgator bér vara kommunala.

Vaxtbaddar har féreslagits pd de ytor som anses lampliga i plan. Det &r en
reningseffektiv och lokal I16sning fér dagvattenhantering. Under permeabla ytor
foreslds makadam fér magasinering och rening. Andra lésningar som enligt StormTac
har bra reningseffekt samt &r smaskaliga &r andra typer av krossmagasin och
skelettjordar, varpd dessa ocksa foéreslds implementeras pa planomradet.

Valet av I6sningar &r inte fastslaget utan andra l6sningar kan ersatta eller kombineras
med varandra. Det bor beslutas i projekteringsskedet och samordnas med 6vriga
inblandade teknikomraden. Viktigt ar dock att I16sningarna har likvardig
reningskapacitet som de som foreslds i detta PM s8 att MKN uppfylls samt att
I6sningarna uppfyller kravet pa férdréjning.

Nedan beskrivs férslag p& dagvattenhantering per delavrinningsomrade. Bilaga 3
illustrerar tankbara ytor for anldggning av férdréjningsatgéarder. I ett
projekteringsskede kan lésningarna battre anpassas till bestamd utformning.

For att uppna icke-forsamringskravet maste allt dagvatten fran planomrddet passera
en reningsatgard med effektiv féroreningsavskiljning innan det kopplas p& kommunalt
ledningsnat.

7.2.1 Dagvattenhantering pa fastighetsmark

7.2.1.1 1 - HUSF

P3 forskoleomradet berdknas en volym pd 18 m3 behova fordrojas for att framtida
flode vid 20-arsregn ska motsvara befintligt flode ut fran planomradet vid 10-arsregn.
Férdréjningen och reningen boér ske i vaxtbaddar dar utrymme finns i planen,
exempelvis dér vanliga planteringsytor planerats. Vaxtbaddarna kan konstrueras som
upphéjda om de placeras sa att de tar emot takdagvatten och nedsénkta om de tar
emot dagvatten fran markytor. Fér tillracklig rening bér véxtbaddarna uppta en yta om
cirka 6 % av hardgjord yta, alltsd 185 m2. Storleken beror dock pa hur véxtbadden
byggs upp. Trad i skelettjordar &r ocksa ett alternativ fér férdréjning och rening.

Notera att vatten i 6ppna dagvattenanldggningar, sdsom vaxtbaddar, inte far sta
djupare an 0,2 m for att skydda mot olyckor (Huddinge kommun, 2018b).

Vid behov, om allt dagvatten inte tillats passera en vaxtbadd eller skelettjord med
trad, kompletteras I6sningarna med exempelvis makadamfyllda magasin. For
ytterligare rening kan berdkningarna utgd fran att 75 % av dagvattnet behandlas. I
det fallet erfordras en férdréjningsvolym pa 30 m3. Ett magasin med 30 % porositet i
krossmaterialet kréaver i detta fall en volym om 100 m3. Férdelaktigt for rening och for
att minska avrinning och storlek p& magasinet ar att undvika hdrdgjorda ytor.
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I Bilaga 3 ges exempel pd ytor som kan nyttjas for dagvattenhantering pa fastigheten.

Vid planomrddesgransen norr om férskolan ligger VA-ledningar i marken. Detta
omrade &r darfér inte lampligt for ett fordréjningsmagasin. Svenskt Vatten och Avfall
beddmer att dagvattenanlaggningar fér fordréjning och rening inte bér anldggas inom
ett U-omrade eftersom de kan férsvara och férdyra atkomsten till ledningarna.

I anslutning till férskolan énskas rymma 16 P-platser samt gdngbana langsmed
lokalgatan. Dessa bor utformas i ett genomslappligt material for 6kad infiltration,
rening samt reducerade fléden. Ett makadamlager anlaggs under beldggningsytan fér
att férdréja och rena dagvatten. I och med att gdngbanan och parkeringen skevar mot
lokalgatan beskrivs hanteringen vidare under kapitel 7.2.3 och illustreras i
gatusektionen i Figur 15.

7.2.1.2 2 - Twara N

Naturmarken bakom planerad bebyggelse sluttar kraftigt, fran cirka +51 till +41. Fér
att undvika skador p& de byggnader och det underjordiska garage som planeras pa
omradet &r det viktigt att avledning av dagvattnet uppstréms ifrén mojliggérs. Det
rekommenderas ett avskdrande dike sydvast om husen, férslagsvis med utlopp i
parken (se Bilaga 3). Marken bér héjdsattas med lutning ut frén husen.

De sammanlagt 45 m3 som beréknas behdva férdréjas fran den bebyggda marken
inom Twara N innefattar vatten fran tak- och gardsytor. Utrymme for férdréjning finns
i vaxtbaddar runt husen samt i makadam som féreslds under permeabla beldggningar
pa garden. Vaxtbaddar bér uppta cirka 6 % av hardgjord avrinningsyta for effektiv
rening vilket p& Twara norras fastighet fordrar en yta om 135 m2. Beroende pa
uppbyggnad av vaxtbddden kan denna yta utdkas eller forminskas for att uppfylla
kravet pa fordréjning. Ett krossmagasin som ska kunna omhénderta 45 m3 kréver en
total volym om 150 m3.

Dagvattensystemet utformas sa att vattnet renas och fordréjs i ovan namnda, eller
likvardig, anldggning for att detaljplanen inte ska forsamra statusen i Magelungen.

Notera att férgardsmarken utmed Osterleden &r ett U-omrdde. Svenskt Vatten och
Avfall bedémer att dagvattenanlaggningar for férdréjning och rening inte bér anléaggas
inom U-omradet eftersom till exempel skelettjordar och makadam kan férsvara och
fordyra atkomsten till den VA-ledning som ligger férlagd under marken.

7.2.1.3 3 - Akelius

P& Akelius fastighet erfordras en magasinsvolym om 20 m3. Akelius har tagit fram en
dagvattenprincip, 2017-07-30, som féres|ar att dagvatten infiltreras i grénytor och
andra genomslappliga belaggningar. Materialet som rekommenderas i
dagvattenprincipen ar betong/sten med genomslappliga fogar alternativt
stenmjol/eco-ytor. Uteplatser anlaggs i tré med barlager i makadam.

Akelius dagvattenprincip visar pa en l6sning som &r miljdmassigt hallbar och féljer
Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Denna utredning anammar darfor Akelius
princip enligt vilken éppna dagvattenlésningar sdsom vaxtbaddar och genomslappliga
beldggningar implementeras. Avledning av dagvatten kan ske i ranndalar och
ledningar under mark. En torr damm eller éversvamningsyta kan anlaggas for att ta
emot dagvatten vid storre floden (se illustration i Bilaga 3).

Enligt berakning att 6 % av hdrdgjord yta ska kunna renas i vaxtbaddar innebéar det
att 59 m2 av Akelius yta behdver tas i ansprak. Beroende pd utformning av
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véaxtbadden kan denna yta behéva utdkas for att uppfylla kravet pa férdréjning. For
fordroéjning av 20 m3 i krossmaterial med 30 % porositet uppskattas en volym om
67 m3 kravas.

Eftersom ett garage placeras under tomtmarken begransas maojligheterna foér
underjordiska dagvattenanlaggningar.

7.2.1.4 4 - Twara S

Foreslagen I6sning for Twara S utgar frén att hela fastighetens dagvatten avleds mot
det befintliga ledningsnat som mynnar i Drevviken. For detta erfordras en
magasinsvolym p& 78 m3 som ska kunna férdréjas pa fastigheten. Den relativt stora
volymen beror pd att en stor del av ytan idag avrinner norrut mot Magelungen.
Omledningen stéller féorutom hdgre krav p& magasinering dven hégre krav pa att
dagvattnet som rinner mot Drevviken renas tillrackligt. Dagvattnet maste passera tva
reningssteg for att fororeningarna efter exploatering ska reduceras tillrackligt.

Oppna dagvattenldsningar sdsom vaxtbaddar, skelettjordar och permeabla ytor med
underliggande barlager och férstarkningslager i makadam renar dagvattnet effektivt
och kan kombineras p& garden. Rening i véxtbadd med krav pa att dess yta upptar
6 % av impermeabel yta innebar att 192 m? tas i ansprak. Férdréjning och rening av
78 m3 i makadam innebér en total magasinsvolym pa 260 m3 rdknat med 30 %
porositet i krossmaterialet.

I StormTac beraknas att dagvatten fran hardgjorda ytor, takytor och en del av garden
avrinner direkt mot en vaxtbadd s3 att dagvattnet renas i ett forsta steg.

Som ett andra reningssteg foreslds att ett magasin anlaggs under ytan markerad som
lekyta i Bilaga 3. Magasinet bér vara av krossmaterial for att ha en renande effekt. P3
s vis behandlas vattnet i tva steg. Magasinet nyttjas dven for fordrojning.

Beroende pa hojdsattning av kvartersmarken paverkas avrinningen pa olika satt. I ett
senare skede kan darfor en stérre del av avrinningen komma att ledas mot
ledningsnatet som mynnar i Magelungen i stéllet for Drevviken, sdsom féreslogs i den
tidigare versionen av denna utredning (reviderad 2017-10-24).

7.2.2 Dagvattenhantering i park

I den planerade parken finns en vattendelare som skiljer det dagvatten som avrinner
mot ledningsnatet som mynnar i Magelungen fran det som avrinner mot ledningsnitet
med utlopp i Drevviken.

I Park N, med avrinning mot Magelungen erfordras en férdréjningsvolym pa 43 m3. For
behandling av 90 % av dagvattnet erfordras dock en volym p& 48 m3. Som inom
évriga omraden bér 6ppna dagvattenlésningar med god reningseffekt, exempelvis
vaxtbaddar, skelettjordar eller infiltrationsdiken implementeras. Vaxtbaddar upptar en
yta om 144 m? forutsatt att de utgoér 6 % av omradets hardgjorda yta. For fordrojning
och rening i skelettjordar maste 10 stycken tréd planteras ut, da ett tréd i skelettjord
normalt fordréjer 5 m3.

I den sbdra parkdelen erfordras férdrojning av 187 m3 enligt Huddinge kommuns krav.
For reningens skull rekommenderas dock att 190 m3 av dagvattnet behandlas.
Dagvattnet som avleds mot Drevviken kraver bdttre rening an dagvattnet som
avrinner mot Magelungen. Lésningar i serie bér implementeras for att uppna tillracklig
rening. Exempelvis vaxtbaddar i kombination med ett infiltrationsdike i I3gpunkten.
Vaxtbaddar pd 6 % av hardgjord yta motsvarar arean 577 m2.
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Utformningen av parken ar oklar varfér 16sningarnas placering inte féreslds i denna
utredning. Med god planering kan dock dagvattenlésningarna bli en rolig och attraktiv
del av parklésningen och gynna den biologiska m&ngfalden.

De befintliga Igpunkterna bér behallas och utformas som en potentiell
dversvamningsyta for framtida skyfallshantering. GC-banor bér hojdséttas sa att
vatten kan avledas langsmed eller avrinna direkt frdn dessa mot narmsta
dagvattenlésning i framtida park. Ytlig, trég avledning stammer 6éverens med
kommunens dagvattenstrategi.

7.2.3 Dagvattenhantering pa lokalgator

De tv3 lokalgatorna utformas enligt sektion fran Huddinge kommun, Figur 14, med
viss modifikation.

Figur 14. Principsektion for lokalgator

For lokalgatan inom sédra planomradet, Lokalgata S, finns inte utrymme for ett dike
varpd avledning av dagvatten kan ske i ledning eller ranna till en yta norr om Akelius
for fordréjning. Erforderlig férdréjningsvolym uppgar till 5 m3. Beslutad
fordréjningsatgard bér ha renande effekt och kan exempelvis utformas som ett
krossdike langsmed GC-banan, ett makadamfyllt magasin eller en planteringsyta,
beroende pd hur omradet planeras. Helst undviks spréngning i berg. En vaxtbadd som
upptar 6 % av hardgjord yta behéver vara 14 m?2 stor. Ett krossdike erfordrar en
volym p& 17 m3. Skelettjordar och makadamfyllda magasin har hégst reningseffekt av
olja enligt StormTac.

Den stérre lokalgatan, Lokalgata N, kan utformas enligt principen i Figur 15.
FASTIGHETSGRANS

. PERMEABEL
GANGBANA PARKERING VAGBANA GC-BANA

DB MED SANDFANG

— SPRIDARLEDNING

q

~ v
~— DRANLEDNING j

DAGVATTENLEDNING — | DRANLEDNING

Figur 15. Princip fér dagvattenhantering p8 lokalgata och parkering (ej skalenlig). Den permeabla parkeringen
byggs upp p8 ett lager makadam fér férdréjning och rening av dagvatten
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Dagvatten fran gatan och den sédra gdngbanan samlas upp i dagvatten-
/perkolationsbrunnar med sandfang som placeras langsmed kantstenen. Forslagsvis
ansluts brunnen till mindre makadammagasin fér rening och fordréjning. Dagvattnet
kan férdelas i makadammagasinet genom en spridarledning som ligger i 6verdelen av
magasinet. Braddvatten ansluts till dagvattenledningen. I Figur 16 visas en
principritning dver en perkolationsbrunn kopierad fr&n AMA Anléggning (Svensk
Byggtjanst).

Matt i m och mm

7 F' Brunnstverdel a400

Gummiringsfog

Djup H

symmelriskt placerade

Geotextil hal runt brunnsdelen

|
T 7"" Brunnsdel 2400 med

mis
LAY
86060660006

Kvadratisk bottenyta Ax A B

Figur 16. Principritning éver perkolationsbrunn i betong (AMA-kod PDY.21:1)

Parkeringsytor och gadngbana pa HUSF:s fastighet bér anldggas med permeabel
belaggning, exempelvis grasarmerad betonghalsten. Under vald beldggning anlaggs ett
forstarkningslager och barlager med porés makadam. I botten kan ett draneringsror
med anslutning till dagvattennatet laggas.

Att tédnka pd vid val av material &r att infiltrationskapaciteten i markbeldggningen ska
vara tillracklig for att infiltrera vatten frdn gatan och att det kravs underhall for att
hindra igensattning.

Enligt Huddinge kommuns férdréjningskrav erfordras en magasinsvolym pa 15 m3 fran
lokalgatan med parkering och gadngbana. God reningseffekt maste astadkommas och
darfér rekommenderas att en volym pa 38 m3 renas vilket kraver en makadamvolym
pa cirka 127 m3 forutsatt att porositeten i krossmaterial &r 30 %.

8 Skyfall

8.1 Resultat

8.1.1 Floden

Vid héndelse av ett 100-arsregn uppgar flédet som i framtiden belastar befintligt
ledningsnat fran planomrgdet till cirka 1 745 I/s, varav 966 |/s avrinner mot Drevviken.

8.1.2 Lagpunkter

Fyra lokala 18gpunkter identifierades under platsbeséket i oktober 2016. Dessa
kommer att fyllas med vatten vid kraftig nederbérd och darfér rekommenderas inte att
marken exploateras med anlédggningar eller byggnader som kan ta skada. Férutsatt att
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planerade byggnader placeras pa hogt liggande mark eller hojdsétts sd att vagstrak
ligger lagre bdr dversvamningar inte vara nagon risk for bebyggelsen.

Vid den nordéstliga delen av férskolan, i och omkring GC-tunneln, finns en 1&gpunkt
som kartlagts i lansstyrelsens ldgpunktskartering. Vidare visar Huddinge kommuns
skyfallskartering samt en utredning i SCALGO Live en omfattande dversvamning i
samma omrade samt runt férskolan. Oversvamningen maste beaktas vid fortsatt
planering genom hojdsattning av omradet for att inte riskera att omradet runt
forskolan skadar bebyggelsen i handelse av ett skyfall.

8.1.3 Huddinge kommuns skyfallsmodellering

En hydrodynamisk modell som beskriver markavrinning har satts upp for hela
Huddinge kommun med berakningar i MIKE 21. Vid skyfallsmodelleringen faller
nederbdrden pa terrangmodellen och programmet berdknar hur mycket vatten som
infiltrerar i marken, bidrar till avrinning pa@ markytan och hur mycket vatten som
ansamlas i I13gpunkter. Terrdngmodell har ett rutnat i storlek 4x4 m, vilket gér att sma
strukturer inte beskrivs.

Resultatet fran modelleringen visas i Figur 17. I modellen har ett CDS-regn med
100 ars aterkomsttid, klimatfaktor pa& 1,25 och regnvaraktighet 6 h simulerats. Hansyn
tas till markinfiltration samt ledningsnatets kapacitet.

S Maxnmalavatténdjup

2= | 7% —— == ' (m)per100ar
7 \rm /0 01-03
‘ =T H er( MDoa.os
\é\ * & XL (@ 054
AN\ N W =

Flgur 17. Resultat frén Hudd/nge kommuns skyfallsmodeller/ng

Resultatet visar att vattennivaerna runt befintlig skolbyggnad stiger till mellan 0,1 till
s& mycket som 1 m norr om byggnaden. I tunneln stiger vattennivaerna till dver 1 m.

Analysen s&ger inte vad det maximala vattendjupet innebar fér hogsta vattenniva. Med
en kontroll av markhéjderna i SCALGO Live hittades den ldgsta markhéjden pd +31,93
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pd den sydvéastra hérnan av skolan, dar Figur 17 redovisar ett vattendjup pa
0,1-0,3 m. Baserat pa det skulle max vattendjup vara +32,23.

8.1.4 SCALGO-utredning

Resultatet fran Huddinges skyfallskartering visar att hela omradet runt
forskolebyggnaden dversvammas vid skyfall. Resultatet visar dock inte
avrinningsvégar. For att forstd hur vattnet ror sig i terrdngen samt uppskatta storleken
pd avrinningsomradet uppstréms 18gpunkten har en studie genomférts i SCALGO Live.
Verktyget anvdnder Lantmateriets héjddata som baseras pa laserscanning med en
gridstorlek p& 2 x 2 m. Rosa yta i Figur 18 visar uppstréms liggande avrinningsomrade
for ytlig avrinning mot I&gpunkten vid férskolan.

Rain 30 mm
k
Water Depth 200 cm

—_—

Flow Detail

Figur 18. ‘Avrinningsomréden. Rosa yta markerar avrinningsomradet fér Iégunkten vid

férskolan och GC-tunneln. Vita pilar visar flédesriktning, ljusbl8a ytor visar

I8gpunkternas totala yta och mérkbl8tt markerar de ytor dér vattendjupet > 20 cm
I SCALGO anges nederbérden i millimeter regn. SMHI definierar ett skyfall som minst
50 mm nederbérd pa en timme eller minst 1 mm nederbérd pa en minut. I detta fall
har en volym pd 55,5 mm anvénts, vilket motsvarar ett klimatkompenserat
100-8rsergn med 30 min regnvaraktighet (grovt har rinntiden fran punkten léngst bort
i avrinningsomradet ner till I3gpunkten uppskattats till ca 30 min). I SCALGO tas ingen
hansyn till varken markinfiltration eller avledning i ledningar. Darmed har ett avdrag
motsvarande 25,9 mm for ett klimatkompenserat 10-arsregn gjorts for ledningsnitets
kapacitet.
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Flédesvagar och I&gpunkter visas i blatt i Figur 18. SCALGO visar att det naturliga
avrinningsomradets area ar cirka 13,5 ha och att det vid 30 mm nederbérd inte finns
ndgon ytlig utflédesvag. Ytan norr och séder om GC-tunneln bildar alltsa ett instdngt
omréde med en maximal vattenniva pd +32,16.

Utflodet fran Idgpunkten sker nér vattennivan stiger till +32,22. Detta intraffar i
SCALGO vid en nederbérd pd 33 mm. Vattnet kan da rinna vidare vésterut, parallellt
med Osterleden norr om vagen (Figur 19), till en 13gpunkt som &r sammankopplad
med parken som ingdr i planomradet. Maximal vattenniva &r enligt SCALGO +32,22,
vilket intraffar vid nederbérd 33 mm. Dérefter 6kar inte vattendjupet i I3gpunkten
oberoende av 6kad storlek pa regnet.

Rain 33 mm
"
Water Depth 20.0 cm
—e
Flow Detail 0.13 km?
—9
2

X
By

Figur 19. Utfléde fr8n I8gpunkten sker nér vattenniv8n n8r +32,22

8.1.5 Resultatjamforelse

Samtliga resultat visar 6versvamningsytor vid GC-tunneln/férskolan samt i parken.
SCALGO och lansstyrelsens resultat for lagpunkten vid skolan ger maxnivaer i
vattenytan pa +32,22 (>33 mm regn) respektive +32,23. Resultaten ger liknande
bilder av vilka omraden som &versvdmmas vid skyfall samt omfattningen av
6versvamningen.

8.2 Forslag till skyfallshantering

Norra delen av HUSF:s fastighet har identifierats som ett omrdde som kan
oversvammas vid skyfall. I detaljplaneférslaget kommer den nya férskolan placeras i
ungefar samma lage vilket innebar fortsatt risk for att byggnaden éversvammas.

Flera olika atgérder har testats fér att minska éversvdmningsvolymen. Ett alternativ
var att anldgga ett magasin men pa grund av att det &r en sd stor volym vatten som
samlas i Iagpunkten (2 500 m3 enligt SCALGO) innebér det ett alldeles fér stort
magasin for att det ska vara ekonomiskt férsvarbart. En nedsankt 6versvamningsyta
hjalper inte heller mycket nar vattenvolymen &r s8 stor. En annan tanke var att leda
bort dagvattnet i ett dike men det saknas utrymme och méjligheter att paverka
marknivaerna i planen.

Den mest ldmpliga atgarden vore att placera huset i ett annat lage. Om huset inte kan
flyttas &r den dtgérd inom planomrddet som &r mest rimlig att genomféra att hoja
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lagsta golvniva till +32,3 for att ha marginal fran hogsta vattennivd, samt anldgga
konstruktionen i vattentat betong. Det ar aven viktigt att se till méjligheten att ta sig
till och fran entréer s att tillgdngligheten till forskolan sakras vid dversvamning.

Om lagsta golvnivd inte kan hojas till +32,3 kan en atgérd vara att anldgga en ledning
som leder vatten fran férskolegarden till den park som planeras inom planomradet. I
och med att det finns ett U-omrdde p& sodra sidan parallellt med Osterleden ska
ledningen helst inte ligga inom det omradet enligt kommunens trafikplanerare och
SVOA. I U-omradet finns en huvudvattenledning som ska upp-dimensioneras till

700 mm. I stéllet bér ledningen ligga i GC-banan intill Osterleden. Dimension, ldge och
kostnader for att anldgga dagvattenledningen bor utredas i en férprojektering for att
avgora om det ar ekonomiskt férsvarbart att leda bort dagvattnet i en ledning.

Det kan aven utredas vidare ifall dtgérder &r méjliga uppstréms lagpunkten, utanfér
planomradet. D& skulle till exempel nedsénkta ytor kunna konstrueras som tillfalligt
fordréjer dagvattnet.

Kallarutrymmen och garage ligger normalt i riskzonen vid kraftiga regn. Inom
avrinningsomrade 2 - Twara N, dér ett underjordiskt garage planeras, &r det viktigt att
byggnaderna skyddas fran avrinnande vatten fr&n naturmarken sydvést om
bebyggelsen. Ddrmed &r det viktigt att marken hojdsétts sd att marken lutar fran
byggnaderna och att vattnet kan avledas ytligt vid storre floden. Forutsatt att
planerade byggnader placeras pa hégt liggande mark eller hojdsétts sd att vagstrak
ligger lagre bér dversvdmningar inte vara nagon risk for bebyggelsen.

Lokala 6versvamningar i I1agpunkter kommer sannolikt att bildas och darfér bér
instangda omraden undvikas genom héjdséttning av planerad mark. Det bér &ven
sakerstallas att vatten kan avrinna ytligt till I3gpunkterna langsmed omradets
GC-banor. I den planerade parken bér Iagpunkter skapas sd att 6verskottsvattnet kan
Oversvamma dar vid skyfall. En héjdsattning som férhindrar éversvamning av
byggnader regleras med planbestammelser.

9 Slutsats

Den nya exploateringen inom detaljplanen medfor i stort sett att del av befintlig
naturmark omvandlas till bostadsbebyggelse med gardsyta och lokala kérytor. En ny
forskola ersatter den befintliga och delar av naturmarken blir parkomrade.
Exploateringen leder till att flodet som avleds mot befintligt ledningsnit ékar fran

170 I/s mot Magelungen och 96 I/s mot Drevviken (10-3rsregn utan klimatfaktor,
vilket ar det regn befintliga dagvattenledningar ar dimensionerade fér) till 377 I/s mot
Magelungen och 458 I/s mot Drevviken (20-arsregn med klimatfaktor 1,25) utan
implementering av dagvattenlésningar. Kommunens dagvattenstrategi féresprakar att
avrinningen inte ska 6ka efter exploatering och darfor bor flodet i sa stor utstréckning
som moéijligt fordrojas pa fastighetsmark, helst genom &ppen dagvattenhantering.

Den nya markanvandningen bedéms inte ge upphov till ndgra betydande
féroreningshalter. Ddremot &r kraven pa rening héga for att uppfylla MKN och uppna
god ekologisk samt god kemisk status.

Trots att enskilda delavrinningsomraden efter exploatering inte uppfyller icke-
farsamringskravet uppnds ett gott resultat om reningseffekten fran samtliga omraden
sammanstélls. I detta fall astadkoms ett renare dagvatten efter exploatering &n innan.
Det sammanvagda resultatet mot respektive recipient kan utlasas i Bilaga 2.
Lésningarna som anvands i berdkningarna ar lokalt placerade vaxtbaddar,
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skelettjordar, makadamfyllda magasin och genomslappliga beldggningar (se
I6sningsforslag per fastighet i avsnitt 7.2). Reningseffekten for dessa l6sningar ar god
enligt StormTac (Bilaga 1). Om foreslagna atgarder genomfors dkar inte
fororeningsbelastningen pé recipienterna.

For att MKN ska uppnds ar det ett krav att allt dagvatten som har Magelungen som
recipient passerar en av ovanstaende, eller likvérdig, anldggning. Dagvattnet som leds
mot Drevviken maste renas i tva steg for att féororeningsméngderna efter exploatering
inte ska Overskrida befintliga mangder. I detaljplanen sakerstalls att erforderliga ytor
for rening och férdréjning av dagvatten finns. Planbeskrivningen redovisar forslag pa
Idsningar enligt denna utredning (8tgarder per fastighet redovisas i avsnitt 7.2 och
forslag pa ytor for dagvattenhantering illustreras i Bilaga 3). Reningseffekt och
fordréjning kan skrivas in i avtal med respektive fastighetsagare.

Baserat pd utférda berdkningar for fordréjning och rening uppskattas dimensionerande
reningsvolym till 268 m3 for att behandla vattnet som avleds mot Drevviken och for
vattnet som avleds mot Magelungen uppskattas dimensionerande reningsvolym till
174 m3. Det &r mojligt att avrinningen omférdelas mellan recipienterna beroende pa
hur marken héjdsétts inom parkomrade samt fastighetsmark. Noggrannare
berdkningar bor utféras efter att detaljplanen antagits och utformningen fastslagits for
att anpassa lésningarna efter radande forutsattningar.

Marken inom planomradet bestar till stor del av ytnara berg, berg i dagen och glacial
lera, vilket begransar forutsattningarna for infiltration. Den stora andelen berg ar
ocksa en anledning till att fokus fér dagvattenlésningarna framst faller pa ytlig
avledning och 6ppna dagvattenldsningar innan anslutning till det kommunala
ledningsnéatet snarare &n pa underjordiska magasin. Viktigt att ténka pa &r att
dagvatten inom omradet fér forskolan inte far std djupare &n 20 cm utan
skyddsatgérd. Med féreslagna fordréjningsatgérder samt att framtida bebyggelse inte
planeras inom Idgpunkter bedéms det inte som nédvandigt att ta hénsyn till framtida
utbyggnadsplaner uppstréms och nedstréms planomradet.

Av de I3gpunkter som identifierats inom omradet behéver hdnsyn tas till den i norra
delen av HUSF:s fastighet och intilliggande GC-tunnel. Ett forslag for att minska risken
for skador p@ byggnaden &r att ange lagsta golvhdid till minst +32,3 samt anldgga
grundkonstruktionen med vattentat betong.

10 Ytterligare utredningar

- Geotekniska utredningar ar édnskvart for att undersdka
grundvattenférhallandena och fastsla eventuellt lampliga omraden fér
perkolation och infiltration. Detta géller framforallt parkomradet d& denna typ
av utredningar saknas inom omradet.

- I samband med héjdsattning av marken bér dagvattenhanteringen for
detaljplanen bestammas och projekteras i detalj.

- Beddmningen om skredrisker baseras pd SGU:s jordartskarta. Prover har inte
tagits pa plats, vilket kan vara nédvéndigt sarskilt vid djupare schakt.

- Utredning av skyfallsledning frén HUSF:s fastighet. Ledningsdimension, lage
och ekonomisk férsvarbarhet bér utredas.
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Bilaga 1 - Schablonvarden féroreningshalter + reningseffekter

Schablonhalter for fororeningar i dagvatten (StormTac Web v19.3.1)

SUSPENDERAD
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OLIA PAH 16
pa/l ug /!l ug/l ug /!l ug/l ug/l ug /!l ug /!l ug /!l ug /!l ug/l ug/l
TAK 0,090 1,2 0,0026 0,0075 0,028 0,00080 0,0040 0,0045 0,0030 25 000 0 0,44
VAG (0-1 000
FORDON/DYGN) 140 2 400 3,0 21 30 0,27 70 40 0,080 64 000 770 0,12
PARKERING 100 1300 30 40 140 0,45 15 15 0,050 140 000 800 3,5
GARDSYTA INOM
TR 100 1900 3,7 16 29 0,23 3,7 2,3 0,040 41000 360 0,61
SKOLOMRADE 300 1600 15 30 100 0,70 12 9,0 0,030 70 000 700 0,60
SKOGSMARK 17 450 6,0 6,5 15 0,20 3,9 6,3 0,010 34 000 150 0,10
GC-BANA 85 1800 3,5 23 20 0,30 7,0 4,0 0,050 7 400 770 0,13
PARKMARK 120 1200 6,0 11 25 0,30 3,0 2,0 0,020 24000 300 0
BLANDAT
GRONOMRADE 120 1000 6,0 12 23 0,27 1,8 1,0 0,010 43000 170 0,010

Reningseffekt i biofilter, skelettjord, krossdike och genomslapplig belaggning (StormTac, 2019-09-17)

SUSPENDERAD
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OLA PAH 16
% % % % % % % % % % % %
BIOFILTER
(VAXTBADD) 65 40 80 65 85 85 55 75 80 80 70 85
SKELETTJORD 55 55 75 75 80 65 70 65 50 90 85 75
UNDERJORDISKT
MAKADAMMAGASIN 35 45 75 60 70 60 50 55 40 80 75 55
MAKADAMDIKE 60 55 80 65 85 85 55 65 45 80 90 60
GENOMSLAPPLIG
BELAGGNING 65 75 70 75 95 70 70 65 45 90 85 75
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Bilaga 2 - UPPSKATTADE FORORENINGSHALTER OCH -MANGDER
Notera att grénmarkerade varden i tabellerna innebar en férbattrad situation jamfért med idag.
FORORENINGSHALTER MOT MAGELUNGEN (StormTac Web v19.3.1)
SUSPENDERAD
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OUA PAH16 BAP
) ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/! ug/!
FORE EXPLOATERING 200 1300 9,6 20 64 0,44 7,2 5,6 0,02 49 000 430 0,36 0,03
EFTER
EXPLOATERING, FORE
RENING 150 1600 6,8 18 49 0,45 6,3 5 0,029 42 000 420 0,41 0,02
EFTER
EXPLOATERING,
EFTER RENING* 70 780 1,7 4,8 10 0,11 2,1 1,7 0,015 7 400 89 0,09 0,005
* Reningsdtgarder per delomrade: HUSF, Twara N, Akelius samt Lokalgata S - biofilter
Park N - skelettjord
Lokalgata N - underjordiskt magasin
FORORENINGSMANGDER MOT MAGELUNGEN (StormTac Web v19.3.1)
SUSPENDERAD
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OUA PAH16 BAP
kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/dr kg/ér kg/dr
FORE EXPLOATERING 1,1 7,3 0,052 0,11 0,35 0,0024 0,039 0,031 0,00011 270 2,4 0,002 0,00017
EFTER
EXPLOATERING, FORE
RENING 1,2 12 0,052 0,14 0,38 0,0034 0,049 0,038 0,00022 320 3,2 0,0031 0,00015
EFTER
EXPLOATERING,
EFTER RENING* 0,54 6 0,013 0,037 0,078 0,00086 0,016 0,013 0,00011 57 0,69 0,00069 0,000038

* Reningsatgarder per delomrade: HUSF, Twara N, Akelius samt Lokalgata S - biofilter
Park N - skelettjord

Lokalgata N - underjordiskt magasin
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FORORENINGSHALTER MOT DREVVIKEN (StormTac Web v19.3.1)
SUSPENDERAD BAP
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OUA PAH16
. uo/! ug/! 1o/l 1o/l ug/! 1o/l e ug/! 1o/l 1o/l ug/! ug/! uo/!
FORE EXPLOATERING 0,32 5,7 0,013 0,048 0,083 0,00077 0,0093 0,0065 0,00007 89 0,93 0,0013 0,000029
EFTER
EXPLOATERING, FORE
RENING 0,61 9,2 0,028 0,083 0,17 0,0019 0,022 0,016 0,00017 170 1,9 0,0012 0,000043
EFTER
EXPLOATERING,
EFTER RENING* 0,27 4,1 0,0051 0,016 0,025 0,0004 0,0054 0,0045 0,00007 18 0,29 0,00023 0,0000053
* Reningsatgarder per delomréde: Twara S - biofilter + makadammagasin
Park S - skelettjord
FORORENINGSMANGDER MOT DREVVIKEN (StormTac Web v19.3.1)
SUSPENDERAD BAP
FOSFOR KVAVE BLY KOPPAR ZINK KADMIUM KROM NICKEL KVICKSILVER SUBSTANS OUA PAH16
kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/ér kg/dr kg/ér
FORE EXPLOATERING 67 1200 2,8 10 17 0,16 1,9 1,3 0,015 19000 190 0,26 0,0061
EFTER
EXPLOATERING,
FORE RENING 85 1300 3,9 12 23 0,27 3 2,3 0,023 24 000 270 0,17 0,006
EFTER
EXPLOATERING,
EFTER RENING* 37 570 0,71 2,2 3,5 0,055 0,76 0,62 0,01 2500 40 0,032 0,00073

* Reningsatgarder per delomrade:

Twara S - biofilter + makadammagasin
Park S - skelettjord
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Sammanfattning

En detaljplan haller pa att tas fram for Laset 1 m fl. Syftet med denna &r att fortata i ett centralt och
kollektivtrafiknara lage och bidra med en mer sammanhallen koppling till Skogas centrum. Inom
planomradet planeras fyra delomraden med nya hus dar 3 delomraden ska innehdlla bostader och 1
delomrade forskola.

Berakningar har gjorts av ljudnivaer frdn omgivande vagar och jarnvag sammanvagt. For planerade
bostadshus inom delomradena i s6der; Sédra Laset och Laset, klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva
vid fasad, 60 dBA, utan sarskilda bullerskyddsatgarder. For planerade bostadshus inom delomradet i
soder, Norra Laset, dverskrids riktvardet vid fasad mot Osterleden. For lAgenheter storre &n 35 m? bor
da minst halften av bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) orienteras mot sida dar ljudnivan ar

< 55 dBA. Lagenheter pa mindre 4n 35 m? kan placeras mot alla fasader da de far ha en ekvivalent
ljudnivd om hogst 65 dBA vid fasad utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Samtliga bostadshus kan fa en gemensam eller privat yta déar riktvardet for uteplats klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgarder.

For forskola finns inga bindande regler for skol- och forskolegardar vad galler buller utomhus. Enligt
Boverket och Naturvardsverket ar det 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de delar av
garden som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Stérre delen av tomten soder
om byggnaden beraknas fa ekvivalent ljudnivd under 50 dBA respektive maximal ljudniva under

70 dBA d v s malet enligt Boverket och Naturvardsverket klaras.

Det finns risk for storningar av lagfrekvent buller frAn busspassager, fran bussar vid héllplatser samt
fran eventuell &tervinningscentral for boende vid planerad bebyggelse. Det géller i synnerhet nar
bussar passerar nara bostader inom omrade Laset 1 och Laset sodra. Overskridande ses dven fran
atervinningscentralen. Berakningarna visar att risk for storning foreligger, dock anses det majligt att
klara riktvardena om lagfrekvent buller beaktas i projekteringen.
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1 Bakgrund

En detaljplan haller pa att tas fram for Laset 1 m fl. Syftet med denna &r att fortata i ett centralt och
kollektivtrafiknara lage och bidra med en mer sammanhallen koppling till Skogas centrum. Planen ska

ge forutséttningar for ca 300 bostader huvudsakligen i flerbostadshus och radhus, mindre verksam-
heter samt ny férskola som ska ersétta befintlig forskola (Svalan).

Planomradet gransar i norr till Osterleden och i éster till Storvretsvagen. Jarnvagen (Nynasbanan) ar

belagen ca 120 m 6ster om planomradet. P4 forsattssidan och i figur 1 visas planomradets placering
och omfattning.
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Figur 1 Planomradets omfattning (norr uppat). Kalla: Open street map.

Trafikbuller frdn vagar och jarnvag kan komma att skapa bullerstérningar for planerad bebyggelse.
Aven lagfrekvent buller fran busspassage, bussar vid hallplatser och eventuell atervinningscentral kan

komma att ge stérningar. Norconsult AB har darfor fatt i uppdrag av Huddinge kommun att utféra en
bullerutredning till detaljplanen.

2 Berakningsforutsattningar

Inom planomradet planeras fyra delomraden med nya hus dar 3 delomraden ska innehalla bostader

och 1 delomrade foérskola. Omradena benamns i féreliggande utredning for Norra Laset, Laset
forskola, Sodra Laset och Laset enligt figur 2.
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Figur 2. Omradesnamn.

Ljudnivaerna har beréknats i enlighet med gallande nordiska berékningsmodeller for vag- och
jarvagstrafik. Berakning och redovisning av ljudnivaer har genomférts med programmet SoundPLAN
7.4. | detta program konstrueras som bas for berékningarna en tredimensionell modell av omradet,
inkluderat vagar, jarnvag, byggnader och 6vriga ytor.

Digital grundkarta och aktuellt planférslag har legat till grund for berékningsmodellen.

Utredningen syftar till att redovisa forutsattningar, gallande riktvarden samt resultat av beraknade
bullernivaer for aktuella byggnader och omrade.

Berakningsresultaten for ekvivalent och maximal ljudniva redovisas dels som ljudutbredningskarta for
markplan, 1,7 m ovan mark, dels som frifaltsvarden vid fasad for respektive vaning i tabellform. Med
frifaltsvarde menas att samtliga reflexer &r inkluderade forutom reflex i egen fasad.

3 Trafikforutsattningar
Aktuella vagar for trafikbullerutredningen ar Osterleden, Gamla Nynasvégen, Storvretsvagen och Ny
lokalvag mellan Norra Laset och Laset forskola.

Pa Storvretsvagen forbi aktuellt omrade gar 2 bussar i linjetrafik, buss 828 och 831. Vardagar gar det
ca 37 turer per dag och pa helgerna négot farre. | tabell 1A redovisas trafikforhallandena ar 2040 som
bullerberakningarna baserats pa.
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Tabell 1A. Sammanstallining av trafikforutsattningar for vagtrafik

Osterleden 14 200 10 40
Gamla Nynéasvagen 7 300 11 60
Storvretsvagen 1650 2 30

Ny lokalvdg mellan Norra

Laset och Laset forskola 500 0 80

Jarnvagen 30 m Gster om planomradet trafikeras av pendeltag och godstag. Enligt uppgift fran
Trafikverket (Carlos Moran) anses nu géllande basprognos fér Nynasbanan vara "maxad”. Detta
innebar att pendeltagen inte forvantas oka mer 4n vad som redovisas i basprognosen. Daremot kan
godstadgen komma att 6ka i samband med den nya hamnen i Norvik, Nynashamns kommun, vilket
innebar att man i berakningarna bor ta héjd for 9 godstag istallet for 3 som redovisas i basprognosen.
Ingen uppgift finns om vilka tider pa dygnet godstagen kan komma att passera. Sannolikt passerar
dock farre an 5 godstag nattetid mellan kl 22 och 06. Trafikforutsattningar for tagtrafik som legat till
grund for bullerberdkningarna redovisas i tabell 1B.

Tabell 1B. Sammanstallning av trafikforutsattningar for jarnvagstrafik pA Nynasbanan

Pendeltag 130* 252 220/150 220

Godstag 100* 9 450 450

*Redovisad hastighet &r maximal hastighet som t&gen fér kéra i. D& Skogas station &r belagen ca 200m fran planomradet kér
tagen sannolikt med lagre hastighet forbi planomradet.

4 Riktvarden

4.1 Bostader

Utomhus

Regeringen har utfardat "Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Bestammelserna i forordningen skall tillampas vid bedémning av om kravet pa forebyggande av
olagenhet for ménniskors halsa &r uppfyllt vid planlaggning, i bygglovsarenden och i &renden om
férhandsbesked. Sedan 2017-07-01 géller nya riktvéarden (3 8) genom Férordning 2017:359 och dessa
ar medtagna i utdraget nedan. Forordningsandringarna kan tillampas pa redan paborjade detaljplaner
som paborjats fr.o.m. den 2 januari 2015.

Forordningen berdr endast liudnivaer utomhus. For buller fran spartrafik och vagar citeras foljande om
riktvarden och berdkning av bullervarden ur férordningen:
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3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i férsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda Gverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en s&dan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) galler i stéllet foér vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

5 8§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[.]

8 8 Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Inomhus

Allmanna rad for inomhusnivaer redovisas i BBR BSF 2011:6 med andringar t o m BFS 2015:3 och
SS 25267. Riktvarden for ljudnivaer fran trafik och andra yttre kallor som inte far 6verstigas inomhus
redovisas i tabell 2.

Tabell 2 Allmanna rad for ljudnivaer inomhus
Rumstyp Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva (dBA) nattetid (dBA)
Sovrum, vila och daglig samvaro 30 45
Matlagning och hygien 35 -

4.2 Forskola

Utomhus

Det finns inga bindande regler for skol- och forskolegardar vad galler buller utomhus. Detta hanger
samman med att komfortkrav och annat och innebér att teknisk ventilation numera far ses som
standard. Fonster behdver darmed inte 6ppnas for ventilation.

Boverket har tagit fram ett dokument "Gor plats fér barn och unga”. Rapport 2015:8. Enligt denna &r
det 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de delar av garden som ar avsedd for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsattning &r att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.
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Lansstyrelsen har tagit fram ett dokument "Riktvarden for buller pa skolgard frn vag- och spartrafik”.
NV-01534-17. (September 2017). | tabell 3 redovisas riktvarden for buller frAn vag- och spartrafik pa
ny skolgard (frifaltsvarde).

Tabell 3 Naturvardsverket. Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard

De delar av garden som &r avsedda for

lek, vila och pedagogisk verksamhet 2 i

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70*

*Nivan bér inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedelsdygn under den tid da skolan eller férskolan nyttjas
(exempelvis 07-18)

Inomhus
Svensk standard, SS 25268 (2007), anger krav pa inomhusnivaer for undervisningslokaler, som t ex
skola/forskola.

e Ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA
e Maximal ljudnivd inomhus 45 dBA

4.3 Verksamhet

Utomhus
Inga riktvarden finns for ljudnivaer utomhus.

Inomhus

Riktvarden for lijudnivaer inomhus for verksamheter redovisas av olika myndigheter. | Boverkets
Byggregler (BBR) anges allmanna rad ljudnivaer inomhus och ljudisolering i bl a kontorslokaler som
skall uppfylla minst ljudklass C i Svensk Standard.

Svensk standard, SS 25268 (2007), anger standard for inomhusnivaer i olika typ av utrymmen. For
lokaler som avser kontorsarbete, enskilt arbete, samtal eller vila redovisas for ljudnivéklass C féljande
varden avsedda att tillampas bl a vid nybyggnation:

e Ekvivalent ljudniva inomhus 35 dBA
e Maximal ljudnivd inomhus 50 dBA

4.4 Folkhalsomyndighetens allmannarad om buller inomhus

| Folkhalsomyndighetens allmanna rad, FOHMFS 2014:13, ges rekommendationer for tillampningen av
9 kap. 3 8§ miljébalken (1998:808) vad géller buller inomhus.

Dessa allmanna rad galler for bostadsrum i permanentbostader och fritidshus. Som bostadsrum
réknas rum for somn och vila, rum for daglig samvaro och matrum som anvands som sovrum. De
allmanna raden géller aven for lokaler for undervisning, vard eller annat omhandertagande och
sovrum i tillfalligt boende.

Dessa riktvarden bér tillampas vid beddmningen av om olagenhet fér ménniskors hélsa foreligger.
Saval vardena i tabell 4A som tabell 4B bor beaktas vid bedomningen.
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Tabell 4A Bullernivaer

Ekvivalent ljudniva 30 dBA
Ljud med hérbara tonkomponenter 25 dBA
Ljud fran musikanlaggningar 25 dBA

Tabell 4B Lagfrekvent buller

Tersband [Hz] |Ljudtrycksniva,
Leq [dB

31,5 56
40 49
50 43
63 42
80 40

100 38

125 36

160 34

200 32

5 Resultat, buller

| figur 3 visas den illustration som bullerberakningarna baserats pa.
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Berékningar har gjorts av:
e ekvivalent ljudnivd sammanvagt fran vagtrafik och tagtrafik
e ekvivalent ljudniva frn vagtrafik
e ekvivalent ljudniva fran tagtrafik
e maximal ljudniva fran vagtrafik
e maximal ljudniva fran tagtrafik
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Resultatet redovisas som ljudnivaer vid fasad (frifaltsvarde) i olika vaningsplan samt ljudnivaer i
markplanet, i 5 dB-intervall, 1,7 m 6ver mark. Berakningsresultaten redovisas enligt féljande bilagor:

e Bilaga 1A Norra Laset, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik+tagtrafik
e Bilaga 1B Norra Laset, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 1C Norra Laset, ekvivalent ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 1D Norra Laset, maximal ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 1E Norra Laset, maximal ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 2A Laset forskola, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik+tagtrafik
e Bilaga 2B Laset forskola, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 2C Laset forskola, ekvivalent ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 2D Laset forskola, maximal ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 2E Laset forskola, maximal ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 3A Sodra Laset, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik+tagtrafik
e Bilaga 3B Sodra Laset, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 3C Sodra Laset, ekvivalent ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 3D Sodra Laset, maximal ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 3E Sodra Laset, maximal ljudniva fran tagtrafik

o Bilaga 4A Laset, ekvivalent lijudniva fran vagtrafik+tagtrafik

e Bilaga 4B Laset, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik

e Bilaga 4C Laset, ekvivalent ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga 4D Laset, maximal ljudniva fran vagtrafik

o Bilaga 4E Laset, maximal ljudniva fran tagtrafik

e Bilaga5s Hela planomradet, ekvivalent ljudniva frn vagtrafik+tagtrafik

Beraknad ekvivalent ljudnivd sammanvagt fran vagtrafik och tagtrafik ska stallas mot riktvardet.
Berakningarna visar att maximal ljudniva fran vagtrafik ar dimensionerande.

Nar tagen startar och stoppar uppstar ett speciellt buller. Det finns dock ingen berakningsmetod for
detta och inte heller nagot riktvarde att stalla det mot.

Berakningarna av ljudnivaer fran tagtrafiken har baserats pa maximal hastighet som tagen far kora i.
D& Skogas station ar belagen ca 200 m fran planomradet kor tdgen sannolikt med lagre hastighet forbi
planomradet. Redovisade ljudnivaer ar darmed pa "sakra sidan”.

Forskolan Svalan belagen vid Osterleden och Sjétorpsparken ar utpekad i kommunens
Atgardsprogram for trafikbuller 2017-2024 i Huddinge kommun. Férskolan Svalan kommer dock inte
att atgardas utan planeras erséttas av en ny byggnad.

5.1 Ljudnivaer vid fasad

Norra Laset

Hus i vaster

Se bilaga 1A. Vid fasad mot Osterleden bersknas ekvivalent ljudniva uppga till mellan 60-63 dBA och
pa husets kortsidor till mellan 56-60 dBA. Fasad mot soder beraknas fa ljudnivaer under 55 dBA. D&
riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA Gverskrids kravs sarskilda bullerskyddséatgarder for planerade
lagenheter. For lokaler kravs inga sarskilda bullerskyddsatgarder.
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Hus i 6ster

Se bilaga 1A. Vid mest utsatt fasad (mot norddst) beraknas ekvivalent ljudnivan uppga till som hogst
55 dBA. Bostaderna klarar darmed riktvardet for ekvivalent ljudnivd 60 dBA och kan utformas utan
sarskild hansyn till buller.

Laset forskola

Se bilaga 2A. Fasaden mot Osterleden beréknas fa en ekvivalent ljudnivd om mellan 61-63 dBA
medan 6vriga fasader beraknas fa ljudnivaer under 60 dBA. Det finns inga krav pa fasadvarden vid
forskolor utan endast for inomhusniva (ljudnivaer vid fasad redovisas for att fa en uppskattning av
ljudnivaer inomhus).

Sodra Laset

Se bilaga 3A. Vid mest utsatt fasad (mot 6st) berdknas ekvivalent ljudnivan uppga till som hogst
53 dBA. Bostaderna klarar darmed riktvardet for ekvivalent ljudnivd 60 dBA och kan utformas utan
sarskild hansyn till buller.

Laset

Hus i vaster

Se bilaga 4A. Vid mest utsatt fasad (mot sider) beraknas ekvivalent ljudnivan uppga till som hogst
54 dBA. Bostaderna klarar darmed riktvardet for ekvivalent ljudnivd 60 dBA och kan utformas utan
sarskild hansyn till buller.

Hus i 6ster

Se bilaga 4A. Vid mest utsatt fasad (mot 6ster) beraknas ekvivalent ljudnivan uppga till som hogst
58 dBA. Bostaderna klarar darmed riktvardet for ekvivalent ljudnivd 60 dBA och kan utformas utan
sarskild hansyn till buller.

5.2 Ljudnivaer inomhus

For att f& en uppskattning av ljudnivaer inomhus kan, forutsatt standardfonster, ca 30 dBA dras ifran
redovisade ljudnivder utomhus i fasad.

Norra Laset

Hus i vaster

Forutsatt standardfonster beraknas ljudnivan inomhus vid fasad mot Osterleden till mellan 30-33 dBA i
ekvivalent ljudniva och till mellan 45-48 dBA i maximal ljudniva. For fasader i gavlarna beraknas
ljudnivan inomhus till mellan 26-30 dBA i ekvivalent och till mellan 42-47 dBA i maximal ljudniva. For
rum mot Osterleden och i gavlarna éverskrids riktvardena inomhus med standardfonster. For fasad
mot soder klaras riktvardet med standarfonster.

Hus i 6ster
Riktvardet klaras med standarfonster for samtliga fasader.

Laset forskola

Forutsatt standardfonster beraknas ljudnivan inomhus vid fasad mot Osterleden till mellan 31-33 dBA i
ekvivalent ljudniva och till 47 dBA i maximal ljudniva, d v s riktvardena inomhus 6verskrids med
standardfdnster. For 6vriga fasader klaras riktvardet med standarfonster.
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Sodra Laset
Riktvardet klaras med standarfonster for samtliga fasader.

Laset

Hus i vaster

Forutsatt standardfonster berdknas ljudnivan inomhus vid fasad mot soder till Iagre &n 30 dBA i
ekvivalent ljudniva och till 48 dBA i maximal ljudniva, d v s riktvardena inomhus 6verskrids med
standardfonster. For 6vriga fasader klaras riktvardet med standarfénster.

Hus i 6ster
Riktvardet klaras med standarfonster for samtliga fasader.

5.3 Ljudnivaer pa uteplats

Riktvardet for ekvivalent ljudnivd, 50 dBA, avser ljudniva vid fasad samt uteplats i anslutning till
bostad. Vad galler riktvardet for maximal ljudnivd, 70 dBA, avser det ljudniva for uteplats i anslutning
till bostad alltsa ej langs hela fasaden. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar
riktvardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvérdena kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljo
(som inte uppfyller riktvardet) utgora ett komplement.

Pa bilagorna 1A, 2A, 3A och 4A har omraden markerade med gront ekvivalent ljudnivd om 50 dBA
eller lagre. Pa bilagorna 1D, 1E, 2D, 2E, 3D, 3E, 4D och 4E har omradden markerade med gront
maximal ljudnivd om 70 dBA eller lagre. Uteplatser som anlaggs inom gronmarkerade omraden pa
utbredningskartor for ekvivalent- och maximal ljudniva klarar alltsa riktvardet for uteplats.

Norra Laset

Se bilaga 1A, 1D och 1E. Bada husen kan f& gemensamma och privata uteplatser i markplanet pa
husens ljudskyddade sidor mot sdder respektive vaster. Dar beraknas ekvivalent ljudniva till storre
delen ligga under riktvardena ekvivalent ljudniva 50 dBA respektive maximal ljudniva 70 dBA.

Uteplatser som placeras vid fasader mot norr respektive ¢ster klarar inte riktvardena for uteplats men
kan komplettera de gemensamma uteplatserna som uppfyller kraven.

Laset forskola

Se bilaga 2A, 2D och 2E. Stérre delen av tomten séder om byggnaden beréknas fa ekvivalent ljudniva
under 50 dBA respektive maximal ljudniv& under 70 dBA. Malet d v s att de delar av garden som ar
avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet ska ha ekvivalent ljudniv& under 50 dBA klaras.

Sodra Laset

Hus i nordvést, norddst och sydvést

Se bilaga 3A, 3D och 3E. Husen kan f& gemensamma och privata uteplatser i markplanet och vid
samtliga fasader. Dar beraknas ekvivalent ljudniva ligga under riktvardena ekvivalent ljudniva 50 dBA
respektive maximal ljudniva 70 dBA.

Hus i sydost
Se bilaga 3A, 3D och 3E. Huset kan f& gemensamma och privata uteplatser i markplanet mot véaster.

Dar beraknas ekvivalent ljudniva ligga under riktvardena ekvivalent ljudniva 50 dBA respektive
maximal ljudniv& 70 dBA. Uteplatser som placeras vid fasad at Gster klarar inte riktvardena for uteplats
men kan komplettera de gemensamma/privata uteplatserna som uppfyller kraven.
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Laset

Se bilaga 4A, 4D och 4E. | norra delen av omradet berdknas ekvivalent ljudniva < 50 dBA respektive
maximal ljudnivd < 70 dBA i markplanet. Har kan gemensamma uteplatser som klarar riktvardena
placeras.

Uteplatser som placeras vid fasader eller i markplanet dar ljudnivderna ar hogre an riktvardena for
uteplats kan komplettera de gemensamma/privata uteplatserna som uppfyller kraven.

5.4 Ljudnivaer i parken

Se bilaga 5. Stora delar av parkomradet inom detaljplanen beraknas fa laga ekvivalenta ljudnivaer,
mindre &n 50 dBA fran vag- och tagtrafiken. | den sydvastra delen berdknas ekvivalenta ljudnivan till
45-50 dBA eller lagre.

6 Resultat, lagfrekvent buller

Berakningar har gjorts for lagfrekvent buller fran busspassage, busshallplats och &tervinningscentral.

6.1 Underlag och forutsattningar

For bedomning av ljudniva inomhus har ett antal antaganden gjorts:

e Berakningar bygger pa matningar som Norconsult gjort av liknande stérningar. For
busstoérningar utfordes sarskilda matningar i Géteborg. For buller frn atervinningscentral har
anvants ett ljudspektrum som motsvarar samtidig tdmning av containrar fér glas-, metall- och
pappersatervinning, vilket forvantas vara den hdgsta ljudnivan fran atervinningscentralen.

e Avstand fran bullerkalla till fasad, samt fasadtyp, har hamtats ur 4 planférslag for delomraden
inom Laset. Inom respektive delomréde anvands det kortaste avstandet mellan respektive
bullerkélla och narmsta fasad, vilket motsvarar ett varsta fall, se figur 4. Underlag for
respektive delomrade framgar nedan:

A. Norra Laset - Sodra och Norra Laset, Twara Fastighets AB, 2017-10-09.

B. Forskola — Forskolan LASET, WSP, Dispositionsskiss 2017-09-05, samt vy éver
férskolan med titeln "Alkoven”, ursprung okant.

C. Léset 1 - AWL, Akelius 170926.

D. Sodra Laset - Sodra och Norra Laset, Twara Fastighets AB, 2017-10-09.
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1

Figur 4. Oversiktsplan med delomrédden markerade, med avstand till stérningskallor samt fasadtyp.

Ljudnivaer beraknas for ett typrum som antas ha foljande egenskaper:

Yta fasadvagg = 15 m?

Andel fonsteryta i forhallande till yta fasadvagg = 30 %

Rumsvolym = 50 m?®

Efterklangstid = 0,5 s

o Inga friskluftsventiler i fasad

e Reduktionstal i laga frekvenser, i synnerhet under 50 Hz, ar svarbedémda. Som underlag for
reduktionstal for vaggar har rapporten "Chalmers-Volvo: Yttervaggar, databas med
ljudisolering 25-20000 Hz", Christian Simmons, 2013-05-30, anvants. Féljande konstruktioner
anvands:

o Trafasad — "Old timber frame wall, ordinary”
0 Tung fasad — “New concrete wall, ordinary”
0 Fonster — “New window, ordinary”

e Tidsperioden for berakning av ekvivalent ljudniva och som jamfors mot riktvardet avser den
tidsperiod som respektive storning pagar, d.v.s. da ljudnivan ligger ovanfor bakgrundsnivan.

e Ljudet antas inte vara tonalt.

e Riktvardet for maximal ljudniva &ar 15 dB hogre an for ekvivalent (45 dB — 30 dB). Vid
matningar 1ag skillnaden mellan maximal och ekvivalent ljudniva inom 15 dB. Med andra ord
klaras maximal ljudnivd om riktvardet for ekvivalent ljudniva uppfylls. Darfor gors inte sarskilda
berakningar av maximal ljudniva.

O O 0O O
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6.2 Resultat

Delomrade A — Norra Laset
Tabell 5A. Lagfrekvent buller, delomrade A. (Orange farg innebar marginellt 6verskridande av
riktvarde, rod farg innebar ett stdrre dverskridande.)

Storningskalla Ekvivalent ljudniva, Leq i respektive tersband (dB)

Tersband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Busspassage 28 35 44 32 26 23 24 22 24
Buss vid héllplats 40 30 37 33 26 21 25 21 24
FOHMFS 2014:13 56 49 43 42 40 38 36 34 32

Tabell 5B. Totala inomhusnivaer, delomrade A.

Storningskalla Beraknad ljudniva
LAeq (d BA)

Busspassage 21

Buss vid héllplats 20

Ett marginellt 6verskridande om 1 dB ses vid 50 Hz. | 6vrigt ligger beraknade ljudnivaer inom
Folkhalsomyndighetens riktvarden.

Delomrade B — Laset forskola
Tabell 6A. Lagfrekvent buller, delomrade B(Orange farg innebar marginellt 6verskridande av riktvarde,
rod farg innebar ett stdrre dverskridande.)

Storningskalla Ekvivalent ljudniva, Leq i respektive tersband (dB)

Tersband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Busspassage 26 32 40 30 24 22 22 21 23
FOHMFS 2014:13 56 49 43 42 40 38 36 34 32

Tabell 6B. Totala inomhusnivaer, delomrade B.

Storningskalla Beraknad ljudniva
LAeq (d BA)

Busspassage 18

Beraknade ljudnivaer ligger inom Folkhalsomyndighetens riktvarden.
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Delomrade C — Laset 1
Tabell 7A. Lagfrekvent buller, delomrade C. (Orange farg innebar marginellt éverskridande av
riktvarde, rod farg innebar ett stdrre dverskridande.)

Storningskalla Ekvivalent ljudniva, Leq i respektive tersband (dB)

Tersband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Busspassage 36 42 [ 3 33 = 32 3 | 33
AvC a6 45 40 3¢ 3 20 3u 2 [N
FOHMFS 2014:13 56 49 43 42 40 38 36 34 32

Tabell 7B. Totala inomhusnivaer, delomrade C.

Storningskalla Beraknad ljudniva
LAeq (d BA)

Busspassage 21
Avc 30

Vid busspassage ses ett 6verskridande om 6 dB vid 50 Hz och 1 dB vid 200 Hz. For buller fran
atervinningscentralen éverskrids riktvarden med 3 dB vid 200 Hz, medan totalnivan tangerar riktvardet
30 dBA. | dvrigt klaras Folkhéalsomyndighets riktvarden.

Vid berékningarna visade det sig aven att bullret ifran tomningar i atervinningscentralen ger upphov till
hoga fasadnivaer som éverskrider Naturvardsverkets riktvarden. Detta ligger dock utanfér denna
utredning.

Delomrade D — Sédra Laset
Tabell 8A. Lagfrekvent buller, delomrade D. (Orange farg innebar marginellt éverskridande av
riktvarde, rod farg innebar ett stdrre dverskridande.)

Storningskalla Ekvivalent ljudnivd, Leq i respektive tersband (dB)

Tersband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
9 32 30 31 29 30
2 40 38 36 34 32

Busspassage 35 42 3
FOHMFS 2014:13 56 49 43 4

Tabell 8B. Totala inomhusnivaer, delomrade D.

Storningskalla Beraknad ljudniva
LAeq (d BA)

Busspassage 27

| 50 Hz-bandet 6verskrids riktvardet 7 dB. | dvrigt klaras Folkhalsomyndighets riktvarden.
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6.3 Slutsats

Berékningsresultaten visar att det finns risk for stérningar. Det géller i synnerhet nar bussar passerar
nara bostader i delomrade C Laset 1 och D Laset sodra. Overskridande ses &ven fran
atervinningscentralen. Berakningarna visar att risk for storning foreligger, dock anses det mgjligt att
klara riktvardena om lagfrekvent buller beaktas i projekteringen.

7  Mojliga atgarder

7.1  Ljudnivaer vid fasad

For forskola finns inga riktvarden for ljudniva vid fasad. For delomradena Sodra Laset och Laset som
planeras for bostader klaras riktvardena utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Norra Laset

Hus i vaster, lagenheter

DA riktvardet for ekvivalent lijudniva, 60 dBA, 6verskrids bor lagenheter storre dn 35 m? orienterade
mot Osterleden utformas med minst halften av bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) mot sida dar
ljudnivan ar < 55 dBA. Lagenheter mindre an 35 m? kan placeras mot alla fasader d& de far ha en
ekvivalent ljudnivd om hdgst 65 dBA vid fasad utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Annan mgjlig &tgard ar delvis skarmade balkonger med fonster vid fasad bakom som placeras sa att
den skdrmas av balkongskarmen.

Hus i vaster, verksamhet
Riktvardena for verksamhet klaras utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Laset

Hus i 6ster

Ekvivalenta ljudnivan ar beraknad till 58 dBA bostaderna klarar darmed riktvardet for ekvivalent
ljudnivd, 60 dBA, utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Om malet Anda &r att sanka ljudnivaerna i
bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) ar en mdjlig atgard att utforma lagenheterna sa att minst
halften av bostadsrummen vands mot sida dér ljudnivan ar < 55 dBA.

Annan mgjlig &tgard ar delvis skarmade balkonger med fonster vid fasad bakom som placeras sa att
den skdarmas av balkongskarmen.

7.2 Ljudnivaer pa uteplats
Samtliga bostadshus kan fa en gemensam eller privat yta déar riktvardet for uteplats klaras utan

sarskilda bullerskyddsatgarder. Om ambitionen ar att dampa ljudnivaerna ytterligare pa uteplatser ar
mojlig atgard t ex skarm langs Osterleden, lokala skarmar eller delvis skarmade balkonger.

7.3 Ljudnivaer inomhus

Riktvardena inomhus klaras med fasader inklusive fonster utformade med hansyn till ljudnivékraven i
Boverkets Byggregler (BBR).
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7.4 Lagfrekvent buller

Riktvardena avser ljudnivaer inomhus. Hansyn till dessa riktvarden ska tas nar fasaden dimension-
eras. Exempel p& hur det lagfrekventa bullret kan hanteras ar att vélja tunga fasadvaggar, begransa
andelen fonsterytor pa utsatta vaggar och att placera stérningskansliga rum langre bort ifran
storningskallorna.

8 Slutsats

For planerade bostadshus inom delomradena i soder; Sodra L&set och Laset, klaras riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, utan sarskilda bullerskyddsatgarder. For planerade bostadshus
inom delomradet i norr, Norra Laset, dverskrids riktvardet vid fasad mot Osterleden. For lagenheter
stérre an 35 m?bor da minst hélften av bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) orienteras mot sida
dar ljudnivan ar < 55 dBA. Lagenheter mindre an 35 m? kan placeras mot alla fasader da de far ha en
ekvivalent ljudnivd om hdgst 65 dBA vid fasad utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Samtliga bostadshus kan fa en gemensam eller privat yta déar riktvardet for uteplats klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgarder.

For forskola finns inga bindande regler for skol- och forskolegardar vad galler buller utomhus. Enligt
Boverket och Naturvardsverket ar det 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de delar av
garden som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Stérre delen av tomten soder
om byggnaden beraknas fa ekvivalent ljudnivd under 50 dBA respektive maximal ljudniva under

70 dBA d v s malet enligt Boverket och Naturvardsverket klaras.

Detta projekt kommer marginellt bidra till en battre ljudmilj6 for befintlig bebyggelse. Ingen befintlig
bebyggelse ar belagen sa att den blir patagligt skyddad av tillkommande bebyggelse. For befintliga
hus inne i omradet som redan idag har laga ljudnivaer kan tillkommande bebyggelse ge ndgon dBA
lagre ljudnivaer.

Det finns risk for storningar av lagfrekvent buller frAn busspassager, fran bussar vid héllplatser samt
fran eventuell &tervinningscentral for boende vid planerad bebyggelse. Det géller i synnerhet nar
bussar passerar nara bostader inom omrade Laset 1 och Laset sodra. Overskridande ses dven fran
atervinningscentralen. Berakningarna visar att risk for storning foreligger, dock anses det majligt att
klara riktvardena om lagfrekvent buller beaktas i projekteringen.
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BILAGA 5

Laset, hela planomradet
Huddinge kommun

TAGBULLER OCH VAGBULLER
Framtid &r 2040

Ekvivalent ljudniva

Uppdragsnummer: 104 31 59
Norconsult %




	Alla bilagor 180523



