Tillaggsavtal 3

till Intentions- och markanvisningsavtal

Overenskommelse om villkor for markanvisning av del av Kolartorp 1:1

Foljande tillaggsavtal 3 till Intentions- och markanvisningsavtal godként av kommunfullmiktige
2017-02-13, § 18, har ingatts mellan Huddinge kommun och Bostadsutveckling Kungens Kurva
AB, nedan kallade Parterna. KF Fastigheter AB och Balder Kommersiella Fastigheter AB ar vid
sidan av Bostadsutveckling Kungens Kurva AB solidariskt ansvariga i enlighet med vad som
framgar av § 6 nedan.

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Bostadsutveckling Kungens Kurva AB
Box 53121

400 15 Goteborg

Org nr 559056-7888

Nedan kallad Exploatdren.

Bolaget 1

KF Fastigheter AB
171 88 Solna

Org nr 556033-2446

Bolaget 2

Balder Kommersiella Fastigheter AB
Box 53121

400 15 Goteborg

Org nr: 556699-9362

Nedan kallade Bolagen.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Exploatoren har i Intentions- och markanvisningsavtalet mellan Parterna, kallas nedan
“Intentionsavtalet” (KS 2016/2743) erhéllit markanvisning for del av fastigheten Huddinge
Kolartorp 1:1, se § 4 Markanvisning. Det omrade som omfattas av markanvisningen kallas nedan
”Overlatelseomradet”. Overlatelseomradet ligger inom den forsta detaljplanen i programomradet
for Diametern 2 m.fl. Planprogrammet godkéndes av Kommunfullmiktige 2020-02-10. Denna



detaljplan, som omfattar fastigheterna Diametern 2 och Diametern 6 samt delar av Diametern 3-5
och Kolartorp 1:1, bendmns nedan ”Detaljplanen” (KS-2019/3066).

Parterna har 1 Tilldggsavtal 2 godkédnt av kommunstyrelsen 2020-01-29, § 18, (KS-2019/1722)
till Intentionsavtalet dverenskommit att efterstrava ett avtal om villkoren for Exploatdrens
forvirv (Overlatelseomridet) under kvartal 2 2020, se § 3 Tidplan och fortsatt arbete.

I detta tilldggsavtal redovisas de ndrmare ekonomiska villkor som ska gélla for markanvisningen
och Exploatorens forvirv av Overldtelseomradet.

Parterna dr 6verens om att huvuddelen av bostdderna inom Detaljplanen ska upplatas med
bostadsritt eller dganderitt.

Overlatelseomradet

Overlatelseomradet ingr i sin helhet i Detaljplanen. For nirvarande beddms Detaljplanen
omfatta cirka 79 150 kvm markareal. Overlatelseomradet ingar i sin helhet i den forsta
detaljplanen. Enligt planprogrammet beddms exploateringstalet till e=1,70 for
detaljplancomréadet, vilket motsvarar en total byggritt inom Detaljplanen om cirka 134 400 kvm
ljus BTA.

Overlatelseomradets markareal omfattar cirka 22 230 kvm, vilket motsvarar en total byggritt om
cirka 37 750 kvm ljus BTA, se bifogade karta, bilaga 1.

§ 2. Giltighet

Tillaggsavtal 3 ska undertecknas av Exploatdren och Bolagen innan det behandlas och godkinns
av Kommunens samhéllsbyggnadsutskott.

Tilldggsavtal 3 blir for Parterna och Bolagen bindande endast under forutsittning att
Kommunstyrelsen, pa delegation av Kommunfullméktige, godkénner detsamma senast den 2021-
12-31 genom beslut som vinner laga kratft.

Skulle ovanstdende forutséttningar inte uppfyllas dr Tilldggsavtal 3 till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for ndgon av Parterna.

Betriaffande giltighet 1 6vrigt, se § 9 nedan.
MARKOVERLATELSE

§ 3. Berakning av kopeskilling

Vid forsiljning av marken inom Overlételseomradet ska kopeskillingen baseras pa byggritten
enligt Detaljplanen. Kopeskillingen ska berdknas med utgadngspunkt i nedanstdende a-priser som
har bestémts utifran genomforda virderingar. A-priserna inkluderar kostnader for allminna
anldggningar. Anslutningsavgifter for VA och annan teknisk infrastruktur inkluderas inte i 4-
priserna. Vid virderingen har hinsyn tagits till forutsdttningar enligt planprogram,
medfinansieringserséttning och plankostnad.



Kategorier av byggritter (kvm ljus BTA) inom Kolartorp 1:1:

Bostédder upplatna med bostadsritt/dganderétt 5700 kr/kvm ljus BTA
Bostidder upplétna med hyresratt 3500 kr/kvm ljus BTA
Specialbostider: Aldreboende, vardboende, LSS-boende o dyl 5430 kr/kvm ljus BTA
Kommersiella lokaler for kontor o dyl 2500 kr/kvm ljus BTA

Kommersiella lokaler for bostadsanknuten lokal handel och service 2500 kr/kvm ljus BTA
ex dagligvaror, restaurang, frisor och friskvérd.
Allménna lokaler for skola och forskola 3250 kr/kvm ljus BTA

Kopeskillingen ska berdknas med utgangspunkt i ovanstdende a-priser multiplicerade med den
byggritt for respektive kategori som motsvarar Overlatelseomradets markandel av den totala
byggritten for respektive kategori. Overlatelseomradets markandel beriiknas genom att
Overlatelseomradets markarea divideras med den sammanlagda markarean inom Detaljplanen.
Vid berdkning av kopeskillingen ska fordelningen for bostdder vara 65% bostadsritter och 35%
hyresritter. For undvikande av oklarhet ska kooperativ hyresritt anses utgora hyresritt.

Fran detta belopp ska dras 2400 kr multiplicerat med den beréknade totala byggratten i kvm ljus
BTA for Overlatelseomradet. Avdraget innefattar:

o Overlitelseomridets andel av kostnader for allménna anliggningar inom allméin plats
inom detaljplane-omradet. Ovanstdende avdrag forutsitter att Exploatoren ska ansvara for
och bekosta utbyggnad av dessa anldggningar, vilket parterna efterstravar.

e Kostnader for extraordindra grundlidggningskostnader inklusive eventuella kostnader for
hantering av sulfidberg for Overlatelseomradet.

I bilaga 2 redovisas ett berdkningsexempel.

Ersittning for Overgripande infrastrukturkostnader samt Infrastrukturkostnader i anslutning till
Exploateringsomréadet (punkterna 9.1 resp 9.4 i Intentions- och markanvisningsavtalet) ska inte
erliggas for Overlatelseomradet.

Kommunen ansvarar for de merkostnader som kan uppkomma vid sanering av mark inom
overlatelseomréadet sé att marken kan nyttjas enligt detaljplanens bestimmelser och enligt
kommande myndighetsbeslut. Kommunen ersiétter inte Exploatoren for eventuella
stillestandskostnader eller motsvarande som kan uppkomma i samband med en eventuell
efterbehandlingsétgérd.

§ 4. Erlaggande av kopeskilling och tilltrade

Overlitelseavtal avseende Overlatelseomradet ska tecknas i samband med antagande av
Detaljplanen. Markoverlatelsen avses 1 forsta hand ske genom fastighetsreglering. Kopeskillingen
erldgges genom att 20 % betalas som handpenning i samband med att Detaljplanen vinner laga
kraft. Tilltrade till 6verlatelseomradet ska ske da fastighetsbildningen vinner laga kraft. Resterade
del av kopeskillingen ska betalas vid tilltrddet 1 form av skuldebrev. Skuldebrev ska I6sas senast




2 ar efter att fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Rinta enligt 5 § réntelagen ska utgé fran
skuldebrevets overlimnande fram till det att skuldebrevet loses.

Sdkerhet for skuld enligt skuldebrevet ska utgéras av moderbolagsborgen.

§ 5. Indexberdkning

De i §3 angivna byggrittsvardena per kvm ljus BTA ska , efter avdrag med 2.400 kr
indexeras/omriknas med fordndringen av konsumentprisindex (totalindex) fr.o.m augusti 2020
och fram till tidpunkter for dels betalning av handpenning och dels betalning av resterande
kopeskilling.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 6. Solidariskt ansvar

I enlighet med Tilldggsavtal 2 § 13 ska Exploatéren och Bolagen vara solidariskt ansvariga for
de ekonomiska dtagandena och alla forpliktelser som foljer av detta Tillaggsavtal 3. Vid
overlételse av detta Tilldggsavtal 3, fastighet som berdrs av detta avtal eller fordndring av dgandet
av Exploatoren dr Bolagen fortsatt solidariskt ansvariga enligt detta Tilliggsavtal 3 fram till dess
att Kommunen skriftligen godként att Bolagen frantrader ansvaret. | kommande Exploaterings-
och markdverlatelseavtal ska Exploatoren stélla tillfredstdllande sékerhet for fullgérandet av alla
forpliktelser.

§ 7. Andringar
Andringar eller tilldgg till detta Tilldggsavtal 3 ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 8. Ovrigt

I 6vrigt ska Intentionsavtal och tilliggsavtal 1 och 2 fortsatt vara gillande med ofordndrade
villkor.

§ 9. Vilkor

Detta tillaggsavtal upphor att gélla utan erséttningsritt for endera parten om inte Detaljplanen
antas senast 2023-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft.

§ 10. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta Tilldggsavtal 3 ska avgoras av svensk allméin
domstol.

Detta Tillaggsavtal 3 har upprittats 1 fyra likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.



Huddinge Ort:

Datum: 2021- Datum: 2021-

For Huddinge kommun For Bostadsutveckling Kungens Kurva AB
Ort: Ort:

Datum: 2021- Datum: 2021-

For KF Fastigheter AB Balder Kommersiella Fastigheter AB
KS-2021/504.218

Bilagor

Bilaga 1 Karta éver Detaljplaneomradet och Overlatelseomradet
Bilaga 2 Berédkningsexempel
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