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Markanvisningsavtal
Ostra Varberget

Foljande markanvisningsavtal om markéverlételse och genomférande av del av Ostra Varberget i
Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och (Exploatéren), nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

M&P 11 Holding AB
Engelbrektsplan 2
Box 55663

102 15 Stockholm
556588-0258

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets preliminara avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida grans for detaljplan och &r darfor preliminar
och ska definieras under kommande planarbete.

Overlételsesomradets preliminara utformning har markerats med orange farg och avgransas med
gron begransningslinje och planomradet avgransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.
Overlatelseomradets avgransning beror pa detaljplanens utformning och ar darfor preliminar och
ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkanda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016 och reviderade den 30 september 2019, forutsattningarna i
genomford anbudstévling och av Exploatéren inlamnat anbudsforslag. Exploatoren har tagit del
av dessa handlingar. Anbudstavlingen genomfdrdes under november-december 2016.
Exploatoren utsags tillsammans med House of Nordic till vinnare. Ett markanvisningsavtal har
tidigare tecknats med Exploatdren men detta avtal har I6pt ut.

Syftet med detta avtal &r att foérnya det tidigare avtalet och reglera forutsattningarna for
framtagandet av en ny detaljplan for planomradet, samt for att reglera forutséttningarna for
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genomfdrandet av detaljplanen och férutsattningarna for en framtida overlatelse av
Overlatelseomradet till Exploat6ren. Detaljplanen planeras komma antas under kvartal 3 2022.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godk&nner detsamma senast 2022-05-04.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 3. Markanvisning

Exploatéren valjs i och med detta avtals godkannande till Exploatér for Overlatelseomréadet.
Detta innebér att Exploatren ensam far forhandla med Kommunen om en exploatering inom
Overlatelseomradet under avtalets giltighetstid. Forhandlingen ska ske med utgangspunkt fran det
anbudsforslag som Exploattren har lamnat in i anbudstavlingen, se bilaga 2.

Radhusbebyggelse planeras att uppforas i form av cirka 25 stycken radhus. Enligt
anbudsforslaget ska bebyggelsen anpassas efter terrdngen genom att hojdskillnader tas upp med
souterrangvaning och pa palar. Radhusen &r placerade i flera huskroppar dar varje enskilt hus
anpassas efter markens lutning. Markparkering anlaggs pa framsidan av tomterna. Forgarden ar
belagd med grasarmering som tillater infiltration av dagvatten samtidigt som det ger mojlighet till
uppstallning av cyklar och bil med god tillganglighet. Férdréjningsmagasin skapas under
grasarmeringen eller pa plats som anses lamplig utifran dagvattenutredningen for att
omhandertagande av dagvatten.

Intentionen &r att husen ska byggas av traullsisolermassivtra (CLT) som volymelement med ett
varierande fasadmaterial av puts och trapanel. CLT-byggnader &r helt fria fran gifter,
formaldehyder och allergener och fungerar aven som kolsénka da tra fran hallbart skogsbruk
lagrar koldioxid i stomme och isolering.

84. Detaljplan

Parterna ar 6verens om att en ny detaljplan ska upprattas for att préva om Overlatelseomradet kan
planléggas for bostader i huvudsaklig enlighet med forutsattningarna vid anbudstévlingen och
tidigare upprattad utstallning av forslag till detaljplan for planomradet.

MARKOVERLATELSER

8§ 5. Markoverlatelser

Exploatdren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvarva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utlaggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet.
Overlatelseomradet ar markerat med orange farg och avgransad med grén begransningslinje och
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planomradets begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1. Overlatelseomréadets avgransning
beror pa detaljplanens utformning och &r darfor preliminar och ska definieras under kommande
planarbete. Tilltrade sker nar Exploatoren har erhallit bygglov for bebyggelsen inom
Overlatelseomradet och nar allmanna anlaggningar till Overlatelseomradet ar utbyggda.

Kopeskillingen for Overlatelseomréadet ska beraknas, i enlighet med lamnat anbudspris, om

12 500 kr/kvm ljus BTA enligt bygglovshandling. Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet
samtliga areor forutom teknikutrymmen pa vind. Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under
vind ska exkluderas om vind och kéllare saknas eller om dessa utrymmen av skélig anledning inte
gar att forlaggas pa vind eller i kallare. Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte
utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar, bjalklagséppning till forman fér dubbla
vaningshajder). Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende
byggnader réknas inte som ljus BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid
medréknas. Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade réknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt innefattas inte. Kommunen kommer i genomforandeavtalet att tillse
att byggratten utnyttjas effektivt.

Anbudspriset ska justeras med konsumentprisindex fran 2016-11-30, till och med tilltrade, under
forutsattning att detta index &r storre an 0 %.

8§ 6. Fastighetshildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av markoverlatelser enligt
efterféljande mark- och genomférandeavtal. Exploatdren ska betala kostnaderna for
fastighetsbildningen.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetshildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar mm).

ANLAGGNINGAR

8 7. Allmé&nna anlaggningar

Kommunen bygger ut och bekostar allmén plats i form av gator, lekplats och 6vriga allmanna
ytor. Ingen sarskild gatukostnadsersattning for utbyggnaden i enlighet med nu pagaende
detaljplan kommer att belasta Exploat6ren. Erséttning for gatukostnad ingar i kopeskillingen for
marken.
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AVGIFTER

8§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for planomradet. Kommunen star for samtliga
kostnader for framtagande av detaljplan och dartill nodvandiga utredningar. Exploatéren star
daremot for alla erforderliga utredningar for att sakerstélla genomférandet av detaljplanen inom
Overlatelseomradet.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

89. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatoren.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatdren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Overlatelseomradet. Om flytt av ledningar dven behévs utanfor Planomradet som beror pé&
utbyggnad inom Planomradet ska Exploatoren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§10. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens parkeringsprogram, parkeringsplan och mobility-
managementplan och ska beakta dessa vid planering och genomforande av Overlatelseomradet.
Kommunen erbjuder mdéjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostéder. Det
slutgiltiga parkeringstalet bestams efter en sammanvagd bedomning av planomradets geografiska
lage samt de atgarder Exploatoren atar sig att genomfora. Aktuella atgarder enligt ovan regleras
vidare i kommande genomfdrandeavtal enligt § 19.

MILJO- OCH ENERGI

§ 14. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljéprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021. Ett
nytt reviderat miljoprogram ar ute pa remiss och kommer att antas i april 2022 och kommer att
gélla 2022-2025. Exploatoren ska beakta kommunens miljéprogram.
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8 15. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for markanvisningar regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Om varmekalla behovs ska det tillgodoses genom
fjarrvarme eller med fornyelsebar energi. Exempel pa sadana varmekallor &r bergvarme,
franluftsvarmepump och solceller.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att framja att anlaggandet av Overlatelseomréadet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt och med
minsta méjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatoren ska redovisa
val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljén. Checklistans kontrollpunkter
berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och férvaltning av anldggningar inom
Overlatelseomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande.

§ 16. Social hallbarhet

Exploatéren ska inkomma med en beskrivning om hur social hallbarhet avses tas i hansyn vid
anlaggande av Overlatelseomradet. Kostnaden harfor betalas av Exploatoren.

§ 17. Dagvatten

Exploatoren & medveten om att det kommer stéllas hoga krav pa dagvattenhanteringen inom
Overlatelseomradet, d& anslutande dagvattensystem har kapacitetsbrist och flédena till
intilliggande sumpskog inte far férandras. Kommunen tar fram och bekostar en 6versiktlig
dagvattenutredning for planomradet. Exploatcren svarar for att ta fram och bekosta eventuella
utredningar for att sikerstélla att dagvattenhanteringen inom Overlatelseomradet kan ske pa ett
andamalsenligt satt

Exploatdren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Overlatelseomradet. Dokumentet ger vagledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge Kommun.

§ 18. Markfororeningar

Det finns inga kanda kulturhistoriska lamningar eller féroreningar inom Overléatelseomradet.
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Exploatoren ska inom Overlatelseomradet utféra och bekosta nodvandiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov aven utfora de efterbehandlingsatgéarder som pa
grund av féroreningar behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet
uppstar for manniskors halsa eller miljo och for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestammelser. Kommunen star for kostnaderna vid forekomst av kulturhistoriska
lamningar eller markfororeningar med ett belopp upp till totalt tva miljoner kronor.
Overskjutande kostnader bekostar exploatéren.

Exploat6ren ska ges mojlighet att tilltrada Overlatelseomradet innan dverlatelse for att genomfora
provtagningar for markfororeningar.

Fragan regleras vidare i genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 19. Tidplan

Till genomférandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och handelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomférande
av detaljplanen.

§ 20. Byggnadsskyldighet

Det &r av stor vikt for Kommunen att de planerade atgarder som medges i detaljplanen genomfors
inom rimlig tid. Kommunen avser darfor att stalla krav pa att Exploatdren ska félja en framtagen
tidplan.

§ 21. Gestaltningsprinciper och vegetation

Stor aktsamhet ska tas till befintlig terrdng och vegetation inom Overléatelseomradet i samband
med genomférandet av detaljplanen. Bebyggelsen ska huvudsakligen félja principerna i inlamnat
anbudsforslag, se bilaga 2. For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i anlaggandet av
Overlételseomradet avser Parterna att folja det gestaltningsprogrammet i planbeskrivningen.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av anlaggningar inom planomradet.

§ 22. Mark- och genomférandeavtal

| samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett mark- och genomférandeavtal
tecknas mellan Parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 5 och genomforandet av
detaljplanen i dvrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploattren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da mark- och genomférandeavtalet for Planomradet ar
giltigt upphor detta markanvisningsavtal att gélla i sin helhet.
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§ 23. Vitesforeldgganden

I mark- och genomférandeavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer viteslaggas. Summorna
for respektive vite fastlaggs i mark och genomforandeavtalet. Exploatéren ska stélla sakerhet for
vite och allménna platser.

Exempel pa avsteg fran mark- och genomférandeavtalet som kan vitesbeldggas ar avsteg fran
byggnadsskyldigt, skada pa vardefull vegetation, dagvattenhantering, avvikelse fran parkeringstal
och ej uppfyllda mobility-management-atgéarder.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 24. Auvtalets upphérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2024-03-21, med beslut som
darefter vinner laga kraft, eller

- Kommunen inte fattar beslut att godkanna mark- och genomférandeavtal enligt 8 19 senast
2024-03-21, med beslut som dérefter vinner laga kraft.

Exploatoren ska i sadana fall svara for sina samtliga nedlagda kostnader i projektet och &ger
ingen annan ratt till ersattning av nagot slag av Kommunen.

Avtalet kan forlangas genom undertecknande av tillaggsavtal under forutsattning att exploatoren
ej har orsakat forseningen.

§ 25. Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkannande.

Exploatoren avser att Overlata avtalet pa ett dotterbolag som ska genomfora projektet. En
forutsattning for ett godkannande enligt forsta stycket i denna paragraf ar att Exploatoren gar i
borgen sasom for egen skuld for ny avtalsparts ratta fullgoérande av samtliga skyldigheter enligt
foreliggande avtal. Detta géller aven dverlatelser i flera led.

§ 26. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen &r:
Mark- och exploateringssektionen
Daniel Bernebrant
085-535 310 28
Daniel.bernebrant@huddinge.se

Kontaktperson for Exploattren &r:
Marcus Peterhoff
070-563 75 45
Mp.mpam.se
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Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna

paragraf.

§ 27. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

§ 28. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allman domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2022- -

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Daniel Bernebrant
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Ort:
Datum:

For M&P Il Holding AB

Bilaga 1 — karta dver planomradet och dverlatelseomradet

Bilaga 2 — anbudsforslag
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Bilaga 2 - anbudsforslag

Vad vi vill skapa i Ostra Varberget

Ostra Varberget ligger vackert med utsikt 6ver Milaren mot vister. Hir planerar vi att
inom omrade 1 uppfora 28 radhus om 148 kvm BOA samt 45 radhus om 123 kvm BOA
inom omrade 2, samtliga i bostadsrattsform. Terrangen ar kuperad med valdigt branta
omraden och pa flera platser ger mojlighet till suterrangvaningar. Radhusen ar
placerade i flera huskroppar dar varje enskilt hus far f6lja marken genom att stegvis
glida ner for vagens lutning. Grundlaggningen anpassas for varje enhet individuellt efter
markens forhallande och bestar antingen av platta pa mark, grundlaggning pa palar
alternativt suterrangvaning. Den dominerande grundlaggningen kommer att utgoras av
palar da denna medfoér minst dverkan pa marken och tillater bast anpassning for husen
till topografin. Detta skapar tydliga forrum till husen genom de sma hojdskillnaderna
samtidigt som man kan undvika hoga staket mellan tradgardarna.

Framsidan av husen anvands framst for parkering. All parkering sker inom tomtmark.
Forgdrden ar belagd med grasarmering som tillater infiltration av dagvatten samtidigt
som det ger mojlighet till uppstallning av cyklar och bil med god tillganglighet. Dar det
behovs skapas fordrojningsmagasin for dagvattnet under grasarmeringen sa
fastigheterna kan omhanderta sitt dagvatten lokalt i sa stor utstrackning som mdjligt. En
kombinerad brevlada och mur for sopkarl planeras i forgrunden tillsammans med
plantering av trad vid varannan infart.

Huskropparna omsluter vagen i tata langor, men dven om enstaka huskroppar bestar av
mer an 5 hus i rat langa bryts skalan upp genom steppningen av husen samt de laga
fallen mellan tomterna. Mot sydost forskjuts husen dven i sidled vilket ytterligare bryter
upp skalan. Tillsammans med trdden pa gatan skapar detta en vindskyddad och upplyst
gata for 6kad siakerhet.

Med en nockhdjd pd 10 m kan det ges mojlighet till inredning av vind. Denna anvands da
i framsta fall som ett orangeri bakom en takterrass med stralande utsikt genom
tradtopparna.

Pa vastsidan av husen ansluter vi till naturmarken med en terrass pa 5 meter utanfor
suterrangvaningen och slintar darefter ner mot befintlig mark med en lutning pa 28
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grader.

De 6stra husen ansluter till naturmarken i liv med mellanvaningen. Flera av husen pa
den Ostra sidan ar underliggande parkering mojlig. Har har takterrasserna dven vants
mot skogen for att skapa ett speglat uttryck mot de enheter som byggs pd andra sidan

vagen.

Material:

Husen kommer byggas av traullsisolerat massivtra (CLT) som volymelement med ett
varierande fasadmaterial av puts och trapanel. Bade trapanel och puts appliceras efter
montage vilket gor att man kan undvika horisontella linjer som ar vanliga pa
modulhusen och ofta ger ett intryck av container. Det ar viktigt for oss att &ven om vi
anvander en hogt industrialiserad byggprocess att husen har kvar sina rena fasadytor
utan synliga fogar. CLT ar enorma element av trd som installeras pa plats under en kort
tidsperiod. Prefabricering och robotstyrd produktion minimerar inte bara tiden for
konstruktionen utan minimerar aven fel i hantverket. CLT kan beskrivas som en modern
industrialiserad form av timmerhusbyggande. Byggnaderna blir solida och tysta,
samtidigt som den naturliga ravaran ar helt fri fran gifter, formaldehyder och allergener
som aterfinns i alla andra byggmaterial och konstruktioner. Uppbyggnaden av vaggar,
golv och tak “andas” da den bade binder och avger fukt. Detta borgar for ett hdlsosamt
inomhusklimat fritt fran gifter, fria partiklar och virvlande damm. CLT-byggnader
fungerar i praktiken som kolsdnka da tra fran hallbart skogsbruk faktiskt lagrar
koldioxid i stomme och isolering, medan aterplantering av ny skog binder koldioxid och
forhindrar utslapp av metan. Kalkylen ger en motsvarighet av CO2-utslapp fran 32 ars
bilkérande per bostad

[ gestaltningsforslaget som foljer ar husen illustrerade som typiska radhusmoduler. Vi
stravar efter ett modernare uttryck men dar forgarden och forskjutningen mellan husen
skapar den uterumskarraktar som vi illustrerat i enkla skisser.

Bostdderna ar tankta att upplatas i bostadsrattsform dar respektive delomrade utgor en
forening.
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