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Mark- och genomforandeavtal

(Norra Linna industriomrade — Del av fastighet Linna 45:1)

Foljande avtal om markoverlételse och genomforande av Norra Lanna industriomrdde, etapp
1, 1 Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och JP Jarn o Plat Aktiebolag,
nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

JP Jéarn o Plat Aktiebolag
Box 133

141 28 Huddinge

Org. nr 556040-9079

Nedan kallad Exploatoren.

Exploateringsomradets avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

Overlatelsesomradets avgriansning sammanfaller med Exploateringsomradets avgrinsning.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkénda av
kommunfullmiktige den 13 juni 2016, vilka Exploatdren tagit del av. Avtalet innebér en
direktanvisning till JP Jarn o Plat Aktiebolag med syfte att mojliggoéra bostadsbyggande i
Stordngens industriomrade. JP Jarn o Plat bedriver idag verksamhet pé en strategiskt viktig
fastighet som utgor ett hinder for kommande bebyggelse inom projekten 1 Stordngens
industriomrade. Darfor dr det av vikt for kommunens langsiktiga mal avseende
bostadsbyggandet att fastigheten tillgangliggors for byggaktorer med syfte att genomfora
detaljplanerna i omradet. Vidare dr verksamheten i linje med intentionerna i detaljplanen for
Ldnna industriomrdde (0126K-11962), och kommunen vill med denna direktanvisning
tillgodose JP Jéarn o Plats 6nskemal om att dven fortsattningsvis bedriva verksamhet i
Huddinge kommun. Den aktuella fastigheten kommer markforberedas av kommunen och
kommer motsvara en vanlig industritomt. Fastigheten kommer sdljas som en plan tomt med
infart och mojlighet att ansluta till ledningsnit.

§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:
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1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingd detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingés av Exploatdren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Mark- och genomforandeavtalet och fullgérandet av Exploatorens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning
eller ndgot annat for Exploatéren grundliggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkédnner detsamma senast (2020-07-31).
- att JP Jarn o Plat Aktiebolag ingér avtal med bolag inom Vincero AB:s koncern
avseende Overlételse av hela fastigheterna Hantverket 12 och Verkstaden 21 1 Huddinge
kommun (direkt eller genom bolagsforsiljning) senast (2020-05-15).

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

Den totala byggritten inom det i detaljplan markerade kvarteret ir 21 000 m?> BTA och
kvarterets totala markyta 4r ca 31 000 m?. Férdelningen av byggritt ska dirfor ske i enlighet
med fastighetens andel av den totala markytan inom kvarteret. D& dverldtelseomradet dr ca
10 000 m? stort &r den tilldelade byggritten i BTA enligt detta avtal ca 6 800 m?. Den exakta
fordelningen kommer faststéllas efter slutford fastighetsbildning enligt §7.

MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

Kommunen &verlater till Exploatdren med 4ganderitt ett omrade om ca 10 000 m? av
fastigheten Linna 45:1 i Huddinge kommun, nedan kallat Overlitelseomradet.
Overlételseomradet r utlagt som kvartersmark i detaljplanen och #r markerat med rod
begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.

Overlatelsen giller med de smirre justeringar av grinsen for Overlatelseomradet som kan
komma att vidtas i samband med lantméterimyndighetens beslut om fastighetsbildning.

§6 Kopeskilling

Kopeskillingen for Overlatelseomréidet ir, exklusive gatukostnader, FEMTONMILJONER
(15000 000:-) KRONOR.
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Handpenning om 10 % av preliminér kopeskilling ska erldggas senast vid detta avtals
undertecknande genom insdttning pd Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102
med angivelse om vad summan avser.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits 1 §5 ska erséttningen justeras med
TVATUSENTVAHUNDRAFEMTIO (2 250) kr/m?.

Kopeskillingen ska omrdknas med konsumentprisindex (totalindex) frdn november 2019
(336,36). Den ska justeras sa att den foljer indexéndringarna fram till den tidpunkt d& den
forfaller till betalning. Den ska dock lagst uppgé till det belopp som anges ovan.

Aterstiende del av kdpeskillingen ska erliggas senast p tilltriidesdagen genom insittning pa
Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad summan avser.

Erlaggs inte kopeskillingen senast pa tilltradesdagen har Kommunen rétt att hiva kdpet och
hela eller delar av detta avtal. Om kdpet hidvs har Kommunen dven ritt till skadestand
motsvarande hela handpenningen.

§7 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrdder i och med detta avtal ans6kan om fastighetsbildning. Kommunen
ska bekosta den del av forrattningen som syftar till att genomfoéra markanvisningen och de
atgirder som avser overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningséatgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

§8 Tilltrade
Tilltrade till Overlatelseomradet sker 2022-05-01.

§9 Kopebrev

Mot det att Kommunen erhaller foreskriven kdpeskilling och da alla eventuella pantbrev har
overlamnats upprittas kopebrev.

§10 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlitelseomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrianka mojligheten att forfoga 6ver Overlatelseomradet.

§11 Overlatelseomradets skick

Overlatelseomradet har besiktigats av Exploatdren. Exploatdren #dger kiinnedom om radande
mark- och grundforhallanden. Exploatéren godkédnner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avstd fran samtliga ansprak pé fel eller brister i den férviarvade egendomen
som Exploatoren upptéckt eller bort uppticka vid besiktning.
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Kommunen ska intill Tilltrddesdagen utféra och bekosta schaktning och andra
markforberedande arbeten sa att Overlatelseomradet vid Exploatorens tilltrdde motsvarar en
normal plan industritomt med infart och mgjlighet att ansluta till ledningsnét.

§12 Ledningar och rattigheter

Exploatdren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan erséttning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomrédet till formén for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatéren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme inom Exploateringsomrédet for
slédnt och arbetsomrade 1 samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

§13 Utforande av omradesspecifika allmanna anlaggningar

A. Allminna anliggningar

A.1.Kommunen projekterar och utfor utbyggnad av lokalgata samt véindplan enligt
detaljplanen inom omradet. Exploatdren ska for samtliga sina byggritter inom
Exploateringsomradet erldgga 25 % av den faktiska kostnaden for gatuutbyggnaden.
Kommunens preliminédra beddmning &r att dessa faktiska kostnader kommer uppga
till totalt 30 miljoner, vilket innebér att Exploatoren ska erldgga 7,5 miljoner
(sjumiljonerfemhundratusen kronor) i kostnader for utbyggnaden. Denna kostnad
kan komma att justeras.

Gatukostnadsersittningen ska erldggas i samband med byggstart av de allminna
anldggningarna. Om de faktiska kostnaderna verstiger kommunens preliminéra
bedomning ska detta erldggas efter godkind slutbesiktning genom insittning pa
Kommunens postgiro 6595-3 eller bankgiro 748-2102 med angivelse om vad
ersdttningen avser. Om de faktiska kostnaderna understiger den preliminéra
uppskattningen kommer aterbetalning ske till av Exploatdren angivet konto.

B. Anliggningar inom kvartersmark.
Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:
B.1. Alla anldggningar inom kvartersmark.
B.2. Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomradet.
B.3. Alla erforderliga atgiarder for bullerskydd.
B.4. Alla erforderliga dtgérder for dagvatten.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen fér ej 6verforas pa av Exploatoren anlitad
entreprendr.
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AVGIFTER

§14 Skatter mm

Kommunen ska betala rantor och andra kostnader for Overlatelseomradet som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

Kommunen ska dven betala fastighetsskatt for helt kalenderar. P4 tilltradesdagen ska
Exploatoren betala Kommunen for den del av skatten som faller pa tiden fran och med
tilltradesdagen till och med utgangen av kalenderaret, samt att dvrig ndmnd
betalningsskyldighet d& 6vergar pad Exploatdren med samtidig rétt till avkastning frén
Overlételseomradet.

Exploatoren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och virdeintyg.

§15 Plan- och bygglovsavgifter

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§16 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den 1 § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande égs av Exploatoren eller
som oOvergér 1 exploatorens 4go 1 och med detta avtals undertecknade och ér beldgna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sdgs i foregaende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

MILJO- OCH ENERGI

§17 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram
till &r 2021. Exploatoren ska beakta kommunens Miljoprogram.

§18 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for markanvisning 1 Huddinge regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekallan ska tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrviarme.

Checklista for miljoanpassat byggande
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For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sitt
och med minsta mojliga miljopéverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dar
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pé miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomf6ras infor
bygglovsansokan.

Certifieringssystem for miljéanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad silver eller motsvarande certifiering.

§19 Dagvatten

For att uppné en héllbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatoren har tagit del av. Syftet dr att nd en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret. Dagvatten ska tas omhand lokalt och avrinning far inte ske mot
Linnaskogens naturreservat. Dagvattenavrinning far heller inte paverka Lissmaan. Atgirder
fér inte vidtas som paverkar kringliggande fastigheter.

Dagvattensystemet bor utformas sa att utsldpp vid eventuella olyckor létt kan tas om hand
genom avstiangning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhdndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen
(mark- och exploateringssektionen) i samband med tekniskt samrad for bygglov.
Handlingarna ska skriftligen godkidnnas av Kommunen. Samtliga anldggningar for
omhédndertagande av dagvatten ska utforas och bekostas av Exploatoren liksom skotsel av

dessa. Atgiirderna ska vara utférda senast di ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tags
i bruk.

§20 Avfallshantering

Exploatdren ska tillse att avfallshanteringen inom exploateringsomradet under byggtiden och
under anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till langtgaende killsortering och atervinning
1 enlighet med géllande avfallsplan och renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.

GENOMFORANDE

§21 Tidplan

Parternas avsikt dr att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen ar
vigledande for kommande arbeten. Om ndgon av Parterna bryter mot tidplanen uppstir dock
inga ersittnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Bygglov for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2022-03-01.
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o Startbesked for planerad byggnation ska ha erhéllits senast 2022-05-01.
e Slutbevis for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2023-07-01.

§22 Samordning

Samordning med Exploatoren ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ar att erhélla en
béttre samordning i projektet och finna gemensamma l6sningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i1 senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utfoérande. Dialog ska ske med
Exploatéren om lamplig tid for utférande, men Kommunen dger rétt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatoren véljer att utfora sina arbeten péd kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningsédgarnas arbeten pé allmén platsmark é&r alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatorens arbeten.

Kommunen (gatuprojektsektionen) ska svara for samordning mellan Exploatoren och de
ledningsdragande bolagen sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomradet
kan bedrivas utan inbordes hinder. Exploatdren ansvarar for samordningen av
servisanslutningar och att dessa finns vid inflyttning. Exploatéren svarar med kontakten med
ledningshavarna angdende pakopplingsavgifter och servisers ldge med mera. Exploatoren ska
till Kommunen och de ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor,
ritningar och tidsplan for ledningsnitens utbyggnad.

§23 Etableringsplan/APD plan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren upprétta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD-plan), som skriftligen ska godkénnas av
Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla eventuellt nyttjande av
natur- eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten
efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt sténgsel runt byggarbetsplatsen.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatdrens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kriaver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréver dven polistillstind om inte
bygglov erfordras.

§24 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkdnnas av Kommunen (trafik- och landskapssektionen). Exploatéren
ansOker om godkdnnande av trafikanordningsplanen via e-tjanst pd kommunens hemsida.
Denna ska redovisa placering av stdngsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvégar fran
arbetsplatsen, byggtrafikvégar till och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods
kommer att ske. Planen ska dven redovisa dtgarder for framkomlighet och sdkerhet for
fordons-, gdng- och cykeltrafik.
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Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnitet och naturmarken runt
Exploateringsomréadet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatoren bekostar
aterstéllande av eventuella skador pd omgivande vignét som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

§25 Skyltar

Exploatoren ska sétta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nér
byggomradet hignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa sétt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehéalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nér arbetet berdknas avlutas, om mojligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedéma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersikrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploatdren
ska ansoka om samt bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§26 Skadestandsansvar

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstéllda hos Exploatéren samt av Exploatoren anlitade
entreprenorer och leverantorer.

§27 Drojsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pa bestimd forfallodag ska drojsmalsrénta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utgé for tiden fran forfallodagen pé fordringen tills full betalning sker.

§28 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Overldtas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godkint detsamma.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatdren att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta
avtal sa att detta blir géllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del
déarav. Detta avtal ska bifogas 1 avskrift. Innan Gverlatelse sker ska Exploatdren skriftligen
underritta Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Ska ocksa detta avtal dverlatas pa
den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§29 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
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Mark- och exploateringssektionen
Simon Reppling

08-535313 28
Simon.reppling@huddinge.se

Gatuprojektsektionen

Sofie Stjernstrom

08-535 365 76
Sofie.stjernstrom@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Gunnar Gustafsson

+46 707 17 15 56
Gunnar@jovab.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvandig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§30 Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§31 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tilldimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén
domstol.




10(11)

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge Ort:

Datum: 2020- Datum: 2020-

For Huddinge kommun For JP Jarn o Plat Aktiebolag
Charlotta Thureson Giberg Gunnar Gustafsson

Mark- och exploateringschef Styrelseledamot, ordférande
Simon Reppling

Exploateringsingen;jor

Bilaga 1  Befintlig detaljplan med Exploateringsomradet och Overltelseomradet
markerade.

Dnr KS-2020/95 /SR
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