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Intentionsavtal
Vistaskolan 1 m.fl.

Foljande avtal om exploatering, markdverlatelse och framtagande av forslag till ny detaljplan for
Vistaskolan 1 inom kommundelen Glomsta i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge
kommun och Huddinge Samhaéllsfastigheter AB, nedan gemensamt kallade Parterna:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. Huddinge Samhillsfastigheter AB
Forradsviagen 2

141 46 Huddinge

Org. nr 556536-9666

Nedan kallad ”Exploatéren”.

Planomradet dr det omrdde som omfattas av den kommande detaljplanen och som har markerats
med en rod begrinsningslinje i bilaga 1. Planomradet dr prelimindrt och avses motsvara den
framtida grinsen for detaljplanen. Grinsen kommer att definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets prelimindra avgridnsning har markerats med bld begrinsningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1. Omradet omfattas av de ataganden som ska regleras i efterféljande
exploateringsavtal. Exploateringsomrédet avgransning dr prelimindr och ska definieras under
kommande planarbete.

Overlatelsesomradets prelimindra avgrinsning har markerats med gron skraffering pa bifogad
karta, bilaga 1. Overlatelseomradets areal och definitiva grinser kan komma att justeras under
kommande planarbete och av lantmiterimyndigheten i samband med myndighetens beslut om
fastighetsreglering.
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§1. INLEDANDE BESTAMMELSER

Bakgrund och syfte

Till grund for Intentionsavtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal 1 Huddinge kommun, vilka
Exploatoren tagit del av. Intentionsavtalet syftar till att reglera forutséttningarna for framtagandet
och genomforandet av forslag till ny detaljplan for Vistaskolan 1 m.fl., nedan kallad
“Detaljplanen”, samt framtida dverlatelse av mark mellan Parterna.

Pa fastigheten Vistaskolan 1 bedrivs en kommunal F-9 skola i kommundelen Glomsta. Fastigheten
ar beldgen cirka 1700 m frdn Huddinge station. Vistaskolan har idag en forskolepaviljong som
delvis star pA Kommunens fastighet Vistaberg 1:23. Exploateringsomradet omfattar Exploatorens
fastigheter Vistaskolan 1 och Flygposten 1 samt del av Kommunens fastighet Vistaberg 1:23 som
enligt Detaljplanen kommer att utgora kvartersmark.

Det priméra syftet med planldggningen &r att sdkra en permanent 10sning for forskola inom
Planomradet. Detaljplanen skall medge den temporéra paviljongen som star pa fastigheten idag
samt om mojligt en framtida ny forskola for 100 barn. Vidare undersoker projektet mojligheten att
anvinda Exploatorens fastighet Flygposten 1 som en potentiell parkeringsyta.
§ 1.1 Exploatorens garantier
I och med undertecknandet av Intentionsavtalet garanterar Exploatdren foljande:
1. Att Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att ingé Intentionsavtalet och
alla andra tillhérande dokument som ingds av Exploatoren, vid verkstdllande av desamma
kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje

avtalsvillkor och bestimmelse.

2. Att fullgorandet av Exploatorens forpliktelser i Intentionsavtalet inte kommer att strida mot
Exploatorens bolagsordning eller ndgot annat for Exploatéren grundliggande dokument.

3. Att Exploatoren har erforderligt kapital att genomfora den exploatering som kommer att
folja av Intentionsavtalet.

§1.2 Giltighet och bestind
Intentionsavtalet blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 30 november 2024

- att planuppdraget for Planomradet ges 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med bilaga 1 senast
den 30 november 2024 genom beslut som sedermera vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan

ersittningsskyldighet for ndgondera parten. Exploatdren dr medveten om att Kommunens beslut
om planuppdrag och godkdnnande av intentionsavtal kan bli foremal for dverprovning.
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§1.3 Detaljplan

For Planomrdadet géller detaljplan Vistaskolan 1 (Dp 0126k-13518), antagen 2002-06-10. Géllande
detaljplan for Vistaskolan 1 medger anvéndning for skolindamal. Marken for Planomradet inom
Vistaskolan 1 &r delvis planlagd som prickmark. For den aktuella delen av fastigheten Vistaberg
1:23 &r marken inte detaljplanelagd. Utifran detta dr Parterna 6verens om att en ny detaljplan ska
uppréttas for att prova om Planomradet kan planldggas for skoldndamal.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av Detaljplanen. Exploatoren ersédtter Kommunen for dess
samtliga kostnader for framtagande av Detaljplan och erforderliga utredningar for Planomradet 1
enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna med Exploatdren.

§ 2. MARKOVERLATELSER
§2.1 Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Kommunen kommer &verlata del av fastigheten Vistaberg 1:23, nedan kallt Overlatelseomrédet,
till exploatdren mot ersittning enligt genomsnittsvirdesprincipen. Overlatelseomradet uppskattas
motsvara cirka 1 230 kvm, se bilaga 1, och kommer planldggas som kvartersmark for skoldandamal.
Parterna #r Overens om att priset for Overlatelseomradet ska bestimmas i kommande
exploateringsavtal enligt § 6.4 nedan, genom virdering som Kommunen bestéiller och som
Exploatoren bekostar. Parterna ska vara overens om det underlag som ingéar i bestillningen.
Markpriset ska motsvara ett for tidpunkten for 6verldtelsen aktuellt marknadsvirde enligt den nya
detaljplanen.

Ersittningen ska erldggas genom inséttning pA Kommunens bankgiro 5464—6831 med angivelse
om vad erséttningen avser inom 30 dagar efter det att erséttningsbeslutet i fraga vunnit laga kraft.

§2.1.1 Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av markdverlatelse
enligt efterfoljande exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta dvriga lantméteridtgirder (t.ex. avstyckningar,
gemensamhetsanldggningar m.m.) som kan erfordras inom Exploateringsomradet for
genomforandet av Detaljplanen.

Parterna dr Gverens om att ansokan om fastighetsreglering ska inldmnas till lantméterimyndigheten
1 Huddinge si snart som mdjligt efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte Parterna
gemensamt bestimmer annat.

§3. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§3.1 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fOrnyelsen/anldggandet av
Exploateringsomréadet avser Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet
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ska utgéra ett for Kommunen och Exploatdren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

Innan bygglovsansdkan ldmnas in till ansvarig myndighet har Exploatdren mojlighet att pa eget
initiativ samrada gestaltningsforslaget med Kommunen. Syftet ér att sidkerstilla att gestaltningen
ar forenligt med det framtagna gestaltningsprogrammet.

§3.2 Allminna anliggningar

Exploateringen av Exploateringsomrddet kan komma att medfora behov av utbyggnad eller
ombyggnad av allménna anldggningar. Det kan exempelvis bli aktuellt att se Over
parkeringsldsningen inklusive anpassningar for sdkrare in- och utfarter for Vista forskola och
Vistaskolan. Exploatoren ska i de fallen std for de faktiska kostnaderna for utbyggnad eller
ombyggnad av de allménna anldggningarna. De allménna anldggningarna ska vidare regleras i det
kommande exploateringsavtalet.

Vid utvecklingen av Exploateringsomradet ska framkomlighet och trafiksikerhet for giende,
sarskilt med fokus pa barn, beaktas.

§33 Parkeringstal
Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av

Exploateringsomrédet.

Parkeringsnormen for parkering inom projektet ska faststéllas under planarbetet enligt sirskild
utredning.

§ 4. EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2022/221) som ska vara vigledande for alla
verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, féretag och
foreningar. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens
miljoarbete fram till &r 2025. Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan Exploatdrens
ataganden avseende miljoanpassat byggande.
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§4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekillan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvirme.

§4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sitt och med minsta
mdjliga miljopaverkan ska Exploatéren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande. Checklistan utgdr ett for Parterna gemensamt verktyg diar Exploatoren redovisar val,
metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopaverkan. Checklistans kontrollpunkter
berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av byggnader och
anldggningar inom Planomrédet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med Kommunens
rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av checklistan. Den
slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor bygglovsansokan. Arbetskostnaden
for detta ska regleras i efterfoljande exploateringsavtal.

§4.3 Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige
den 4 mars 2013 (KS-2012/1201) och ska beakta denna vid planering och utbyggnad av
Exploateringsomradet for att hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Dokumentet ger vigledning i
arbetet med dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser
att dagvattenutredning behovs ska Exploatoren bekosta sédan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§44 Avfallshantering

Det aligger Exploatdren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och vid slutbesked &r anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhallningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§4.5 Markfororeningar

Exploatéren ska inom Exploateringsomrddet och Overlatelseomradet utféra och bekosta
nddvindiga utredningar om férekomst av markfororening och vid behov dven utféra och bekosta
de efterbehandlingsatgirder som pd grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hilsa eller miljon och for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat dn enskilt
bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i
genomforandeavtalet.
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§5s. EKONOMI
§5.1 Ersittning for upprittande av avtal

Exploatoren ska ersitta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta fram detta
avtal samt for de Ovriga kostnader som kommunen haft for att kunna teckna avtalet, t.ex.
motpartsgranskning. Hirvid ska det vid varje tidpunkt gédllande timpriset exklusive mervirdesskatt
tillimpas som framgér av den av kommunfullméktige for aktuellt &ndamél beslutad taxan; se
riktlinjer for exploateringsavtal.

Exploatoren ska, till Kommunen, erligga ersittning for Kommunens arbete i samband med
genomforandet av detaljplanen. Denna erséttning avser bland annat Kommunens kostnader for
Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt bygglovsarbete,
uppf6ljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. Hirvid ska det vid varje tidpunkt
géllande timpriset tillimpas, vilket framgéar av HKF 2220 (se § 5.5).

§5.2 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom  Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom  sirskilt
plankostnadsavtal ska Exploatdren inte erligga nidgon planavgift enligt vid tid géllande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) 1 samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och mittjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersitter HKF 2200.

§53 Ledning och anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvdarme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatoren.

Det éaligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till foljd av utbyggnad inom Planomradet. Om
flytt av ledningar dven behovs utanfor Planomradet som beror pd utbyggnad inom Planomradet ska
Exploatoren bekosta dessa.

§ 6. ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation och fornlimning

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.
Planomradets utbredning pd del av Vistaberg 1:23 ligger inom fornldamningen Vistabergs bytomt.
En arkeologisk forundersokning har gjorts som Lansstyrelsen redovisade resultatet av i sin rapport

hosten 2001 (RAA UV Mitt Rapport 2003:16). Exploatdren har tagit del av den genomfdrda
arkeologiska utredningen. Exploatoren dr medveten om att det inte &r tillatet att utdka den redan
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ianspriktagna ytan inom fornldmningen. Om det uppstér kostnader i samband med hantering,
skydd, utgravning eller andra atgérder kopplat till fornlimningen &tar sig exploatdren att bekosta.

§6.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Exploatoren att utféra och bekosta samtliga dtgdrder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomrddet som kommer att
erfordras for Exploatorens exploateringsatgarder.

Det aligger Exploatoren att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns e-
tjanst. Exploatdren ansvarar for att stdngsla in sin arbetsplats och for att det under hela
byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning och dylikt uppsatta
enligt erhallna anvisningar. Exploatdren dr medveten om att ansdkan om trafikanordningsplan ar
forenad med en kostnad for Exploatoren.

Byggetablering och uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska ske pd kvartersmark inom
Exploateringsomraddet. Kommunens mark far inte nyttjas av Exploatdren utan Kommunens
skriftliga medgivande. I frdga om allmén plats kan det ocksa kriavas polistillstand.

§6.3 Skyltar

Exploatoren ska, utan kostnad for Kommunen, tillhandahalla minst en skylt pa plats fore byggstart
som informerar allmidnheten om projektet, vad som byggs, namn pd det som byggs och
byggperioden. Om mdgjligt ska dven inflyttningstidpunkt framga. Skylten ska dterge Huddinge
kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa till Kommunens projekthemsida.

Exploatoren ska ans6ka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

§ 6.4 Exploateringsavtal

I samband med antagandet av Detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Parterna. I
detta avtal ska markdverlételser enligt § 2.1 och genomf6randet av detaljplanen i Gvrigt regleras.
Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatéren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen 1 Huddinge kommun. D4 exploateringsavtalet for Planomrédet &r giltigt upphdr
Intentionsavtal att gilla 1 sin helhet.

§ 6.5 Vitesforeliggande
I exploateringsavtalet avses avsteg fran sirskilda paragrafer vitesldggas. Summorna for respektive

vite fastldggs i exploateringsavtalet. Exploatoren ska stélla sdkerhet for det totala vitesbeloppet och
kostnaderna for utbyggnad av allméinna platser som exploateringen av Planomradet ger upphov till.

Dnr KS-2024/1058



8 (10)

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER
§7.1 Overlitelse av intentionsavtalet och fastighet inom Exploateringsomridet
§7.1.1 Intentionsavtalet

Exploatéren fir inte Overlata detta avtal eller del av avtalet utan Kommunens skriftliga
medgivande, vilket oskéligen inte far végras eller fordrojas.

Exploatoren ska i god tid efter det regelverk Exploatoren har att forhélla sig till, sésom borsregler,
medger det, informera Kommunen att detta avtal avses dverlatas pa annan.

§7.1.2 Fastighet inom Exploateringsomridet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av Intentionsavtalet ska Exploatoren
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sd att detta blir
géllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del dédrav. Detta avtal ska
bifogas i avskrift. Innan Gverlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underriatta Kommunen. Ska
ocksé detta avtal dverlatas pa den nya dgaren géller § 7.1.1 likvél.

§7.2 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun &r Kommunens kontaktorgan i frdgor som
ror detta avtal.

Efter det att planuppdrag har godkénts ska Parterna hélla ett startmdte. Pa startmotet ska Parterna
utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfrdgor som Exploatdren enligt detta avtal ska
inhdmta Kommunens godkidnnande, synpunkter och fortydliganden m.m. Harutdver ska Parterna
utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for det fortsatta samarbetet och
informationsutbytet mellan Parterna for detta avtals fullgorelse. Parterna ska ajourhélla ldmnade
kontaktuppgifter.

§7.3 Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande av Detaljplanen senast den 30 mars 2027

- Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 6.4 senast den 30 mars
2027

- Beslut om godkénnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Darvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 1.3 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader 1 projektet.
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§7.4 Andringar och tilligg
Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.
§75 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal och didrmed sammanhédngande
rattsfragor ska avgdras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
2024- Datum:
For Huddinge kommun For Huddinge Samhallsfastigheter AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Cecilia Rogvall
Enhetschef

Bilagor:
Bilaga 1. Plan-, exploaterings- och verlatelseomradets preliminéra avgriansning
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Bilaga 1. Plan-, exploaterings- och dverlatelseomradets prelimindra avgrinsning.

A N

4 Huddinge

Réod markering: Planomrddet. Gron skraffering: Overldtelseomrddet. Bld markering: Exploateringsomrddet.
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