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Intentionsavtal

Lovdungen 2 inom kommundelen Segeltorp

Foljande intentionsavtal om markoverldtelse och genomforande av projektet Lovdungen 2 inom
kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och
Soderskonsult & Redovisningsbyrd AB, nedan Parterna:

Kommunen

Huddinge kommun

141 85 Huddinge
Organisationsnummer: 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Soderskonsult & Redovisningsbyrd AB
Fagelviksvigen 9

145 84 Stockholm
Organisationsnummer: 556797-2814

Nedan kallad Exploatoren.

Planomradets prelimindra avgriansning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och &r dérfor preliminér
och kan komma att definieras vidare under kommande planarbete.

Exploateringsomréadet avser det geografiska omrédde som ska exploateras och sammanfaller med
Planomradets grianser. Exploateringsomrédet avgransning dr preliminér och kan komma att
definieras vidare under kommande planarbete.

Overlételsesomradet preliminira avgrinsning rérande mark som Exploatdren planerar att verlata
till Kommunen har markerats med gul begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.
Overltelseomradets avgrinsning beror pa detaljplanens utformning och ér dirfor preliminir och
ska definieras vidare under kommande planarbete.

Overlételsesomradet preliminira avgrinsning rorande mark som Kommunen planerar att dverléta
till Exploatdren har markerats med bld begrénsningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.
Overlételseomradets avgrinsning beror pé detaljplanens utformning och ir dérfor preliminir och
ska definieras vidare under kommande planarbete.
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INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Den 8 december 2014 godkindes ett ramavtal (KS 2014/697.214) mellan Kommunen och
Exploatéren i Huddinge kommunfullméktige avseende exploatering for bostdder inom projektet
Lovdungen 2. Syftet med ramavtalet var dels att mojliggdra for Exploatdren att uppfora bostader
1 form av flerbostadshus med eventuella lokaler i bottenplan, och dels att uppfoéra nagon typ av
allmén anlidggning som ekologisk kompensation da en grusad yta som idag anvinds som
fotbollsplan pa mark som Kommunen édger planeras att bebyggas med flerbostadshus. Parkering
till flerbostadshusen skulle ske i garage under jord.

Det ovan angivna ramavtalet upphorde att gilla 2017-04-30. Syftet med detta avtal ar darfor att
teckna ett nytt avtal som reglerar forutsattningarna for det fortsatta framtagandet av den pagéende
detaljplanen for Planomréadet, samt for att reglera forutsittningarna for genomforandet av
detaljplanen och forutsittningarna for en eventuell framtida 6verlatelse av mark mellan Parterna.

Till grund for detta avtal ligger ocksa riktlinjer for exploateringsavtal och markanvisningsavtal i
Huddinge godkinda av kommunfullméktige den 13 juni 2016 vilka Exploatdren tagit del av.

§ 2. Exploatorens garantier
I och med undertecknande av detta avtal garanterar Exploatdren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingd detta avtal och alla
andra tillhorande dokument som ingas av Exploatoren, vid verkstdllande av desamma
kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje
avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Fullgorandet av Exploatorens forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot
Exploatorens bolagsordning eller nagot annat for Exploatoren grundldggande dokument.

Kommunen avser att fore tecknande av kommande exploateringsavtal genomfora en
finansiell kontroll av Exploatdren for att sdkerstdlla att Exploatoren har de ekonomiska
medel som krivs for genomférandet av detaljplanen.

§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-05-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

Skulle ovanstdende forutséttning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 4. Detaljplan

For Planomradet géller Stadsplan for kv. Ekbacken och Bjorkbacken mm (aktbeteckning 0126K-
10346), faststélld 1980. Planen anger markanvdndningen bensinstation for fastigheten Lovdungen
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2, bollplan, park och géngvig for kommunens fastigheter Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11.
Planernas genomforandetid har gétt ut.

Parterna dr 6verens om att inriktningen for pagdende detaljplanearbete dr att prova om omradet
kan planldggas for bostéder 1 flerbostadshus med lokaler i bottenplan inom vissa delar av
projektet. Parkeringsgarage ska ske under jord. Parterna 4r ocksa dverens om att en allmént
tillgénglig parkyta ska anldggas inom Exploateringsomradet.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Exploateringsomradet. Exploatéren
ersitter Kommunen for dess samtliga kostnader f6r framtagande av detaljplan, och erforderliga
utredningar for Exploateringsomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har
tecknat med Exploatdren.

MARKOVERLATELSER

§ 5. Markoverlatelser

Kommunen éverlater mark till Exploatéren

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlitelseomradet.
Ersittningen for Overlatelseomridet ska beriiknas efter 7100 kr/kvm ljus BTA enligt ny
detaljplan. Erséttningen ska omréknas med konsumentprisindex (totalindex) fran 2020-01-31 till
ersittningens erlaggande. Erséttningen ska dock 14gst uppga till det belopp som anges ovan per
kvadratmeter ljus BTA. Vid en eventuell forldngning av detta avtal eller tecknande av
exploateringsavtal efter detta avtals upphdrande ska en avstimning av erséttningen genomforas
gentemot aktuellt marknadsvérde.

Exploatoren éverlater mark till Kommunen
Exploatoren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Exploateringsomrédet som enligt den
kommande detaljplanen utldggs som allmin plats. Overlatelsen ska ske utan ersittning.

§ 6. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markdverlatelser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska da ata sig kostnader for den del av forrattningen
som avser Overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsédtgarder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 7. Allméanna anlaggningar

Sparvdg Syd )
Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjé och Flemingsberg (Sparvig
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Syd). Kommunen har i avtal mellan staten, landstinget och berdrda kommuner dtagit sig att
lamna bidrag till byggandet av sparviagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt PBL omfatta medfinansieringserséttning, under forutsittning att
den vig eller jarnvdg som kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller fastigheter som
omfattas av en detaljplan kan antas 6ka 1 virde. Med medfinansieringsersdttning avses erséttning
som en byggherre eller en fastighetségare i samband med genomférande av en detaljplan atar sig
att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss vig eller jarnvig
som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullmédktige har antagit riktlinjer som anger utgdngspunkter och mal {or
exploateringsavtal och for mark- och genomforandeavtal. Enligt dessa riktlinjer avser kommunen
att avtala med byggherrar eller fastighetsdgare att bekosta vissa angivna atgérder innefattande
kommunal medfinansiering av regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmiktiges beslut
den 30 september 2019, § 10, kompletterats med ”Principer for medfinansieringsersittningen av
Spérviag Syd” (nedan benimnda principer). Exploateringsomréadet enligt detta avtal ligger inom
influensomradet for Sparvdg Syd. Sparvédg Syd kan antas dka fastighetsvérdet inom
Exploateringsomradet.

Kommunen och dvriga parter enligt foreliggande avtal avser att 1 kommande exploateringsavtal
sarskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av kommunens bidrag till
byggandet av Sparvig syd. Kommunens utgdngspunkt for forhandlingen i denna del &r att ovan
angivna principer ska tillimpas.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Exploateringsomradet kommer medfora behov av utbyggnader av
omrddesspecifika allménna anldggningar. Som omrddesspecifika allménna anldggningar riknas t
ex nyanldggningar av park och gdngvigar inom Exploateringsomradet. Exploatoren ska sta for 69
% av de faktiska kostnaderna for de omrddesspecifika allménna anldggningarna. Kostnaderna
omfattar projektering, upphandling, byggnation och kontroll av gdngbanor och park, belysning
m.m. De omrédesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Exploateringsomrddet detaljplaneldggning genom sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatdren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och
bygglovtaxa i samband med bygglovprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrviarme, el och tele etc. inom
Exploateringsomréadets kvartersmark betalas av Exploatdren.
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Det dligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Om flytt av ledningar d&ven behdvs utanfér Exploateringsomradet som
beror pd utbyggnad inom Exploateringsomradet ska Exploatdren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 10. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet.

MILJO- OCH ENERGI

§ 11. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till &r 2021.
Exploatoren ska beakta kommunens Miljoprogram.

§ 12. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for markanvisningar regleras nedan krav for miljoanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pé ett ekologiskt héllbart sétt och
med minsta mgjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatéren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och foérvaltning av
anldggningar inom kvartersmarken inom Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats
med Kommunen.

§ 13. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
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dagvattenfrigor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 14. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatoren bekosta saddan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

§ 15. Markfororeningar

Gdllande mark som Kommunen overldter till Exploatoren

Den mark som Kommunen dverléter till Exploatoren har besiktigats av Exploatéren. Inom
angivet overlatelseomride finns det kinda markfororeningar. Exploatdren godkadnner dess skick
samt forklarar sig med bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den
forvarvade egendomen som Exploatdren upptéckt eller bort uppticka vid besiktning. Exploatéren
dger kinnedom om radande mark- och grundférhéllanden.

Gdllande mark som Exploatoren overldter till Kommunen

Inom den mark som Exploatdren overlater till Kommunen finns det misstanke om att det kan
finnas markfororeningar. Om angivet dverlatelseomrade innehéller markfororeningar ska
Exploatoren ersitta Kommunen de kostnader som uppstér for de efterbehandlingsétgirder som
kréavs for att markomradet ska kunna anvindas for det angivna dandamalet i detaljplanen (allmén
platsmark).

GENOMFORANDE

§ 16. Tidplan

Till genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomférande av
detaljplanen.

§ 17. Byggnadsskyldighet

Det dr av stor vikt for Kommunen att de planerade atgirder som medges i detaljplanen genomfors
inom rimlig tid. Kommunen avser dirfor att med vite stélla krav pé att Exploatdren ska folja en
framtagen tidplan.

§ 18. Vegetation

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hédnsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§ 19. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverlételser enligt § 5 och genomforandet av detaljplanen 1
ovrigt regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas
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av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomréddet &r giltigt upphor detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§ 20. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sdrskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastldggs i genomforandeavtalet. Exploatdren ska stélla sdkerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 21. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2021-10-31

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 19 senast 2021-10-31
- Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Darvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 4 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader 1 projektet.

§ 22. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte overlatas pd annan utan Huddinge kommunstyrelses skriftliga godkédnnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, sd att detta blir gédllande
mot varje kommande dgare av Overldten fastighet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrétta Kommunen. Ska ocksa
detta avtal dverlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§ 23. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
MEX
Jonas Pettersson
08 — 535313 85
Jonas.Pettersson@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Bekir Uzunel
070-8313300
bekir.uzunel@skrbyra.se
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Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvéndig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§ 24. Andringar
Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§ 25. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: 2020- Datum: 2020-

For Huddinge kommun For Soderskonsult & Redovisningsbyra
AB

Charlotta Thureson Mustafa Sarihan

Mark- och exploateringschef

Jonas Pettersson
Exploateringsingenjor
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Bilaga 1

Créans for planomrade

Overlatelseomrade
till Kommunen. Ca: 904 kvm

Grans for overlatelseomrade till Kommunen

Grans for overlatelseomrade till Exploator

/ Overlatelseomréade
// till Exploatéren. Ca: 1457 kvm

Detaljplan: Lévdungen 2 Upprattad 2020-02-11 Bilaga till avtal SKALA 1:500
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