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Intentionsavtal
Flemingsbergsdalen, del av Regulatorn 1 m fl

Foljande intentionsavtal om exploatering av Flemingsbergsdalen, del av fastigheten Regulatorn 1
m fl i Huddinge kommun har ingatts mellan, & ena sidan, Huddinge kommun och, & andra sidan,
Flemingsdal Fastigheter 3 AB och Fabege AB (publ), nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Flemingsdal Fastigheter 3 AB
c/o Fabege AB

Box 730, 169 27 SOLNA
Org. nr 556860-8797

Nedan kallad Exploatdren.

Fabege AB (publ)

c/o Fabege AB

Box 730, 169 27 SOLNA
Org. nr 556049-1523

Exploat6érens koncernmoderbolag, nedan kallad Fabege AB.

Plan- exploaterings- och éverlatelseomraden

Planomradets preliminara avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1 ("Planomradet”). Planomradet avses motsvara en framtida grans for detaljplan och ar
darfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete. Del av Planomradet ligger
inom riskomradet for en 70 kV kraftledning. Det pagar arbete med ny koncession for
markforlaggning av kraftledningen. Planomradets storlek kan komma att inskrénkas beroende pa
status i koncessionsarbetet.

Exploateringsomradets preliminara avgransning har markerats med grén begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1 ("Exploateringsomradet”). Exploateringsomradet avser all framtida
kvartersmark inom Planomradet och ska definieras under kommande planarbete. | det fall
koncessionsarbetet inte medger att detaljplanen omfattar hela Exploateringsomradet kan
Exploateringsomradet inskrankas i motsvarande man. Exploateringsomradet kan indelas i tva
delar omrade A och B, preliminart enligt gron streckad begransningslinje pa bifogade karta bilaga
2.
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Overlatelsesomradets preliminara avgransning har markerats med rosa begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1 (”Overlatelseomréadet™). | det fall Exploateringsomradet indelas i omrade
A och B enligt féregdende stycke kommer dven Overlatelseomradet att indelas i omrade A och B,
preliminart enligt rosa streckad begransningslinje pa bilaga 1. Overlatelseomradets avgransning
och indelning beror pa detaljplanens utformning och ar darfor preliminara och ska definieras
under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund och projektidé

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godké&nda av kommunfullméktige den
2016-06-13 (reviderad enligt kommunfullmaktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november 2017 samt,
KS-2019/466, den 30 september 2019) vilka Exploatoren tagit del av.

Exploatoren dger fastigheten Huddinge Regulatorn 1 (Regulatorn 1). Exploatéren ingar i en
koncern i vilken Fabege AB &r det dversta moderbolaget.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet, samt for att reglera forutsattningarna for genomforandet av detaljplanen och
forutsattningarna for en eventuell framtida 6verlatelse av mark mellan Parterna. Detta avtal ska
erséttas av ett exploateringsavtal enligt § 24 ("Exploateringsavtalet™).

Kommunen arbetar med framtagande av ett planprogram for hela Flemingsbergsdalen
("Planprogrammet”). Planprogrammet &r beréknat att godkannas under andra kvartalet 2020 och
ska ligga till grund for kommande planering och utbyggnad.

Utvecklingen av stadsdelen &r en del i att forverkliga den regionala stadskarnan Flemingsberg
samt mot visionen om ett sjélvklart etableringsval. Utbyggnaden av Flemingsbergsdalen &r
indelad i sex Overgripande etapper dar varje etapp kommer att delas in i flera lampliga
detaljplaner.

| den norra delen av Planprogrammet planeras for ett nytt omrade med framforallt bostader. |
Planprogrammet ar ambitionen en téat bebyggelse med ca 5 000 bostéder. Det nya bostadsomradet
kommer att vara omgivet av jarnvag och tva storre trafikleder, vag 226 och Tvarforbindelse
Sodertorn. For att skapa en bra bostadsmiljo i norra &nden av Planprogrammet behover
bostadsomradet avskarmas med bebyggelse som kan verka avskarmande for buller och partiklar.
Inom den foreslagna detaljplanen ska en sadan byggnad anlaggas.

Inom planomradet planeras att bl a utveckla en byggnad, vilken ar lamplig for Kungliga Operan
AB:s och Kungliga Dramatiska Teatern AB:s verksamheter och vilken beddms bli ett viktigt
tillskott till Flemingsberg och Flemingsbergsdalen och bidra till att platsen stérks med ett
intressant och spannande utbud av verksamheter.

Detaljplanen ska préva ny bebyggelse inom omrade A resp B av Exploateringsomradet, se karta,
bilaga 2.
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Inom omrade A ska byggnaden for Kungliga Operan AB och Kungliga Dramatiska Teatern ABs
verksamhet uppféras omfattande produktionsverkstader och ateljéer, repetitionslokaler, kontor,
utrymmen for publikt innehall som tex forskarrum mm. En ny koncession for markforlaggning av
kraftledningen &r en forutsattning for en provning av om en ny byggnad kan uppféras inom
omrade B. Innehallet i byggnaden inom omrade B ska provas under planprocessen men kan tex
komma att innefatta sport, kultur, garage, kontor mm.

Det &r av stor vikt att den verksamhet som bedrivs i och kring bebyggelsen inom
Exploateringsomradet inte kommer att vara stérande for den framtida planerade utbyggnaden av
bostader i naromradet. Byggnaderna och dess omgivning behover utformas sa att de passar val in
intill ett bostadsomrade och for dess anvandning med ett publikt innehall. Intentionen i Plan-
programmet &r att dessa byggnader ska utgora en del av den bullerskdrm som ar nédvandig for att
den kommande bostadsutvecklingen ska kunna genomféras enligt Planprogrammet.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2020-06-30

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 3. Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner. Ostra Flemingsbergs industriomrade, akt 0126K-10333
antagen 1980-06-10 samt Regulatorn 1, akt 0126K-15625 antagen 2013-01-14. Ingen av
detaljplanerna har genomforandetid kvar.

For Exploateringsomradet medger planerna anvandningen industri samt allméan plats. Parterna ar
overens om att en ny detaljplan ska framtas for att prova om Exploateringsomradet kan
planlaggas for ny bebyggelse enligt karta, bilaga 2. Byggnad inom omrade A planlaggs for
produktionsverkstader och ateljéer, repetitionslokaler, kontor, utrymmen for publikt innehall som
tex forskarrum mm och byggnad inom omrade B planlaggs i férekommande fall for t ex sport,
kultur, garage, kontor mm. Vid planldggning ska &ven det som i 6vrigt anges i § 1 ovan beaktas.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersatter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal ("Plankostnadsavtalet™) som
undertecknades den 3 februari 2020.
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MARKOVERLATELSER

8§ 4. Markoverlatelser

Forsaljning av mark

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvarva den del av
Kommunens mark inom Exploateringsomradet, som i den nya detaljplanen utlaggs som
kvartersmark, Overlatelseomradet, preliminart markerat med rosa begransningslinje i bilaga 1.

Om omrade B inom Exploateringsgmrédet inte laggs ut som kvartersmark i den nya detaljplanen
kommer Kommunen inte att salja Overlatelseomradet inom omrade B.

Kommunens atagande i denna del &r, om inte Kommunen godkéanner annat, villkorat av

Q) att Exploat6ren, ensamt eller tillsammans med ett annat helégt eller flera andra
heldgda bolag inom Fabege AB-koncernen vilket/vilka har godkénts av Kommunen
som ny/nya medpart/medparter till Exploatdren i detta avtal, vid markforvarvet ar
agare till hela Regulatorn 1;

(ii)  att Exploatoren vid markforvarvet atar sig att utfora bebyggelse inom
Exploateringsomradet enligt den nya detaljplanen;

(iii)  att Exploatdren, och i férekommande fall eventuell annan/andra delégare i Regulatorn
1, vid markforvarvet alltjamt ingar som ett heldgt dotterbolag i Fabege AB-koncernen;
samt

(iv)  att Fabege AB garanterar Exploatorens, och i forekommande fall eventuell
annan/andra delagares i Regulatorn 1, ratta fullgorande av sina ataganden gentemot
Kommunen avseende markforvarvet och exploateringen.

Kommunen ska anlita en opartisk varderare som ska ta fram en marknadsmaéssig bedémning av
vardet av de byggratter som tillskapas inom Exploateringsomradet.

Kopeskilling for Kommunens mark som ska inga i omrade A, enligt karta bilaga 2, ska vérderas
baserat pa marknadsvardet for de byggratter som den nya och antagna detaljplanen medger inom
omrade A. Vid varderingen ska byggratterna och det byggrattsvarde som mojliggors i
detaljplanen avseende omrade A fordelas proportionellt per kvm markareal Gver hela den nya
fastighetens areal (genomsnittligt markvarde). Vardet av Kommunens mark utgar fran den areal
(kvm) Kommunen bidrar med till den nya fastigheten multiplicerat med det genomsnittliga
markvardet per kvm.

Réakneexempel

Detaljplanen medger en byggrétt om: 12 000 kvm

Byggrattsvérde: 1 000 kr/kvm

Detaljplanens totala byggréttsvérde: 1 000 kr/kvm*12 000 kvm = 12 000 000 kr

Ny fastighets markareal: 5 000 kvm
Kommunens andel i kvm av ny fastighet (markareal): 1 000 kvm
Exploatdrens andel i kvm av ny fastighet (markareal): 4 000 kvm

Byggrattsvarde/kvm markareal (genomsnittsvérdet): 12 000 000/5 000 = 2 400 kr/kvm

Kommunens marks vérde: 2 400 kr/kvm*1 000 kvm = 2 400 000 kr
Exploatdrens marks varde: 2 400 kr/lkvm*4000 kvm =9 600 000 kr
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Overlatelseomradet ar obebyggt och kommer att utgéra en begransad del av den fastighet som
ska bildas. Mot denna bakgrund ska vid marknadsvérderingen byggréattsvardet inte belastats med
exploateringskostnaderna fér den nya byggnationen.

Skulle det visa sig att marken inom Overlatelseomradet ar kontaminerad ska parterna komma
overens om atgarder och en eventuell férdelning av kostnader for efterbehandlingsatgarder.
Kommunen ska ha ratt att avsta fran att genomfora 6verlatelsen om Kommunen bedémer att
kostnaderna blir for stora.

| det fall en senare detaljplan, som antas inom femton (15) ar fran undertecknandet av
Exploateringsavtalet, medger ytterligare bebyggelse pa den mark inom omrade A som
Exploatoren har forvarvat fran Kommunen enligt ovan ska Kommunen ha rétt till
tillaggskopeskilling. Tillaggskopeskillingen ska berédknas med tillampning av samma metod som
anvants for berakningen av kopeskillingen enligt féregaende stycke och berdknat som om den
tillkommande byggratten hade medgivits i den forsta detaljplanen. Tillaggskdpeskillingens
berékning ska preciseras vidare i Exploateringsavtalet.

Kopeskilling for Kommunens mark som ska inga i omrade B enligt karta bilaga 2, ska i
forekommande fall varderas med samma metod som anvands for varderingen av Kommunens
mark inom omrade A enligt foregaende stycke, med beaktande av vilken verksamhet
byggratterna inom omrade B medger.

Omrade A och B, enligt karta bilaga 2, utgor preliminar kvartersmark for ny bebyggelse och
fastighetsindelning. Avgransning for 6verlatelseomradet och erséttningen ska faststallas i
Exploateringsavtalet.

Overlatelse av mark till Kommunen
Exploatoren ska till Kommunen éverlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utlaggs som allméan plats. Overlatelsen ska ske utan ersattning/kopeskilling.

8 5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt
efterfoljande Exploateringsavtal. Exploatoren svarar for den del av forrattningskostnaden som
avser 6verforing av markomrade till exploatérens fastighet och Kommunen svarar for den del av
forrattningskostnad som avser dverforing av markomrade till Kommunens fastighet.

ANLAGGNINGAR

§6. Allmanna anlaggningar

Kostnader for dvergripande allménna anlaggningar

Programmet for Flemingsbergsdalen kommer att resultera i Overgripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploattrens tilltankta projekt medfor att
allmanna anlaggningar behdver byggas ut och anpassas bade inom och utom Planomradet.
Exploatoren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sadana allmanna anlaggningar. Exempel pa
anlaggningar i Planomradets omedelbara narhet &ar Flemingsbro, Regulatorbron, utbyggnad av
Overgripande vagnatet i Flemingsbergsdalen mm.
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Fordelningen av de 6vergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av nytta,
genom maximalt tillaten byggratt och anvandning i den nya detaljplanen, relativt planerad
utbyggnad i Flemingsbergsdalen enligt Planprogrammet. Det ekonomiska bidraget ska vidare
regleras i Exploateringsavtalet.

Kostnader for omradesspecifika allmanna anlaggningar

Exploateringen av Planomradet kan komma att medféra behov av utbyggnader av
omradesspecifika allméanna anlaggningar. Som omradesspecifika allméanna anlaggningar raknas
t ex kvartersgata inom planomradet. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anlaggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras i Exploateringsavtalet.

SAMORDNING

§ 7. Samordningsprojekt

Kommunen har tillsammans med bl a Fabege AB tagit fram ett Planprogram for utvecklingen av
Flemingsbergsdalen. Planprogrammet &r vagledande for kommande stadsbyggnadsprojekt och
detaljplaner inom Flemingsbergsdalen. Utvecklingen av Flemingsbergsdalen ar indelad i flera
overgripande etapper dar varje etapp kommer att delas i en eller flera detaljplaner. Utvecklingen
kommer att paga under manga ar.

| arbetet med Planprogrammet har utredningar genomforts pa évergripande niva for hela
programomradet. Utredningarna &r av skiftande karaktar och detaljeringsniva och redovisar
oversiktligt Planprogrammets genomfaérande inom olika sakomraden. For att sakerstélla att alla
etapper kan byggas ut och folja den tdnkta planeringen kommer den 6vergripande planeringen
inom flertalet omraden att behova fortga samtidigt som utredning sker pa detaljeringsniva inom
ramen for enskilda detaljplaner.

Kommunen planerar att starta ett samordningsprojekt i syfte att samordna stadsbyggnadsprojekt
och andra projekt inom Flemingsbergsdalen vad galler bade planering och darefter
genomforande. | ett Gvergripande samordningsprojekt kan évergripande fragor, utredningar och
strukturer hanteras som ror helheten och sakerstaller genomférandet samtidigt som input till
enskilda detaljplaner kan ske for att dessa inte ska riskera hela Flemingsbergsdalens utveckling.

Samordningsprojektet kommer att paga under hela planerings- och utbyggnadstiden.
Kostnaderna for samordningsprojektet bestar av interna och externa resurser samt
omradesovergripande utredningar. Kostnaderna for samordningsprojektet kommer att fordelas ut

pa pagaende berdrda stadsbyggnadsprojekt. Exploatdren och Fabege AB ar inforstadda i behovet
av samordning och ett sarskilt avtal ska tecknas kring detta.
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MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§8. Sparvag syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjé och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit sig att lamna
bidrag till byggandet av sparvagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta medfinansieringsersattning, under
forutsattning att den véag eller jarnvag som Kommunen bidrar till medfér att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i varde. Med medfinansieringsersattning
avses ersattning som en exploator eller en fastighetsdagare i samband med genomférande av en
detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vag eller jarnvag som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullmaktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for exploateringsavtal vilka
hanvisas till under 8 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploator eller
fastighetsagare att bekosta vissa angivna atgarder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullmaktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med “Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvig Syd” (nedan
bendamnda principer). Planomradet enligt detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvég
syd. Sparvag syd kan antas 6ka fastighetsvardet inom Planomradet.

Kommunen och évriga parter enligt foreliggande avtal avser att i Exploateringsavtalet enligt § 24
sérskilt avtala om medfinansieringserséttning med anledning av Kommunens bidrag till
byggandet av Sparvag syd. Kommunens utgangspunkt for forhandlingen i denna del &r att ovan
angivna principer ska tillampas.

AVGIFTER

89. Plan-och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sérskilt Plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erlagga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprévning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

8§ 10. Ledningar
Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvérme, el och tele etc. inom

Exploateringsomradet betalas av Exploatéren.

Det aligger Exploattren att hos respektive ledningséagare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars l4ge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska avtala med ledningshavaren om flyttkostnad och &ndring av ledningsratt till f6ljd
av utbyggnad inom Exploateringsomradet.
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Om flytt av ledningar aven behovs utanfor Planomradet som beror pa utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatéren avtala om flyttkostnad, andring av ledningsratt samt bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 14. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, och mobility-
managementplan.

Parallellt med arbetet med Planprogrammet for Flemingsbergsdalen har en mobilitetsplan for hela
Flemingsberg arbetats fram som beddms vara klar under forsta kvartalet 2020. Som en del av
Planprogrammet och kopplat till mobilitetsplanen for hela Flemingsberg har Kommunen och
Exploatdren gemensamt tagit fram ett promemoria for mobilitet for Flemingsbergsdalen som ska
efterlevas och fdljas i planlaggningen.

Kommunen erbjuder méjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av verksamheter.
Det slutgiltiga parkeringstalet bestams efter en sammanvégd bedémning av Planomradets
geografiska lage samt de atgarder Exploatoren atar sig att genomfora. Aktuella atgarder enligt
ovan regleras vidare i Exploateringsavtalet.

MILJO- OCH ENERGI

§ 15. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for Kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploattren ska beakta Kommunens miljoprogram.

§ 16. Hallbarhetsprogram

| samband med uppréttande av Planprogram for Flemingsbergsdalen har ett hallbarhetsprogram
tagits fram av Kommunen och Fabege AB med intressebolag. Hallbarhetsprogrammets syfte ar
att stétta Planprogrammet med hallbarhetsfokus och sékerstélla att hallbarhetsfragorna foljer med
i planeringsprocessen. Hallbarhetsprogrammet omfattar hallbarhetsmal, malbeskrivning och
atgardsforslag vilka ar viktiga for att utvecklingen i Flemingsbergsdalen sker i en hallbar
inriktning.

Parterna dr 6verens om att hallbarhetsprogrammet ska inforlivas och foljas i kommande
planarbete samt efterfoljande genomforandeskede, vilket regleras vidare i Exploateringsavtalet.
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8 17. Miljdbanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet
Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att anlaggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista framtagen av
Kommunen avseende miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt
verktyg dar Exploatdren ska redovisa val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa
miljon. Checklistans kontrollpunkter berér miljéanpassat byggande vid projektering, produktion
och forvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Exploattren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom Plankostnadsavtalet.

Regleringen i denna punkt kan helt eller delvis komma att tas bort om miljéanpassat byggande
regleras inom ramen for hallbarhetsprogrammet.

§ 18. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vagledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. | samband med uppréttandet av
Planprogrammet fér Flemingsbergsdalen tog parterna fram en promemoria avseende dagvatten
vilken ska vara utgangspunkt i det fortsatta arbetet i planlaggningen. Det finns behov av fortsatt
utredning av hanteringen av dagvatten pa dvergripande systemniva vilket kommer att hanteras
inom det samordningsprojekt beskrivet i § 7. Om Kommunen anser att en dagvattenutredning
behovs ska Exploatoren bekosta en sadan, i enlighet med Plankostnadsavtalet.

§19. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden
regleras i Plankostnadsavtalet.

§ 20. Ekologisk kompensation

| alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomaéssiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploattren ska bekosta utredningen vilket hanteras i Plankostnadsavtalet. |
genomforandeavtalet ska atgarderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgarderna.
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8 21. Markfdororeningar

Exploatoren ska inom Planomradet utfora och bekosta nédvandiga utredningar om forekomst av
markfororening. Exploatéren ska inom Exploateringsomradet vid behov utféra och bekosta de
efterbehandlingsatgarder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors halsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvandas i enlighet med detaljplanens bestammelser. Fragan om atgérd och eventuell
fordelning av kostnader for efterbehandlingsatgarder inom Overlatelseomradet ska regleras
vidare i Exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 22. Tidplan

Parterna har gemensamt tagit fram en preliminér tidplan i Plankostnadsavtalet. Tidplanen har en
hdg ambition och forutsatter:
- Att utredningsunderlag fran sokande levereras i tid och foljer Kommunens kravstéllande;
- Att det inte uppstar omstandigheter s som betydande synpunkter fran politiska namnder,
sakégare, lansstyrelse och/eller andra myndigheter.

Till Exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan for genomférandet av
detaljplanen. Tidplanen ska visa pa viktiga tidpunkter och handelser efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft for genomférande av detaljplanen.

§ 23. Gestaltning

| Planprogrammet for Flemingsbergsdalen ar utgangspunkten att halla en hog arkitektonisk och
gestaltningsméssig omsorg for tillkommande bebyggelse. For att folja gestaltningsprinciperna i
Planprogrammet innebér detta att utformning av ny bebyggelse inom Planomradet ska ske med
hog arkitektonisk och gestaltningsmassig omsorg for att bidra till omradets identitetsskapande, i
synnerhet de delar som vetter mot Huddingevégen/jarnvéagen. Det ar av vikt att utformning av
bottenvaningar bidrar till stadsrummet. Byggnaden ska dven utformas med héansyn till topografi
och barriarer samt vara bullerreducerande. Parterna ar éverens om att Planprogrammets
gestaltningsprinciper ska foljas.

Om Kommunen anser att ett gestaltningsprogram behévs ska Exploatoren bekosta sadan,
kostnaden regleras i Plankostnadsavtalet.

§ 24. Exploateringsavtal

| samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett Exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godké&nnas och undertecknas av Exploat6ren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da Exploateringsavtalet for Planomradet ar giltigt upphdr detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.
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§ 25. Vitesforelagganden

| Exploateringsavtalet avses avsteg fran sarskilda paragrafer viteslaggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs i Exploateringsavtalet. Exploattren ska stélla sakerhet i form av
bankgaranti eller annan av Kommunen godtagbar sakerhet for vitesskyldigheten.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 26. Avtalets upphérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2022-04-30;

- Beslutet om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft genom att det 6verklagas och
undanrdjs;

- Kommunen inte fattar beslut att godkdnna Exploateringsavtalet senast 2022-04-30;

- Beslut om godkénnande av Exploateringsavtalet inte vinner laga kraft;

- Exploatéren utan Kommunens godkéannande, enligt § 27 nedan, éverlater hela eller delar av
Regulatorn 1 till annan &n ett heldgt bolag inom Fabege AB-koncernen vilket har godkants av
Kommunen som ny part i Exploattrens stélle i detta avtal; eller

- Exploatéren, och i forekommande fall annat helagt bolag inom Fabege AB-koncernen som
med Kommunens godkannande, enligt 8 27 nedan, intratt som deldgare i Regulatorn 1,
upphor att vara ett helagt dotterbolag inom Fabege AB-koncernen.

| det fall detta avtal upphor enligt foregaende stycke ska Exploatoren svara for kostnader enligt
Plankostnadsavtalet samt &ven for andra av Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 27. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkannande.

Regulatorn 1

Fabege AB har uttryckt ett intresse av att kunna 6verfora den del av Regulatorn 1 vilken ska bilda
en fastighet med Kommunens mark till ett annat helégt dotterbolag inom Fabege AB-koncernen.
Kommunen har for avsikt att godta en sadan 6verlatelse under forutsattning att den nya agaren till
del av Regulatorn 1 intrdder som medpart till Exploatéren och Fabege AB i detta avtal med
solidariskt ansvar for alla Exploatérens ataganden. Motsvarande géller om Fabege AB dnskar
genomfora Gverlatelser av en annan del eller flera andra delar av Regulatorn 1 till ett annat eller
flera andra heldgda dotterbolag inom Fabege AB-koncernen for att underlatta en kommande
klyvning av Regulatorn 1. Alla sadana godkannanden och partsintraden ska for att vara giltiga
bekraftas i tillaggsavtal till detta avtal.

§ 28. Moderbolagsatagande

Fabege AB atar sig att tillse att Exploatdren uppfyller sina ataganden enligt detta avtal. Vidare
atar sig Fabege AB att tillse att Exploatoren och Regulatorn 1 finns kvar heldgda inom Fabege
AB-koncernen sa lange detta avtal galler.
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§ 29. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
Mark och exploateringssektionen
Asa Tjusberg

08-535 313 69
asa.tjusberg@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatéren och Fabege AB ér:
Victoria Berggren
08-555 148 19
Victoria.Berggren@fabage.se
Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras

om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 30. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.
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Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
Datum:

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Asa Tjusberg
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Ort:
Datum:

For Flemingsdal Fastigheter 3 AB

Ort:
Datum:

For Fabege AB (publ)

Bilaga 1 Preliminart Planomréade, Exploateringsomréde och Overlatelseomrade
Bilaga 2 Preliminart Exploateringsomrade, Omrade A och B
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Bilaga 1

Transformatorn 2

Viséttra 1:17

A

Anoden 34
=iz}

Regulatorn 1

Anoden 4
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Bilaga 2

Transformatorn 2

Visattra 1:1

Anoden 3,
——f

Anoden 4

Regulatorn 1

o

: L

Regulatorn 2 ,‘\ 2

i)
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