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Exploateringsavtal

Klockarbacken 10 m fl. fastigheter inom kommundelen Sjddalen

Foljande avtal om exploatering for bostédder och forskola inom fastigheten Klockarbacken 10
m fl. fastigheter, inom kommundelen Sjédalen i Huddinge kommun har ingatts mellan
Huddinge kommun och Bonava Sverige AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren
Bonava Sverige AB
Box 12064

102 22 Stockholm
Org. nr 5567264121

Nedan kallad Exploatdren.

Bonava Sverige AB bendmns nedan Exploatéren. Lagfaren édgare till fastigheterna
Klockarbacken 10, Morten 1 och Siken 3 ar Huge Bostiader AB. Huge Bostider AB dnskar
inte genomfora den exploatering som regleras i detta avtal. Avsikten &r att detta ska ske
genom Exploatorens forsorg. Avsikten ér vidare att Exploatoren ska forvirva del av
fastigheterna Klockarbacken 10, Mdorten 1 och Siken 3 for &ndamalet i friga. Forvirvet ska
ske fore foreliggande avtal godkénts av kommunstyrelsen i Huddinge kommun och fore
forslag till Detaljplan f6r Klockarbacken 10 m.1l. (Sjodalsbacken) KS-2015/314
("Detaljplanen”), antagits, se vidare i § 4

Planomrédets avgransning har markerats med r6d begransningslinje pé bifogad karta, bilaga 1
(’Planomradet”).

Exploateringsomradets avgrinsning har markerats med gron begriansningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1 ("Exploateringsomriadet”). Exploateringsomradet avser all kvartersmark
inom Planomradet.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkdnda av kommun-
fullmiktige den 2016-06-13, (reviderade enligt kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306,
den 6 november 2017 samt, KS-2019/466, den 30 september 2019) vilka Exploatoren tagit del
av, forslag till Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) KS-2015/314, ramavtal
mellan parterna avseende exploatering for bostdder och forskola, undertecknat 20 september
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2016 och tilldggsavtal till ramavtalet, undertecknat 19 augusti 2020 (avseende forldngning av
ramavtalets giltighet).

Projektet finns med i Kommunens plan for samhillsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge
2019-2021. Detaljplanen syftar till att skapa cirka 240 bostéder (ett hus uppfors som
hyresritter och for resterande hus dr exploatdrens ambition att bygga bostadsritter) och en
forskola om 5 avdelningar (i privat regi) med plats for cirka 100 barn samt ett LSS-
gruppboende om 6 ligenheter och gemensamhetsutrymmen for Kommunens behov.

Exploatéren kommer tréffa bindande kdpeavtal med Huge Bostider AB om forvirv av delar
av fastigheterna Klockarbacken 10, Méorten 1 och Siken 3 som idag dgs av Huge Bostader
AB, for att uppfora tre bostadshus om 14, 15 respektive 16 vaningar. Forskolan ska inrymmas
i de tre nedersta vaningsplanen i huskroppen nédrmast Klockarvagen. Forskolans gard blir
cirka 2 000 m? vilket innebdr cirka 20 m? per barn i friyta.

Naturmarken, Klockarbacken, kommer att rustas upp, och tillgingliggéras genom nya
anslutningar, trappa fran Sjodalsbacken respektive gangvig fran Klockarvigen. Sedan tidigare
finns en anslutning, géngvég, frdn Sjodalsvigen.

Sjodalsbacken &r i dag en privat kvartersgata upplaten sdsom gemensamhetsanldggning for
fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3. Detaljplanen medger kommunalt
huvudmannaskap for allméan platsmark (gator, naturmark och park) och dirmed kommer
gemensamhetsanldggningen att upphévas och Sjodalsbacken blir en kommunal gata.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for genomférandet av Detaljplanen,
ansvar och reglering av kostnader for allménna anldggningar, fastighetsbildning m.m.

§2 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatéren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingé detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren, vid
verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatéren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
1. att Huddinge kommunstyrelsen godkénner detsamma senast 2021-08-31
2. att forslag till Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken), KS-2015/314,
blir antagen i huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagt forslag bilaga 2 senast 2021-
08-31 och att beslutet vinner laga kraft.
3. att giltigt och undertecknat avtal foreligger mellan Bonava Sverige AB och Huge
Bostidder AB, se § 4 nedan, avseende delar av fastigheterna Klockarbacken 10, Mérten
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1 och Siken 3 som ska dverlitas med dndamal kvartersmark for bostader respektive
skola (forskola) samt att marken fastighetsbildas och tilltrdds av Bonava Sverige AB.

Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

§4 Forutsattningar

En forutsittning for detta avtals giltighet 4r att Exploatdren av Huge Bostidder AB forvirvar
de delar av Planomradet som ska utgora kvartersmark for bostéder och skola (forskola), d.v.s.
delar av fastigheterna Klockarbacken 10, Morten 1 och Siken 3. Exploatdren ska senast den
10 mars 2021 visa att Exploatoren tréaffat juridiskt bindande kopeavtal med fastighetségaren
Huge Bostider AB om kop av angivna delar av nimnda fastigheter. Det antecknas, att
kopeavtalet enligt Exploatoren avses vara villkorat av (i) att Huge Bostdder AB:s styrelse
godkinner kopeavtalet, (ii) att Detaljplanen vinner lagakraft och (iii) att fastighetsbildning
sker i enlighet med kopeavtalet.

Det antecknas att Huge Bostidder AB har ansokt om fastighetsbildning (drende AB187017)
avseende del av Klockarbacken 10. Lantmiteriet har beslutat att vilandeforklara drendet till
dess att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Huge Bostidder AB och Exploatoren avser att
justera yrkandet om fastighetsbildning i ndmnda drende i enlighet med kdpeavtalet s snart
detta har tritt 1 kraft.

Exploatdren forbinder sig att vid vite av 10 miljoner kronor fullf6lja ansékan om
fastighetsbildning pd grundval av kopet sedan Detaljplanen vunnit laga kraft.

§5 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomrédet i enlighet
med

— Detaljplanen

— till Detaljplanen horande gestaltningsprinciper

— detta avtal

MARKOVERLATELSER

§6 Markoverlatelser

For genomforandet av Detaljplanen ér parterna dverens om att foljande fastighetsreglering ska
ske.

Kommunen 6verlter till Exploatdren ett omride om ca 5 m? av fastigheten Tomtberga 3:1,
nedan kallat Overlatelseomradet. Overlatelsecomradet ska dverforas till den blivande
fastigheten for forskolan. Overlatelseomradet dr utlagt som skola (forskola) i Detaljplanen och
ir markerat med rosa begrinsningslinje pa bifogad karta, bilaga 3.
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Markéverlatelsen giller med de smirre justeringar av grinsen for Overlatelseomradet som
eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméaterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

§7 Ersattning

Som ersittning for Overlatelseomradet ska Exploatoren erligga
femtusentvahundrasjuttiofemkronor, 5275 KRONOR till Kommunen.

Vid avvikelse fran den markareal som angivits i §6 ska ersittningen justeras med 1055 kr/m?.
Vid bestimmande av erséttning avrundas markarealen till hela kvadratmeter.

Ersittningen ska omridknas med konsumentprisindex (totalindex) fran januari 2021 Den ska
justeras s att den foljer indexédndringarna fram till den tidpunkt d4 den beslutas om. Den ska
dock lagst uppgé till det belopp som anges ovan.

Ersittningen for Overlatelseomréadet ska erliggas senast tva veckor efter det att beslut om
erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft genom insattning pd Kommunens bankgiro
5464—6831 med angivelse om vad ersattningen avser.

§8 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markéverlételser enligt detta
avtal. Exploatoren bitrdder i och med detta avtal ansdkan om fastighetsbildning. Exploatoren
bekostar forrattningen.

Exploatdren ska bekosta och inge ans6kan om erforderlig fastighetsbildning av
Exploateringsomradet efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella dvriga fastighetsbildningsatgérder inom
Exploateringsomréadet (avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som &r
nodvindiga for genomforande av Detaljplanen.

§9 Tilltrade

Tilltrade till Overlatelseomradet sker sa snart ersittningen for Overlételseomradet erlagts i
enlighet med § 6 ovan.

Exploatoren har ritt att innan tilltrddet genomfora undersSkningar inom geoteknik och mil;g,
och nddvindiga mark- och grundldggningsarbeten inom Overlatelseomradet i anslutning till
Kommunens arbeten med ledningsomléggning.

§10 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlatelseomrédet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskranka mdjligheten att forfoga 6ver Overlatelseomradet.
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§11 Overlatelseomradets skick

Overlatelseomradet har besiktigats av Exploatoren. Exploatoren dger kdnnedom om rédande
mark- och grundforhéllanden. Exploatoren godkédnner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i Overlatelseomridet som
Exploatoren upptéckt eller bort uppticka vid besiktning.

Markfororeningar
Inom Overlatelseomradet finns inga av parterna kdnda markfororeningar.

Om Exploatdren i samband med exploatering av Overlatelseomradet patriffar
markfororeningar ska Exploatdren inom Overlatelseomrédet bekosta de
efterbehandlingsatgirder som kréavs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

§12 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som Detaljplanen medger utan erséttning
uppléta erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare.

Exploatoren medger att ovanstaende rittighet(er) far sikerstillas genom servitut som far
skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom fastighetsbildningsatgérd.

Flytt av ledningar inom Exploateringsomrddet

Exploatdren bekostar sddan ledningsomldggning inom Exploateringsomradet som ar
nodvindig till foljd av exploateringen. Befintliga ledningar/anléggningar ska héllas
tillgangliga for berorda ledningségare under byggtiden alternativt héllas tillgédngliga genom
provisoriska ledningar. Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningsagare, i god tid
forvissa sig om eventuella befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella
flyttningskostnader.

Exploatdren ansvarar for att ingé och sékerstilla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomrédet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvirme, el och tele och motsvarande.

Kommunen ska i samridd med ledningsédgare och Exploatoren svara for samordning av
ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for exploateringens
genomforande. Utgangspunkten ar att Kommunens entreprendr eller ledningsigaren genomfor
nodvindiga ledningsflyttar och fakturerar kostnaden vidare till Exploatoren.

§13 Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar:

- Alla anldggningar inom Exploateringsomradet

- Flyttning eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar
inom Exploateringsomréadet.

- Alla erforderliga atgarder for dagvatten, se § 26

- Alla erforderliga atgarder for bullerskydd, se § 27
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ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren ska erldgga exploateringsbidrag for Kommunens utbyggnad av allminna
anldggningar inom och i anslutning till Planomradet. Exploateringsbidraget ska ersitta
Kommunen for dess kostnader for utforandet av overgripande allménna anldggningar, enligt
§14, samt for omradesspecifika allménna anldggningar, enligt §15. Exploateringsbidraget fir
dock inte 6verskrida 1000 kr/m? BTA for Exploatdren. Antal BTA utgér fran vad den
lagakraftvunna Detaljplanen medger. Den totala berdknade kostnaden for utférande av
overgripande allméinna anlédggningar samt omradesspecifika allménna anldggningar uppgar
till 28,6 miljoner kronor, se vidare §14 och §15 nedan.

§14 Exploateringsbidrag och utférande av 6évergripande primara och

sekundara allmadnna anlaggningar

Detaljplanens genomforande samt planerad kommande exploateringar i centrala Huddinge
och Storidngen medfor behov av ombyggnad och/eller nybyggnad av 6vergripande primira
och sekundira anlaggningar som betjdnar omradet i sin helhet. Kommunen projekterar,
projektleder och utfor de anlédggningarna i en etappvis utbyggnad.

Kostnaden for de dvergripande priméra och sekundira anldggningarna kommer att fordelas
mellan de planerade exploateringarna. Sekundira vergripande allménna anldggningar i
Planomrédets nirhet dr Sjédalsparken, ombyggnation av Sjodalsvigen mot centrum, cykelvig
utmed Forradsvigen samt anslutningen Forradsvigen/Storangsleden. Priméra dvergripande
allmiinna anliggningar i Planomradets omedelbara nérhet 4r ombyggnation av Sjodalsvigen
(Klockarbacken 7-Forrddsvigen) och ombyggnation av Forraddsvagen (frén Sjodalsvégen till
Stordngsleden). Den totala berdknade kostnaden ér elvamiljonertvahundratusen (11 200 000)
kronor till utférande av 6vergripande sekundéra och priméra allménna anldggningar.

Hilften av den beriiknade kostnaden for utforande av dvergripande allménna anldggningar ska
erldggas till Kommunen senast 30 dagar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Den andra
hilften av den beriknade kostnaden for 6vergripande allménna anlaggningar ska erldggas av
Exploatoren 30 dagar efter godkénd slutbesiktning for de omradesspecifika anliggningarna
enligt §15. Exploatdrens takkostnad om 1000 kr/kvm BTA som den lagakraftvunna
Detaljplanen medger kan dock aldrig 6verskridas. I det fall Detaljplanen dverklagas ska den
beriknade kostnaden uppriknas med konsumentprisindex frén det datum da Detaljplanen
antagits till dess betalningar sker. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

§15 Exploateringsbidrag och utféorande av omradesspecifika allmanna
anlaggningar

Som omradesspecifika allmdnna anldggningar rédknas gata, natur och anslutning till naturen
(trappa) inom Planomradet.

Kommunen projekterar, projektleder och utfor ombyggnad av Sjodalsbacken (gatan) samt
upprustning av naturmarken med anslutning till naturmarken (trappa och gangvig). Den
faktiska kostnaden for omradesspecifika anldggningar ska ersittas av Exploatoren. Den totala
beriknade kostnaden ir sjuttonmiljonerfyrahundratusen (17 400 000) kronor i kostnadslige
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januari 2021. Hilften av den berdknade kostnaden debiteras i samband med byggstart av de
omréadesspecifika allménna anldggningarna. Den faktiska slutkostnaden for de
omréidesspecifika allménna anliggningarna, med beaktande av att Exploatéren har en
takkostnad om 1000 kr/kvm BTA som den lagakraftvunna Detaljplanen medger, och med
avdrag for tidigare betalningar enligt denna paragraf, debiteras efter godkind slutbesiktning
av dessa anldggningar. Debiteringen sker genom att Kommunen fakturerar Exploatoren
kostnaden vilken forfaller till betalning trettio (30) dagar efter fakturadatum.

AVGIFTER

§16 Skatter mm

Exploatdren ska betala rintor och andra kostnader for Overlatelseomradet som avser tiden
fran och med tilltrddesdagen.

Exploatdren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och vardeintyg hdnforliga till
Exploatorens forvarv av Overlatelseomrédet.

§17 Plan- och bygglovsavgifter

D4 Exploatéren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt planavtal ska
Exploatéren inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§18 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
och kommande #gare anses ha erlagt samtliga gatukostnader dlagda fastigheten enligt den 1
§2 angivna Detaljplanen. Med fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals
undertecknande #gs av Exploatoren eller som overgér i Exploatorens dgo i och med detta
avtals undertecknade och som ir beldgna inom Exploateringsomréadet.

Vad som sigs i foregaende stycke giller inte kostnader for framtida forbittringar eller
utbyggnader av nya omriddesanliggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allminna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§19 Léagenheter for boende enligt lagen om stéd och service till vissa

funktionshindrade

Inom Exploateringsomradet ska det finnas ett gruppboende med personal- och
gemensamhetslokal enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).
Gruppboendet ska, under de forutsittningar som anges i denna bestdimmelse, ha den
utformning som framgar av bilagorna 4-5.
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Kommunen atar sig att forvirva 6 stycken bostadsrittslagenheter avsedda for LSS-boende
inom ett av de tre bostadshusen som planeras uppforas av Exploatéren. Ligenheterna omfattar
sammanlagt ca 400 kvm boarea och samvaroyta. Till lagenheterna hor dven ca 100 kvm
allménna utrymmen sdsom trapphus och entréer. Totalytan ca 500 kvm.

Kopeskillingen (insats och upplatelseavgift) for de sex ldgenheterna dr 55 000 kr/kvm
(berdknat att sammanlagt uppga till 27,5 MSEK f{6r samtliga bostadsrittslédgenheter).
Manadsavgift till bostadsrattsforeningen tillkommer. Priset dr §verenskommet med beaktande
av vad Exploatorens intékt hade varit for de utrymmen (béde boarea, samvaroytor och
allménna utrymmen) som ldgenheterna tar i ansprdk om dessa utrymmen hade utgjort ordinéra
bostadsrittsldgenheter. Kopeskillingen dr bestdmd i prisldge oktober 2020 (virdetidpunkten)
och ska regleras - uppat eller nedat - fram till det datum da 6vriga bostéder 1 huset slépps till
forsiljning, preliminart Q1/Q2 2024. Regleringen av pris sker 1 relation till f6rdndringar i
priset pa forsdljningar av bostadsritter pa den dppna marknaden i Huddinge. Reglering av
priset ska ske enligt nedanstdende formel.

A=B*(C/D)
A= Pris pa forsaljningsdagen, kr/kvm
B=Pris vid virdetidpunkten, kr/kvm

C=Senaste tre manaders genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea
inom Huddinge som pa forséljningsdagen kan avldsas ur prisuppgifter frin Maklarstatistik
forsdljningsménaden och tvd manader tillbaka i tiden.

D=Manatligt genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt 1 kr/kvm lagenhetsarea inom Huddinge
enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea vid vardetidpunkten.

Exempel: Om forsdljningen sker i april 2024 ska C berdknas som ett medelvirde av
genomsnittspriset av forsaljningar i Huddinge gjorda i februari, mars och april alternativt, om
data for april inte ar tillgéngliga, januari, februari och mars.

Om ovanstaende formel inte dr anvéindbar pa grund av fordndring av eller upphérande av
Maiklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av
ovanstidende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras. Priset D var vid
virdetidpunkten 40 219 kr.

Om Kommunen skriftligen meddelar Exploatoren att den inte fullfoljer sitt forvérv av aktuella
lagenheter for LSS-boende i enlighet med denna bestimmelse &r Kommunen skyldig att
ersitta Exploatoren for samtliga kostnader som Exploatoren asamkas for omprojektering av
ndmnda lagenheter till ordindra bostadsrittslagenheter upp till ett maximalt belopp om

1 700 000 kr exkl. moms. Detta giller fram till tidpunkten da Detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen ska erbjudas att teckna forhandsavtal avseende forvarv av bostadsritter i enlighet
med detta avtal samtidigt som &vriga bostadsrétter 1 det aktuella huset slépps till forsdljning.

I det fall Kommunen, efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft, skriftligen meddelar att den
inte fullfoljer kopet av LSS-bostdderna dr Kommunen skyldig att erldgga ett vite om
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7 000 000 kronor till Exploatéren. Om Kommunen inte ingér forhandsavtal avseende forvarv
av bostadsritter omfattande LSS-boende med 6 bostadsldgenheter inom sex veckor fran att
forhandsavtalet kommit kommunen tillhanda har Kommunen foérverkat sin ritt att férviarva
bostadsritterna enligt detta avtal varvid vite utgér enligt ovan.

Samtliga dndringar och tilldgg i forhallande till det utférande av LSS-bostider som framgér av
detta avtal ska bestallas skriftligen av Kommunen och godkénnas skriftligen av Exploatoren
for att vara géllande mellan Parterna.

§20 Lokaler for forskola

Inom Exploateringsomradet ska det finnas en forskola for 100 barn och en friyta om minst ca
2 000 kvm dvs minst 20 kvm per bam.

Forskolan ska lokaliseras till de tre nedersta vaningsplanen i det norra huset ndrmast
Klockarvagen.

§21 Parkeringstal

Kommunen har gemensamt med Exploatdren tagit fram riktlinjer for parkering inom
Planomradet, bilaga 6. i syfte att tydliggdra hur antalet parkeringsplatser ska beréknas.
Exploatoren forbinder sig att folja dessa riktlinjer.

§22 Befintliga parkeringsplatser utmed gatan inom fastigheten Siken 2

Fastighetsigaren till Siken 2, Brf Siken 2, har idag 9 parkeringsplatser utmed gatan,
Sjodalsbacken. Brf Siken 2 har tecknat avtal med Kommunen om 6verforing av gatumarken
till Kommunens fastighet samt tecknat avtal med Exploatéren om ersittning av
parkeringsplatserna pa vistra sidan av fastigheten Siken 2. En forutsittning for Kommunens
utbyggnad av gatan 4r att parkeringsplatserna ar anlagda pa fastigheten Siken 2 i enlighet med
tecknat avtal mellan Exploatoren och fastighetsdgaren Brf Siken 2 alternativt att Bonava
bekostar ersittningsplatser 1 avvaktan pa att parkeringsplatserna blir utbyggda.

§23 ' Befintligt skyddsrum

Inom kvartersmarken for den blivande forskolegarden, finns ett befintligt underjordiskt
skyddsrum som Kommunen innehar med servitut. Det finns ett avtalsservitut som ar inskrivet
i fastighetsregistret avseende Kommunens rétt att bibehalla skyddsrummet.

Vid schaktning, borrning och springning i narheten av skyddsrummet ska detta ske pd ett
sikert sitt sa att skyddsrummet inte skadas eller i ovrigt paverkas. Exploatoren har fatt
erforderlig information och underlag om skyddsrummet for att sdkerstilla dess beldgenhet.
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MILJO- OCH ENERGI

§24 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljéprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och féreningar.
Huvudsyftet med miljéprogrammet &r att peka ut riktningen for Kommunens miljoarbete fram
till ar 2021. Exploatoren ska beakta Kommunens Miljoprogram.

§25 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Virmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att fraimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pé ett ekologiskt hallbart sétt
och med minsta mdjliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar
Exploatoren redovisar val, metoder och arbetssitt avseende projektets pdverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas 1 enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansdkan, se bilaga 7

Certifieringssystem for miljéanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomrédet 1 enlighet med
Svanen.

§26 Dagvatten och skyfall

Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2013-03-04
forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primért att
minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Utgdngspunkten ar att
dagvattenflodena och fororeningshalterna fran Planomréadet inte ska paverka Trehorningens
status negativt.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrdjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning fran Exploateringsomradet. Placering av byggnader och hojdsattning inom
Exploateringsomradet respektive mot omgivande ytor, ska goras pd ett sitt som minimerar
skada vid extrem nederbord. Exploatoren ska vidta atgérder i enlighet med framtagen
dagvattenutredning, bilaga 8, eller motsvarande atgarder med minst likvirdig renings- och
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fordrojningseffekt som godkinns av Kommunen. Ar det inte méjligt eller lampligt att
omhinderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter fordrojning
avledas frin Exploateringsomradet. Anslutning sker i enlighet med Stockholm Vatten och
Avfalls anvisningar.

For att sikerstilla byggnationens dverensstimmelse med dagvattenstrategin och
dagvattenutredningen samt for god samordning ska dtgdrderna 1 god tid innan ansékan om
bygglov samrddas med Kommunen.

Dagvattensystemet bor utformas sa att utsldpp vid eventuella olyckor Iétt kan tas om hand
genom avstingning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av fororeningar.

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas f6r Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Samtliga anldggningar for omhandertagande av
dagvatten inom Exploateringsomradet ska utforas och bekostas av Exploatdren liksom skdotsel
av dessa. Atgirderna ska vara utférda senast da nidgon byggnad inom Exploateringsomradet
tags i bruk.

Exploatoren dr medveten om att dagvatten fran hogre liggande naturomrade avvattnas genom
Exploateringsomradet och ska tala detta. Exploatdren ska beakta detta vid projektering och
byggande. Detta vatten bor behandlas avskilt frén dvrigt dagvatten. Samrad ska ske med
Stockholm Vatten och Avfall och Kommunen.

5.3.2 Skyfall

En skyfallsmodellering har tagits fram som redovisar vilka vattennivaer och volymer som
riskerar att uppkomma vid en simulering av ett 100-arsregn. Exploatdren ska utforma och
utfora byggnader som riskerar att 6versvammas vid ett 100-arsregn s att byggnaderna och
dess tekniska utrustning inte skadas.

Samtliga anldggningar for omhandertagande av dagvatten och skyfall inom kvartersmark ska
utforas och bekostas av Exploatéren liksom skotsel av dessa. Atgirderna ska vara utforda
senast di nagon byggnad inom Exploateringsomradet tags i bruk.

§27 Buller

En bullerutredning har tagits fram och ska f6ljas av Exploatoren. Atgirderna som ska vidtas
enligt utredningen ir foljande: bullerskdrmar vid forskolegarden och vid bostadsgardarna.

Handlingar vilka redovisar bulleratgirder ska redovisas for Kommunen i samband med
tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av Kommunen.
Samtliga anldggningar for buller ska utforas och bekostas av Exploatdren liksom skotsel av
dessa. Atgirderna vid forskolegirden ska vara utforda senast da byggnaden for forskolan tas i
bruk. Atgirderna vid bostadsgirdarna/uteplatserna ska vara utforda senast d4 ndgon av
byggnaderna vid bostadsgardarna/uteplatserna tas i bruk.
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§28 Ekologisk kompensation

Exploatoren ska vidta atgérder for ekologisk kompensation, eftersom ytor som idag anvinds
som naturmark, med ekosystemtjanster som bidrar med funktioner som bland annat
rekreation, dagvattenhantering, temperaturreglering och biologisk mangfald, férsvinner.
Ekologisk kompensation bygger pé balanseringsprincipen och innebdr i stort att ekologiska
kompensationsétgérder tillimpas nir olika typer av gronmark tas i ansprak i den kommunala
fysiska planeringen. Kompensationsatgérderna innebir att funktioner och virden som gér
forlorade vid en exploatering atgérdas inom planomrédet eller i nira anslutning till det.

For att sékerstilla att kompensationsatgirder genomfors inom Exploateringsomradet vid
genomforandet av Detaljplanen har Exploatoren upprittat en promemoria, “Ekologisk
kompensation Sjodalsbacken”, se bilaga 9a samt ” Forslag pa vegetationsplan”, se bilagorna
9b-c. Promemorian och “Férslag pa vegetationsplan” ska utgora ett for Kommunen och
Exploatoren gemensamt underlag vid projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av anlédggningar inom Planomradet. Den fordelningen avseende arter och storlek
som framgar av vegetationsplan ska foljas, vid avsteg ska Kommunen kontaktas for
beddmning.

Exploatéren ska genomfora och bekosta dtgirderna enligt handlingarna, bilagorna 9a-c. D4
byggnaderna inom Exploateringsomradet utfors etappvis far dven dtgirderna genomforas
etappvis. Gemensam besiktning med Kommunen ska genomforas nir en byggnad ir tagen i
bruk. Exploatoren kallar Kommunen till ordinarie besiktning av respektive etapp. Samtliga
atgirder ska dock vara genomforda nér alla byggnader inom Exploateringsomréddet ar tagna i
bruk med undantag fran eventuella arstidsberoende arbeten.

I god tid inf6r avverkning av trdd inom Exploateringsomradet ska Kommunens mark- och
exploateringssektion kontaktas for bedomning av behov av ateranvéindning av trid inom och
utanfor planomradet.

Uppfylls inte kraven enligt denna paragraf ska Exploatdren erldgga vite om 3,5 miljoner kr.

§29 Avfallshantering

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under byggtiden och
under anlidggningarnas drift i sin helhet anpassas till langtgéende kallsortering och dtervinning
i enlighet med gillande avfallsplan och renhéllningsforeskrifter f6r Huddinge kommun.
Anléiggningar for fastighetsnéra insamling med minst 8 olika fraktioner ska uppforas pa
kvartersmarken for bostider, inom 100 meters avstand fran respektive entre till bostadshusen.

GENOMFORANDE

§30 Tidplan och skedesplan

Parterna ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for genomforandet av Detaljplanen. Vidare
har Kommunen och Exploat6ren har gemensamt upprittat en preliminér skedesplan
(Skedesplanering arbetsmaterial 2021-01-28) for Detaljplanens utbyggnad, vilken anger
spriangning, utbyggnadsordningen och byggstart for respektive byggnad inom Detaljplanen.
Parternas avsikt ar att huvudtidplan och skedesplan ska f6ljas och att bebyggelse och
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anlidggningar pa kvartersmark i huvudsak ska byggas ut i den ordning som redovisas. Vid
eventuella forseningar ska Parterna informera varandra skriftligen omedelbart. Parterna ar
dverens om att eventuella forseningar samt justeringar av savil huvudtidplanen som
skedesplanen ska uppdateras gemensamt i samband med samordningsméten. Om négon av
Parterna bryter mot tidplanen och/eller uppstar dock inga ersittnings- eller
kostnadsskyldigheter for endera Parten.

Byggstart for Exploatorens exploateringsarbeten inom Exploateringsomradet dr berdknad till
kvartal 3, 2022. Paborjan av allmén platsmark inkl. ledningsomlaggning dr beriknad till
kvartal 1, 2023. Forsta inflyttning i bostdder/forskolan dr berdknat till kvartal 2, 2024 och
fardigstéllande av sista huset berdknas ske till sommaren 2025. Parternas malsittning ér att
Exploatéren och Kommunen ska ha fullgjort sina ataganden inom Exploateringsomradet
senast 4 ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

§31 Samordning

Samordning mellan Kommunen och Exploatoren ska ske genom en fortldpande dialog
avseende fragor som till exempel byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med
denna paragraf ir att erhélla en bittre samordning i projektet och finna gemensamma
16sningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tva etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten samt finplanering nirmast befintliga bostider. I ett
senare skede genomfors en finplaneringsentreprenad narmast Exploateringsomrédet.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utforande. Dialog ska ske med
Exploatéren om lamplig tid for utforande, men Kommunen éger ritt att bestimma néar
entreprenaden utfors.

Kommunen ansvarar for samordning mellan Exploatdren, Kommunen och de
ledningsdragande bolagen antingen genom Kommunens byggledare eller utsedd
produktionssamordnare i syfte att arbeten kan bedrivas parallellt. Beddmer Kommunen och
Exploatdren att behov finns att anlita en extern samordnare (produktionssamordnare) for
koordinering m.m. ska Exploatoren bekosta detta med beaktande av att Exploatoren har en
takkostnad om 1000 kr/kvm BTA som den lagakraftvunna Detaljplanen medger. Kommunens
byggledare eller, av parterna Gverenskommen, extern samordnare (produktionssamordnare)
kommer att vara sammankallande till samordningsmoéten.

Exploatoren ansvarar for samordningen av servisanslutningar till Exploatérens byggnation
och att dessa finns vid inflyttning. Exploatéren svarar for kontakten med ledningshavarna
angéende pakopplingsavgifter och servisers liage och tillhandahallande av erforderliga
underlag for anslutningarna.

§32 Gestaltningsprinciper

Ett dokument som behandlar gestaltningsprinciper (Sjodalsbacken — Tre punkthus inklusive
forskola, 2020-08-14) har tagits fram som fastlidgger viktiga principer i gestaltningen, se
bilaga 10. Exploatoren forbinder sig att folja gestaltningsprinciperna, vid projektering,
upphandling och uppforande av bebyggelse och anldggningar inom Exploateringsomradet.
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I syfte att sikerstdlla byggnationens Gverenstimmelse med gestaltningsprinciperna och for en
god samordning ska Exploatoren pa eget initiativ samrada med Kommunen avseende
gestaltning av planerad byggnation i god tid innan ansdkan om bygglov inldmnas till
Kommunen. I samrédet deltar representanter fran berdrda avdelningar inom Kommunen.

I god tid fore Exploatoren anséker om bygglov ska handlingar vilka redovisar att
gestaltningsprinciperna foljs redovisas till Kommunens Exploateringsavdelning.

§33 Vegetation

Vid projektering av bebyggelsen ska hansyn tas till befintliga trad. Exploatdren har upprittat
en vegetationsplan for Exploateringsomradet dir bevarande av befintliga trid redovisas, se
bilaga 9b-c. Det aligger Exploatdren att avgransa dessa pd lampligt sitt sa att de skyddas
under och efter byggtiden. For det fall att Exploatoren féller nagot trdd eller skadar nagot trid
inom ovan nimnda omréide sa allvarligt att det leder till att tridet dor ska Exploatoren till
Kommunen erldgga ett vite om (50 000) kronor per trad. Exploatéren har dérutdver
aterplanteringsplikt inom 24 manader av ett uppvuxet trid. Bestimmelsen avser endast
befintliga trdd enligt vegetationsplanen enligt bilaga 9b-c.

§34 Etableringsplan/Arbetsplatsdispositionsplan

Innan byggnadsarbeten péborjas ska Exploatdren uppritta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD plan), som skriftligen ska godkénnas av
Kommunen, Denna ska behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter nyttjandet,
skyddande av trdd och natur samt stingsel runt byggarbetsplatsen. Uppstéllning av bodar,
upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatorens kvartersmark.

Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kriver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kréver dven polistillstdind om inte
bygglov erfordras.

§35 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren uppritta en trafikanordningsplan, som ska
godkédnnas av ansvariga inom Kommunen via systemverktyget ISY case. Exploatdren ansoker
om godkinnande av trafikanordningsplanen via e-tjansten ”Schakt och trafikanordning” pa
Kommunens hemsida. Trafikanordningsplanen ska redovisa placering av stingsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartsvigar fran arbetsplatsen, byggtrafikvagar till och fran
arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven redovisa
atgéarder for framkomlighet och sikerhet for fordons-, gng- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnitet/gatumarken och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdren bekostar
aterstallande av eventuella skador som fororsakas av exploateringen inom
Exploateringsomrédet.
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§36 Skyltar

Exploatdren ska sétta upp minst en skylt i syfte att informera allméinheten senast néir
byggomradet hdgnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa sitt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehélla en beskrivning om vad som byggs,
namn pé det som byggs, byggperiod och nir arbetet berdknas avlutas, om mgjligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatorens logotyp samt hanvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersdkrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

§37 Storningar

Exploatoren ska tillse att utbyggnad av Exploateringsomradet sker med minsta mdjliga
storningar for boende och dvriga intilliggande verksamheter. For buller giller de riktviarden
som anges i1 Naturvardsverkets allmidnna rdd (NFS 2004:15) om buller fran byggarbetsplatser.
Bolaget forbinder sig att informera berdrd allménhet om sin del i projektet vid sarskilt
storande arbeten eller avstingningar.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§38 Viten

Om Exploatoren brister i det ritta fullgorandet av exploateringsavtalet ska Exploat6ren till
Kommunen erldgga vite 1 enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart dé vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Kommunen har vid avtalsbrott ritt att antingen erhélla avtalat vite alternativt att krdava
ersittning for faktiskt liden skada.

§39 Sakerhet

For det ritta fullgoérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren i
samband med avtalets undertecknande stilla sikerhet till ett varde av 40,8 miljoner kr i form
av moderbolagsborgen. Denna sékerhet far nedséttas i motsvarande man som Exploatdren
erlagt betalning for allménna anldggningar enligt §§14—15 “Exploateringsbidrag och
utforande av allmanna anldggningar” eller uppfyllt villkoren som &dr belagda med viten. Dock
ska sékerhet om 5 miljoner kr kvarsta till dess att godkénd slutbesiktning av samtliga
omradesspecifika anldggningar och Exploatdrens bostadsbyggnation foreligger.

§40 Skadestandsansvar

For det fall part bryter mot detta avtal och sddant avtalsbrott inte dr forenat med skyldighet att
erlagga vite ska den Overtradande parten ersitta den andra parten for dennes direkta skada
som uppkommit till £6ljd av avtalsbrottet. Part svarar dven for sadan skada som asamkats av
anlitad personal eller entreprendr.
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§41 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pé bestimd forfallodag ska drojsmaélsranta enligt 6 § rdntelagen
(1975:635) utga for tiden frén forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§42 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verldtas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godkéint detsamma.

Exploateringsomrddet

Om Exploatéren dverlater Exploateringsomradet eller del av Exploateringsomréadet, och
samtliga forpliktelser enligt avtalet dnnu inte genomforts, kvarstdr ansvaret for samtliga
rdttigheter och skyldigheter pa Exploatoren. Detta giller samtliga 6verlatelser som leder till
att Exploateringsomrédet eller ndgon del ddrav byter lagfaren dgare, direkt eller indirekt,
exempelvis via overlételser av bolag, fusionering etc.

§43 Kontaktpersoner

Kontaktpersoner for Kommunen ir:

Samhillsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhdillsbyggnadsavdelningen -gatuprojektsektionen
Josefin Haggdahl

08-535 365 88

josefin.haggdahl@huddinge.se

Lokalplanering kommunstyrelsens forvaltning
Jesper Schonberg
08-535 302 44

iesper.schonberg@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ér:
Johan Wikefeldt

072 5141 993
johan.wikefeldt@bonava.com

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvéndig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.
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§44 Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§45 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allméin
domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Stockholm
2021- 2021-03-06Y
For Huddinge kommun For Bonava Sverige AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef VD Bonava Sverige AB

...........................................

Petra Nicander Hedvig WAllander
Exploateringsingenjor Chefsjurist Bonava Sverige AB
Bilagor:

Bilaga 1 Planomréde, exploateringsomradena markerade.

Bilaga 2 Plankarta for detaljplanen

Bilaga 3 Overlitelseomrade av kommunens mark

Bilaga 4 Lokal- och funktionsprogram kommenterade synpunkter
Bilaga 5 Ritningar LSS-bostider

Bilaga 6 Parkering for cykel och bil

Bilaga 7 Checklista miljoanpassat byggande

Bilaga 8 Dagvattenutredning

Bilaga 9a-c Ekologisk kompensation Sjodalsbacken och vegetationsplan
Bilaga 10 Gestaltningsprinciper

KS-2021/111
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Bilaga 1
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Bilaga 2

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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Egenskapsbestammelser for utformning av allman
5 / platsmark med kommunalt huvudmannaskap

\ L / - 40,0 Foreskriven markhojd ver angivet nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Fran bostadsbyggnadens fasad far balkong maximalt sticka ut 1,8 meter fran kortsidan och 0,5 meter fran
langsidan. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

@9 fﬂ Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
S
— Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
O
Fasadens langsida ska vara i tegel/tegelbekladd. Fasadens kortsida ska vara i tra
eller vaderbestandig traimitation (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Minst 133 kvm av takytan ska vara vegetationskladd (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Berg i dagen och befintliga trad ska finnas kvar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Friskluftsintag ska placeras i takniva eller mot innergard (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Vaxtbadd fér dagvatten (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Cykelparkering (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Bullerskdrm med en héjd av 2 meter och éver anslutande markniva ska finnas
langs hela anvadningsgransen (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
Bullerskarm med en hdjd av 1,2 meter ska finnas langs med hela
NATU R egenskapsgransen mot gatan. Skarmen far stracka sig utdver angiven nockhojd.
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
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egenskapsomradets, kortrikning mot gata och langdriktning mot séder. Skarmen
O far stracka sig utéver angiven nockh®jd. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
N Marken far inte forses med byggnad, bortsett fran balkong (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1)
© .. . .
" Administrativa bestammelser
37 ™ 0] Genomforandetiden ar 5 ar (PBL 4 kap 21 §)
5 N — = ¢ . v N " . v e
™ B Startbesked far inte ges for skola forran bullerskarm enligt skyddsbestammelsen m, har uppforts (PBL 4 kap 14 §)
:’)6 3, Startbesked far inte ges for bostader forran bullerskarm enligt skyddsbestdmmelser m, och m, har uppforts (PBL 4
kap 14 §)
\
\ a Marklov kravs alltid for &ndringar av markens hojdlage (PBL 4 kap 15 §)
\ 1 u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tiliganglig for

allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
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GENERELLT LOKAL- OCH FUNKTIONSPROGRAM

for bostad med sarskild service enligt LSS for personer med

funktionsnedséttning i Huddinge Kommun.
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Generellt lokal- och funktionsprogram for bostad med sarskild service
enligt LSS for personer med funktionsnedsattning i Huddinge
kommun.

Innehall
Detta program
Verksamhetens syfte och innehall

Allmént om lokalernas utformning

w0 npoe

Gemensamma utrymmen
4.1 Entré/hall
4.2 Korridor
4.3 Samvarorum
4.4 Kok
45 RWC
4.6 Tvattstuga
4.7 Forrad
4.8 Stad
4.9 Rullstolsforrad
5. Ldagenhet
5.1 Hall
5.2 Pentry
5.3 Sovrum/vardagsrum
5.4 Hygienrum
6. Personalutrymmen

6.1 Kontor
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6.2 Personalrum
6.3 Omkladningsrum, dusch och toalett
6.4 Jour rum/vilrum
7. Ovriga utrymmen
7.1 Légenhetsforrad
7.2 Ute forrad

1. Detta program

Social- och aldreomsorgsforvaltningen har upprattat ett lokal- och funktionsprogram for bostad med
séarskild service i form av gruppbostad enligt Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Programmet kan i de flesta delar anvandas vid byggnation av serviceldgenheter enligt LSS.

Programmet galler vid nybyggnation och ombyggnation av lokaler. I programmet ar grundldggande
kvalitetskrav faststallda som sakerstaller egenskaper hos lokalerna som ar viktiga for verksamheten.
Malséattningen ar att planera lokalerna for en langsiktig hallbar 16sning.

Vid nybyggnation och ombyggnation forutsatter lokal- och funktionsprogrammet att de lagar och
rekommendationer som finns foljs. | ombyggnadsfallet tillkommer ytterligare avvagningar.
Befintlig stomme och installationsstruktur m.m. blir styrande och kan leda till att vissa
inskrankningar i forhallande till programmet blir nédvéandiga. En rekommendation &r att tidigt
samrada med t.ex. IVO (inspektion for vard och omsorg) om det ar tveksamt ifall samhallskraven

uppfylls.

Vid varje nybyggnad och ombyggnad ska de delar i lokal- och funktionsprogrammet som &r
aktuella folja programmet.

2. Verksamhetens syfte och innehall
Bostad med sarskild service enligt LSS till personer med funktionsnedsattning

Personer med funktionsnedsattning som behdver mycket stdd under stora delar av dygnet, och mer
eller mindre standig tillsyn av personal kan beviljas beslut om bostad med sérskild service i form av
gruppbostad eller servicebostad enligt Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).
Den storsta malgruppen i gruppbostad ar personer med utvecklingsstdrning och autism.
Utvecklingstorning eller autism ger kognitiva svarigheter i olika tankeprocesser t.ex. logik,
planering och att tolka sinnesintryck. Manga av dem har aven rorelsehinder, syn- och
horselnedséttning.

SIDA

3 (22)



SOCIAL- OCH ALDREOMSORGSFORVALTNINGEN  Datum Diarienr SIDA
Oktober 2015 SN-2015/2056 4 (22)

HUDDINGE
KOMMUN

Foljande ska inrymmas i ovan beskrivna lokaler;
o fyratill sex fullvérdiga lagenheter (35-40 kvm) till hyresgasterna
e gemensamhetsutrymmen med kok i nara eller direkt anslutning till lagenheterna
e personalutrymmen i direkt anslutning till gemensamhetsutrymmen
o diverse forrad, tvattstuga, soprum samt uteplats eller balkong
e kontor for chef och personal

Denna kravspecifikation féljer LSS och &r framtagen for bostad med sarskild service enligt LSS i
form av gruppbostad, men ska dven anvandas som utgangspunkt da en servicebostad utformas. I en
servicebostad behdver inte lagenheterna ligga i direkt anslutning till gemensamhets- och
personalutrymmet.

3. Allmant om anlaggningens utformning Sa som projektet ar utformat och marken i

Byggnaden angl_utning till huset ser ut finns inte _
mojligheten att komma till uteplats via ramp
o Optlmalt aren gruppbostad i markplan dar respektlve Iagenhet har sin entredorr via

anvandas som entredorr Behov av ramp’) Lattare med ruIIstoI via utep ats for att mlnska
nedsmutsning pa gemensamhetsutrymmen.

e Entrén maste vara lattillganglig for saval gaende, rullstolsburna som fordon, vara val upplyst
samt ha god skyltning. Utemiljons planering ska sérskilt uppmérksammas sa att den skapar
motivation till utewstelse Uteplatsen och balkong ska erbjuda bade sol och skugga Den bor
aven erbju A - tThdjd 1.3 meter) pa grund av
sékerhetsska Loses/utreds i

detaljprojektering

e Med tanke pa kognitiva svarigheter hos hyresgasten ska placering néara trafikbuller, skolor
och férskolor m.m. undvikas. Overblickbar planldsning med logiska och enkla
rumssamband forenklar for manga hyresgaster. Undvik markliga rumsformer. Allmant
géller att skapa en ombonad miljé med milda, varma och tidlésa farger och hemkansla.
Undvik blanka och reflekterande ytor pa golv, bankar och kakel. Stéttaliga vaggar/lister pa
utsatta platser, med tanke pa forslitning av rullstolar/rollatorer.

Dorrautomatlk sa personen sjalv kan 6ppna.

e Lokalerna ska vara tillgdngliga, anviand ” Huddinge kommuns tillgdnglighetsmanual vad
nybyggnad av offentliga lokaler”.

e Miljébyggnad. Byggnaden ska byggas energieffektivt.



leo.thafvelin
Textruta

leo.thafvelin
Moln+

leo.thafvelin
Moln+
Så som projektet är utformat och marken i anslutning till huset ser ut finns inte möjligheten att komma till uteplats via ramp

leo.thafvelin
Moln+

leo.thafvelin
Moln+
Löses/utreds i detaljprojektering
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e Generella byggregler som géller for bostader i allmanhet enligt Boverkets byggregler (BBR)
med en uttkad tillganglighet enligt svensk standard, SS 91 42 21 ska foljas. Lokalerna ska
vara tillgangliga for personer som anvénder rullstol/elrullstol samt anpassas for personer
med kognitiva svarigheter, rorelsehinder samt syn- och horselnedsattning.

e Anvand Huddinge kommuns skyltprogram.

Fargval

e Anvand kontrasterande farger som underldttar orientering och forstarker rumsformer och
byggnadsdelar. Farger ska ha en kontrasterande ljushet pa 0,40 NCS (Natural Color
System).

Belysning

e Belysningens utformning ger effekt inte bara pa det rent visuella, utan aven pa trivsel
och hélsa. Vackra, funktionella och valplacerade ljuskéllor ger rattvisa at farger, former
och inredning. Belysningen skall samtidigt fylla funktionella, estetiska, ekonomiska och
energimassiga krav. Detta gor att speciell kunskap och stor omsorg bor &gnas sjélva
planeringen av belysningen.

e Belysningen runt fastigheten ska vara utformad sa att personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga kan orientera sig och tryggt vistas utomhus.

e God allméanbelysning (enligt BBR) i olika nivaer, tak- och bords-/fonsterbelysningar.
Inomhusbelysningen ska kunna ljus regleras. Led-belysningar i korridor och badrum.
Samtliga armaturer ska vara forsedda med energieffektiva ljuskallor for att spara pa
miljon och minska underhallsbehovet. Anvand rérelsesensorer i de rum som ar lampade
for det. Belysningen kan &ven dimras i vissa utrymmen.

Ljudkrav

e Ljudkrav enligt BBR for bostader med sarskild service. Ljudmiljon ska vara god.
Ljudabsorbenter ska anvandas i tak i de rum dar ljudnivan kan bli hog.

Konstruktion
e Takkonstruktionen ska klara installation av personliftar.

Materialval
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e Sunda hus databas.

Tillganglighet

e Miljon i det sdrskilda boendet skall vara tillgéanglig och anvandbar och erbjuda
mojligheter till aktivitet och delaktighet. Alla glasade ytor ska férses med
varningsmarkering i brostnings- eller 6gonhdjd bade for staende och rullstolsbundna.
Om det finns trappor ska dessa kontrastmarkeras. Ledstanger ska kontrastmarkeras.
Undvik trosklar. Skyltning bor vara lattbegriplig och lattlést, ha ljushetskontrast och vara
placerad pa lamplig hojd. Ska placeras dar man forvantar sig att den ska finnas. Skylten
bor vara kompletterad med bokstéver i antingen upphdjd relief eller punktskrift. Det har
stor betydelse for att de boende ska kunna orientera sig. Fast belysning bor inte vara
blandande.

El, tele och data

Var framsynt i planeringen av system, tank pa kompatibilitet och integrering med andra
system.

Planera for anslutningsmajligheter for TV, bredband och telefoni i alla lagenheter och i
gemensamma utrymmen. Anlaggningen ska vara utformad s att varje hyresgést enskilt kan
teckna abonnemang for detta, via exempelvis COMHEM eller motsvarande.

Kommunens natverk ska kopplas in i kontorsrum och allménna utrymmen. Utrymmen
avsedda for kontorsarbetsplatser forses med minst ett dubbeluttag for natverk per
arbetsplats. Allménna utrymmen ska forses med minst ett dubbeluttag for kommunens
natverk per 15 kvadratmeter golvyta. TV-uttag i gemensamma utrymmen.

Fasta telefonlinjer till ett kontor.

Forberett for tradlost tele/data. Det maste finnas tackning av mobilnat inomhus.

Brandskydd

Byggnaden ska utformas med sadant brandskydd att brandsékerheten blir tillfredsstallande.
Utformningen av brandskyddet ska forutsatta att brand kan uppkomma. Brandskyddet ska
utformas med betryggande robusthet sa att hela eller stora delar av skyddet inte slas ut av
enskilda handelser eller pafrestningar. Boverkets byggregler BBR géllande brandskydd ska
gélla. Bostad med sarskild service och serviceldgenheter inom LSS tillhér verksamhetsklass
5 B. Hansyn maste aven tas till LSO (Lagen om skydd mot olyckor). Gransdragningslistor
for hyresvarden/ hyresgastens ansvar ska finnas.

Brand och utrymningslarm ska finnas. Raka utrymningstrappor for att underlatta utrymning
av personer som inte sjalva kan medverka. Dar behov kan finnas skall installeras
magnetuppstallning eller fri-sving dorrstangare pa dérrar i brandcellsgrans. Nodutgang ska
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utrustas med ljud- och ljussignal. Sprinkler ska installeras. Roren ska vara inbyggda och
sprinklerhuvudena tackta.

Vid ombyggnad och férandring av verksamheten i lokalerna maste brandskyddet ses 6ver
eftersom olika verksamheter har olika krav. Nytt bygglov kan behdva sokas.

Sakerhet och larm

Sékerheten ska utformas sa att den boende varje tid pa dygnet ska kunna erhalla de tjanster
som krévs for att den boende ska kunna klara sin tillvaro och kanna sig trygg.

Da det galler trygghetslarm, personlarm och passagesystem bér man vid varje nytt projekt ta
hansyn till att teknikutvecklingen gar snabbt framat med kombinationer av olika system.
Man ska forsékra sig om att man ar val uppdaterad i dessa fragor sa att en optimal 16sning
kan véljas. Viktigt att alla system fungerar rationellt for personalen och de boende.
Systemen bor vara vl genomténkta ur sékerhetsaspekter.

Forberett for olika larm och system.

Alla fonster bor ha okrossbart glas.

Regelverk och vagledande riktlinjer som ska foljas

Byggregler som géller for bostad med sérskild service for vissa funktionshindrade enligt
Boverkets byggregler (BBR) med en utdkad tillganglighet enligt svensk standard, SS 91 42
21:2006 ska foljas.

Plan och bygglagen

Arbetsmiljélagen

Arbetsplatsens utformning (AFS 2009:2)

Hélso och sjukvardslagen (HSL)

Socialstyrelsens foreskrifter (SOSFS 2015:10) om basal hygien (géller from 1 januari 2016)
Lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS)

Renhallningsordning for Huddinge kommun
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KOMMUN

e Bygg lkapp for 6kad tillganglighet och anvéandbarhet for personer med
funktionsnedséttning, Elisabeth Svensson, 2012

e Handisam (Myndigheten for delaktighet)

e Tillgadnglighetsmanual Huddinge kommun

Enligt arbetsmiljoverket for 6ppning 0,9 m, standard 0,8., Viktigt att kunna hjalpa personen

med rullstol eller halla och ga bredvid.

Oppningsmétt sakerstalls i
projektering

4. Gemensamma utrymmen

4.1 Entré/hall

| TEKNISK STANDARD

Golv Plastmatta, latt halkskyddad

Sockel Plastmatta uppvikt synlig héjd 60 mm. Tra ovanfor uppvik

Vagg Malat, brostningshojd trapanel

Tak Ljudabsorbenter klass A

Dorrar Aluminium hérdat glas

Fonster Hérdat glas, vadringsbeslag

HOrn Rundade/fasade horn pa pelare och utstaende bank- och vagghorn
Dagsljus Ja

Lasning Kodlas

FAST INREDNING/UTRUSTNING
Gardinbeslag

Skrapgaller Utanfor entré nedséankt
Nedsénkt torkmatta

Ledstang

Belysning | tak och pa végg

Orienteringstavla
Kapphylla, skohylla
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Öppningsmått säkerställs i projektering
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VVS/INSTALLATIONER
Ventilation. Tilluft/franluft
Vattenutkastare For rullstolstvatt
| anslutning till entré
| ELINSTALLATIONER
Belysning i tak
och pa vagg
Eluttag
Ringklocka Kéannbar (taktil) ringklocka vid ytterdorr
Lasning Kodlas pa ytterdorr
Automatisk dorréppning Typ Besam
4.2 Korridorer
| TEKNISK STANDARD
Golv Plastmatta, latt halkskyddad
Socklar Plastmatta uppvikt synlig hojd 60 mm. Tré sockel ovanfor uppvik
Vaggar Malat, brostningshojd trapanel
Tak Ljudabsorbenter klass A
Dorrar Massiv tradorr, Malad
Fonster Inga krav.
Dagsljus Inga krav

| FAST INREDNING/UTRUSTNING |
Ledstang
Gardinbeslag Om fonster finns

| VVS/INSTALLATIONER |
Ventilation. Tilluft/franluft

| ELINSTALLATIONER |

Belysning | tak eller pa vagg. Dimmer
Eluttag Pa vagg
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| TEKNISK STANDARD

Golv
Sockel
Vaggar
Tak
Dagsljus
Dorrar
Lasning

Plastmatta

Plastmatta uppvikt synlig h6jd 60 mm. Tra ovanfor uppvik
Malade

Ljudabsorbenter klass A

Ja

Massiv tradorr. Malad

Kodlas

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Whiteboard
Gardinbeslag
Fonsterbank
Tavellist
Persienner

| VVS/INSTALLATIONER

Ventilation

Tilluft/franluft

| ELINSTALLATIONER

Horslinga
Belysning i tak
Eluttag

Eluttag

TV uttag
Data/tele
Kanalisation

Dimmer
Vid tak for inredningsbelysning med dimmer

Dubbelt
| tak fOr datakanon

4.4 Kok/Gemensamt

| TEKNISK STANDARD

Golv
Sockel
Vaggar
Tak.
Dagsljus
Dorrar

Plastmatta, halkséker

Plastmatta uppvikt synlig hojd 60 mm. Lackad tra sockel ovanfor uppvik
Malat/kakel

Malat

Om mojligt

Massiv tradorr, malad med klamskydd
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Ovriga Barnsakra lador och skap
FAST INREDNING/UTRUSTNING
Ladhurts Lasbar
Diskbanksskap Skapet ska vara utan sockel och dorrarna ska kunna lyftas av
Vaggskap
Underskap Ska ha utdragbara lador
Spishéll med induktion
Ugn | arbetshojd. Med sidohangd dorr
Kyl/frys Kan behdvas dubbla
Diskmaskin | arbetshojd tystgaende och ett snabbprogram
Mikrovagsugn Med sidohangd dorr
Bank yta Tomt utrymme under bankskiva, tillganglig for rullstol
Gardinbeslag
| VVS/INSTALLATIONER
Ventilation Tilluft/franluft
Diskbank
Engreppsblandare Med hog pip max 38 grader C
Handtvattstall
| ELINSTALLATIONER
Takbelysning Med dimmer
Eluttag Vid tak och dver fonster med dimmer
Huvudstrombrytare Till spis
Eluttag med timer Vid bankskap
Béankskapsbelysning
Data/tele Dubbelt
4.5 RWC, gasttoalett
| TEKNISK STANDARD
Golv Plastmatta, latt halkskyddad
Sockel Plastmatta uppvikt 100 mm
Véggar Malat
Tak Malat

Dorrar Massiv tradérr malad med klamskydd
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HUDDINGE
KOMMUN

Lasning Toalett I3s

| FAST INREDNING
Tvalhallare
Hallare for desinfektion
Pappershallare
Sanitetshallare
Spegel
Papperskorg
Kladkrok
Toalettarmstod Langd 90 cm fastsatta pa vagg, uppfallbara med toalettpappershallare
Draghandtag pa dorr
Véagghyllor pa konsol
WC- skylt pa dorrens utsida

| VVS/INSTALLATIONER

Ventilation. Tilluft/franluft
WC-stol Végghéangd
Tvattstall

Engreppsblandare

ELINSTALLATIONER

Belysning | tak och Gver spegel
Nodlarm Vid WC
Nodlarm Vagg mot golv

4.6 Tvattstuga

Tvattstugan ska byggas sa att den ar uppdelad i en ren sida och en smutsig sida vid hantering av
tvatt.

TEKNISK STANDARD

Golv. Plastmatta latt halksaker
Sockel. Plastmatta uppvikt 100 mm
Vaggar. Malat stankskydd utslagsvask
Tak. Malat eller absorbenter
Dorrar. Massiv dorr med klamskydd

Lasning Kodlas
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Dagsljus Inga krav

| FAST INREDNING/UTRUSTNING
Bank Med underskap utdragbara lador
Konsolhyllor
Overskap Lasbart
Strykbréada Véaggfast

| VVS/INSTALLATIONER
Ventilation Tilluft/franluft
Tvéttmaskin Upphajd pa stativ/sockel 30 cm
Torktumlare Upphajd pa stativ/sockel 30 cm
Grovtvattmaskin Upphajd pa stativ/sockel 30 cm
Torkskap

Diskbank med ho

Engreppsblandare

Utslagsvask

Golvbrunn lokalt fall

Tvéttstall Med tillhérande utrustning

ELINSTALLATIONER

Takbelysning Styrd av rérelsesensorer
Bankbelysning

Eluttag pa vagg

ovan bank Dubbelt. Timer

4.7 Forrad

| TEKNISK STANDARD

Golv Plastmatta

Sockel Plastmatta uppvikt 200 mm
Véggar Malat

Tak Malat

DOorrar Massiv tradorr

Lasning Kodlas

Dagsljus Inga krav

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Hyllor

| VVS/INSTALLATIONER

Ventilation Tilluft/franluft
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ELINSTALLATIONER

Belysning i tak
Eluttag

4.8 Stad

Via rorelsesensorer
Dubbelt

| TEKNISK STANDARD

Golv
Sockel
Végogar
Tak
Daérrar
Lasning
Ovrig

Plastmatta latt halksaker
Plastmatta uppvikt 100 mm

Malat

Malat

Laminat massiv

Kodlas

Plats for staddvagn

| FAST INREDNING

Hyllor

Upphangningsanordning for stadattiraljer.

| VVS/INSTALLATIONER

Ventilation
Engreppsblandare
Utslagsvask
Golvbrunn

Tilluft/franluft
Med svangpip

| ELINSTALLATIONER

Belysning i tak
Eluttag

Via rorelsesensorer
Dubbelt

4:9 Rullstollsforrad Hjalpmedelsforrad for tex staskal, rollator utomhusrullstol,

elrullstol mm

Flera mojliga utrymmen forutom namngivet rullstolsforrad finns

| TEKNISK STANDARD

. L
rentrepran

Golv
Sockel
Vaggar
Tak
Doérrar

Plastmatta latt halkséker
Plastmatta uppvikt 100 mm

Malat
Malat

Laminat massiv
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Flera möjliga utrymmen förutom namngivet rullstolsförråd finns i entréplan
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HUDDINGE
KOMMUN

Lasning Kodlas

| FAST INREDNING/UTRUSTNING ‘

Hyllor

| VVS/INSTALLATIONER |
Ventilation Tilluft/franluft
Golvbrunn

Tappvatten och slanghallare for avspolning

ELINSTALLATIONER
Belysning i tak Via rorelsesensorer
Eluttag For rullstolladdare

5 Lagenhet till hyresgast

Allmént

Lagenheten dr en sjalvstandig bostad. Dar inne ska den boende kunna stdnga dorren och leva sitt
eget liv. De boende ska kunna lasa sin dorr in till sin lagenhet.

Lagenheten ska vara fullvéardig. Detta staller sarskilda krav pa bostadsstandarden. Huvudregeln bor
vara att de generella byggbestammelser som galler for bostader i allméanhet ocksa skall gélla for en
bostad med sarskild service med en uttkad tillgdnglighet enligt svensk standard, SS 91 42 21.
Lagenheten skall ha en kdksenhet, hygienrum (om mdjligt med golvvarme eller forhojd
temperatur), hall samt allrum.

Pa lagenhetsdorren eller bredvid ska finnas plats for namnskylt och kannbar (taktil) ringklocka.
Alla boende ska ha sin egen brevlada, den ska vara placerad sa att brevbararen direkt kan lagga i
posten.

Nivaskillnad skall inte finnas, inga trosklar.

Fargséattning, materialval samt belysning ska véljas som passar olika typer av
funktionsnedséttningar.

Lagenheten skall medge utrymme for en rullstolsburen person.

Lagenheten skall vara handikappanpassad.

Om det ar mojligt planera for fonster at fler hall i lagenheten t.ex. dven vid koksdelen.

Se Bilaga 2 Typritning l&genhet.
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5.1 Hall
| TEKNISK STANDARD |

Golv. Plastmatta
Sockel Plastmatta uppvikt synlig hojd 60 mm. Lackad tra sockel ovanfor uppvik
Véggar Malat
Tak Malat
Lagenhetsdorr Sékerhetsdorr, malad 3 a. Doyrstangare. Draghandtag

horisontellt hojd 80 cfn Ev dorrautomatik, Bevakas/utreds i
Lasning Cylinder cevakasiutreds

detaljprojektering

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Kapphylla HOj och sénkbar

Kladkrokar

Gardinbeslag

Medicinskap/journalskap Med lascylinder. I utrymmet maxtemperatur 25 grader.

Vardeskap Med lascylinder
Garderob 2 stycken 600 mm, ingen sockel, skjutdorrar. Kan placeras i rumsdelen
Garderob 1 styck 400 mm delat nedre del stdd och dévre del hyllor. Ingen sockel

| VVS/INSTALLATIONER |
Ventilation Tilluft/franluft

| ELINSTALLATIONER |

Belysning i tak Dimmer. Kan anvandas som nattljus
Stromstéllare Placeras intill dorrfodret och 0,80 m Gver golv
Eluttag Vid entrédérren

El central Placeras hogt pa en undanskymd plats

5.2 Kok

| TEKNISK STANDARD |

Golv Plastmatta

Sockel Plastmatta uppvikt synlig héjd 60 mm. Lackad tra sockel ovanfor uppvik
Véggar Malat, stankskydd ovan koksbank

Tak Malat Ljudabsorbenter klass A

Fonster Védringsbeslag barnsékert

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Gardinbeslag
Diskbank med tva hoar Under diskbanken ska skapet vara utan sockel och dorrarna ska kunna
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lyftas av om den boende har rulistol
Spis induktionshall

Ugn | arbetshéjd. Ugn med sidohangd dorr

Spisflakt

Kyl och frys Upphdjd

Overskap Kan vara med glasdorrar. Skap forses med kontrasterande handtag
Underskap Ska besta av utdragbara lador. Skap forses med kontrasterande handtag
Mikrovagsugn Ska finnas plats for mikrovagsugn. Den boende kdper sjalv mikrovagsugn

| VVS/INSTALLATIONER |

Ventilation Tilluft/franluft
Engreppsblandare Med férlangd spak och hég kran med fast pip
| ELINSTALLATIONER |
Belysning Taket dimmer
Eluttag Till vattenkokare och mikrovagsugn,
Belysning Under skapen
Timer Till spis och vattenkokare
54 Sovrum/vardagsrum

| TEKNISK STANDARD |

Golv Plastmatta

Sockel Plastmatta uppvikt synlig héjd 60 mm. Lackad tra sockel ovanfor uppvik
Véggar Malat

Tak Malat

Dorrar.

Fonster Lag fonsterbrostning. Véadringsbeslag barnsakert

Ovrigt Skensystem for tak lift

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Gardinbeslag

Persienner

Fonster bank

Draperiskena For att avskilja sovdelen med vardagsrum

| VVS/INSTALLATIONER |
Ventilation Tilluft/franluft

| ELINSTALLATIONER |

Belysning | tak (viktigt att den far plats under skenorna till taklift)
Elkontakter Placerade ovan fonster, bredvid fonster (h6jd 80 cm ovan golvet) och vid
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sangplatsen. Bor aven finnas tva dubbla till i rummet
Nattbelysning
TV, bredband, telefoni  Anslutningsmojligheter

5.5 Hygienrum

| TEKNISK STANDARD

Golv Plastmatta, latt halkskyddad
Sockel Plastmatta uppvikt 100 mm
Véaggar Kakel, avvikande kulor vid tvattstall och wc
Tak Malat
Dorrar Om mojligt skjutdorrar. Viktigt att de ar latta att Oppna. Draghandtag
vertikal insida
Ovrigt Skensystem for taklift
| FAST INREDNING/UTRUSTNING |
Hogskap Pa ben. 300 mm med inbyggt eluttag bredvid tvattstallet.
Overskap Ovanfor dar det ar planerat for tvattmaskin och tork tumlare. Lasbart
Duschstang Med stédhandtag (typ Bano) inklusive hallare for duschmunstycke
Duschhylla
Toapappershallare pa
toalettarmstod Bada sidor

Tvéalhallare
Desinfektionshéallare
Pappershallare

Spegel Vinklad och monteras sa att man kan se bade sittande och stdende
Papperskorg
Kladkrok Monteras pa tva héjder. Kontrastfargade

Stodhandtag toalett Langd 90 cm och monterade pa vagg. Uppfallbara
Draghandtag pa dorr
Végghyllor pa konsol

Handdukshéngare Monteras pa tva hojder. Kontrastfargade
Handdukstork

Skena for duschdraperi

Hallare Till golvskrapa

Nattbelysning, tdnds succesivt.

VVS/INSTALLATIONER
Ventilation Tilluft/franluft

WC-stol Véagghangd Rekommenderas inte, gar inte att sanka. Maste kunna

justeras/anpassas pa hojden. Person kort eller lang. Behdver na ner med fotterna.

Utrymme i plan finns, utformning och modell utreds i
/ detaljprojektering
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Tvéttstall H0j- och sankbart Snedstéllt med handtag (typ Bano)
Duschblandare Engreppsblandare med forlangd spak och hog kran med fast pip
Kunna stalla in varmen i ett lage nar det finns risk att skalla sig?
Duschslang Varav en spolslang minst 2500mm. Koppling sa att det gar att byta
beroende pa vilken slang som behdver anvandas
Golvbrunn Golvfall 1:100 i badrum, vid duschplats 1:50 lokalt
Tvattmaskin Forberett
Torktumlare Forberett
ELINSTALLATIONER
Belysning | tak
Eluttag | hogskapet bredvid tvattstallet
Nattbelysning | taket Over WC stolen
Trygghetslarm Uttag vid toaletten placeras 0,70 — 1,0 m dver golv och uttag vid golv
Fuktskyddad placering
6 Personalutrymmen
6.1 Kontor
| TEKNISKA STANDARD
Golv Plastmatta
Sockel Lackat tra
Véggar Malat
Tak Malat
Dorrar Massiv tradorr malad, eventuellt glas Gvre delen
Lasning Kodlas
| FAST INREDNING |
Gardinbeslag
Nyckelskap
| VVS/INSTALLATIONER |
Ventilation Tilluft/franluft
| ELINSTALLATIONER |
Grundbelysning samt
Arbetsplatsbelysning
Data/teleuttag 2 dubbla (beroende pa hur manga arbetsplatser) Kommunens natverk.
Eluttag
6.2 Personalrum

| TEKNISK STANDARD
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| FAST INREDNING/UTRUSTNING

Gardinbeslag
Pentryenhet
Mikrovagsugn
Fonsterbank

| VVS/INSTALLATIONER

Ventilation Tilluft/franluft

| ELINSTALLATIONER

Belysning i tak

Eluttag
Data/tele Kommunens nétverk
15 Personalomkladning/dusch/WC

Det kan behovas tva omkladningsrum ett for kvinnor och ett for man. Mellan dessa

omkladningsrum kan det finnas en toalett med dusch. Ingang fran bada omkladningsrummen.
Alternativet kan vara att i anslutning till omkladningsrum skall finnas stérre Wc/dusch med avskilt

(férrum) for ombyte.

| TEKNISK STANDARD

Golv Plastmatta latt halkskyddad
Sockel Plastmatta uppvikt 100 mm
Véggar Malat i omkladningsrum
| dusch vatrumsmatta eller kakel
Tak Malat
DOorrar Massiv dorr
Lasning Kodlas till omkladningsrummet. Toalett I3s till WC/dusch

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Toapappershallare
Tvalhallare
Desinfektionshéallare
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Pappershanddukshallare
Papperskorg
Spegel
Duschdraperistang
Tvalkorg i dusch
Stodhandtag i dusch
Kladkrokar
Liten hylla
Lasbara personalskap ~ Typ Z skap. Antal lika med antalet personal + 30 % (for vikarie)
Bank Framfor kladskapen.
VVS/INSTALLATIONER
Ventilation Tilluft/franluft
Tvattstall
WC-stol Vagghéngd
Golvbrunn lokalt fall
Duschblandare Engreppsblandare med forlangd spak och hég kran med fast pip
Duschslang
Golvbrunn Golvfall 1:100 i badrum, vid duschplats 1:50 lokalt
ELINSTALLATIONER
Belysning | tak och Gver spegeln
Eluttag vid spegel
6.4 Jour/vilrum
| TEKNISK STANDARD
Golv Plastmatta
Sockel Lackat tra
Véggar Malat
Tak Malat
Doérrar Massiv tradorr malad med klamskydd
Lasning Kodlas

FAST INREDNING/UTRUSTNING

Gardinbeslag
Garderob
Persienner

VVS/INSTALLATIONER

Ventilation Tilluft/franluft
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| ELINSTALLATIONER

Belysning | tak med dimmer
Eluttag
Data/tele Till kommunens natverk

Signalsystem for brand och trygghetslarm
7 Ovriga utrymmen

7.1 Léagenhetsforrad

Det ska finnas ett forradd 1x1 meter till varje lagenhet. Dessa ska kunna lasas med hanglas.

Storre for dem med fler och storre hjalpmedel tex elrullstol, staskal

o

1. te forrao

Ytfordelning mellan forrdden kan

Ett forrad dar enheten kan forvara utemobler m.m. J P e
anpassas for att mojliggora variation.
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Ytfördelning mellan förråden kan anpassas för att möjliggöra variation.
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Bilaga 6 Parkering for cykel och bil

Parkering for cykel och bil

Riktlinjer for utformning och berdakning av parkeringstal
inom projekt Sjodalsbacken i Huddinge

Denna bilaga tillhor exploateringsavtalet for projekt Sjodalsbacken i Huddinge.
Syftet med bilagan ar att sammanstalla de villkor och atgarder for reducerat
parkeringstal som exploatéren och kommunen kommit 6verens om géllande
parkering inom projektet.

1. Flexibla parkeringstal

Hantering av parkering inom projekt som rér ny- och ombyggnation ska folja de
riktlinjer som anges i Parkeringsprogram fér Huddinge kommun (KS-
2014/1646.353). | parkeringsprogrammet anges bland annat kommunens
grundlaggande parkeringstal vilka tillampas vid berakning av det parkeringsbehov
som ny- och ombyggnationsprojekt genererar. Parkeringstalen berdaknas for cykel
och bil, for alla typer av bostéder och lokaler, och ar det minsta antalet
parkeringsplatser som ska anlaggas. Mojligheten att tillampa flexibla
parkeringstal géller i zon A i Parkeringsprogram for Huddinge kommun. Vid
tillampning av flexibla parkeringstal kan ursprungligt parkeringstal reduceras
maximalt 20% mot att exploatdren atar sig att genomfora mobilitetsatgarder.

Fragor som ror parkering och flexibla parkeringstal behandlas vidare i
kommunens parkeringsprogram och mobility managementplan (KS —
2015/894.479).

2. Grundlaggande parkeringsprinciper

Utrymmen for cykel- och bilparkering ska vara utformade efter vedertagna krav
och riktlinjer, bade fran Kommunen och andra aktorer som exempelvis
Trafikverket. For att parkeringstalen for cykel och bil ska gélla ska foljande
forutsattningar uppfyllas (se Parkeringsprogram for Huddinge kommun, 2016,
bilaga 1):

1. Bracykelparkering inomhus: placera cykelparkeringarna sa att det blir
enkelt att ta in och ut cykeln utan att behova lyfta cykeln och med
mojlighet att stalla upp dorren.

2. Bra cykelparkering utomhus: cykelparkeringarna placeras néra entréerna.
Parkeringarna ska vara vaderskyddade, trygga, upplysta samt med
mojlighet att lasa fast ramen.

3. Bade inomhus och utomhusparkeringar har plats for ladcyklar och

cykelkarror.

Eluttagfor cykel och bil ska finnas.

Cykelparkering sarskiljs fran barnvagnsparkering.

ok



6. Ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg fér mindre
cykelreparationer.

Minst 5 procent av bilplatserna bor anpassas for rérelsehindrade med sarskilt
parkeringstillstand.

Cykelparkering ska ordnas pa egen fastighet. Bilparkering ska i forsta hand ordnas
pa egen fastighet. Parkeringsplatser for bil kan ordnas utanfor egen fastighet
genom kop av fastighet for parkeringsandmal alternativt genom att bilplatser hyrs
under en langre period. Vid fastighetskop ska marken tillata parkering. Om platser
hyrs ska langsiktigt avtal pa 10 ar tecknas och dverforas till berord verksamhet
eller bostadsrattsforening. Avstandet till parkering ska ga i linje med
parkeringsprogrammets riktlinjer om acceptabelt avstand till parkering.

Bostader
Parkeringstalet for bostader varierar beroende pa lagenhetens storlek, se
fullstandiga parkeringstal i kommunens parkeringsprogram (KS-2014/1646.353).

Bilparkering for forskola

Parkeringstalet for forskolorna inom omradet ska enligt parkeringsprogrammet
vara 7 bilplatser per 1000 kvm BTA. Platserna avser bade personalparkering samt
besoksparkering. Halften av platserna utgors av personalparkering, dessa ordnas
pa kvartersmark.

Bilparkering for LSS-boende

For LSS-boendet ska minst en parkeringsplats for bil reserveras i garaget. Langs
med gatan ordnas en plats for angoring till LSS-boendet, angdringsplatsen ska
vara tillganglig for rorelsehindrade.

Lastzoner och korttidsparkering

Langs med gatan anordnas lastzoner avsedda for avfallsbilar och transporter samt
parkeringsplatser avsedda for korta besok och angéring till fastigheterna.
Parkeringsplatserna langs med gatan kommer till viss del att samnyttjas under
dygnet, pa dagtid regleras nagra av platserna som lastzoner, under kvéllstid och
natt kan dessa nyttjas som besoksparkeringar. Totalt anlaggs 13
bilparkeringsplatser langs med gatan, dessa platser raknas som besdksparkering
for forskola, LSS-boende och bostader och far tillgodoraknas i exploatdrens totala
parkeringstal. Parkeringsplatser pa allman plats kan dock inte reserveras for
boende eller verksamma i naromradet.

Ovriga lokaler och verksamheter
For 6vriga verksamheter ska parkeringsprogrammet vara utgangspunkt for
berékning av parkeringstal.

3. Mobilitetsatgarder och reduktion

En mobilitetsatgard syftar till att 6ka efterfragan pa hallbara fardmedel och att
samtidigt minska behovet av att 4ga en egen bil. Det handlar om saval mjuka som
harda atgarder och kan omfatta alltifran information och marknadsforing kring



mojligheter och fordelar med hallbara fardmedel till att en bilpool eller
cykelgarage av hog kvalitet etableras. Mobilitetsatgarder ska bidra till att skapa
bestaende, hallbara resebeteenden och vara latta att genomfora. For att na
onskvard effekt ar det lampligt att flera mobilitetsatgarder genomfors i
kombination.

Genom att exploatoren atar sig att genomfora ett antal sa kallade
mobilitetsatgarder finns det mojlighet att erhalla en reduktion av grundlaggande
parkeringstal. Etablerande av mobilitetstjanster kommer att innebéra minskat krav
pa bilparkeringsplatser inom planomradet. Syftet ar att effektivt minska boendes
behov av bil for att klara vardagen, minska biltrafiken inom och omkring
planomradet, samt bidra till att minska samhéllets koldioxidutslapp.

Valet av mobilitetsldsning beror till stor del pa en pagaende teknisk utveckling,
graden av mojlig samordning mellan olika fastighetsédgare, ménniskors forandrade
beteende och leverantorers affarsmodeller. Atgarderna i exploateringsavtalen
beskriver en ambitionsniva, daremot kan de specifika lésningarna komma att
bytas ut mot likvérdiga eller battre fram till tillfallet de stdms av och sdkerstalls i
samband med bygglov. Detta for att valet av 16sning till stor del beror pa en
pagaende och snabb teknisk utveckling, graden av mojlig samordning mellan
olika fastighetsagare, manniskors forandrade beteende och leverantérers
affarsmodeller. FOr att motsvara syftet kommer resultatet av denna foranderlighet
darmed att behdva végas in vid bygglovsprovning.

Andelen parkeringsplatser for funktionsnedsatta beraknas innan reducering gors.
Ingen reducering gors pa antal platser for funktionsnedsatta. Handlingar vilka
redovisar planerade atgarder ska redovisas till Kommunen (mark-och
exploateringssektionen) i samband med ansdkan om bygglov. Reducering av
parkeringstalet for bil medges forst efter dialog med Kommunen.

Majlighet till reducering av gallande parkeringstal

Mobilitetsatgarderna anpassas efter vartdera projekt samt koncept och kan
medfdra en reduktion pa maximalt 20% av gallande parkeringstal pa
boendeparkeringen. Basen i atgardspaketet &r att ordna sa att varje hushall far
tillgang till bilpool, utan kostnad, i minst 5 ar fran inflyttning. Utover denna
atgard adderas ytterligare fem atgarder for att nd maximal reduktion.
Mobilitetsatgarderna tas fram i samrad mellan byggakt6r och kommun.

Foreslagna mobilitetsatgarder

Nedan listas ett antal mobilitetsatgarder som exploatoren kan genomfora for att fa
reducering av parkeringstalet. Denna lista anpassas efter vartdera exploattrs
foreslagna mobilitetsatgarder. Hela atgardspaketet ska uppfyllas for beviljande av
reduktion.

Nedanstaende atgarder ger totalt 20% reduktion pa bilparkeringsplatser for
boende utifran ursprunglig parkeringsnorm.

1 Marknadsféring av mobility management-atgarder till boende
Kravet &r att ta fram material som informerar om mobility
managementatgarderna som genomfors i samband med byggnationen av



bostaderna, information om narhet till kollektivtrafik, lokal service och
annan information som framhaver méjligheterna till hallbart resande for de
boende. Detta ar sarskilt viktigt i samband med séljprocess, forsta
inflyttning samt vid framtida nyinflyttning. Exploatdren ska darfor, i
samband med ans6kan om bygglov, visa upp en plan som redogor for hur
informationsinsatser och marknadsféring kommer att ske, exempelvis via
framtagande av material till BRFs hemsida och dylikt. Utdver detta ska
atgarderna som genomfors vid forsta inflyttningsperioden rapporteras in
till kommunen. Planen for information och marknadsforing samt
rapportering av genomforda atgarder ska ske till Mark- och
exploateringssektionen pa mex@huddinge.se

Bilpool for boende

Kravet ar att ordna ett kostnadsfritt medlemskap i bilpoolen for samtliga
boende i minst fem ar fran bilpoolens inférande. Poolbilarnas
parkeringsplatser ingdr i berakningen av parkeringstal for boende.
Utgangspunkten &r att exploattren ordnar 5 platser for poolbilarna, vid
korrigering av detta kravs motivering och godkannande fran kommunen
vid bygglovsansokan. Vid bygglov ska exploator uppvisa kontrakt med
bilpoolsforetag samt beskrivning av hur de boende anvénder sig av
bilpoolen.

Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sarskiljs fran
bostadshyran/avgift

Parkering &r dyrt varpa ett ekonomiskt incitament till att resa pa andra satt
skapas. Kostnaden for parkering far inte fordelas pa alla inom fastigheten
utan endast pa de som anvander parkeringen. Kravet ar att exploatoren
redovisar att bilparkeringskostnad &r separerad fran avgift/hyra i samband
med ansdkan om bygglov. Uppféljning sker vid inflyttning da detta
redovisas till exploateringsingenjor.

Parkering i gemensamhetsanlaggning

Ambitionen &r att samla all boendeparkering som hor till projektet i
samlad parkeringsanlaggning. Ett mindre antal parkeringsplatser far
anordnas utanfor kvartersmark. Detta redovisas i bygglov med ritningar
som visar var byggherren ska anldgga parkering. Redovisning av ritningar
pa dar antalet parkeringsplatser som exploattren ar skyldig att fardigstalla
alternativt forhyra.

Cykelverkstad i anslutning till cykelrum

Kravet ar att avsdtta utrymme for cykelverkstad i anslutning till cykelrum.
Denna ska innehalla cykelpump, verktyg, servicebank och majlighet att
spola av cykeln ska finnas. Ytan eller platsen ska vara lattillganglig fran
alla cykelrum. Oljefilter for spillvattnet ska finnas i anslutning till
cykeltvatten. Detta redovisas i bygglov med ritningar som visar
lokalisering av cykelverkstad samt beskrivning av tillhérande funktioner.



Hog standard pa cykelfaciliteter
Kravet ar att pavisa hog kvalitet pa cykelfaciliteterna i avseende till ytor,
service, utrustning och tillgang till cykelutrymmen.

o Extra platser avsatts for parkering av cyklar som tar upp storre
utrymme sasom ladcyklar, cykelkarror etcetera jamfort med krav enligt
norm.

e Automatiska dorréppnare dar cyklar passerar for att underlétta passage.

e Belysning som tands automatiskt i utrymmen dér cyklar passerar.

e Hissarna anpassas for att rymma cyklar.

e Moijlighet till ramlasning i halften av cykelstéllen inomhus samt for
samtliga utomhus.

e Att det for de boende finns information om vart utrymmen for
cykelforvaring ar lokaliserade och hur de anvands.

Kravet ar att exploattdren redovisar hur utrymmen inomhus och utomhus &r
anpassade efter cykeln. Ritningar och beskrivningar bifogas
bygglovsansokan.

4. Redovisning vid bygglov

Vid bygglovsansokan ska fullstandig dokumentation av parkeringsldsningar och
mobilitetsatgarder redovisas. | dokumentationen redovisas att de grundldggande
kraven for parkering uppfylls. For att sékerstélla att mobilitetsatgarderna kan
genomforas ska dokumentationen kring dessa innehalla en beskrivning av hur
atgarden kommer att implementeras. Beskrivningen ska redogéra for utrymmen,
tekniska l6sningar, ansvarig for genomfdérande och plan for uppféljning av
atgarden bland annat. Detta kan variera beroende pa vald atgard.

For att underlatta bygglovsprocessen bor foljande dokumentation forberedas och
redovisas vid bygglovsansokan:

Ange antal cykel och bilparkeringsplatser enligt norm samt enligt
reducering inkl. berdkning av p-tal

Ritningar 6ver parkeringar, lokalisering, antal och matt

Typ av cykelstall (tvavaningsstall, for ladcyklar, ramlasning etcetera) samt
cc-matt

Lokalisering av laddplatser / forberedd for installation av laddinfrastruktur
Lokalisering av barnvagnsparkering samt antal platser

Placering av cykelverkstad, matt pa yta samt tillbehor (exempelvis
verktyg, pump, forvaring, avspolningsmaojligheter samt oljeavskiljare)
Redogorelse for mobilitetsatgarder



Kontrollpunkt

Dokumentation exploator

Miljomal

Skede

Checkruta

Kommentarer

Nedan redovisas de frégor som kommunen vill ha svar pa.

Svara péd kontrollpunkten direkt i dokumentet nedan eller hénvisa till separat bilaga.

Kol

Nedan redovisas vilka av F ing
kommuns miljiémél som
kontrollpunkten framst ér kopplad

visar i vilket skede

kontrollpunkten ska checkas av.
Detaljplaneskedet (DP) eller

Denna kolumn fylls i med
ett X av kommunen nér
kontrollpunkten ar

Nedan finns férklaringar och exempel till négra av kontrollpunkterna.

till (Se méltabell nedan). bygglovsskedet (BL). redovisad.
Miljépaverkan
Beskriv Gvergripande val och arbetssitt i projektet sa att miljobelastningen avden| " " . " 5 — " "
i e i T G s e e Vi Svanenmdrker byggnaden. Svanenmarket§ be.domnmg utgdr fran ett livscykelperspektiv. Mer om Svanens bedémning av flerbostashus gar att Idsa har: Beskriv endast rutiner och inte specifika val. Material for en viss produkt kan specifiseras vid egen
https://www.svanen.se/att-svanenmarka/kriterier-ansokan/smahus-flerbostadshus-och-byggnader-for-skolor-och-forskolor-089/ Mmal 39 DP punkt.

Beaktar ni tak- och fasadmaterials paverkan pa natur och vattenmiljéer? (Om ja,
beskriv kortfattat hur) Ett exempel &r att i svanenmarkningen ar det forbjudet att anvianda kopparmaterial i fasad och takmaterial. M3l 63 DP
Hur beaktas certifiering och/eller ursprung vid val av traravaror (ex. inbyggt tra
sdsom takstolar, regelvirke, lister och rdspont)? Detta hanteras via kraven pa certifierat tré i Svanenmarkningen M3l 81 DP
Hur gors val av interiérer med avseende pa att minska forbrukning av energi och
vatten? | Svanen finns krav pa energiklasser pa vitvaror samt sanitetsarmaturer. Mal 1 BL is vitvaror, belysning och vat armaturer och toaletter.
Anvénds ett bedémningssystem fér byggvaror i projektet och i sa fall, vilket? . o . " i " . . . .

CR s iy Svanens krav pa byggmaterial tilldmpas. Projektet anvander SundaHus Miljédata som portal for att skapa projektets loggbok éver inbyggda material. M3l 65 BL
H dviks intrang i nat ki er APD-plan (Arbetsplatsdispoti lan)?

B Plan (Arbetsplatsdispotionsplan) Staket kommer sattas upp vid byggskedet, ingen extra mark kommer tas i ansprak under denna fas. All lossning och transporter kommer ske fran gatan. Mal 81 BL Viktigt att inte ta naturmark i ansprak i onddan. Planera etableringen fér att minimera paverkan.
Vilka rutiner finns fér siker férvaring av kemikalier, brénslen och évrigt miljsfarligt! Atgérder sasom avsedda miljécontainrar som ar Iasta ska byggarbetsplatsen férses med. Ev. spill hanteras med 'absol' (substans som suger upp t.ex. diesel Hur minimeras risken for brand? Finns det kemskap med Ias? Hur férhindas spill och lickage till
avfall under byggskedet? eller dyl.) Mal 63 BL mark och vatten?

Bonava engagerar en miljosamordnare bade under projektering och produktion. Miljésamordnaren ansvarar for att Svanens kra fylls i projektet. ] i 4 a &
Har ni ndgon KMA eller miljssamordnare under byggskedet? Va engag i) rdnar u proj ing produkti i) rdnar varar Vi vV upptylls i proj ) Kontroll att m. : raven som stills efterlevs under byggtiden. Ndmn gérna namn pa utsedd
Mal 2 BL person om mdjligt.
Vilka rutiner finns for begransning av damm, buller och vibrationer till Atgarder sasom t.ex. omgivningspaverkan - kontrollprogram, fastighetsinvertering m.m. kommer utforas infor byggskedet.
omgivningen under byggskedet. Géllande damm, dammsugare pa damalstrande maskiner kommer anvandas. M3l 39 BL
Resurshushallning
Hur planerar ni fér de boendes killsortering av hushéllsavfall i gemensamt |Denna frdga hanteras i Svanenmarkningen. Dar finns krav pa antal tillganligiga fraktioner for sortering bade i koken i lagenheterna samt i de gemensamma
utrymme/miljérum? Finns méjlighet till terbruk? avfallsrummen Mal 2, 68, 71, 81 DP | miljérum/miljéstationer. Méjligéra fér utrymme for ex. "byteshylla".
Vi féljer Svanens krav pa minst 4 tillgangliga fraktioner for sortering i lagenheternas kék
Hur planerar ni fér de boendes kéllsortering av hushéllsavfall i bostaden? term [
ur planerar ni for ring av hu Vit " Mal 2, 68, 71, 81 BL | respektive ldgenhet/ hus.
Hur planerar ni fér hallbara logistiklésningar under byggskedet? Har ni Detta dr under samordning med Huddinge kommun och p&géende gatuprojekteringen. Sdsom det hittills har resonerats &r omradet ganska trangt och
rutiner fér att minska transportbehovet? utmanande. Samordning av byggtransporter kommer att goras i samarbete med Huddinge kommun. Utdver detta sa finns det i Bonavakoncernen ett Mal 1 BL
Platschef ska se till att det finns en avfallsplan samt avtal med tredje part fér avfallshantering under byggprocessen enligt "Sveriges Byggindustriers riktlinjer
for sortering av byggavfall - Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning". | avtalet ska det tydligt framga att byggavfallet i forsta hand ska ga till
Hur arbetar ni for att minska spill- och avfallsméngder fran produktionen? |, " gA M o " P o VS . . = el 4 ygg . . G . SN J—_— . .
ateranvandning eller atervinning (ej energiutvinning) samt krav pa rapportering. PM ska rapportera avfallsplan, avfallsmangder samt fraktioner i Bonava Exempelvis planera for mattbestallning av byggmaterial och enkel demontering under
Project under sustainability. Mal 65 BL projektering. Vaderskydd mm. under byggskedet.
L i . . Denna fraga ar kopplad till sulfidforekomst. Beroende pa sulfidhalter i berg har projektet rdknat med att dteranvanda ca. 11% av berg/ sprangmaterial. Sdsom
Hur planerar ni for masshantering under byggskedet? Ateranvands grus- | et hittills tagits upp med kommun kommer det vid senare skede upprattas ett kontrollprogram som ska definiera r ingen under byggskedet (t.ex. . . . . L - A e
och bergkrossmaterial? Kontroll sterfrlinad - S N Finns ndgon masshanteringsplan? Vid sanering, vilka kriterier utgar ni ifran nar ni véljer
ontroller, ev. &terfyllnad av material men dven deponi m.m.) M1 39, 81 deponi?
Platschef ska se till att det finns en avfallsplan samt avtal med tredje part for avfallshantering under byggprocessen enligt "Sveriges Byggindustriers riktlinjer
for sortering av byggavfall - Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning". | avtalet ska det tydligt framga att byggavfallet i férsta hand ska g till
ateranvandning eller atervinning (ej energiutvinning) samt krav pa rapportering. PM ska rapportera avfallsplan, avfallsmangder samt fraktioner i Bonava
Hur ser er plan ut for sortering av byggavfall? Project under sustainability.
Projektet har dven planerat fér att plocka poéng i Svanenmérkningen kopplat till andel av avfallet som gér till dtervining/ateranvindning. | dagslaget planeras
for en kravniva pa minst 60% som &r Bonavas standard-krav M3l 65 BL Finns avfallsansvarig? Vilka olika avfallsfraktioner planeras for att tas om hand?
Energi och klimat
Hur planerar ni fér att minimera elférbrukning i fastigheten? Energisnal utrustning (vitvaror), individuell matning av Igh. i sig &r en atgérd, berdkning av VVC férluster, energieffektiva sanitetsarmaturer. Mal 1 DP
Hur ser den férvintade elférbrukningen ut fér byggnaderna? Kan plockas ur energisimuleringen nar den finns framme Mal 1 BL
Kommer fastighetselen fran férnybara kallor? Solceller planeras for Med fastighetsel avses elen i gemensamhetsutrymmen (trapphus/killare). Med
Mal 1 BL fornybara kéllor avses exempelvis vind, vatten, biomassa, solkraft.
A T e G e A R Atgérder sdsom hogvardig isolering (PIR) pé yttervaggar. Genom att uppfylla Svanenmérkningens olika krav sparar byggnaderna pé energi i generellt sett. Avser bade projektering och driftskede, till exempel klimatskal, energifénster, passivhus,
Mal 1 BL information till boende.
Kommer individuell mtning av el, virme och/eller vatten att tillimpas? | |Elen mtts inne i varje Igh. (och dven lokaler), och dven temperaturen mtts. All input samlas i det IMD-systemet och férbrukningen debiteras for resp. Igh.
3 fall hur? Dock avser detta varmematning (sker inte Igh.vis utan totalt). Mal 1 BL
| bonavas riktlinje "Grén arbetsplats" finns en rad atgarder sa som;
Byggarbetsplatsen ska ha ursprungsmirkt gron el fran sol, vind eller vatten.
Bodar ska vara férsedda med narvarostyrd belysning.
Energieffektiva bodar genom: Isolering mellan vaningsplanen, titade skarvar mellan bodar stdende, kappa/kjol lings ner runt etableringen, extra isolering o
Hur arbetar ni for att minska energiférbrukning under byggskedet? plat 6ver skarvar mellan bodar pa taket.
Anvénder ni el fran férnybara kallor? Yttre belysning ska vara forsedda med lagenergilampor (ke or) eller | dlampor (LED).
Yttre belysning ska vara férsedd med tidstyrning och skymningsreld. Om sa &r nédvandigt av sakerhetsskal, inbrottsrisk eller annat giltigt skél ska automatisk
styrning kunna dverstyras.
Tillf4lliga ytterdérrar férses med dorrstangare
Uppviarmda férrad och containrar ska vara isolerade. Mal1 BL Till exempel avseende bodetablering.
Kommunikation och informationsspridning
Hur arbetar ni med spridning av information gallande miljarbetet inom
projektet? Bonava kommer att kommuniciera att projektet dr Svanenmarkt med flaggor och information vid byggarbetsplatsen. Mal 81 DP Har ni en staende punkt pd méten eller nagon kontroll-lista?
Hur arbetar ni med spridning av information géllande miljéfragor till | Svanen finns krav pa att information om hur Idgenheten ska anvédndas for att minska miljopaverkan ska tas fram och distribueras. Bonava har mallar for hur
framtida brukare? denna information ska se ut, vilken kommer anvéndas i projektet Mal 81 DP Till exempel uppmuntra till energisnalt brukande eller killsortering.
Hur arbetar ni med spridning av information gallande miljéfragor till
framtida férvaltare? | samband med att den fardigstallda fastigheten Idmnas &ver till brukaren éverlimnas en komplett dokumentation som inkluderar drift och skétselinstruktiong Mal 81 DP Finns det skétselplan samt 6vriga skétselinstruktioner fér de gemensamma utrymmena?

Maltabell Lydelse

Mal1 Vaxthusgasutslappen ska minska till 1,0 ton/invai p ) senast 2030 och senast 2045 ska nettoutsldppen6 vara 0 ton/ invanare (reviderat fran Agenda|
212009-2015).

mal 2 Strévan ska vara att koldioxidfotavtrycket ska minska till 4,0 ton/invénare senast 2030 jamfért med 2004 och 1,0 ton/invénare senast 2045 (nytt mal).

Mal 39 Vid ny- och omb ion ska ett li iv anvand: is med de pa ki averkan (nytt mal).

Mal 63 Spridning av miljégifter, till exempel perfluorerade dmnen till sjar och vattendrag ska minimeras

Mal 65 Ateranvandning och &tervinning av by ial ska 6ka och av farliga @mnen och skadliga kemiska &mnen i byggprodukter ska minimeras (nytt mal).

Mal 68 tidningar och for i ska senast 2021 &ka till sasmma niva som rikssnittet (reviderat fran Agenda 21 2009-2015).

Mal 71 2020 ska minst 70 procent av alla hushall sortera ut matavfall (beslutat i Avfallsplanen 2011).

Ml 81 Strévan ska vara att det ekologiska fotavtrycket senast 2030 ska minska till 3,5 globala hektar (vilket motsvarar 2 jordklot) Strévan ska vara att senast 2045 ska fotavtrycket

minska till 1,75 globala hektar (vilket motsvarar 1 jordklot) (nytt mal).
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Sammanfattning

AF Infrastructure AB har pa uppdrag av Bonava tagit fram en dagvattenutredning for
Klockarbacken 10, Huddinge kommun. Fastigheten ligger strax 6ster om Huddinge
centrum. Inom planomradet planeras byggnation av 3 punkthus med ett gemensamt
bergrumsgarage under 2 av bostaderna samt en forskola med utegard.

Dagvattenfloden pa omradena som ska exploateras har uppskattats till 98 I/s i dagslaget
for ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet/rinntid. Motsvarande regn efter
exploatering med klimatfaktor 1,25 uppgar till 151 I/s. For gronomraden som inte
exploateras ar skillnaden i fléde 21 |/s, denna 6kning beror pa klimatfaktorn som anvands
vid berdkning av framtida floden. For Sjodalsbacken okar fléden vid utformning enligt
Huddinge kommuns gatusektion fran 63 I/s i dagslaget till 85 I/s for planerad situation.
Dagvattenflodet vid ett 20-arsregn efter exploatering ar totalt 340 I/s. Med foreslagna
dagvattenatgarder fordrojs flodet till 149 I/s.

Innehallet av fororeningar Okar efter exploatering om reningsatgarder inte
implementeras. Eftersom recipienten Trehdrningen idag ar naringsrik ar det sarskilt viktigt
att tillforseln av naring minskar. Malhalten enligt Huddinge kommuns Atgdrdsprogram fér
Trehérningen 2015-2021 &r att halten i sjon ska na ner till 28 pg/I till &r 2021. Genom att
detaljplanen genomfors beraknas fosforhalten minska fran befintliga 110 pg/I till 68 pg/I
om foreslagna reningsatgarder for det exploaterade omradet implementeras. Féreslagna
alternativ for rening och férdréjning av dagvattnet ar regnbaddar, kassettmagasin och
fordrojningsmagasin fyllt av leca/makadam. For Sjodalsbacken foreslas att de trad som
ska placeras langs med gatan enligt gatusektionen planteras i skelettjord. Totala volymen
som behéver fordrojas fran gatan dr ca 46 m3. D& en sadan lésning implementeras
reduceras fororeningsbelastningen per ar for gatan till under dagens nivaer. For hela
planomradet med de olika reningsatgdrderna for varje delomrade reduceras totala
fororeningshalterna och mangderna till under dagens nivaer.

Flode vid ett 100-arsregn uppgar till ca 716 |/s for planomradet. Da omradet ligger pa en
bergknalle finns det naturliga sekundara avrinningsvagar langs Sjodalsbacken mot
Sjodalsvagen och Klockarvagen samt mot syddst. Med god hojdsattning i plan bedéms
riskerna for att omradet 6versvdmmas som laga.

Viktigt ar att alla I6sningar utformas sa att en effektiv rening uppnas samt att miljoskadliga
amnen undviks vid val av material for att avrinningen inte ska belasta ledningsnat och
recipient mer an i dagslaget. Med foreslagna fordrojningsatgarder pa exploaterad mark
erhalls 6nskat fordrojningskrav och den totala fororeningsbelastningen pa recipienten
minskar. Sammantaget bedéms inte detaljplaneomradet paverka Trehorningen eller de
recipienter nedstréms som berdrs av MKN mer dn det gor i dagslaget. Bedomningen
baseras pa att fordrojningskravet foljs, rening av dagvatten till under dagens nivaer
uppnas samt att grundvattnet inte paverkats av sulfid i berg.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

AF Infrastructure AB har pa uppdrag av Bonava tagit fram en dagvattenutredning for
Klockarbacken 10, Huddinge kommun. Fastigheten ligger strax Oster om Huddinge
centrum. Inom planomradet (Figur 1) planeras byggnation av 3 punkthus med ett
underjordiskt garage under 2 av bostdderna samt en forskola med utegard. Planen syftar
dven till att gora det intilliggande grénomradet, Sjodalsparken, tillgéangligt.

Detaljplanen har varit pa samrad.

Sj0dalsparken

<--Centrum

= ',
\g‘g%

T

Figur 1. Snedbild bver planomrddet, ungefdrlig planomradesgrdns markerad med réd streckad linje (Kdlla: Planbeskrivning,
2017).

1.2 Uppdragsbeskrivning

| denna rapport kommer hela planomradet att beskrivas. Planomradet har delats upp i tre
delar: omrdden som ska exploateras, omraden som inte ska exploateras och omraden
som tillhor lokalgatan.

| rapporten kommer AF enligt uppdrag att redovisa:

e befintliga och framtida dagvattenfloden och flédesriktningar inom planomradet

e befintlig och framtida markanvandning inom planomradet

e befintlig och framtida belastning och koncentration av fororeningar i dagvattnet
fran planomradet

e ensammanfattning av hydrogeologiska férhallanden

e eventuella dversvamningsrisker efter exploatering.

2 Forutsattningar

2.1 Underlag

Foljande PM Dagvatten har anvdnts som underlag:
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- AF Infrastructure AB. 2017 (Rev A 2018-03-02). Tekniskt PM Yttre VA och
ledningssamordning - Sjédalsbacken, Huddinge
- MarkTema AB. 2016 (Rev. 2018-02-07). Sjédalsbacken PM Dagvatten och VA-

férsérjning

Foljande underlag for planomradet har anvants i denna utredning:

Underlag Datum
Grundkarta 6ver planomradet 2016-06-16
Landskapsmodell 2018-04-06
Vagmodell 2018
Plankarta (Huddinge kommun) 2017-03-31
Planbeskrivning (Huddinge kommun) 2017-02-28
PM Geoteknik (Iterio AB) 2016-10-17
Miljoteknisk Markundersdkning (AF Infrastructure AB) 2017-07-12
Miljoteknisk markundersokning (AF Infrastructure AB) 2017-10-19
Dagvattenstrategi for Huddinge kommun 2013-03-04
Checklista dagvattenutredning i planer 2018-03-02
Gatusektion Sjodalsbacken PDF (Huddinge kommun) 2017
Rapport Hydrogeologi — Sjodalsbacken markutredning (Sweco) 2020-01-15
Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, revB (Sweco) 2019-09-10
PM- Utlatande kring Sjodalsbacken markutredning 2019-05-29
Skyfallsmodellering- Huddinge kommun (WSP) 2018-06-19
Rapport om sulfidberg Sjodalsbacken, Huddinge kommun (Ecoloop) 2020-02-18

Foljande dokument och villkor har anvénts i denna utredning:

Underlag Utgivare Publikationsar
P104 Svenskt Vatten 2011

P105 Svenskt Vatten 2016

P110 Svenskt Vatten 2016
WebbGlIS Lansstyrelsen

VISS, Vatteninformationssystem Sverige Lansstyrelsen

Genomslapplighetskarta SGU 2016
Jordartskarta SGU 2016
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2.2 Dagvattenstrategi

Huddinge kommun antog Dagvattenstrategi for Huddinge kommun 2013-03-04. Nedan
listas kommunens évergripande ambitioner for dagvattenhanteringen:

e minimera uppkomsten av dagvatten

e Oka inte belastningen pa nedstroms liggande vattenomraden efter exploatering

e utforma dagvattensystemen sa att de klarar dagens och framtida nederbord samt
planera och utforma bebyggelsen for att klara mer extrem nederbord

e fororenat dagvatten ska renas innan det beblandas med renare dagvatten

e dagvatten ska i forsta hand infiltreras och i andra hand férdréjas innan det leds
till recipient

e dar det ar mojligt ska dagvatten anvandas som en pedagogisk, rekreativ och
estetisk resurs samt gynna den biologiska mangfalden

e Overskottsvatten bor i forsta hand avledas genom trég avledning.

For lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) féreslar kommunen bland annat att:

e minska andelen hardgjorda ytor genom att anvanda genomslapplig belaggning
sasom grus, halsten av betong och rasterplattor

e parkeringsytor samt gang- och cykelvdgar inom gronytor ska utformas med
genomslapplig beldggning. Vattnet bor infiltreras i narliggande vegetation eller
avsedda diken

e anlagga grona tak for fordrojning pa byggnader

e anldgga 6ppna dagvattenldsningar for fordrojning och magasinering, exempelvis
stuprorsutkastare, infiltration pa grasytor, diken och backar, regnbidddar och
skelettjordar med trad

e fordroja dagvatten fran lokalgator samt gang-och cykelvagar pa gronytor.

2.3 Hydrologiska berdkningsmetoder

| Huddinge kommuns checklista for dagvattenutredningar anges att dimensionering av
dagvattenanlaggningar ska ske enligt Svenskt Vatten P110. Hansyn ska dven tas till 6kade
floden som konsekvens av klimatférandringarna. Rekommenderat i P110 ar att anvanda
klimatfaktor 1,25 vid berakning av framtida dagvattenfloden.

| rapporten redovisas flodesberakningar for 5-, 10-, 20- och 50-arsregn. Hansyn tas till
okade fléden vid skyfall varpa floden for 100-arsregn beskrivs oversiktligt.

Vid dimensionering av dagvattenmagasin berdknas fastighetsdagaren fordrdja ett
klimatkompenserat 20-arsregn pa den egna tomtmarken fore paslapp till befintligt
avledningssystem. Efter fordrojning och rening ska dagvatten fran fastigheterna anslutas
till det kommunala ledningsnatet som ags av Stockholm Vatten och Avfall.

2.3.1 Floden

Regnintensiteten har valts utifran intensitets- och varaktighetskurvor fran Svenskt Vatten
P110 kap 10.1, baserad pa Dahlstrom 2010. Formeln géller fér regnvaraktigheter upp till
ett dygn. Ekvationen kan ses nedan:

In(T,
iA=190*3\/_*£+2

0,98
TR
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Dar:

i4=regnintensitet [l/s, ha]

Tr =regnvaraktighet [minuter]
A = aterkomsttid [manader]

Vid berdkning av dagvattenfléden anvands rationella metoden med regnintensitet enligt

Dahlstroms formel. Ekvation for dagvattenfléden (Svenskt Vatten P110):
qdimzA*(p*iA*k

Dar:

qaim = dimensionerande flode [1/s]

A = avrinningsomradets area [ha]

@ = avrinningskoef ficient [—]

ik = regnintensitet [l/s, ha]

k = klimatfaktor

232 Féroreningsberakningar

For berakning av dagvattnets féroreningsinnehall har schablonhalter for befintlig och
framtida markanvandning anvants enligt StormTac web version 19.4.1. | rapporten
redovisas total fororeningshalt (pg/l) och féroreningsbelastning (kg/ar) for hela
planomradet. Féroreningsberdkningar har utforts for tre fall; halter och belastning fére
exploatering; halter och belastning efter planens genomférande utan rening; halter och
belastning efter planens genomfdérande med rening.

2.4 Miljokrav pa recipient for dagvatten

241 Recipient for planomradet

Recipient for planomradet ar sjon Trehérningen i Huddinge kommun. Sjon har en yta pa
ca 63 ha och ett medeldjup pa 1,7 m. Tillrinningsomradet kan delas upp i sju delomraden
som till stérsta del rinner till Fullerstaan och Solfagradiket. De tva vattendragen bidrar
med den storsta fororeningsbelastningen till Trehorningen.

242 Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv, ramdirektivet for vatten, inforlivades i svensk lagstiftning ar 2004 som
Vattenforvaltningen. Arbetet med Vattenforvaltningen utfors med hjalp av sa kallade
miljokvalitetsnormer (MKN). Normerna fungerar som ett juridiskt styrmedel som inforts i
svensk lag for att skydda manniskans halsa och miljon samt uppfylla de krav som stalls
genom vart medlemskap i EU.

MKN for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss
tidpunkt. For varje vattenforekomst utférs en statusbedomning i syfte att beskriva
vattenforekomstens tillstand i dagslaget och ta reda pa vad som behover goras for att
behalla eller forbattra vattenkvaliteten. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska
uppna god status eller potential innan ar 2021 samt att ingen vattenférekomsts status far
forsamras. MKN klassas inom tva omraden for vattenférekomster — ekologisk status och
kemisk status (HaV, 2016). Statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvands for
statusklassificering av vattenforekomsten, far inte férsamras. Projekt eller verksamheter
som orsakar en forsamring riskerar saledes att inte tillatas.
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243 Status och malnivaer i recipient Trehorningn

Trehérningen klassas som Ovrigt vatten i VISS, varpa ekologisk och kemisk status inte
klassats av Vattenmyndigheten. | Huddinge kommuns Dagvattenstrategi beskrivs
Trehorningen som en av kommunens mest 6vergddda sjoar och kommunen har tagit fram
Atgérdsprogram for Trehérningen 2015-2021 (Huddinge kommun, u.d.) i syfte att minska
halterna. | programmet anges att malet for god vattenstatus och for att det ska vara
mojligt att uppna MKN nedstréms - i Norran, Magelungen, Forsan och Drevviken — &r att
minska fosforhalten i Trehorningen till 28 ug/l till ar 2021. Malhalten motsvarar en
belastning pa cirka 200 kg/ar.

Orsaker till de hoga fosforhalterna i Trehérningen tros bland annat vara exploatering,
braddning fran avloppsledningsnatet i samband med intensiva regn samt trasigt/lackande
ledningsnat. Huddinge kommun tillsammans med Stockholm Vatten och Avfall satsar pa
att rena dagvattnet i Trehorningen. 2017 togs ett forsta steg med att placera flytande
regnbaddar i de befintliga dagvattenreningsanlaggningarna.

2.5 Vattenskyddsomrade

Lanskarta Stockholms |3n redovisar att planomradet inte omfattas av Ostra Mélarens eller
nagot annat vattenskyddsomrade.

2.6 Markavvattningsforetag och vattendomar

Enligt Lanskarta  Stockholms lan  berdrs planomradet inte av  nagot
markavvattningsforetag. Ett upphavt markavvattningsforetag finns enligt kartan vaster
om planomradet. Omradet stracker ut sig fran Sjodalsparken till Kommunalvagen samt
over de Ostra delarna av Sjodalsvagen och Klockarvdagen. Markavvattningsforetaget ar
andrat genom vattendom AD 28/64 1971 och upphéavt genom dom M598-10.

Kdannedom om eventuella vattendomar som beror planomradet har inte erhallits.
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3 Omradets forutsattningar

3.1 Planbeskrivning

Planomradet &r cirka 1,8 ha och ligger upphojt pa en bergknalle inom ett bostadsomrade.
Omradet som ska exploateras ar cirka 0,86 ha och utgors av den vastra delen av
planomradet. Exploatering av resterande mark planeras inte i dagslaget. | Figur 2 ar det
ungefarliga planomradet markerat med en réd polygon.

o =1 4 o R ‘
Figur 2. Planomradet med befintlig markanvédndning inom réd polygon.
3.2 Geotekniska forhallanden
321 Markforhallanden

SGU:s kartgenerator beskriver att berggrunden inom planomradet bestar av urberg under
ett 0-1 m tjockt lager moran, samt glacial lera i nordvast (Figur 3). Jorddjupen ar enligt
Jorddjupskartan mellan 1-3 m. Genomsldppligheten pd moran pa berg bedéms som
medelhdg och pa glacial lera som Iag.
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"
Figur 3. Jordarter. Ungefirligt planomrddet inom svart, streckad polygon. R6d yta med prickar dr mordn pa urberg, mérkgul

yta dr glacial lera, ljusgul yta dr postglacial lera, ljusgul yta med bld stavar dr gyttjelera och vitrandig yta dr fylining (SGU
kartvisare)

Enligt utférda sonderingar av Sweco bestar omradet huvudsakligen av berg i dagen.
Generellt utgors jordlagerfoljden av 0-1 m fyllning, 0-3 m friktionsjord pa berg. Storst
jorddjup har uppmatts i den nordvastra delen av omradet. Mer detaljerad beskrivning av
resultaten fran sonderingarna finnes i MUR (Sweco, 2019).

3.2.2 Grundvattennivaer

Sweco har tagit fram en rapport som beskriver hydrogeologin i omradet. Matningar av
grundvattennivaer i berg och jord har gjorts i 7 punkter, bade innanfér och utanfor
planomradet. Figur 4 visar uppmatta minimi- och maxnivaer i installerade grundvattenror
i jord och berg enligt PM Hydrogeologi (Sweco, 2020).
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Vid s6dra infarten till Sjodalsbacken ar den hogsta uppmatta grundvattennivan +22,0 m. |
norra delen vid Klockarvagen har en hogsta grundvattenniva pa +24,3 m uppmatts.
Hojden pa omradet fungerar som ett grundvattenbildningsomrade vid regn eftersom
vatten infiltrerar marken och vidare ner i sprickzoner i berget. Grundvattenstrémningarna
i berget har en svag gradient at vast. Grundvattenstromningarna i jorden sker framst fran
ost till vast, med liten kontakt med grundvattenmagasinet i berg. Uppmatta
grundvattennivaer i berget fran tre ror visar en miniminiva pa +31 och en maxniva pa
+34,7.

| PM Hydrogeologi presenteras dimensionerande grundvattennivaer i omradet, baserat
pa matningar utforda under en period pa som mest tva ar. | GVR1 (se Figur 4) ar den
dimensionerande grundvattennivan +23,0 m och vid hus C kan nivan antas vara nagot
hogre, ca+24,0m. Vid hus B berdknas den dimensionerande grundvattennivan i
jordmagasinet ligga pa +24,8 m. | GVR2, vid Klockarvagen, bedéms den dimensionerande
grundvattennivan vara +25,3 m, vid hus A berdknas den ligga pa ca+25,6 m.
Dimensionerande grundvattennivder utgor den niva under vilken konstruktionerna bor
goras vattentata.

| och med att schakt framst forvantas i berg bedéms inte grundvattenmagasinet i jord
paverkas namnvart. Grundvattenmagasinet i berg kommer att paverkas under byggskedet
da de vattenforande sprickzonerna kommer att dréaneras men eftersom berget formodas
vara tatt bor dréaneringen endast paverka ett litet omrade.

323 Sattningskanslig mark
| PM hydrogeologi (SWECO, 2020) beddéms marken inte vara sattningskanslig.
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3.24 Markfoéroreningar

| en analys av AF, 2017, visade jordanalyser att inget prov dversteg Naturvardsverkets
riktvdrden for kanslig markanvidndning med avseende pa alifater, aromater, PAH,
tungmetaller eller klorerade alifater.

3.2.5 Sulfid i berg

Vid provtagning av berg som utférts av Sweco under 2019 har initialt hdga halter av svavel
upptackts i ndgra provtagningspunkter. Hoga halter av sulfid i berg kan bidra till oxidation,
syrabildning och metallutlakning nar berget exponeras for syre (Ecoloop, 2020). Ecoloop
har under borjan av 2020 tagit fram en rapport fér bedémning av risken av bergmaterial
med forsurande egenskaper inom fastighetsmarken. Den samlade bedémningen ar att
omradet inte &r paverkat av forsurning. Grundvattnet &r inte paverkat av bergmaterialet
och darmed paverkas inte MKN. Se vidare Rapport om sulfidberg Sjédalsbacken, Huddinge
kommun - Bedbémning av risken fér férekomst av bergmaterial med férsurande
egenskaper, Ecoloop, 2020, for mer detaljer kring bedémningen.

3.3 Avrinningsomraden och avvattningsvagar

Befintlig ytavrinning bor vara snabb pa grund av de branta sluttningarna och kuperade
landskapet. Infiltration sker sannolikt i zonen mellan berget och gatan dar del av jorden
bedoms besta av fyllning pa lera och friktionsmaterial. | Ovrigt &r
infiltrationsegenskaperna daliga.

Eftersom bergknallen utgér en lokal héjdpunkt sker ingen tillrinning av vatten fran
omkringliggande mark. Maxnivaerna pa knallen ar runt +38. Storre delen av marken
sluttar sedan mot Sjédalsbacken i vast och norrut mot Klockarvagen till nivaer runt +26
dér Klockarvdagen moter Sjodalsbacken. Inom den sydvastra delen av omradet lutar
marken brant mot Sjodalsvdgen i soder. Sjodalsvagen lutar i sin tur vasterut. Marken inom
den 6stra delen av planomradet sluttar 6sterut och mot sydost.

Inom storre delen av planomradet finns inga befintliga dagvattenledningar eller brunnar
varpa Overskottsvatten transporteras vytligt inom omradet. Dagvattenbrunnar
och -ledningar finns i norra delen av Sjodalsbacken samt i Klockarvdagen. En
dagvattenledning ligger &dven i Sjodalsvagen. Rinnpilar, markhojder och befintliga
dagvattenledningar visas i Figur 5. Avrinningen vid skyfall presenteras i avsnitt 7.
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Figur 5. Marknivder, avrinning och naturliga vattendelare for ytavrinning. Liusgréna linjer dr befintliga dagvattenledningar

3.4 Lagpunktskartering

Lansstyrelsens lagpunktskartering visar inga allvarliga 6versvamningsrisker inom omradet.
Centralt pa bergknallen inom planomradet (grént omrade i mitten i Figur 6) markeras en
sanka dar vatten samlas vid skyfall. Flodesackumulationslinjer kan ses pa Klockarvagen,
Sjodalsbacken och Sjodalsvagen. Delar av Sjodalsvagen, Klockarvagen samt Sjodalsparken
oversvdmmas enligt lagpunktskarteringen vid skyfall.
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F/gur 6. Ldnsstyrelsens ldgpunktskartering. Planomradet inom gron yta i centrum pad b/lden oster om Sjodalsparken
(Ldnsstyrelsens WebbGlS)

Lansstyrelsen har inga rekommendationer for lagsta grundldggningsniva inom
planomradet.

3.5 Omkringliggande detaljplaner

| Figur 7 presenteras en bild fran Huddinge kommuns webbkarta med pagaende
detaljplaner i narheten till Sjodalsbacken.

Figur 7. Pdgdende detaljplaner i omrddet ndrmst Sjédalsbacken. Kartan dr hdmtad frén Huddinge kommuns webkarta den
2020-05-07.

Det ar inte nagon pagaende detaljplan i direkt anslutning till Sjodalsbacken. De ndrmsta
detaljplanerna &r Paradiset, Alen och Storang. Utifran avstandet och terrangen bedéms
de inte paverkas av Sjodalsbacken. Utifran hojdkurvorna i Figur 7 bedéms detaljplanerna
Alen och Paradiset avrinner mot samma lagpunkter som Sjédalsbacken.
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4 Markanvandning och flddesberakningar

4.1 Befintlig situation

Planomradet har delats in i delomraden baserat pa flédesriktning och planerad féréandring
av marken. Delomradena och den befintliga markanvandningen presenteras i Figur 8.
Korrigerat varde av uppmétt arsmedelnederbdrd dr 600 mm/ar.

P Gronomrade med bergidagen |
[ Asfalt
Park

('"v.')g(\'n y !

Figur 8. Befintlig markanvdndning och indelningen av planomradet.

Dagvattenflodena for varje delomrade har berdknats fér 4 olika arsregn med en
varaktighet pa 10 min. For befintlig situation har inte klimatfaktor anvants.

411 Omrade A

Dagvattenflodena for omrade A presenteras i Tabell 1. Avrinningskoefficienten &r vald
utifran att det ar en del berg i dagen, enligt P110 bor da koefficienten vara 0,4.

Tabell 1. Befintliga dagvattenfléden for omrade A fér 5-, 10-, 20-, och 50-Grsregn med en varaktighet pd 10 min, utan
klimatfaktor.

Markanvandning Area (A) Avrinningskoefficient = Reducerad Qdim Qdim Oldim Qdim
() area (Ared) 5ar 10 ar 20ar 50 ar

- m? - m? I/s I/s I/s I/s

Gréonomrade med = 3850 0,4 1540 28 35 44 60

berg i dagen

Total 3850 0,4 1540 28 35 44 60

Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min &r 44 |/s. Arsmedelflodet fran
omrade A dr 924 m3/ar.
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4.1.2 Omrade B

Dagvattenflodena for omrade B presenteras i Tabell 2. Avrinningskoefficienten ar vald
utifran att det ar en del berg i dagen, enligt P110 bor da koefficienten vara 0,4.

Tabell 2. Befintliga dagvattenfloden for omrade B for 5-, 10-, 20-, och 50-drsregn med en varaktighet pd 10 min, utan
klimatfaktor.

Markanvandning Area (A) = Avrinningskoefficient | Reducerad Qdim Qdim Qdim Qdim
() area (Ared) 5ar 10 ar 20 ar 50 ar

- m? - m? /s I/s I/s I/s

Gronomrade med = 4715 0,4 1886 34 43 54 73

berg i dagen

Total 4715 0,4 1886 34 43 54 73

Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min &r 54 I/s. Arsmedelflddet fran
omrade B 4r 1 132 m3/ar.

4.1.3 Oexploaterade gronomraden N1-N4

Dagvattenflodena for omrdde N1-N4 presenteras i Tabell 3. Avrinningskoefficienten ar
vald utifran att det ar en del berg i dagen, enligt P110 bor da koefficienten vara 0,4.

Tabell 3. Befintliga dagvattenfléden fér omrade N1-N4 fér 5-, 10-, 20-, och 50-Grsregn med en varaktighet pd 10 min, utan
klimatfaktor.

Omrade Markanvandning Area Avrinningskoefficient = Reducerad = qdim Qdim Qdim Qdim
(A) () area (Ared) 5ar 10 ar 20 ar 50 ar
- m? - m? I/s I/s I/s I/s
N1 Gronomrade med = 1410 0,4 564 10 13 16 22
berg i dagen

N2 ’ 2230 " 892 16 20 26 35
N3 " 3410 "’ 1364 25 31 39 53
N4 ” 195 " 78 1 2 2 3
Total 7245 0,4 2898 53 66 83 113

Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min &r 83 I/s. Arsmedelflédet fran
naturmarken ar 1 739 m3/ar.

414 Sjodalsbacken

Dagvattenflodena for Sjodalsbacken med intilliggande park och gangvég presenteras i
Tabell 4. Avrinningskoefficienten for asfalt ar 0,8. For gronomrade med berg i dagen ar
vardet satt till 0,4. Parken, som bestar av gras och asfalt, liknas vid gardsyta och har en
avrinningskoefficient pa 0,4.

Tabell 4. Befintliga dagvattenfléden for Sjédalsbacken med intilliggande park och gdngvdg fér 5-, 10-, 20-, och 50-drsregn
med en varaktighet pd 10 min, utan klimatfaktor.

Omrade Markanvandning Area Avrinningskoefficient = Reducerad | qdim Qdim Oldim Qdim
(A) () area (Ared) 5ar 10ar | 20ar  50ar
- m? = m? I/s I/s I/s I/s
Norra
Sjodalsbacken
Asfalt 1375 0,8 1100 20 25 32 43
Grénomrade med = 145 0,4 58 1 1 2 2
berg i dagen
Sodra
Sjodalsbacken
Asfalt 920 0,8 736 13 17 21 29
Gréonomrade med =~ 155 0,4 62 1 1 2 2
berg i dagen
Gangvag Asfalt 195 0,8 156 3 4 4 6
Park Gardsyta 185 0,4 74 1 2 2 3
Total 2975  0,73* 2186 40 50 63 85

*viktad avrinningskoefficient
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Flédet fran Sjodalsbacken for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min &r 63 |I/s.
Arsmedelflodet fran Sjodalsbacken &r 1 312 m3/ar.

4.1.5 Befintligt flode fran planomradet

Det totala befintliga dagvattenflodet fran hela planomradet for ett 20-arsregn med en
varaktighet pa 10 min ar 244 |/s.

4.2 Planerad situation

| Figur 9 redovisas den planerade markanvandningen for hela planomradet.

[ Gronomrade med berg i dagen ' ’7'

I Asfalt PO
Park W %
oo Trad % >

N Gardsyta
[ Blandat gronomrade

I Takyta \
[ Gront tak 2 /

SO

\ (e R SR
Figur 9. Planerad markanvdndning fér planomrdadet.

Inom omrade A planeras en gardsyta och blandat gronomrade samt en byggnad, hus A.
Flodena fran omrade A kommer att ledas mot Klockarvdgen i norr. Inom omrade B
planeras tva byggnader, hus B i norra delen av omradet och hus C i s6dra delen samt
gardsytor och blandat gronomrade. Under hus B och C samt den gardsyta som finns
mellan husen planeras ett garage i kdllarplan. Gardsytan mellan husen ar utformad i tva
nivaer, den hégre nivan bendmns niva 1 och den lagre nivan bendmns niva 2 i Figur 9.
Inom omrade B finns dven en garageinfart, séder om hus C, som redovisas separat
delomrade. Enligt kravi PM om den ekologiska kompensationen i omradet ska 400 m? tak
vara sedumtak. Den ytan har fordelats jamnt 6ver de tre husen inom omrade A och B;
varje hus har 135 m? gront tak.

Gronomrade N1-N4 kommer inte exploateras ndmnvart. Delar av omradet kommer
utrustas som en park men stérsta delen ska fortfarande vara gronomrade.
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Den intilliggande gangvagens markanvandning antas inte forandras fran dagsldget. Den
intilliggande parkens yta minskar pa grund av den projekterade gatan, men
markanvandningen antas vara densamma. Sjodalsbacken har delats in i tva delar, en del
som kallas norra Sjodalsbacken och en som kallas sodra Sjodalsbacken. Sjodalsbacken
antas utformas enligt Huddinge kommuns projekterade gata.

De framtida dagvattenflodena for varje omrade har berdknats for regn med fyra olika
aterkomsttider med en varaktighet pa 10 min. For planerad situation har en klimatfaktor
pa 1,25 anvédnts enligt rekommendation fran P110. Klimatfaktorn innebéar att
regnintensiteten 6kar med 25%. For ett 20-arsregn okar regnintensiteten fran 287 I/s*ha
till 358 I/s*ha.

421 Omrade A

Fléden och markanvandning fran omrade A enligt planerad situation redovisas i Tabell 5.
Avrinningskoefficienten for tak har valts enligt P110 till 0,9. Gardsytan och gront tak har
satts utifran rekommendationer i StormTac till 0,45 respektive 0,6. Det blandade
gronomradet med berg i dagen har en avrinningskoefficient pa 0,4 enligt P110.

Tabell 5. Floden efter exploatering fér Avrinningsomrade A. Klimatfaktor 1,25

Markanvandning Area (A) = Avrinningskoefficient | Reducerad Qdim Qdim Qdim Qdim
() area (Ared) 5ar 10 ar 20 ar 50 ar

- m? - m? I/s I/s I/s I/s

Tak 365 0,9 329 7 9 12 16

Gront tak 135 0,6 81 2 2 3 4

Gardsyta inom = 2310 0,45 1040 24 30 37 50

kvarter

Blandat 1040 0,4 416 9 12 15 20

grénomrade

Total 3850 1865 42 53 67 90

*viktad avrinningskoefficient

Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min efter exploatering, utan
fordrojning, ar 67 I/s. Arsmedelflodet fran omrade A &r 1 119m3/ar.

422 Omrade B

Floden och markanvandning fran omrade B enligt planerad situation redovisas i Tabell 6.
Avrinningskoefficienten for tak har valts enligt P110 till 0,9. Avrinningskoefficienten for
gardsytan pa bjalklaget ovanfor garage har satts utifran rekommendationer i StormTac till
0,45. Blandat gronomrade med berg i dagen har en avrinningskoefficient pa 0,4 enligt
P110. Samma avrinningskoefficient har anvants fér ytan med blandat grénomrade pa
bjalklaget ovanfor garaget. Garageinfarten sdder om hus C har berdknats separat och
presenteras i Tabell 7. En viss del av dagvattnet fran takytan pa sodra delen av hus C
kommer rinna mot garageinfarten och dess dagvattenldsning.

Tabell 6. Fléden efter exploatering fér Avrinningsomrade B. Klimatfaktor 1,25

Markanvandning Area Avrinningskoefficient = Reducerad Qdim Qdim Qdim Qdim
(A) () area (Ared) 5ar 10 ar 20 ar 50 ar
- m? - m? I/s I/s I/s I/s
Tak 547,5 0,9 493 11 14 18 24
Gront tak 202,5 0,6 122 3 3 4 6

Gardsyta inom

. 485 0,45 218 5 6 8 11
kvarter (niva 1)
Gardsyta (niva 2) 340 0,45 153 3 4 5 7
Blandat gronomrade = 2690 0,4 1076 24 31 39 52
Total 4265 2062 46 58 74 100

*viktad avrinningskoefficient

Sida 15 (39)



Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min efter exploatering, utan
fordrojning, ar 74 |/s.

Tabell 7 presenterar markanvandningen och flédena fran garageinfarten inom omrade B.
Takytan (del av hus C som avrinner mot garageinfarten) och gardsytan har en
avrinningskoefficient pa 0,9 enligt P110 respektive 0,45 enligt StormTac.

Tabell 7. Fléden efter exploatering f6r garageinfarten. Klimatfaktor 1,25

Markanvandning Area (A) Avrinningskoefficient = Reducerad Qdim Qdim Qldim Qdim
() area (Ared) 5ar 10 &r 20 ar 50 ar
- m? - m? I/s I/s I/s I/s
Tak 182,5 0,9 164 4 5 6 8
Gront tak 67,5 0,6 41 1 1 2
Gardsyta 200 0,45 90 2 3 3 4
Total 450 295 7 9 10 14

*viktad avrinningskoefficient

Flodet for ett 20-arsregn med en varaktighet pd 10 min efter exploatering, utan
fordrojning, ar 10 |/s. Det totala flédet fran omrade B efter exploatering, utan fordréjning,
ir 84 |/s. Arsmedelflodet fran omrade B &r 1 414m?3/ar.

4.2.3 Oexploaterade gronomraden N1-N4

Floden och markanvandning for omrade N1-N4 enligt planerad situation redovisas i
Tabell 8. Markanvandningen kommer inte férandras namnvart fran befintlig situation.
Den parkutrustning som planeras antas inte paverka avrinningskoefficienten.

Tabell 8. Fléden fér 5-, 10-, 20- och 50-drsregn fér de oexploaterade omrddena N1-N4 enligt planerad situation. Klimatfaktor
1,25.

Omrade Area (A) Avrinningskoefficient = Reducerad Qdim Qdim Qdim Odim
() area (Ared) 5ar 10 &r 20 ar 50 ar

- m? - m? I/s I/s I/s I/s
N1 1410 0,4 564 13 16 20 27
N2 2230 " 892 20 25 32 43
N3 3410 ” 1364 31 39 49 66
N4 195 ” 78 2 2 3 4
Total 7245 0,4* 2898 66 82 104 140

*viktad avrinningskoefficient

Den reducerade arean for naturmarken forandras inte. Enda skillnaden ar
regnintensiteten, vilket betyder att 6kningen av dagvattenflodet i Tabell 8 beror av
klimatfaktorn. Det totala flodet for ett klimatkompenserat 20-arsregn fran omrade N1-N4
ar 104 |/s, utan fordrojning. Arsmedelflodet fran naturmarken &r 1 739 m3/3r.
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424 Sjodalsbacken

| Tabell 9 presenteras hur gatan och narliggande park forandras med hansyn till areor och
floden enligt planforslaget. Traden kommer nar de har 10v att fordrdja flodet tack vare att
I6ven fangar upp regn. Men under perioder da trdden inte har 16v kommer flodet inte att
fordrojas. Darfor har en avrinningskoefficient pa 0,8 fortfarande valts for att representera
asfalt. Markanvandningen for parken och gangvagen antas inte férandras.

Tabell 9. Fléden for 5-, 10-, 20- och 50-Grsregn for Sjédalsbacken och nérliggande park enligt planerad situation. Klimatfaktor
1,25.

Omrade Area (A) = Avrinningskoefficient | Reducerad Qdim Qdim Qdim Qdim
() area (Ared) 5ar 10 &r 20 ar 50 ar

- m? - m? /s I/s I/s I/s

Norra 1540 0,8 1232 28 35 44 60

Sjodalsbacken

Sédra 1145 ” 916 21 26 33 44

Sjodalsbacken

Gangvag 195 "’ 156 3 4 6 7

Park 150 0,4 60 1 2 2 3

Total 3030 0,78* 2364 53 67 85 115

*viktad avrinningskoefficient

Enligt avsnitt 4.1.4 berdknas befintligt flode fran omrade Sjodalsbacken vid ett 20-arsregn
vara 63 |/s. For planerad situation beriknas flodet till 85 I/s. Okningen av flédet beror pa
att gatan planeras bli bredare vilket leder till 6kad totalarea for delomradet jamfort med
befintlig situation (2 975 m? respektive 3 030 m?). Arean av hardgjord yta har dkat efter
utformningen enligt Huddinge kommuns planerade gatusektion, vilket leder till en 6kning
av flodet utover den 6kning som beror av klimatfaktorn. Arsmedelflodet fran
Sjodalsbacken &r 1 418 m3/ar.

425 Framtida flode fran planomradet

Det totala dagvattenflodet fér hela planomradet enligt den planerade situationen och
klimatfaktor 1,25 &r 340 I/s, utan férdréjning.

4.3 Magasinsvolym

| detta avsnitt beskrivs den magasinsvolym som erfordras for att fordrdja dagvattnet fran
planomradet. De presenterade I6sningarna och dess utformning ar endast férslag. Slutliga
I6sningar for att hantera den erforderliga magasinsvolymen inom varje omrade som
presenteras i detta PM tas fram vid detaljprojekteringen. Kravet ar att fastighetsagaren
ska kunna fordroéja ett klimatkompenserat 20-arsregn pa den egna tomtmarken.

43.1 Avrinningsomrade A
Dagvattenflodet inom avrinningsomrade A vid ett 20-arsregn ar 67 |/s.
67 /s * ((60 * 10)s/10 min ) = 40 200 [/10 min
Den totala volymen dagvatten vid ett 10 minuters 20-arsregn inom omrade A ir 40,2 m3.

Den reducerade ytan som avleds mot regnbddden &r totalt ca 1 125 m? dar ca 155 m?2 &r
gronomrade och 970 m24r gardsyta. Det innebdr ett fléde pa 40 |/s till regnbadden fér ett
klimatkompenserat 20-arsregn med en varaktighet pa 10 min, vilket motsvarar en volym
pa 24 m3 per 10 min. Av den totala mangden dagvatten pd 24 m® som hamnar i
regnbadden antas en fordréjning pad 50 % (motsvarar cirka 12 m® men tas fram vid
detaljprojektering), vilket resulterar i:
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40 2001/10 min — 12 000 [/10 min = 28 200 /10 min

Utslapp fran kassettmagasin genom PP160 enligt tidigare versioner av denna utredning:
6 000 liter /10 min

Effektiv magasinsvolym: (28 200 — 6 000)/1000 = 22 200/1 000 ~ 22 m?
Total erforderliga volym kassettmagasin: 22/0,90 ~ 25 m?
Matt pa kassettmagasinet (beror av val av kassetter): 6,02m * 8,45 m * 0,61 m

Detta matt ger en total kassettvolym pa ca 31 m3, vilket dven ger utrymme for en
sedimenteringsvolym.
432 Avrinningsomrade B

Dagvattenflodet inom avrinningsomrade B vid ett 20-arsregn ar 74 /s, exklusive
garageinfarten.

74 1/s * 60 s/min * 10 min = 44 400 /10 min
Den totala volymen dagvatten vid ett 10 minuters 20-arsregn inom omrade B ir 44,4 m3.

Mellan bergskarningen och konstruktionen for hus B och C kommer aterfyllning kravas.
Ett forslag ar att utnyttja volymen i fyllningen mellan konstruktionen och bergskarningen
till fordrojning av dagvatten.

Erforderlig magasinsvolym: 44 400 — 6 000 = 38 400 [ —» 38400 1/1 000 ~ 38 m3

Total erforderlig volym i férdréjningsmagasinet (40 % porvolym): 38/0,40 =~ 95 m?

433 Garageinfart

Det totala flodet mot garageinfarten fran omrade B &r 10 I/s.
101/s * (60 s * 10 minuter) = 6 000 [/10 min —» 6 m?

Det foreslas att dagvattnet som hamnar pa garageinfarten fordréjs med ett grunt
makadammagasin fér att sedan avledas till den kommunala dagvattenledningen via
stupror. Med ett makadammagasin med en porositet pa 30 % blir den totala
fordréjningsvolymen:

Total volym pa makadammagasin: 6/0,30 = 20 m®

Magasinet kan anldggas under LSS-boendets uteplats, vilket har en yta pa ca 125 m?. For
att fordrdja 20 m3 pa den ytan kravs ett djup pa makadammagasinet pa ca 0,16 m.

434 Oexploaterat gronomrade N1-N4

Markanvandningen inom omrade N1-N4 kommer inte forandras namnvart. Fordndringen
av flodet vid ett 10 minuter Iangt 20-arsregn beror endast pa klimatfaktorn som anvénts
vid flodesberakningarna for planerad situation. Darfor foreslas inte nagon magasinering
av detta flode.

435 Sjodalsbacken

Om Sjodalsbacken kommer projekteras och utformas enligt Huddinge kommuns
planerade gatusektion behover flodet fordrojas. Sjodalsbacken har delats upp i sédra och
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norra Sjodalsbacken med en héjdpunkt som skiljer dem at. I norra delen rinner dagvattnet
mot Klockarvagen och i sédra delen rinner dagvattnet mot Sjédalsvagen. Det har antagits
att ett klimatkompenserat 20-arsregn &ven ska fordrojas for en lokalgata, vilket
kommunen ansvarar for.

Dagvattenflodet fér norra delen av Sjodalsbacken vid ett 10 minuter langt 20-arsregn ar
44 |/s. For ett sadant regn kommer volymen vatten vara:

44 1/s * (60 s/min * 10 min) = 26 400 I — 26 4001/1000 = 26,4 m?

P& den norra delen av Sjodalsbacken ska en volym pé 26,4 m? fordrojas. Projekteringen
av Sjodalsbacken inkluderar trad langs med gatan, darfor foreslas skelettjord for
férdrdjning. Den totala volymen skelettjord som kravs fér norra Sjddalsbacken dr 264 m3
om porvolymen ar 10 %.

Dagvattenflodet for den sodra delen av Sjodalsbacken vid ett 10 minuter langt 20-arsregn
ar 33 I/s. For ett sddant regn kommer volymen vatten vara:

331/s = (60 s/min * 10 min) = 19800 —» 19800 [/1000 = 19,8 m?3

For sodra Sjodalsbacken ska en volym p& 19,8 m? férdréjas. Totala volymen skelettjord
som krdvs fér norra Sjodalsbacken &r 198 m3 om porvolymen &r 10 %. Totala
férdorjningsvolymen for Sjodalsbacken ar da 46,2 m3. For en skelettjord med 10 %
porvolym blir den totala volymen skelettjord 462 m?3.

436 Sammanstallning

Tabell 10 redovisar en sammanstallning av erforderlig fordréjningsvolym per delomrade.

Tabell 10. Erforderlig férdréjningsvolym inom respektive delomrade samt féreslagna dagvattendtgdrder

Erforderlig Tillganglig volym i
Delomrade fordréjningsvolym [m3] Foreslagen dagvattenatgard anldggning [m3]
A 34 Vaxtbadd 12
Kassettmagasin 22
B, exklusive garageinfarten = 38 Fyllningsmaterial 38
B - Garageinfarten 6 Underjordiskt 6
makadammagasin
N1-N4 . . .
Sjodalsbacken 46 Trad i skelettjord 46
Total 124 - 124

Total erforderlig volym pd Bonavas mark ar 78 m3 och pd kommunal mark 46 m3,

5 Fororeningsberakningar

| detta kapitel redovisas total fororeningshalt (ug/l) och fororeningsbelastning (kg/ar) for
delar av planomradet samt hela planomradet. Resultaten redovisas for befintlig
markanvandning, markanvandning efter exploatering utan rening samt markanvandning
efter exploatering med rening.

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi ar MKN styrande och féroreningshalterna
vid exploatering far inte 6ka jamfort med befintliga féroreningshalter i dagvattnet.
Trehorningen ar enligt dagvattenstrategin en av kommunens mest évergédda sjoar och
beddms som kanslig da den paverkar manga sjoar nedstréms.
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Da ingen miljofarlig verksamhet eller transport av farligt gods planeras pa omradet
beddms risken for utslapp som kan fororena dagvattnet som liten. Ddrmed finns det inget
behov av att anlagga katastrofskydd.

5.1.1 Omrade A och B

Foreslagna atgarder for omrade A och B &r regnbadd, kassettmagasin och ett
fordrojningsmagasin i skdrningen mellan hus B och C (se Figur 10). Da
infiltrationsmajligheterna ar begransade kommer rening fraimst ske med sedimentation i
fordrojningsmagasinen. | regnbadden renas dagvatten ytterligare med bra val av vaxter
samt de olika filtermaterialen.

Dagvatten=titi. _
plonteringar. Tngen
dagvettendtgard i
StormTac~for dagvatten
frdn dessa ytor

R N/ A N XN . :
Figur 10. Principskiss 6ver dagvattenhanteringen inom omrdde A och B. De féreslagna dagvattenlésningarnas ldge dr
ungefdrligt, bestdms vid detaljprojektering. Kassettmagasin vid férskolegdrden dr markerad med svart rektangel.
Fordréjningsmagasin i bergskdrning dr markerat med gratt lings med hus B och C samt regnbddden markerat med bla
rektangel vid hus A. Dagvatten fran gardsyta vid niva 2 och garageinfarten kommer anvdndas till planteringar, de ytorna har
inte antagits ha en specifik dagvattenhantering i StormTac. Efter férdréjningsmagasinet for hus B och C samt efter
kassettmagasinet fér hus A leds dagvattnet till kommunalt dagvattennit.

Schablonvéarden har tagits fran StormTac for markanvandningarna blandat grénomrade,
tak, asfalt samt gdrdsyta inom kvarter (se uppdelning av markanvandning i Figur 6). For
befintligt omrade anvdnds markanvandningen blandat grénomrdde med
avrinningskoefficient korrigerad till 0,4, eftersom befintligt omrade karakteriseras av
mycket berg i dagen.
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Tabell 11 redovisar uppskattade fororeningshalter fran omrade A och B fore och efter
exploatering, samt efter exploatering med féreslagen rening.
Tabell 11. Berdknade féroreningshalter i dagvattnet som avleds frén omrade A och B fére (idag) respektive efter planens

genomférande, med och utan rening. Fetmarkerade vérden efter rening 6verskrider befintliga koncentrationer. Berédknat med
en drsnederbérd pG 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan Plan. "med
rening” rening”
Fosfor ug/! 100 100 45
Kvéve ug/! 980 1500 980
Bly ug/! 5,0 3,6 0,82
Koppar ug/l 10 11 3,4
Zink ug/! 20 24 7,2
Kadmium ug/! 0,22 0,32 0,1
Krom ug/l 1,5 2,6 0,99
Nickel ug/l 0,91 2,1 0,83
Kvicksilver ug/! 0,0089 0,016 0,0062
Suspenderad ug/! 37000 32000 10000
substans
Olja ug/! 140 160 40
Bens(a)pyren ug/l 0 0,044 0,0015

Efter rening kommer alla féroreningshalter utom bens(a)pyren reduceras till dagens
nivaer eller lagre. Dagvatten fran gardsytan pa niva 2 och garageinfarten féreslas hanteras
och samlas upp for bevattning av vaxter inom gardsytan. | StormTac har detta dagvatten
inte antagits hanteras i ndgon dagvattenatgard. Darigenom kommer ytterligare rening ske
som inte redovisas i Tabell 11.

Tabell 12 visar fororeningsmangder fore och efter exploatering samt efter exploatering
med foreslagen rening.

Tabell 12. Berdknad féroreningsbelastning fran omrdde A och B idag och efter planens genomférande, med och utan rening
av dagvattnet. Fetmarkerade vdrden efter rening Gverskrider befintliga méangder. Berdknat med en drsnederbérd pd 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan | Plan. "med
rening” rening”
Fosfor kg/ar 0,26 0,3 0,13
Kvéve kg/ar 2,5 4,4 2,8
Bly kg/ar 0,013 0,01 0,0024
Koppar ka/dr 0,026 0,032 0,0099
Zink kg/ar 0,051 0,068 0,021
Kadmium kg/ar 0,00057 0,00092 0,00030
Krom kg/ar 0,0039 0,0075 0,0029
Nickel kg/ar 0,0023 0,0062 0,0024
Kvicksilver kg/ar 0,000023  0,000045 0,000018
Suspenderad kg/ér | 94 92 29
substans
Olja ka/ar 0,36 0,46 0,12
Bens(a)pyren kg/ar 0 0,00013 0,0000044

Fran omrade A och B oOverskrider mangderna av kvdve och bens(a)pyren befintlig
arsmedelbelastning med 300 g respektive mindre dn ett gram efter exploatering och
rening. En 6kning av arsmangderna av kvdve trots att koncentrationen reduceras till
dagens niva beror pa att dagvattenflédet Okar. Ytterligare rening kan dock férvantas da
dagvatten fran delar av gardsytan inom omrade B anvands till bevattning men i
berdakningarna i StormTac har detta inte tagits hansyn till. Flédet, och darmed
kvavemangderna, kan reduceras genom att anldgga fler genomslappliga ytor sa att
avrinningskoefficienten blir mindre. Det gar dven att 6ka kvavereningen i regnbaddar
genom att skapa en vattenmattad zon i botten pa anldggningen sa att denitrifikation kan
ske. Den vattenmattade zonen ska gdarna kombineras med en kolkalla.
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51.2 Oexploaterat gronomrade N1-N4

| Tabell 13 presenteras fororeningshalterna for det oexploaterade gronomradet N1-N4.
Gronomradet antas inte ha nagon rening i planerad situation.

Tabell 13. Berdknade fororeningshalter i dagvattnet som avleds fran grénomradet N1-N4 fére (idag) respektive efter planens
genomférande. Berdknat med en drsnederbérd pa 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan rening”
Fosfor ug/! 100 100
Kvédve ug/! 970 970
Bly ug/! 4,8 4,8
Koppar ug/l 10 10
Zink ug/l 20 20
Kadmium ug/l 0,22 0,22
Krom ug/! 1,5 1,5
Nickel ug/! 0,90 0,90
Kvicksilver ug/l 0,0087 0,0087
Suspenderad ug/! 36 000 36 000
substans

Olja ug/l 140 140
Bens(a)pyren ug/l 0,008 0,008

Da befintliga fororeningshalter jamfors med halterna efter planens genomférande ses att
gronomradet N1-N4 inte férandras. Darfor foreslas ingen atgard for rening av dagvattnet
fran det oexploaterade omradet. Aven féroreningsbelastningen per &r 4r densamma.

5.1.3 Sjodalsbacken

| Tabell 14 presenteras de totala fororeningshalterna for Sjodalsbacken, parken och
gangvagen i dagslaget, for planerad situation och for planerad situation med rening i
skelettjord. Det har antagits att det idag inte ar nagon rening av dagvattnet. For den
planerade situationen med rening antas att endast dagvattnet fran Sjodalsbacken
kommer renas i skelettjorden. Det har antagits att dagvattnet fran parken och gangvagen
inte renas.

Tabell 14. Berdknade féroreningshalter i dagvattnet som avleds fran Sjédalsbacken, parken och gdngvdgen fére (idag)
respektive efter planens genomférande. Berdknat med en drsnederbérd pg 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan rening” Plan “med rening”
Fosfor ug/l 130 130 63
Kvave ug/l 2 200 2 300 1100
Bly ug/l 3,8 3,7 1,2
Koppar ug/! 21 22 6,9
Zink ug/! 42 44 10
Kadmium ug/l 0,26 0,26 0,11
Krom ug/l 6,8 7,2 2,5
Nickel ug/! 4,1 4,3 1,7
Kvicksilver ug/! 0,068 0,073 0,038
Suspenderad ug/l 56 000 58 000 7 100
substans

Olja ug/! 670 710 150
Bens(a)pyren ug/! 0,0095 0,010 0,0031

Med foreslagen dagvattenatgard for Sjodalsbacken efter planerad exploatering reduceras
fororeningshalterna till under dagens nivaer.
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| Tabell 15 presenteras befintlig fororeningsbelastningen for Sjodalsbacken, parken och
gangvagen samt belastningen efter utformning enligt gatusektionen, utan och med rening
av dagvattnet.

Tabell 15. Beréknad féroreningsbelastning fran Sjédalsbacken, parken och gdngvédgen idag och efter planens genomférande,
med och utan rening av dagvattnet. Berdknat med en drsnederbérd pé 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan rening” Plan “med
rening”
Fosfor kg/adr 0,19 0,2 0,098
Kvdve kg/adr 3,2 3,6 1,7
Bly kg/dér 0,0054 0,0057 0,0018
Koppar kg/ér 0,031 0,034 0,011
Zink kg/ér 0,06 0,068 0,016
Kadmium kg/ér 0,00037 0,0004 0,00016
Krom kg/dér 0,0098 0,011 0,0039
Nickel kg/dér 0,0059 0,0067 0,0026
Kvicksilver kg/dér 0,000098 0,00011 0,000059
Suspenderad kg/ar 81 90 11
substans
Olja kg/ér 0,97 1,1 0,24
Bens(a)pyren kg/ar 0,000014 0,000016 0,0000048

Med rening av dagvattnet reduceras féroreningsbelastningen per ar fran Sjédalsbacken
till under dagens nivaer.

5.1.4 Fororeningar fran planomradet

| Tabell 16 presenteras de berdknade fororeningshalterna i dagvattnet for hela
planomradet, bade dagslaget och efter exploatering, med och utan rening.

Tabell 16. Beriknade fororeningshalter i dagvattnet som avleds fran hela planomrddet fére (idag) respektive efter planens
genomférande. Berdknat med en drsnederbérd pg 600 mm.

Amne Enhet Idag Plan “utan = Plan ”med rening”
rening”
Fosfor ug/! 110 110 68
Kvave ug/! 1300 1500 1000
Bly ug/! 4,7 4,1 2,2
Koppar ug/l 13 13 6,5
Zink ug/l 25 27 12
Kadmium ug/! 0,23 0,27 0,14
Krom ug/! 2,8 3,3 1,5
Nickel ug/! 1,7 2,3 1,1
Kvicksilver ug/! 0,023 0,027 0,015
Suspenderad = ug// 41000 | 40000 18 000
substans
Olja ug/l 270 280 100
Bens(a)pyren = ug// 0,0023 | 0,0044 0,0014

Efter de foreslagna reningsatgarderna har fororeningshalterna i dagvattnet fran hela
planomradet reducerats till under dagens nivaer.
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| Tabell 17 presenteras berdknade fororeningsmangder for hela planomradet, bade for
befintlig situation och planerad situation, utan och med rening.

Tabell 17. Berdknad féroreningsbelastning fran hela planomrdadet idag och efter planens genomférande, med och utan rening
av dagvattnet. Berdknat med en drsnederbérd pég 600 mm.

Amne Enhet  Idag Plan “utan = Plan "med rening”
rening”
Fosfor kg/adr 0,67 0,72 0,45
Kvéve kg/adr 7,7 10 6,7
Bly kg/dr 0,029 0,027 0,015
Koppar kg/dr 0,079 0,088 0,042
Zink kg/dr 0,15 0,18 0,079
Kadmium kg/dr 0,0014 0,0018 0,00093
Krom kg/ér | 0,017 0,022 0,0100
Nickel kg/ér | 0,010 0,015 0,0070
Kvicksilver kg/adr 0,00014 0,00018 0,000096
Suspenderad ka/ér 250 260 118
substans
Olja kg/ar 1,6 1,9 0,66

Bens(a)pyren kg/ar 0,000014 0,000029 0,0000092

Efter de foreslagna reningsatgarderna har den arliga féroreningsbelastningen i dagvattnet
fran hela planomradet reducerats till under dagens nivaer.

6 Dagvattenhantering

Malsattningen &r att inte avleda en storre mangd dagvatten fran omradet efter
exploatering dn foére. Motivet till flodesreduktionen inom fastigheten ar bibehallen
vattenbalans och grundvattenniva samt att inte 6ka belastningen pa ledningsnatet. En
flodesreglerande atgard pa fastigheten innebar ocksa att fororeningar vanligtvis kan
avskiljas inom fastigheten istéllet for att transporteras vidare till recipienten.

Forutsattningar for flodesreducerande atgarder varierar kraftigt fran omrade till omrade
beroende pa topografi och markens egenskaper. | det aktuella omradet utgoérs en stor del
av marken av berg vilket forsvarar perkolation, dvs att vatten pa ett naturligt satt aterfors
till omgivande mark. | vissa lagre markpartier kan dock perkolation troligtvis vara maijlig.

Foreslaget dagvattensystem pa omrade A och B beskrivs i avsnitt 6.2 och 6.3.

Om Sjodalsbacken utformas enligt Huddinge kommuns projekterade gata krdvs en
fordrojning och rening av dagvatten, detta gors forslagsvis i skelettjord. Féreslagen atgard
beskrivs i avsnitt 6.4. Nya, kommunala dagvattenledningar projekteras i samband med
gatan. Vid projektering av de dagvattenledningarna i gatan behéver hansyn tas till det
flode som forvantas fran planomradet for att damning inte ska uppsta. Samordning kring
flodena erfordras vid detaljprojektering.

De atgarder som foreslas inom planomradet behover inte ta hansyn till vandringshinder
for vattenlevande djur da sadana inte identifierats.

| bilaga 2 presenteras en oversiktsplan pa foreslagen dagvattenhantering inom
planomradet.

Sida 24 (39)



6.1 Principldsningar for dagvattenhantering

6.1.1 Regnbddd

Regnbaddar, eller vaxtbaddar, anlaggs for fordrojning, rening och infiltration av
dagvatten. De utformas som upphdjda eller nedsankta lador i vilken trad, 6rter och gras
planteras (Figur 11). Regnbaddar ar saledes vardefulla rekreationsomraden. De kan ta
emot ytligt avrinnande vatten fran tomter, parkeringsytor, stupror mm.

Figur 11. Exempel pd nedsdnkta regnbdddar. Vinster foto: City of Portland, courtesy Bureau of Environmental Services.
Hdéger foto: Dagvattengruppen, Sweco

Konstruktionen kan utformas sa att allt vatten tillats infiltrera till underliggande jord,
alternativt med draneringsledningar for bortledning till dagvattensystemet, eller som en
kombination av de tva. Fordrdjning sker i en zon ovanfor regnbddden och i den
underliggande jorden dar porvolymen, beroende pa material, uppskattas till
cirka 10-30 %. Kupolbrunn installeras for braddning och spolbrunnar fér spolning.

Véaxtligheten i regnbadden bidrar bade till rening och till att uppréatthalla
infiltrationskapaciteten. Exempel pa lampligt vaxtmaterial ar starr, grasarter och orter
som trivs i fuktdngar. Det ar ocksa majligt att plantera trad i nedsankta regnbaddar.

| Figur 12 illustreras uppbyggnaden av en regnbadd.

Figur 12. Principskiss éver regnbddden runt férskolegdrden pd Sjédalsbacken

Sida 25 (39)



6.1.2 Fordrojningsmagasin med fyllning

Fordrojningsmagasin med fyllning ar oftast fyllda med sprangsten med en porositet pa
30 %, men det finns dven andra fyllningsmaterial sa som lattklinker/leca med en porositet
pa ca 40 %. Fordelen med denna typ av magasin ar att den har lang livslangd och kan bidra
med att fanga partiklar och partikelbundna féroreningar i dagvattnet.

En brunn med sandfang placeras innan inloppet for att minska risken for igensattning i
fyliningsmaterialet. Det &r viktigt att brunnen med sandfang underhalls regelbundet for
att oka magasinets livslangd. Utformas fordorjningsmagasinet tatt kravs en
draneringsledning i botten av magasinet som avleder dagvattnet till det kommunala
dagvattennatet. Drdneringsledningen i magasinet kommer behéva underhallas, detta
utférs med en rensbrunn vid in- och utlopp till magasinet. Efter en tid kommer magasinet
att vara igensatt och materialet behover bytas ut. Det ar framst det 6versta lagret som
behover bytas ut dar mest partiklar fran dagvattnet ansamlas. Tiden beror pa mangden
mindre partiklar som nar magasinet. Stockholm Vatten och Avfall uppskattar den tekniska
livslangden till 25-50 ar. | Figur 13 redovisas en principskiss over ett férdréjningsmagasin
med fyllning.

Inlopp via
perkolationsbrunn
eller ledning

L

Spridarrér

Perkolationsdel
— (singel/makadam)
| Geotextil
Spridarror

___ Sedimentations-
Sandfang — volym (makadam)

Maka-
dam

lllustration WRS

Figur 13. Principskiss 6ver ett férdréjningsmagasin med fyllning, i illustrationen dr det fyllt med makadam. Illustrationen dr
gjord av WRS fran (Stockholm vatten och avfall, 2017, perkolationsmagasin)

6.1.3 Kassettmagasin

Kassettmagasin utformas likt férdrojningsmagasin med fyllning men bygger pa
dagvattenkassetter som ar utformade for att fordréja storre mangder vatten inom en
mindre volym. Porositeten for kassetter ar ca 90-95 %. Dagvattenkassetter finns
prefabricerade med specifika matt, olika beroende pa leverantdér och vilken typ som
onskas.

6.1.4 Tradd i skelettjord

Skelettjord ar en teknik som har tagits fram for att skapa goda férutsattningar for trad
som planteras i en hardgjord stadsmiljo. Skelettjord kan &ven fungera som ett
underjordiskt magasin for dagvatten och bidra med férdréjning och rening.

Vid tradplantering ska varje tridd ges en skelettjordsvolym pd minst 15 m3/trad.
Tradrotterna ska ges mojlighet att véxa i princip obegransat i atminstone tva riktningar.
Minimibredden pa vaxtbadden boér inte understiga 4 meter for storre skogstrad, typ lind,
[6nn och ek. F6r mindre trad typ rénn, kérsbar och prydnadsapel, ska bredden aldrig
understiga 2 meter. Generdsare vaxtvolymer ger battre vaxtforutsattningar. Vaxtbadden
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bor ha ett djup pa 0,8-1 m. Vid tat beldggning pa skelettjorden kravs regelbunden rensning
av brunnar sa att vattentillforseln kan uppratthallas. Vid hog belastning av féroreningar
kan skelettjorden behdva bytas ut med jamna mellanrum (Stockholm Vatten och Avfall,
2017).

En fordrojningsvolym i skelettjorden skapas av porvolymen som i den vanliga
skelettjorden dr omkring 10 % och i en luftig skelettjord cirka 30 % av den totala volymen.
Figur 14 visar en schematisk bild éver hur en skelettjord bor utformas.

Skelettjord

Ett satt att bygga stabilt och skapa goda vaxtbetingelser
for gatutrdd med hjalp av dagvatten och samtidigt
minska risken for rotintrdngning i avioppssystem

1. Belaggning med dagvattenranna
2. Geotextil

3. Avjamningslager (8-16 makadam) — a@ven under
planteringslada och runt infiltrationsbrunn

4. Infiltration och luftningslager (32-63 makadam)

Skelettjord av granitssten (100-150 skarv)
med jord nerspolad i halrummen

Terrass

Planteringslada i betong

Tradgaller

Planteringsjord

10. Brunn for infiltration av dagvatten och gasutbyte
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Figur 14. Schematisk illustration 6ver plantering av trdd i skelettjord (Stockholm stad, 2017)

WRS AB har pa uppdrag av Stockholm stad tagit fram en kostnadsuppskattning av olika
dagvattenldsningar. Trad i skelettjord uppskattas kosta ca 60 000 kr per trad exklusive
schakt. Denna kostnad galler da arbetet utférs i samband med annat arbete dar marken
gravs upp i andra syften. Anlaggningskostnaden tillsammans med schaktning uppskattas
till 120 000 kr / trad. Underhallet som kravs &r rensning av brunnar ca en gang per ar
(Andersson J. och Akerman S., 2016).

6.1.5 Dagvattenhantering ovanfor bjalklaget

Dagvattenhanteringen pa gréonytan ovanfor garaget maste samordnas med konstruktorer
for garaget for att kontrollera att belastningen pa bjalkarna inte blir for hég och att
dagvattnet kan ledas bort fran 6verbyggnaden. Stockholm stad har tagit fram riktlinjerfor
kvartersmark i tat stadsbebyggelse fran 2016 dar principskisser pa dagvattenlosningar pa
en Overbyggnad illustreras. | Figur 15 presenteras dessa skisser pa dagvattenhantering
ovanfor underjordiska garage.
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Figur 15. Principskiss pa dagvattenlésningar ovanfor bjdlklag. Viktigt att samordna med konstruktor och planera for braddfunktion.
(Stockholm stad, 2016)

6.2 Foreslagen dagvattenhantering inom avrinningsomrade A

Anslutningspunkt for dagvattensystemet for hus A ar den befintliga nedstigningsbrunnen
for dagvatten i Klockarvagen. Utloppet fran denna brunn sker via en dagvattenledning
D250 PVC fran 2006 med en vattengang pa +24,66.

Dagvattnet omkring hus A foreslas ledas via dagvattenledningar samt en ny regnbadd runt
forskolegarden till ytterligare fordrojning i ett kassettmagasin. Férdelen med
kassettmagasin ar att de kan utforas spol- och rensbara.

Regnbadden har en férdrojande och infiltrerande formaga vilket minskar ytbehovet for
det nedstroms liggande kassettmagasinet, eftersom en del av den dimensionerande
nederborden renas och infiltreras i regnbadden innan det nar kassettmagasinet. Vatten
som inte infiltrerar leds vidare via en brunn med kupolsil till kassettmagasinet for
fordréjning. Kassettmagasinets totala volym uppgar till 31 m3. Efter fordréjning leds
vattnet vidare till det befintliga ledningsnatet.

6.3 Foreslagen dagvattenhantering inom avrinningsomrade B

Vid schakten mellan berget och konstruktionen for hus B och C foreslas ett
fordrojningsmagasin. Fordrojningsmagasinet ska utformas tatt. | Figur 16 illustreras hur
fordrojningsmagasinet kan utformas, utformningen ar framtagen i samordning med
landskapsarkitekter och konstruktérer. Erforderlig total volym &r 95 m*® men utrymmet
har méjlighet att fordréja mer, ca 445 m3 da porvolymen for leca &r ca 40 %. Om makadam
valjs som fyllning minskar férdrojningsvolymen nagot da porvolymen fér makadam ar
ca 30 %.
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Figur 16. Sektionen illustrerar férslag pd utformning av ett férdréjningsmagasin

mellan huskonstruktionen fér hus B och C samt bergsskdrningen. Bakgrundsbilden ér

framtagen av White Arkitekter 2019-10-07. R6d markering visar var tdtande lager

krévs och bla streckad linje var genomslépplig geotextil bér placeras. Bla pilar visar

vattnets vdg ner till planteringsytan och ddrefter till drdneringsledningen i botten av

férdréjningsmagasinet. Exakt utformning tas fram vid detaljprojektering.
Med foreslaget alternativ kommer fordorjningsvolymen att kompensera for 6vriga ytor,
sa som gardsytan pa niva 2 samt gardsytan ovanfor garageinfarten. Vid dessa platser
rekommenderas att dagvattnet tas omhand for att bevattna planteringarna men
ytterligare fordrojning erfordras inte da fordroéjningsmagasinet kompenserar for

fordrojningsvolymen pa respektive gardsyta.

6.3.1 Foreslagen dagvattenhantering pa garageinfarten

Eftersom fordrojningsmagasinet for omrade B har en storre fordrojningsvolym an
erforderligt kompenserar volymen aven for garageinfarten. Det innebér att en separat
dagvattenldsning for denna yta inte ar nodvandig. Samordning med landskapsarkitekter
bor goras i ett senare skede for att se till att dagvatten som kommer till denna yta avleds
till planteringar eller samlas upp och anvands till bevattning av vaxterna pa gardsytan.

6.4 Foreslagen dagvattenhantering pa lokalgatan Sjodalsbacken

For lokalgatan Sjodalsbacken rekommenderas att plantera traden i skelettjord enligt
gatusektionen. Skelettjorden fordréjer och renar dagvattnet fran gatan. For norra delen
av Sjédalsbacken bér den totala volymen skelettjord vara 264 m3 om porvolymen ar 10 %.
D& ar det mojligt att fordrdja en volym pd 26,4m3.
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For sodra delen av Sjodalsbacken, dar dagvatten rinner mot Sjodalsvagen bér den totala
volymen skelettjord vara 198 m*® om porvolymen ir 10 %. Det &r d& mojligt att magasinera
19,8 m3.

Totalt fér Sjédalsbacken krdvs en férdréjningsvolym pd 46,2m3. Den totala volymen
skelettjord som kravs dr 462 m3 om porvolymen &r 10 %. Traden i gatan kan placeras i
skelettjord och skelettjorden kan breda ut sig dven under parkeringsplatserna.

Parken och gangvagens markanvandning antas inte forandras och darfor kravs ingen
ytterligare atgard for dessa omraden.

6.5 Floden efter dagvattenhantering

Med foreslagna dagvattenatgarder, redovisade i Bilaga 2, fordrojs dagvattnet. | Tabell 18
presenteras det berdknade utflédet fran planomradet och de olika dagvattenatgarderna.
Notera dock att flodet kan variera beroende pa utformning av utloppen.

Tabell 18. Fléden efter exploatering med féreslagna dagvattendtgdrder.

Erforderlig
Delomrade fordréjningsvolym [m3] Utfléde [l/s] Kommentar
A 34 10 Avleds till k?mmunalt
dagvattennat
38 10 Avleds till k I
B, exklusive garageinfarten Omrade utan férdrojning vieds ?mmuna t
. 5 dagvattennat
(6ver bjalklager)
B - Garageinfarten 6 2 Avrinner ytligt
N1-N4 - 104 Avrinner ytligt
46 3 RSP 10 Avleds till kommunalt
Sjodalsbacken Omrade utan fordrojning s
. . 8 dagvattennat
(park och gangvag)
Total 149
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7 Floden vid skyfall

7.1 Floden vid 100-arsregn

Vid skyfall kommer dagvattensystemet ga fullt och dagvatten berdknas avrinna ytligt
sasom pilarna i Figur 17 visar. Planomradet har delats in i tre delavrinningsomraden for
ytlig av rinning vid skyfall efter exploatering. Dagvattnet inom Avrinningsomrade 1
avrinner mot norra Sjodalsbacken och Klockarvdgen medan dagvattnet inom
Avrinningsomrade 2 rinner mot sédra Sjodalsbacken och ner mot Sjodalsvagen. Vattnet
inom Avrinningsomrade 3 rinner mot sydost. | figuren markerar bla linje gransen mellan
avrinningsomradena.

Figur 17. Avrinning vid skyfall efter exploatering. Den bld linjen representerar en naturlig vattendelare som delar omrédet i tre
avrinningsomrdden vid skyfall. | omrdde 1 rinner vattnet mot norra Sjédalsbacken och Klockarvigen, i omrdde 2 rinner vattnet
mot sédra Sjédalsbacken och Sjédalsvigen och i omrdade 3 rinner vattnet mot sydést.

Tabell 19-21 beskriver floden vid skyfall genom att redovisa de separata ytornas totala
area, avrinningskoefficienter samt reducerad yta. Avrinningskoefficienterna baseras pa
rekommendationer ur Svenskt Vatten P110 som anpassats till skyfallsfloden. Hardgjorda
ytor kan vid skyfall antas fa avrinningskoefficient 1,0. For icke hardgjorda ytor, sa som gras
och skog, bor okas till ett intervall mellan 0,2-0,8 (Blomquist et al., 2016). Eftersom mindre
vatten  hinner infiltrera  vid  skyfall rekommenderar  Trafikverket att
avrinningskoefficienterna korrigeras med faktorn 1,25 vid berdkningar for 100-arsfloden
(Vagverket, 2008). En avrinningskoefficient kan dock inte 6verstiga 1.
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Flodesberakningarna har utforts enligt ekvationer i avsnitt 2.2.1 och reducerade areor i
Tabell 19-21. Regnintensitet har berdknats med specifikt flode vid ett 10 minuters
100-arsregn med klimatfaktor 1,25:

; — l
b llOO—érsregn,lO min,1,25 — 611 [ /S , ha]

Resultaten for dagvattenfloden vid 100-arsregn for Avrinningsomrade 1 mot norra
Sjodalsbacken redovisas i Tabell 19.

Tabell 19. Areaberdkning och berdknade 100-drsfléden fér planerad markanvdndning inom Avrinningsomrdade 1 mot Norra
Sjodalsbacken. Klimatfaktor 1,25.

Yta Avrinningskoefficient = Avrinningskoefficient = Reducerad yta Fl6de 100-arsregn
Markanvandning [m?] 10-arsregn 100-arsregn 100-arsregn [m?] = [I/s]
Tak 635 0,9 1 635 39
Gront tak 225 0,6 0,75 169 10
Gardsyta inom
kvarter 2410 0,45 0,56 1356 83
Blandat
grénomrade 1040 0,4 0,5 520 32
Asfalt 1735 0,8 1 1735 106
Park 150 0,4 0,5 84 5
Grénomrade med
berg i dagen 195 0,4 0,5 98 6
Totalt 6390  0,59* 0,72* 4597 281

*viktad avrinningskoefficient

Vid ett 100-arsregn kommer dagvattenflédet for Avrinningsomrade 1 vara 281 I/s.

Tabell 20 presenterar dagvattenfloden vid 100-arsregn for Avrinningsomrade 2 mot sédra
Sjodalsbacken.

Tabell 20. Areaberdkning och berdknade 100-drsfléden for planerad markanvéndning inom Avrinningsomréde 2 mot Sédra
Sjodalsbacken. Klimatfaktor 1,25.

Yta Avrinningskoefficient = Avrinningskoefficient = Reducerad yta FI6de 100-arsregn
Markanvandning [m?] 10-arsregn 100-arsregn 100-arsregn [m?] = [l/s]
Tak 460 0,9 1 460 28
Gront tak 180 0,6 0,75 135 8
Gardsyta inom
kvarter 925 0,45 0,56 520 32
Blandat
gronomrade 2690 0,4 0,5 1345 82
Asfalt 1145 0,8 1 1145 70
Grénomrade med
berg i dagen 1410 04 0,5 705 43
Totalt 6810 0,51* 0,63* 4310 263

*viktad avrinningskoefficient

Vid ett 100-drsregn kommer dagvattenflodet for Avrinningsomrade 2 vara ca 263 |/s.
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Tabell 21 presenterar dagvattenfloden vid 100-arsregn for Avrinningsomrade 3 som
rinner sydost.

Tabell 21. Areaberdkning och berdknade 100-drsfléden for planerad markanvéndning inom Avrinningsomrade 3. Klimatfaktor
1,25.

Yta Avrinningskoefficient = Avrinningskoefficient = Reducerad yta Flde 100-arsregn
Markanvandning [m?] 10-arsregn 100-arsregn 100-arsregn [hal] [I/s]
Grénomrade med
berg i dagen 5640 0,4 0,5 0,28 172
Totalt 5640 0,4 0,5 0,28 172

Vid ett 100-arsregn kommer dagvattenflédet for Avrinningsomrade 3 vara 172 I/s.

7.1.1 Framtida skyfallsfléde fran planomradet

Flodet vid skyfall uppgar totalt till 716 |/s efter exploatering utan att ta hansyn till de
foreslagna dagvattenldsningarna.

7.2 Hojdsattning och dversvamningsrisk

Det ar viktigt att omradet hojdsatts sa att vattnet avrinner fran byggnaderna mot
omraden som kan tilldtas 6versvammas utan att byggnader och anlaggningar tar skada.
Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att
markodversvamningar med skador pa byggnader sker mer séllan &n vart 100:e ar (Svenskt
Vatten P110).

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en
tillrdcklig lutning fran byggnaden. Rekommenderat i Svenskt Vatten P105 &r att marken
narmst byggnader (ca 3 m) ska ha en lutning pa 1:20 for att férhindra att vatten rinner in
mot byggnader. | projekterad vagmodell noteras att vdgen utformas med en mittremsa
som ar det lagsta straket i gatan for att sdkerstalla att vatten rinner bort fran husen. Med
en fardig golvniva hogre dn gatuniva samt en lagre strak i vdgens mitt kommer regnvattnet
inte ansamlas pa platsen utan det rinner undan eftersom Sjodalsbacken sluttar.

Nar systemet gar fullt sker avrinningen inom Avrinningsomrade 1 i riktning mot
Sjodalsbacken och Klockarvagen. Dagvattnet inom Avrinningsomrade 2 flédar mot
Sjodalsbacken och fortsatter vidare ner séderut mot Sjodalsvagen. Eftersom fastigheten
ar beldgen pa en bergknalle anses det inte foéreligga risk for 6versvamningar sa lange
instdngda omraden undviks och fardig golvniva ligger hogre an gatan. Bullerplanken inom
detaljplanomradet bér utformas 6verlappande for att sakerstalla att dagvatten vid skyfall
kan rinna bort fran omradet.

Hansyn till dimensionerande vattenstand i narliggande ytvatten behover inte tas och det
finns inte risk att planomradet 6versvammas till foljd av héga nivaer i narliggande ytvatten
da marknivaerna inom planomradet dr mellan ca +22 och ca +38.

7.3 Huddinge kommuns skyfallsmodell

WSP har pa uppdrag av Stockholm Vatten och Avfall tagit fram en skyfallsmodell 6ver
Huddinge kommun. Modellen har tagits fram for befintlig situation inom planomradet. |
Figur 18 presenteras befintliga avrinningsvagar tillsammans med flédeshastighet (m3/s/m)
som redovisas som bla ytor i en skala fran lagt flode till hogt flode enligt rekommendation
i den rapport som tagits fram av WSP tillsammans med skyfallsmodellen (WSP,2018).
Flédeshastigheten ar baserad pa simulering av ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa
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1,25. De framsta avrinningsvagarna ar via befintliga vagar. Vid jamforelse av Figur 17 och
Figur 18 noteras att avrinningsvagarna vid Sjodalsbacken till Sjodalsvagen och
Klockarvagen samt mot sydost ar liknande for befintlig och planerad situation.

@ Lagt flode
-
-
™ Hogt flode

Figur 18. Flédeshastigheter fran skyfallsmodellering utférd av WSP 2018 vid ett klimatkompenserat 100-Grsregn angivet fra
lagt flbde till hégt flode. Planomrddet ér markerat med réd polygon och ytliga avrinningsvégar dr markerat med vita pilar.

De ytliga avrinningsvdgarna markerade med vita pilar dr framtagna utifran héjdkurvor.

Enligt Huddinge kommun anses gransen for vad en gata far 6versvammas vara max 30 cm
vatten dver markytan. | Figur 19 presenteras dversvimmade omraden med vattennivaer
over 30 cm i narheten till detaljplanomradet efter 6 timmar simuleringstid efter ett
100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. De inringade 6versvammade omradena &r de
omraden som det befintliga planomradet antas paverka. Planomradet efter exploatering
kommer att pdverka samma omraden da flodesvagarna ar snarlika bade fore och efter
exploatering.

De 6versvammade omradena markerade i Figur 19 6verstiger den niva som kommunen
anser vara acceptabel pa gator. Det ar viktigt att framkomligheten fér raddningstjdansten
sakerstalls. Sjodalsparken ar beldgen nagot lagre dn gatan och det kan vara en mojlig
I6sning att utforma parken till en 6versvamningsyta for att avleda en viss del av dagvattnet
fran gatan. Detta kan uppnas med en anpassad hojdsattning men behoéver undersdkas
vidare. Omradet ingar inte i dagvattenutredningen for detta planomrade.
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Figur 19. Oversvimmade omrdden med vattennivéer éver 30 cm i nérheten av detaljplanomrddet (markerat med réd
polygon) vid 6 timmars simuleringstid vid ett simulerat 100-Grsregn. Inringade omrdden (med orange oval) dr
oversvimningsomraden som planomrddet antas pdverka. Resultatet fran skyfallsmodellen gjord av WSP for Stockholm
Vatten och Avfall dr for befintlig situation. Vattennivderna i hbgra nedre hrnet ér presenterade i meter 6ver marknivan.

Skyfallsmodelleringen &r utford med befintlig situation. Inom planomradet, som idag
framst bestar av kuperad naturmark, kommer regnet i borjan av skyfallet att infiltrera
marken. Darefter blir marken mattad och resterande dagvatten kommer att avrinna ytligt.
| och med att marken framst bestar av berg med ytlager av moran kommer marken mattas
relativt snabbt.

Efter exploatering kommer regnet i boérjan att fordréjas med foreslagen
dagvattenhantering innan resterande dagvatten avrinner ytligt. Framtida dagvattenflode
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter som
presenteras tidigare i Tabell 19-Tabell 21 genererar en volym pa ca 430 m3 dagvatten.
Befintligt flode fran planomradet vid ett klimatkompenserat 100-arsregn med en
varaktighet pa 10 minuter dr ca 650 |/s, vilket genererar en volym ca 390 m3 efter
10 minuter. Flédesberakningar for befintlig situation inom planomradet vid skyfall
redovisas i Bilaga 1.

Foreslaget fordrojningsmagasin vid hus B och C har en storre fordrojningsvolym an
erforderligt, vilket innebar att dagvattenflédet fran planomradet vid ett skyfall efter
exploatering med foreslagna dagvattenlosningar inte bor paverka nedstroms liggande
omraden mer dn vad det gor idag. De foreslagna dagvattenldsningarna kan likstallas med
den naturliga fordréjningen som sker i naturmarken idag. Flodesvagarna for dagvattnet
kommer fordndras nagot da dagvattenlésningarna kommer avleda mer vatten till
kommunala dagvattenledningar dn for befintlig situation. Aven hdéjdsittningen inom
fastigheterna kan férdndra avrinningen nagot jamfort med befintlig situation.
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8 Slutsats och rekommendationer

Befintlig naturmark pa Klockarbacken 10 kommer delvis omvandlas till bostadshus och
kvartersmark. Exploateringen innebar hogre floden och fororeningsbelastning mot
recipienten Trehorningen om dagvattenatgarder inte implementeras. Baserat pa utforda
berdakningar for fordrojning och rening av dagvattnet rekommenderas en effektiv
magasinsvolym pa ca 78 m? férdelat pa kassettmagasin, férdréjningsmagasin fyllt med
leca/makadam och regnbaddar inom omrade A och B (kvartersmark).

Da Sjodalsbacken utformas enligt Huddinge kommuns projekterade gata kommer
dagvattenflodet 6ka. For att fordrdja och rena dagvattnet rekommenderas skelettjord.
Den totala effektiva volymen skelettjord som kravs for att fordroja ett klimatkompenserat
20-arsregn som varar i 10 min &r ca 46 m3.

Med foreslagna reningsatgarder nar fororeningsbelastningen under befintliga nivaer efter
exploatering inom omrade A och B for alla amnen utom kvdve och bens(a)pyren.
Fosforhalterna fran omrade A och B reduceras till 68 pg/l, jamfért med 110 pg/l idag.
Malet kommunen har for Trehorningen ar att sanka halten till 28 pg/I till ar 2021. Med
skelettjord vid Sjodalsbacken reduceras féroreningsbelastningen per ar for gatan till
under dagens nivaer. Den totala féroreningsbelastningen per ar och féroreningshalterna
fran hela planomradet reduceras till under dagens nivaer.

Det finns atgarder for att erhalla renare dagvatten. Ett forsta steg ar att minska flédena,
vilket innebar att hardgjorda ytor undviks i sd stor utstrackning som mdjligt. Val
genomtankta materialval bidrar ocksa till att minska risken for spridning av féroreningar
fran omradet som ska exploateras. En kombination av dagvattenlésningar sasom trog
avledning, vilket innebar att vatten avrinner ytligt i stallet for i ledning, samt plantering i
regnbaddar bidrar bade till att minska flddena och sénka féroreningsmangderna. Aven val
av genomslappliga belaggningar i stallet for ogenomtrangliga material 4r nodvandigt for
att minska bade storlek pa magasinsvolym samt utgaende féroreningsméangder.

Det framtida flédet vid ett 100-arsregn uppgar till 281 |/s for vattnet som avrinner norrut
i omrade 1 och ca 263 |/s for flédet s6derut i omrade 2. Flédet fran Avrinningsomrade 3
som rinner at sydost har uppskattats till 172 I/s. Med foreslagen dagvattenhantering blir
férandringen i dagvattenvolym vid skyfall liten och paverkan pa omraden nedstroms antas
inte fordndras. D& omradet ligger pa en bergknalle finns det naturliga sekundéara
avrinningsvagar via Sjodalsbacken och Klockarvagen, bade for befintlig situation och
planerad situation. Med god hojdsattning i plan bedéms riskerna for att planomradet
Oversvdimmas som laga.

Viktigt ar att alla I6sningar utformas sa att en effektiv rening uppnas samt att miljoskadliga
amnen undviks vid val av material for att avrinningen inte ska belasta ledningsnat och
recipient mer an i dagslaget. Med foreslagna fordrojningsatgarder pa exploaterad mark
kan oOnskat fordrojningskrav erhallas och den totala fororeningsbelastningen pa
recipienten minskar.

Da dagvattnet fran planomradet fordrojs och renas med foéreslagna atgarder uppfylls
fordrojningskrav och den totala féroreningsbelastningen minskar till under dagens nivaer.
Det innebér att icke-férsamringsprincipen uppfylls. Bedémningen fran Ecoloop i deras
rapport fran 2020 ar att sulfidberg inte har nagon negativ paverkan pa grundvattnet.

Sida 36 (39)



Sammantaget bedéms inte detaljplaneomradet paverka Trehorningen eller de recipienter
nedstroms som berdrs av MKN mer an det gor i dagslaget.
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Bilaga 1

Oversiktliga flddesberdkningar har utférts enligt ekvationer i avsnitt 2.2.1 och reducerade
areoriTabell 22. Regnintensitet har beraknats med specifikt flode vid ett 10 minuters 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25:

; — l
®  lj00-arsregn,10min1,25s = 611 [ /s ,ha]

Resultaten for dagvattenfloden vid 100-arsregn for planomradet vid befintlig situation
redovisas i Tabell 22.

Tabell 22. Areaberdkning och berdknade 100-drsfléden for befintlig markanvédndning inom planomrédet. Klimatfaktor 1,25.

Yta Avrinningskoefficient = Avrinningskoefficient = Reducerad yta Fl6de 100-arsregn
Markanvandning [m?] 10-arsregn 100-arsregn 100-arsregn [m?] | [I/s]
Asfalt 2490 0,8 1 0,249 152
Park 185 0,4 0,5 0,00925 6
Grénomrade med
berg i dagen 16110 0,4 0,5 0,806 492
Totalt 1,06 650
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Anmarkning
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och kan komma att forandras. Eventuella
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inte.
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Bilaga 9A

EKOLOGISK KOMPENSATION,
SJODALSBACKEN

BAKGRUND

I planen for Klockarbacken 10 m.fl har placeringen av husen
studerats for att minimera intranget i naturmarken, men pa grund av
exploateringen samt att en forskola planeras i Hus A gar ekologiska
virden forlorade och dessa ska kompenseras med atgirder beskrivna i
detta PM.

Planbeskrivningen for Klockarbacken 10 m.fl. ! hinvisar for ekologisk
kompensation till det, av kommunfullméktige godkéinda dokumentet,
Metod for ekologisk kompensation i den fysiska planprocessen, 2012-
04-16. Ekologisk kompensation bygger pa balanseringsprincipen och
leder till olika kompensationskrav i samband med att detaljplane-
och exploateringsprojekt genomfors och gron mark tas i ansprak.

Syftet med kompensationsatgirderna dr att sdkerstilla att
kommunmedborgarna har tillgang till virdefulla natur- och
rekreationsomriaden samtidigt som kommunens titorter vixer?.
Ekologisk kompensation for denna plan beskrivs utifrdn metodens
checklista under huvudrubrikerna Naturvirde, Landskapsbild samt
Rekreation.

BEFINTLIGA NATUR- OCH REKREATIONSVARDEN

Planomradet utgors av en upphdjd skogsdunge med blandskog,
berghillar och upptrampade stigar. Tradskiktet bestar av ett 60-tal
gamla tallar. Det l4gre tradskiktet bestar av vartbjork, ek, ronn, 16nn,
sélg, oxel, asp, slan, fagelbir, en, hagtorn och hassel. I en stor del av
omradet finns en tdt undervegetation med hojd pa ca 2-3m.
Undervegetationen bestar av spontant uppkomna tréad och buskar.
Omradet i stort bestar av ett tidigare 6ppet torrbackslandskap med
flertalet, biotoper s& som berghéllar och hedmark samt fuktigare
partier for med blabarsris och frodigare gris- och Angsmark.

Storre hackspett, talgoxe, blames, rodhake, svarthétta och koltrast ar
fagelarter som finns i omradet.

1 Samhillsbyggnadsavdelningen, Huddinge kommun, Planbeskrivning-
samrddshandling, detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. inom kommundelen
Sjodalen, 2017-03-08

2 Milj6 och samhiillsbyggnadsforvaltningen, Huddinge kommun, Huvud-PM,
Diarienummer KS MEX 2011/1012.210 MN 2011-2430, 2011-12-20



Manga spar visar pa att omradets utseende och innehall hiarstammar
fran Huddinges gamla kulturlandskap. Gamla enar och karlviaxten
Bockrot och Johannesort 4r exempel pa detta.

De ekologiska virden som finns inom planomradet 4r orérd natur
med lang kontinuitet samt kénslan av avskildhet i ett mycket
bostadsnéara ldge. Det ar potentiellt kdrnomrade for urban biologisk
mangfald. Omradets naturviarden anses vardagligt ur ett biologiskt
perspektiv, men har estetiskt vérde for att balansera de hardgjorda
ytorna och de omkringliggande higa husen. Sjodalsbacken ar dven
viktig plats och har ett stort virde for de nidrboende och for
forskolegrupper.

EKOSYSTEMTJANSTUTREDNING

En initial utredning av ekosystemtjéanster genomfordes for
Sjodalsbacken i Huddinge under 2015.3

Utredningen visar att Klockarbacken har ett hogt biologiskt varde och
spelar en viktig roll for omradets identitet och mgjligheten till
rekreation i ndromradet. Ett stort antal ekosystemtjinster kunde
konstateras i samband med fialtunders6kningen och potentialen att
bygga vidare pa de hoga viardena ar stor. Ekologiska viarden som lyfts
fram &r:

Storre trad och buskage av olika arter, bade barr- och 16vtrad
- Fruktbirande buskar

- Artrik &ngs- och griasmark

- Hedmark och ljung

Rekommendationen ér att ingreppen i samband med byggnation gors
med hénsyn till naturmiljon och med befintliga och utvecklingsbara
véarden i atanke. Genom att gora parken mer tillgdnglig och samtidigt
sammanlidnka byggnaderna och tomtmarken med landskapet kan en
rad ekosystemtjinster framjas. Byggnadernas utformning och
lokalisering, liksom utformningen av tillskapade utemiljoer, vixtval
och dagvattenhantering bor anpassas till platsens naturliga
forutséttningar och fokus bor ligga vid mangfunktionella insatser som
kan stotta flera ekosystemtjénster paA samma gang. *

Slutsatsen utifran planbeskrivningen samt ekosystemtjanst-
inventeringen for Klockarbacken &r att de véarden som gar forlorade
genom den planerade exploateringen innefattar framférallt de
ekologiska virdena av de storre trad och buskar som avverkas och de
boplatser och den féda som de utgor for insekter och faglar som
helhet. Fokus for kompensationsatgiarderna bedoms déarfor vara att
behalla dagvattnet inom omradet samt aterinfora trad och buskar
som fortsatt ger boplatser for faglar och insekter och som gynnar den
biologiska mangfalden, samt forhaller sig till de tidigare ndmnda
naturtyper, som finns i Klockarbacken. Kompensationsatgédrderna
beskrivs vidare nedan:

3 NCC, Susanna Garcia-Hagman, Initial ekosystemtjinstutredning,
Sjodalsbacken Huddinge, 2015-09-04

4 NCC, Susanna Garcia-Hagman, Initial ekosystemtjinstutredning,
Sjodalsbacken Huddinge, 2015-09-04



EKOSYSTEMTJANSTER KOMPENSATIONSATGARDER

For att kompensera den forlorade naturmarken i samband med
bebyggelse i Klockarbacken vivs ett antal kompensationsatgirder in i
gestaltningen. Dessa ska utvecklas vidare och preciseras utforligare i
bygghandlingsskedet. Enligt planbeskrivningen innefattar
kompensationsatgirder i denna plan att Klockarbacken, utvecklas till
en mer lattillgénglig park och att gronskan maximeras pa
forskolegarden, bostadsgardarna pa bjilklag och pa takterrasserna
med vegetation som gynnar bin, fjarilar och andra pollinerare.

Gardarna mellan hus B och C ovanpa garaget planeras att ha mycket
vegetation, det kommer att bli 6verbyggnader med vaxtbaddar dar
trad, buskar, marktédckare mm planteras. Tridarterna som viljs
kommer att vara de som finns dér idag och det kommer att
kompenseras med nya stora trid pa gardarna. Barande buskar
planteras och andra vixter som gynnar faglar och insekter, exakta
vilka arter har inte bestdmts i detta skede, men arter som klover,
hallon, blabdr m fl. som finns i omradet kommer att planteras pa
tomtmark. Aven garden sydvist om hus C kommer att vara en gard
med buskar och triad. Har kommer dock tradarter som inte blir sa
stora att véiljas.

Ekologisk kompensation for denna plan beskrivs utifrdn metodens
checklista under huvudrubrikerna Naturvirde, Landskapsbild samt
Rekreation. Kompensationsatgéirderna innefattar:

NATURVARDEN

NYPLANTERING AV TRAD OCH BUSKAR

Trad och buskar utgor viktiga naturliga inslag och da manga trad
avverkas i exploateringen, ska ett 60-tal trdd nyplanteras pa savil
den nya forskolegarden som bostadsgardarna. Forskolegardens
plataer sammanlinkas med vegetationsklddda slénter dar det
anlédggs storre sammanhéngande buskage och planteras triad som
utgor bra livsmiljoer for faglar och insekter. Totalt dr det planerat ca
525 m2 planteringsyta vid forskolan och ytterligare ca 500 m2 pa
ovriga tomten samt ca 400 m2 pa takterrasserna inklusive sedumtak
pa takbyggnaderna.

VAXTVAL/ARTVAL

Genom att vélja arter av buskar och triad som finns i naturomradets
vegetation gynnas den befintliga floran och faunan och hjilper att
behalla de ekologiska viardena i omradet. Pa platsen dir exploatering
planeras finns bland annat bergknallar med tall, bestand av asp, och
nagra ekar. Arter som viljs i nyplanteringen for att ersidtta den
vegetation som forsvinner, ir darfor bland annat:

Populus (Asp) som hirbirgerar en stor méngd arter av olika
svampar och insekter. Faglar sa som hackspett, som &r en fagel vars
forekomst noterats i omradet, bygger bo i asp.

Betula (Bjork) ar en art som lockar savil smé som stora djur som
olika fagelarter och bladbaggar, vivlar och fjarilslarver som dter av
deras blad, rotter och héngen.

Salix (Sélg) har stor betydelse for den biologiska mangfalden och
nyttjas av ett stort antal djur och vaxter under hela dess livstid. Dess
tidiga blomning ger ocksa ett viktigt pollentillskott for manga
insekter sa som till exempel humlor och bin. Insekternas férekomst
lockar i sin tur faglar daribland lovsangaren.



Sorbus (Ronn) Ronnen lockar tack vare sin blomning manga
insekter som livnér sig pa pa dess pollen och nektar. Béaren ar ocksa
foda for manga faglar sa som bjorktrast och sidensvans.

Pinus (Tall) lockar faglar som exempelvis korsndbben som dter
tallkottar. Tallen lever i symbios med olika svampar och olika lavar
som &r foda for olika djur.

Acer (Lonn) dr mycket bra nektar- och pollenvéixter.

Det finns manga véxter som gynnar pollination och fjérilar, varav
ronn, asp, silg och bjork dr ndmnda ovan, och utéver dessa kan
planteringarna i busk- och filtskikt innehalla kléver, hallon, blabér,
vinbér, ljung, drtvaxter, kaprifol, hagg, humle och hassel, vide och
syrén som &ven de ar viardefulla tillskott ur ett biologiskt perspektiv.

LOKALT OMHANDERTAGANDE AV DAGVATTEN | OPPEN REGNBADD
Dagvattnet fran forskolegarden kommer att fordrojas i en 6ppen
regnbiadd langs med Klockarvégen, och i och med detta skapas
ytterligare en miljo for artrik flora och fauna da bland annat
ovannidmnda véxtval gors dven for regnbiadden. En
dagvattenutredning redovisas i sirskilt PM.

GRONA TAK
Bostadshusens oversta tak, pa takhuset, utfors med sedumtak pa ca 6
cm vaxtbadd.

INFOR BYGGNATION OCH UNDER BYGGTID

Fore byggstart, minst 6man innan trad falls, sétts holkar upp i den
allméinna parken. Holkarna (ca 30st), 4r av olika slag och storlek.
Ca 4-5 stockar av trdd fidllda inom tomtmark sparas for att senare
placeras pa bostadsgardarna. Ca 10 trad l4ggs ut pa allmin mark.
Ris flisas och ska l4ggas pa stigar i den allmidnna naturmarken och
sparas for att 14ggas ut som tdckning av planteringsytor bade pa
allmin mark och tomtmark. Alla atgérder pa allman mark utfors i
samrad med kommunen.

SKOTESELATGARDER

Gallring och skétsel av den kvarvarande naturmarken i den allménna
parkdelen av Klockarbacken utfors som en kompensationsatgérd for
att skapa bra forutsittningar, succession och fortlevnad for trad och
vaxter. Vissa ekar fristills och en allmén gallring av tradskiktet
utfors. Nagra triad kan dven bearbetas med atgérder sa att de far en
snabbare foraldring vilket gynnar insekter. Déda trdd och hogstubbar
lamnas kvar for att gynna hackspett. Den mycket tita
undervegetationen tas bort pa vissa stéllen, och 1amnas kvar pa
andra for att ge skydd at faunan. Nagra av de befintliga gléantorna i
skogen 6ppnas upp.

Holkar (ca 5st) sdtts upp pa tomtmark bade péa fasad och de
kvarvarande traden, holkarna ska bli méjliga boplatser for savil
faglar som insekter.

LANDSKAPSBILD

Bostadsgéardarna mellan Hus C och Hus B ligger i tva plan pa
bjalklag ovanpa garaget. Gardarna har utformats for att upplevas
som en glidnta, dar nya trid planteras och dér en storre plantering
med hoga och laga marktackande véxter planteras i gransen mellan
skogen och garden for att ge frodighet och mjuka upp 6vergangen
mellan det befintliga och det nya. Vaxtligheten pa den nedre garden
ska vara frodig och delvis héinga ut 6ver kanten sa att gaturummet
kan ta del av gronskan.



Sett fran kvarvarande naturmarken mot forskolegédrden vid Hus A,
ska utformningen av griansen mellan den kvarvarande naturmarken
utredas vidare och forskolegarden anpassas for att skapa en sa
naturlig 6vergang som mdjligt. Bland annat bevaras berg i dagen som
striacker sig in pa den 6versta delen av forskolegarden och dven en
dldre tall bevaras for att ge hojd och blickfang som solitédr. I de sldnter
som planeras mellan forskolgardens tillgéingliga plataer planteras
trdd som med tiden kommer vixa och skapa en 6kande gradient av
gronska. Pionjéartrad planteras pa tomtmark som en strategi for att
fortare fa trad som blir héga och stora kvaliteter viljs vid inkop av de
nya traden for att skapa sa mycket form och grén kdnsla som maojligt
tidigt efter exploateringen. Utover det planteras buskage och
marktickande vaxter i slanterna pa tomtmark som tidigt kan ge en
frodig och gron kénsla till forskolegéarden. Fran Klockarviagen sett sa
ar regnbéddens placering och plantering med véxter och triad en
strategi for att fa en kdnsla av gront fran gatan. De vegetationsklddda
sldnterna mellan platderna inne pa forskolegarden kommer &dven fran
gatan att utgora ett gront blickfang med den kvarvarande
naturmarken som rida i bakgrunden.

REKREATION

Klockarbacken utvecklas till en mer lattillgdnglig allmén park dar
nya vl belysta gangvigar och granittrappor anléggs och entréerna
till den allménna parken 6ppnas upp och synliggors.

Sittplatser, biankbord, grillplatser byggs i den allménna parken. De
nya gangvigarna okar tillgédngligheten till den allménna
naturmarken.

Bostadsgardarna mellan hus B och C kan anvéindas for vistelse och
rekreation och lek, det &r ocksa litt att ta sig ut i parken fran
gardarna.

KALLOR

1. Samhillsbyggnadsavdelningen, Huddinge kommun,
Planbeskrivning-samradshandling, detaljplan for Klockarbacken 10
m.fl. inom kommundelen Sjodalen, 2017-03-08

2. Milj6 och samhillsbyggnadsforvaltningen, Huddinge kommun,
Huvud-PM, Diarienummer KS MEX 2011/1012.210 MN 2011-2430,
2011-12-20

3. NCC, Susanna Garcia-Hagman, Initial ekosystemtjinstutredning,
Sjodalsbacken Huddinge, 2015-09-04
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TECKENFORKLARING

@ NYTT TRAD
@ BEFINTLIGT TRAD

GRONYTOR PA HUSTAK

Takterass hus A: 133m2
Takterass hus B: 133m2
Takterass hus C: 133m2
Totalt: ca 400m2

OVRIGA PLANTERINGSYTOR

PL3 (planteringsyta mark 600mm): 31m2
PL4 (planteringsyta mark 800mm): 413m2
PL5 (planteringsyta regnbadd 800mm): 81m2
Totalt: ca 525m2

(T1-T5) TRAD SOLITAR, CO, TH 175-200

T1: Acer palmatum — japansk I16nn

T2: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalénn
T3: Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon
T4: Salix caprea - salg

T5: Sorbus frutescens - parlronn

(T10-T16) TRAD HOGSTAM, KL 18-20, UNGTRAD

T10: Acer platanoides - skogslonn

T11: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalénn
T12: Betula pendula - vartbjork

T13: Betula pendula 'Dalecarlica’ E - ornasbjork
T14: Sorbus aucuparia - ronn

T15: Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon

(T20-T26) TRAD HOGSTAM, KL 20-25

T20: Acer platanoides - skogslonn
T21: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalénn

T22:
T23:
T24:
T25:
T26:

Betula pendula - vartbjork

Betula pendula 'Dalecarlica’ E - ornasbjork
Populus tremula - asp

Sorbus aucuparia - rénn

Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon _

BARRTRAD HOGSTAM, KL 20-25

T30: Pinus sylvestris - tall

ANMARKNING

Forslag pa vaxtplacering och artval kan
forvantas vidareutvecklas i
detaljprojekteringen.

FORSLAG PA
VEGETATIONSPLAN
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TECKENFORKLARING

@ NYTT TRAD
@ BEFINTLIGT TRAD

GRONYTOR PA HUSTAK

Takterass hus A: 133m2
Takterass hus B: 133m2
Takterass hus C: 133m2
Totalt: ca 400m2

OVRIGA PLANTERINGSYTOR

PL1 (planteringsyta bjalklag 500mm): 150m2
PL2 (planteringsyta bjalklag 800mm): 250m2
PL5 (planteringsyta regnbadd 800mm): 60m2
PL7 (planteringsyta bjalklag 250mm): 40m2
Totalt: ca 500m2

(T1-T5) TRAD SOLITAR, CO, TH 175-200

T1: Acer palmatum — japansk I6nn

T2: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalonn
T3: Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon
T4: Salix caprea - salg

T5: Sorbus frutescens - parlrénn

(T10-T16) TRAD HOGSTAM, KL 18-20, UNGTRAD

T10: Acer platanoides - skogslonn

T11: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalonn
T12: Betula pendula - vartbjork

T13: Betula pendula 'Dalecarlica’ E - ornasbjork
T14: Sorbus aucuparia - réonn

T15: Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon

(T20-T26) TRAD HOGSTAM, KL 20-25

T20: Acer platanoides - skogslonn

T21: Acer tataricum ssp. Ginnala - ginnalalénn
T22: Betula pendula - vartbjork

T23: Betula pendula 'Dalecarlica’ E - ornasbjork
T24: Populus tremula - asp

T25: Sorbus aucuparia - réonn |
T26: Prunus cerasifera - kdrsbarsplommon

BARRTRAD HOGSTAM, KL 20-25

T30: Pinus sylvestris - tall
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Projektet innehaller tre stycken nya punkthus med bostader
inklusive forskola vid Sjodalsbacken nara Huddinge Cen-
trum. Det sddra huset narmast Sjodalsvagen byggs i 16 van-
ingar, mitthuset i 15 vaningar och det norra huset i 14 van-
ingar mot gatan. Byggnaderna har utdver detta en indragen
takvaning dar bla gemensamhetslokaler planeras. Husen har tva

PROJEKTBESKRIVNING

souterrangvaningar mot gatan och moéter naturparken pa kullen
pa en hogre niva. Husen ar alltsa tva vaningar lagre mot parken
an mot gatan. Kullen, som idag ar ett ganska outnyttjat skogspar-
ti, anlaggs som naturpark och gors tillganglig for allmanheten med
trappor fran Sjodalsbacken och en gangvag fran Klockarvagen.

Husen har smala gavlar mot gatan sa att naturparken Oster
om Sjédalsbacken fortfarande ar synlig och har visuell kon-
takt med gatan och Sjédalsparken i vaster. De nya byg-
gnaderna och kullen bildar gemensamt gatans nya fasad.
De nya husen &r halvt férskjutna mot de befintliga punkthusen pa
andra sidan gatan. Det ger utblickar fran bade befintliga och nya hus

Bilaga 10

Oversikt fran vaster

samtidigt som ett visuellt gront strak mellan den nya naturparken och
Sjodalsparken kan astadkommas.
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BULLERSKARM /

Oversikt

Den nya bebyggelsen langs gatan medfér att Sjodalsbacken,
som tidigare varit en atervandsgata, foreslds Gppnas upp
mot Klockarvagen. Mot de nya husen langs Sjodalsbackens
Ostra sida anlaggs en ny trottoar och kantstensparkering.

De tva sbdra husen har forgards-
mark mot gatan medan det norra huset
ansluter mot gatan i en annan vinkel och omges av sma
platsbildningar. Det norra husets vridning ar anpassad for
att fungera i métet mellan Klockarvagen och Sjédalsbacken.
De nya ytorna mot Sjodalsbacken vid det norra huset bildar
valkomnande platser for bade bostadsentréer och den férskola
som planeras i byggnadens tre nedersta vaningar. Har byggs
ocksa en forskolegard om ca 2000 m2 som klattrar upp och
binder samman kullens olika nivaer.

Forskolegarden stracker sig in i naturparken och moéter
férskolans olika nivaer med entréer till alla tre planen. Garden
utformas sa att karaktdren av naturmark i mdjligaste man
bevaras samtidigt som det skall finnas tillrckligt stora
sammanhangande lekytor.

Den nya naturparken pa kullen far en ny tydligare entré fran
Klockarvagen med en tillgénglig gadngvag. Parken far ocksa en
publik trappa ner mot Sjddalsbacken och Sjédalsparken som
forbattrar kommunikationen mellan de tva parkerna.

Parkering till de nya lagenheterna kommer framforallt
att tillgodoses av ett delvis nedgravt garage med ca 90 park-
eringsplatser mellan det sddra och det mellersta huset.
In- och utfart placeras langs med det sddra husets sydsida
for att begransa trafiken langre upp pa Sjodalsbacken samt
vid det mellersta husets gatufasad. Infar-
ten vid det sodra huset tidcks med en betongplatta
for att minska det synliga ingreppet i berget. Pa taket pa
infarten skapas uteplatser och planteringar.

Behandling av dagvatten

Huddinge kommun stravar efter en hallbar dagvattenhanter-
ing dar dagvatten pa fastighetsmark ska, dar sa ar majligt,
tas om hand inom fastigheten och inte belasta kommunens
ledningssystem. Dagvattenmangden ska minimeras och det
dagvatten som uppstar ska, dar sa ar majligt, infiltreras och
férdrojas innan det leds bort. Malsattningen ar generellt att inte
avleda mer vatten efter utbyggnad an innan och att minimera
paverkan pa den naturliga hydrologiska balansen.

Markfoérhallandena i omradet gor att infiltrationsmajligheterna
ar begransade, darfor foreslas fordréjningsmagasin innan
dagvattnet leds till det kommunala dagvattennatet. De ytor
dar fylining kommer att ske ar méjliga omraden for grunda
fordrojningsmagasin t.ex. forskolegarden. Ett storre dike/
fordréjningsmagasin fyllt med krossmaterial/leca planeras
oster om Hus B och C for att leda bort och férdréja vatten fran
husen och 6vre gardsytan samt ta hand om det vatten som
kan komma att rinna in fran intilliggande grénomrade. Fylinin-
gen mellan bergskarningen och hus B och C ar det som utgor
magasinet. D& utrymmet mellan bergskarning och hus B och
C ar stort kan storre volym an férdrojningskravet magasineras
innan det avleds till dagvattennatet. Med hjalp av dranerings-
och dagvattenledning ansluts magasinet till det kommunala
dagvattennatet.

Den mark som anldggs ska med fordel vara av material som
medger perkolation. Pa forskolegarden kan t.ex. genomslapp-
liga ytor vara fordelaktigt. Vid de hardgjorda ytor som planeras,
huvudsakligen vid byggnadernas entréer och da sarskilt vid
Hus A, kommer vattnet att ledas till planteringsytor. En del dag-
vatten fran forskolegarden planeras att fordréjas med hjalp av
planteringsytor som utformas som vaxtbaddar och resterande
dagvatten som avrinner mot Klockarvagen fordréjs med ett
kassettmagasin.
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‘ Vy fran Skogsparken mot vaster: Husen i skymning.
Skala 1:800/A3
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Gestaltningsidé och fasadmaterial

Husen &r gestaltade med tva huvudsakliga uttryck. Gav-
lar mot park och gata utformas med balkonger och latta
material. Gavlarnas slanka uttryck forstarks av ett monster med vax-
elvis inglasade och 6ppna balkonger. Delar av gavelytorna kan lam-
nas utan balkong for att visa mer av fasadytan. Detta ger ett livfullt men

tegelreferens sid 3.

tﬁﬁ-

Hus A - Kulor Gratt tegel - Gultonade balkongfronter. Se r ( ( ( e
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Hus B - Kuldr Grar6tt tegel - Silver/gratonade
balkongfronter. Se tegelreferens sid 3.

balkongfronter. Se tegelreferens sid 3.

Hus C - Kulér Gragult tegel - Grontonade
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Halbild med stor dppenarea vid balkongfronter i perforerad plat

Glasade balkongfronter dvergar i inglasning

k! i it |

ockrafargad kuldr.

Vy fran Sjodalsbacken sdderut med gavel pa hus Ai férgrunden.

anda ordnat intryck mot Sjodalsparken. Balkongfronterna kommer att
vara i lattmetall och glas och fa en varmtonad kulér. Ett ljust skivma-
terial eller en matrisgjuten yta ger balkongerna en ombonad karak-
tar. Bottenvaningarna far manga fonster och ett uppglasat uttryck.

Husens langsidor som klattrar upp for kullen har en tyngre
murkaraktar och ar kladda med tegel. Teglet kommer att ha

avvikande kulér mot de befintliga tre punkthusen pa andra
sidan gatan. Dessa kul6rer ar anda valda for att ga bra ihop med,
och utseendemassigt fungera tillsammans med de befintliga tegel-
husen.

For att visuellt bryta upp langsidorna delas murytan vertikalt med
sma balkonger. Dessa balkonger ar indragna for att inte inkrékta
pa parkrummet mellan husen.

Alt 1 gavelfasad. Matrisgjuten yta i grovt tramdnster for hdg skuggverkan. malas i

Varje hus far en idividuell fargskala fér balkongfronter och met-
allpartier for att passa till husens tegelkulorer.

TR T e
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Alt 2 gavelfasad. Fasadlaminat
traimiterande yta

Byggnadernas hojd gor att de kommer att synas pa bade langt och
nara hall. Stor omsorg maste darfér laggas pa byggnadernas ge-
staltning sa att de i sin detaljering anpassas for den lilla skalan sam-
tidigt som de fungerar i det stérre stadsrummet.

FASADBESKRIVNING
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Funktioner i bottenvaning har uppglasade Entréer markeras med skarmtak, markbehan-
rum fér kontakt mellan hus och gata dling och véaxtlighet.

Entrésituation exempel hus A. Vy fran Sjodalsbacken norrut.

Fasta sittplatser och planteringar placeras i Forskolevaningarna har franska balkonger for
anslutning till entréer att dela upp den stora fasadytan.

|

Typkulor hus A. ' ’ ' Typkulér hus B. Typkulér hus C.

Mellanbyggnad detaljeras med varierad tegelséttning mot gata, belyst fasad
Vardera hus langsidor klas med tegel i olika kuldr. Tegelytorna har schatteringar i avvikande kulér eller méttnad. och infargad monstrad betong pa plan 2. Se aven sid 10.

SJODALSBACKEN @
Tre punkthus inklusive férskola
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Hus B och kvarter Siken 2, Typfasad fran norr
Skala 1:500/A3
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Hus A, B, C och kvarter Laxen 2, Typfasader fran vaster, balkongplaceringar &r indikativa
Skala 1:500/A3

SJODALSBACKEN

Tre punkthus inklusive férskola

FASADILLUSTRATION lllustration 2020.08.14 Sida 5 av 11

1%
BONAVA

H MXW arkitekter



HUS B
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.
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| P25 473,370
525 472,945
Ml pat, 470,165 P2L 470,110 sib o die
p2) +66.905 P2 +57.075 223 467275
P72 464070 L iaad, 232 +64,440
P21 461,235 D21 +01.605 21 461,605
P20 +58,400 £20 458,770 220 +58.770
P19 455,565 Ph 0 519455985
Pl +52.730 B 55,100 > 453,100
7 +49.895 PT? +50,265 317 450,265
P16 +47,060 ol T 15 +47,430
&
Pis +44,225 B 4,50 215 +44,595
L +41,76
P14 +41,390 Pl + 41,750 S, _+41,760
P13 +38.555 { s o GBS >13 438,925
P17 +38.090 EOSTADSGARD OVRE DEL 12 435,530 155
||| eorsioia Pt +34, 680 _
— P11 432215 a2 FRO/TEKNIK i - R risices
FORSKOLZGARD — pi1 430805 —Fere
B 228250 S GARAGE GARAGE 10 _428,140 Lss INFART
FRSKOLA PIg_+26,930 I
PUY +24,060 GARAGE GARAGE GARAGE 208 +24,750
P03 +23,055

Principsektion l&ngs gata Hus A, B och C

SEKTIONER
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De tre husen har totalt 216 st lagenheter plus
LSS-boende. Det norra huset (Hus A) har en
kallarvaning med biutrymmen och forskolan
placeras i de tre nedre planen. Tva av for-
skolans plan ar i souterrang och det tredje
har Oppningar mot naturparken. Utbéver det-
ta inrymmer huset elva normalplan samt en
takvaning med lagenheter och gemensam-
hetslokaler. Det mellersta huset (Hus B) har
ett kallarplan, tva souterrangvaningar plus en
vaning med gardsentré/uteplatser samt tolv
stycken normalplan. Det har aven ett liknande
takhus som hus A. Det stédra huset (Hus C)
ar utformat lika hus B men &r en bostadsvaning
hogre.

Hus B och Hus C kommer ha lagenheter mot
gatan i det férsta souterrangplanet en trappa
upp fran gatan. Mellan hus B och C kommer en
lagre bostadsgard och ytor for uteplatser till sou-
terranglagenheterna ovanpa garaget. | Hus C
finns uteplats 6ver garagenedfarten.

Infart till garage plan 10

Hogst upp pa de tre husen kommer varsin tak-
terrass att anlaggas.

GARAGET
Planer hus A, B, C TEKNIK
y BOSTADSFORRAD
Férgardsmark ' : .' . CYKELFORRAD
HUS C HUS C A/ ~ 5 : " SOPRUM/ATERVINNING
i ) Y R,. o / <
gl Ly
; SN LSS-BOENDE
Infart till garage plan 09
FORSKOLA
1:.or
Plan 9 Kallarplan Plan 10 Entréplan
2:0r
3:or
SJODALSBACKEN B
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Mot naturparken byggs lagenheter i Hus B
och C med egna uteplatser. Uteplatserna strack-
er sig in mot parken och begransas av den
bergsprangning som bildar en naturlig gréns mot
den allmanna parken. Gavelbalkongerna mot
parken borjar forst over dessa lagenheter.

Alla tre husen har atervinningsrum tillgangliga
direkt fran gatan. | hus B kommer cykelrum plac-
eras mot gatufasaden for att fa en mindre sluten
fasad. Aven atervinningsrummen kommer
att vara ljusa for att skapa trygghet och motverka
en alltfér sluten fasad. Aven hus A kommer ha
mycket Oppningar i gatuplanet tack vare for-
skolans kok.

Ytor och 6vriga uppgifter:

BTA: ca 25280 m2 exkl mellanbyggnad och
ramp.

BTA Mellanbyggnad och ramp (inkl garage):
ca 2400 m2.

LOA Forskola hus A: 886 m2 exkl. teknik.

Antal lagenheter Hus A: 62 st.

Antal lagenheter Hus B: 76 st.

Antal lagenheter Hus C: 78 st, exkl LSS-
boende.

Antal cykelplatser: 641 st.
Antal p-platser: 90 st i garage
och 14 st gatuparkering.

HUS B

Planer hus A, B, C

Plan 12 Gardsplan

BOSTADSGARD

Plan 13 Normalplan

Takhus

LSS-BOENDE

FORSKOLA

4:or

5:or

N
o
=

GEMENSAMMA LOKALER

PLANER Hus A, B, C

SJODALSBACKEN JB
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P& takterrasserna och taken ska en biologisk mangfald uppmun-
tras, till exempel barbuskar och insektsbiotoper i uppbyggda delar
som kan bidra till omgivningen. Sedumtak kommer att anlaggas pa
takhusens tak.

Takhusen ovan det Oversta normalplanet kommer till stor del vara
uppglasat. Dessa takhus far alla en gemensam del som ar ill for alla
medlemmar i respektive bostadsrattsforening. Pa den 6vrigt 6ppna
ytan placeras planteringskarl fér en ombonad och grén milj6. Vid
murkronet pa terrassen placeras ett glasracke som vind- och fall-
skydd for terrassen.

| samband med etableringen sa kommer nya parkeringsplatser att
ordnas pa bostadsrattsforeningen Siken 2s gard, dar kommer stor
vikt att laggas vid att se till att denna yta far mycket gronska som
bidrar till en grénare narmiljé och battre forhallanden for smafaglar
och insekter.

I och med etableringen kommer kommunen att anlagga parkering-
splatser langs med gatan med nyplanterade trdd som ocksa bidrar
till ett grénare gaturum. Traden planteras i skelettjord som hjalper till
med dagvattenhanteringen pa kommunens mark.

Ekologisk kompensation

Kompensationsatgarder fér denna plan ar att Naturparken gors mer
tillganglig med tydliga och anpassade entréer och trappor och gang-
stigar in i parken. Husens placering, nara gatan, ar anpassade for att
astadkomma ett relativt litet fotavtryck. Tomterna ar sma och lamnar
mycket av den befintliga naturmarken kvar.

Ambitionen ar att behalla s& mycket av naturmarken och de befint-
liga traden som mojligt. For de trad som tyvarr maste tas ned for att
ge plats at husen kommer nya att planteras, bade pa gardarna och
omkring husen. | och med de nya trdden och andra planteringar s&

Oversiktsbild

gar det att skapa nya biotoper som gynnar fagelliv och olika sorters
insekter sa som bin och andra pollinerare.

P& forskolegarden kommer aven sa manga trad som mgjligt att
planteras for att ersatta de som maste tas bort. De trad som tas ner
kan ateranvandas pa plats i gynnandet av fagel och insektsliv och
skapandet av platser i den narliggande naturmarken. Vid Hus As
entré kommer planteringar att géras, bade pa torgytan och vid den
framsprangda bergsytan for att pa sa satt fa in mer gronska pa den
hardgjorda ytan.

OVERSIKTSBILD |

SJODALSBACKEN
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Ovre gardslandskap an-
passas for att smalta ihop
med naturmark

Glasracken skyddar mot
buller och skapar genom-
siktlighet

Traspalje for klattervaxter

Gron betongfasad

Uppatriktad fasadbelysn-
ing lyser upp groén vagg och
vaxtlighet

Nedatriktad fasadbelysning
skapar trygghet och betonar
fasadens rytm

Annan tegelsattning mellan
fonster skapar “partier” och
blindfénster for variation

Oversiktsbild bostadsgard ovan garage

Fasadutsnitt gard/garage

SJODALSBACKEN 13
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Forskolan

Forskolan i det norra huset kommer att ha entréer
i alla tre plan vilka binds samman med en intern trappa
och hiss. Denna I6sning binder ihop forskolan med gardens
nivaer och mojliga ankomstvagar. P& de tegelkladda
langsidorna samordnas det tyngre fasaduttrycket med

Ovre bild: Vy fran Klockarvigen Nedre bild:Vy mot forskolegard

bostadsvaningarna ovanfor. | gatuplan finns ett tillagningskok
och komplementutrymmen som underlattar leveranser mm.
P& de andra tva vaningarna finns avdelningarna
och gemensamma utrymmen. Personalutrymmen ar framst
placerade mot garden i séder och vaster pa det Oversta planet.

3

SAMLINGSPLATS

_ \
Forskolegard skala 1:400/A3

FORSKOLAN

SJODALSBACKEN
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