Exploateringsavtal
Stensattningen 5

Foljande avtal om exploatering av fastigheten Stenséttningen 5 i Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun, Bostadsrattsféreningen Paraden i Huddinge och Eknors
Entreprenad AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsagaren

Bostadsrattsforeningen Paraden i Huddinge
Knutbergsvégen 1

713 30 Nora

Org. nr. 769635-7198

Nedan kallad Fastighetsagaren.

Exploatdren

Eknors Entreprenad AB
Knutbergsvégen 1

713 30 Nora

Org. nr. 556482-7672

Nedan kallad Exploatdren.

Agaren till fastigheten Stenséttningen 5, Fastighetsagaren, avser inte att sjalv genomfora den
exploatering som foljer av detta avtal. Avsikten &r istéllet att Exploatdren ska genomféra och
bekosta exploateringen. Exploatoren &r solidariskt ansvarig med Fastighetsagaren for
ataganden av de slag som an ma vara som alaggs Fastighetsagaren enligt detta avtal.

Med Detaljplanen avses nedan forslag till detaljplan for Stensattningen 5, dnr. KS-2018/181,
bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

Atagandena i detta avtal avser det markomréde som i Detaljplanen, bilaga 1, &r utlagt som
kvartersmark, nedan kallat Exploateringsomradet.



INLEDANDE BESTAMMELSER

81 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger:

1. riktlinjer for exploateringsavtal godkénda av kommunfullméktige den 30 september
2019 vilka Exploatoren tagit del av,

2. Detaljplanen, och

3. intentionsavtal mellan parterna avseende forutsattningar for exploatering av
fastigheten Stenséttningen 5 och principer for uttag av gatukostnad och
medfinansiering till Sparvag syd, undertecknat den 11 juli 2018.

Detaljplanen ger mojligheten att utveckla fastigheten Stensattningen 5 med flerbostadshus.
Den nu géllande detaljplanen, detaljplan fér omrade kring Glomsta gard 0126K-12606,
medger smahus inom Planomradet. Pdgaende markanvandning ar bradgardsverksamhet.

Syfte

Syftet med detta avtal ar att reglera genomférandet av Detaljplanen. Avtalet reglerar den
ekonomiska ersattning som Huddinge kommun har rétt att ta ut av Exploattren i och med
genomforandet av Detaljplanen. Avtalet reglerar ocksa andra genomforandefragor, sdsom
utforanden och administrativa fragor.

82 Fullmakt

Genom undertecknade av detta avtal ges Exploatéren fullmakt av Fastighetsagaren att
genomfora den exploatering som foljer av avtalet.

83 Exploatdrens och Fastighetsdgarens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatéren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren, vid
verkstallande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestdmmelse,

2. Verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploattéren grundldggande dokument,

3. Exploatdren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Fastighetségaren att:

Undertecknande for Fastighetsagaren har erforderlig befogenhet och behérighet for att inga
detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
Fastighetsdgaren, vid verkstallande av desamma kommer att utgéra giltiga och bindande
forpliktelser for Fastighetsagaren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelse



84 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkénner detsamma senast 2021-10-20
- att Detaljplanen blir antagen i huvudsaklig dverensstammelse med bilagt forslag, bilaga
1, senast 2021-10-20 och att beslutet vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

85 Projektets utformning

Exploatdren forbinder sig att bebygga marken inom Exploateringsomradet i enlighet med:
- Detaljplanen,

- detta avtal, och

- i huvudsaklig 6verensstammelse med till Detaljplanen bilagd illustration.

FASTIGHETSBILDNING

86 Fastighetsbildning

Exploatdren ska ansoka om och bekosta eventuella fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsrétter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras foér
genomforande av Detaljplanen.

87 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som Detaljplanen medger utan erséttning
upplata erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningsagare.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatoren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

ANLAGGNINGAR

88 Medfinansiering av Sparvag syd

Bakgrund

Region Stockholm planerar for att bygga en sparvag mellan Alvsj6 och Flemingsberg
(Sparvag syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit
sig att lamna bidrag till byggandet av sparvagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen (2010:900) omfatta
medfinansieringsersattning, under forutsattning att den vag eller jarnvag som kommunen



bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas
oka i varde. Med medfinansieringsersattning avses saledes den ersattning som en exploator
eller en fastighetsagare i samband med genomforandet av en detaljplan atar sig att betala for
en del av kommunens bidrag till byggandet av en viss vag eller jarnvdg som staten eller ett
landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer for exploateringsavtal vilka hanvisas till under 81.
Enligt riktlinjerna avser Kommunen att i exploateringsavtal sarskilt avtala om
medfinansieringsersattning. Av riktlinjerna framgar ocksa de principer som Kommunen
tillampar vid berdkning av medfinansieringsersattningen.

Planomradet enligt detta exploateringsavtal ligger inom influensomradet for Sparvég syd.
Sparvag syd kan antas dka fastighetsvardet inom Planomradet. Exploatdren ska mot denna
bakgrund erldgga medfinansieringsersattning till Kommunen.

Erséattning
Exploatoren ska erlagga medfinansieringsersattning till Kommunen om 1 323 000 kr.
Ersattningen har beréknats utifran att:

1. detaljplanen mojliggor for 2450 kvm BTA,

2. det ar bostadsratter som ska uppforas inom 600 meter fran den planerade
sparvagsstationen i Glomsta/Loviseberg vilket ger 900 kr/kvm BTA i vardepaverkan,
och

3. detaljplanen forvéntas antas under 2021 vilket medfor ett reduceringstal for
ersattningen om 60%.

Erldggande av ersdttning
Medfinansieringsersattningen ska i sin helhet erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att
Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Om Sparvéag syd inte genomfors och Kommunens medfinansiering till sparvagen helt eller
delvis aterbetalas till Kommunen, kommer Kommunen att fatta beslut om aterbetalning till de
exploatdrer som har erlagt medfinansieringserséttning.

Indexupprdkning

Beloppen ar angivna i 2019 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex (KP1) fran januari
manad 2019 och fram till dess att betalning sker.

89 Gatukostnadserséattning

Fastigheten innefattas i gatukostnadsutredningen for Glémsta gard (0126K-15620). Utifran att
avsikten ar att uppfora 22 bostadsenheter inom Exploateringsomradet har
gatukostnadsersattningen for fastigheten Stenséttningen 5 har beraknats till 1 174 800 kronor.

Gatukostnadsersattning ska erlaggas till kommunen senast 30 dagar efter det att Detaljplanen
har vunnit laga kraft. | det fall Detaljplanen 6verklagas ska ersattningen uppraknas med KPI
fran det datum da Detaljplanen antagits. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges
ovan.



AVGIFTER

810 Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt plankostnadsavtal
ska Exploatoren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovsprévning.

Exploattren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

811 Ersattning for kommunens projektledning m.m.

Exploatoren ska ersdtta Kommunen ekonomiskt for projektledning, avtalsuppféljning,
upprattande av eventuella tilldggsavtal och fér Kommunens 6vriga interna administrativa
arbete i samband med projekt.

Debitering sker utifran hur manga timmar som Kommunen arbetar med projektet i
genomforandet och en timkostnad pa 1 300 kr. Fakturor skickas ut kvartalsvis och betalning
ska ske senast 30 dagar efter att faktura ar utfardad. Takbelopp fér nedlagd tid som totalt
faktureras Exploatoren &r 100 000 kr.

BEBYGGELSE

8§12 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska félja detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet.

Erforderligt antal parkeringsplatser ska anordnas pa kvartersmark, vilket f6ljs upp i samband
med proévning av bygglov.

MILJO- OCH ENERGI

813 Miljéprogram

Kommunen har antagit ett Miljéprogram som ska vara vagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och féreningar.
Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram
till ar 2021. Exploatoren ska beakta kommunens Miljéprogram.

814 Miljbanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.



Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att fornyelsen av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt och
med minsta méjliga miljopaverkan har Exploat6ren arbetat med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dar
Exploatdren redovisar val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Exploattren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppféljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

8§15 Dagvatten

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatoren har tagit del av. Syftet ar att na en enhetlig syn pa dagvattenhanteringen och
att fortydliga ansvaret.

En dagvattenutredning, bilaga 2, har tagits fram och ska foljas av Exploatoren. Av
dagvattenutredningen framgar bl.a. féljande:

e Parkeringsytor ska var grasarmerade
e Makadamfyllt dike ska anldggas
e FOrdrojningsmagasin ska anlaggas

Exploatdren ska vidta atgarder i enlighet med framtagen dagvattenutredning eller
motsvarande atgarder som godkanns av Kommunen (mark-och exploateringssektionen).

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkéannas av
Kommunen. Samtliga anlaggningar fér omhandertagande av dagvatten ska utféras inom
kvartersmark och bekostas av Exploatoren. Atgéirderna ska vara utforda senast dé nagon av
de planerade byggnaderna inom Exploateringsomradet tas i bruk. For att bibehalla god
reningseffekt dver tid krévs att dagvattenanlaggningarna skots regelbundet. Exploatdren
ansvarar for skotsel av anldggningarna.

816 Markfororeningar

Exploatoren ar medveten om att det finns markféroreningar inom Exploateringsomradet som
behdver saneras i samband med exploatering. Forekomsten av markfororeningar framgar av
bilaga 3. Exploatdren ska inom Exploateringsomradet utfora och bekosta ytterligare
nddvéndiga utredningar om forekomst av markférorening och vid behov utféra och bekosta
de efterbehandlingsatgarder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra



eller motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors halsa eller miljon och for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser innan ny bebyggelse
uppfors inom Exploateringsomradet. Innan efterbehandlingsatgarder vidtas ska en atgardsplan
tas fram och godkannas av Kommunen.

GENOMFORANDE

817 Tidplan

Parternas avsikt ar att nedanstaende 6verenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r
vagledande for kommande arbeten. Om nagon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga ersattnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

Bygglov for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2022-01-14.
Startbesked for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2022-05-20.
Slutbevis for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2023-07-20.

818 \Vegetation

Vid projektering av bebyggelsen ska erforderlig hansyn tas till befintliga trad och vegetation.

Inom Exploateringsomradet finns en storvuxen ek som har angivits med bestammelsen n2 i
Detaljplanen, se bilaga 1. Eken ska bevaras och det aligger Exploatoren att avgransa omradet
invid tradet sa att tradet skyddas pa lampligt satt under och efter byggtiden. For att skydda
tradet ska ”Standard for skyddande av trdd vid byggnation” utgiven av Sveriges
lantbruksuniversitet tillampas i relevanta delar. For det fall att Exploattren faller eller skadar
eken sa allvarligt att det leder till att tradet dor, inom en tidsram om tre ar fran slutbesked, ska
Exploatoren till Kommunen erldgga ett vite om 200 000 kronor. Exploatoren har dérutéver
aterplanteringsplikt av en uppvuxen ek i handelse av att eken dor inom en tidsram om tre ar
fran slutbesked.

Langs Exploateringsomradets grans mot Lillerudsvagen finns flera befintliga trad. Om dessa
trad tas ned under exploateringen av Exploateringsomradet atar sig Exploatéren att plantera
nya lovtrad mot Lillerudsvégen for att aterskapa en vegetationsrida mellan Lillerudsvagen och
Exploateringsomradet. Lovtraden ska ha en stamdiameter om minst 15 cm pa en héjd av 1,3
meter 6ver marken. Planteringsavstandet mellan traden ska vara hogst 3 meter.

819 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren uppratta en etableringsplan som skriftligen
ska godkannas av Kommunen. Denna ska behandla eventuellt nyttjande av natur- eller
gatumark for uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstallningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trad och natur samt stangsel runt byggarbetsplatsen. Uppstéllning av
bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatdrens kvartersmark.



Eventuellt nyttjande av Kommunens mark krdver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allman platsmark kraver dven polistillstand.

820 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploattren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkannas av Kommunen. Exploatéren ansdéker om godkénnande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pA Kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvagar fran arbetsplatsen, byggtrafikvagar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska dven
redovisa atgarder for framkomlighet och sakerhet for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnatet och naturmarken runt
Exploateringsomréadet. Over besiktningen ska uppréttas ett protokoll. Exploatoren bekostar
aterstallande av eventuella skador pa omgivande vagnat som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

§21 Skyltar

Exploatoren ska satta upp minst en skylt i syfte att informera allmanheten senast nér
byggomradet hagnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa sa satt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehalla en beskrivning om vad som byggs,
namn pa det som byggs, byggperiod och nar arbetet berdknas avlutas, om mojligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedoma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersakrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra. Exploatoren
ska ansoka om samt bekosta bygglov for ovan ndmnda skyltar.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

8§22 Skadestadndsansvar

Exploatdren &r gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstéllda hos Exploatéren samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§23 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestamd forfallodag ska dréjsmalsranta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utga for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.



8§24 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid dverlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Fastighetséagaren att forbinda den nye &garen att iakttaga vad som avilar Fastighetsagaren
enligt detta avtal sa att detta blir gallande mot varje kommande &gare av
Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stalla godtagbar sakerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.
Innan overlatelse sker ska Fastighetsagaren skriftligen underréatta Kommunen. Ska ocksa detta
avtal overlatas pa den nya agaren galler forsta stycket likval.

825 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
Daniel Bernebrant

08 -535 310 28
Daniel.bernebrant@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren och Fastighetsdgaren ar:
Gunnar Eknor

076-051 84 34

gunnar@eknors.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska de andra parterna informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

Vasentliga forandringar som galler agarforhallanden hos Exploatéren eller dess moderbolag
ska utan drojsmal skriftligen anmalas till kommunen.

8§26 Andringar
Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

827 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allman
domstol.




10(10)

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: Datum:

For Huddinge kommun For Eknors Entreprenad AB
Charlotta Thureson Giberg Gunnar Eknor

Mark- och exploateringschef

Daniel Bernebrant
Exploateringsingenjor

Ort:
Datum:

For Bostadsréattsforeningen Paraden i Huddinge

Joar S6rman

Bilagal Forslag till detaljplan for Stenséttningen 5 dnr. KS-2018/181
Bilaga2 Dagvattenutredning
Bilaga3  Miljotekniskutredning

Dnr KS-2021/998



PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— s o c—— Planomradesgréans
- cam—" e em— Anvandningsgréns
... ———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4. s51st2p.

GATA Gata

Kvartersmark. sxap.551st3p

Bostéader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad. Uteplatser, murar, plank och trappor far uppforas. , 4kap. 11§1st1p,

|

Minsta takvinkel i grader, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

fi Endast skarmtak for cykelstéll medges ovan totalhdjd och far enbart placeras mot byggnadsgavlar till ett maximalt djup av 1.5 meter., 4kap. 16§ 1st1p.

f. Tak ska vara av bandtakt plat., 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Endast entrébalkong med tillhérande trappa far uppféras och ska huvudsakligen utformas eller klds in i tré. Racken till entrébalkong ska vara av smide. Entrébalkong

far inte glasas in., 4kap. 16§ 1st1p.
Fasad ska utformas i tra. Dock far sutterangvaningen utformas med puts., 4 kap. 16§ 1st 1p.
Balkong far uppforas 6ver prickmark mot garden till ett djup av maximalt 1,5 meter och en bredd av 3,5 meter. Balkong far inte glasas in. Racken ska utformas i smide., 4 kap. 16§ 1st1p.
@» Hogsta totalhdjd i meter Gver angivet nollplan . Endast skorsten till en hdjd av 1 meter far sticka upp ovan totalhdjd., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
n, Tradet far inte fallas eller starkt beskaras. Trad som angripits av sjukdom eller skadats far fallas efter marklov. Ersattningsplantering ska ske av borttaget tréd, 4 kap. 10§
n; Parkeringen ska utformas som en integrerad del i angransande kvartersmark. Marken ska vara genomslépplig och tréd ska minst planteras mellan var fjarde

parkeringsplats., 4 kap. 13§ 1st2p

n, Hardgjorda ytor bér minimeras och mot Lillerudsvégen och fastigheterna séderut bér befintlig vegetation i form av trad och buskar bevaras, eller erséattas vid
borttagande., 4kap. 10§

Schakt i fyllnadsmassor ska utféras s& att ingen risk for ras eller skred foreligger.. 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart

l) O 4 Utfartsférbud, 4kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft., 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny byggnad férrén marksanering har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st1p,
Upplysningar

Planomradet &r beléget inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade fér vilket sarskilda skyddsféreskrifter foreligger.
All placering och utformning av bebyggelse ska i huvudsak 6verenstdmma med "Gestaltning” i planbeskrivningen.

Grundkarta

over

Stensattningen 5

inom kommundelen Glomsta
i Huddinge kommun

upprattad 2021-03-02
av NBF/Lantmateriavdelningen

Kartan framstalld genom utdrag ur digital kartdatabas
och kontrollerad inom planomradet.

Koordinatsystem
PLAN Sweref 99 18 00 HOJD RH2000
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Datum Uppdragsnummer
2020-11-20 19074
Handl&aggare / telefon Er Handlaggare Er referens

Mikael Melin/ 019-17 52 17

Eknors Fastigheter AB

PM dagvatten
Stensattningen 5

Hartill hor
e Bilaga ritning VAP 19074-DV1 dat 2020-11-20

Allmant

Enligt uppgift har det bedrivits bradgard pa platsen sedan 1948. Omradet ar
kuperat och bestar mestadels av aldre gatunat och tradgardar med odlad
vaxtlighet och dévriga gronytor. Enligt en allman karttjanst fran Huddinge kommun
bestar marken i huvudsak av berg eller moran med inslag av fast jord. Pa de
hogre partierna vid och kring den aktuella fastigheten gar berget i dagen.
Fastighetens yta ar ca 2 700 m2.

Nuvarande forhallanden

Mot vaster gransar fastigheten till Lillerudsgatan, mot norr Skalgropsvagen och i
ovrigt mot kvartersmark. Fastigheten lutar frdn norr mot sydvast, nivaskillnad ca 5 m.
Naturlig mark inom fastigheten ar enligt SGU berg eller postglacial lera under fyllning,
vilket innebar att mojligheter till infiltration ar l1ag.

P4 fastigheten finns en verkstadsbyggnad med en takyta pa ca 1 540 m2.
Byggnadens hojdsattning ar anpassad for tillganglighet fran norr, fran
Skalgropsvagen.

En befintlig dagvattenservis (D110 PVC lagd 1997) ar belagen i den nordvastra
delen av fastigheten. | dvrigt avvattnas fastigheten éver markytan mot vagdike i
Lillerudsgatan.

Foreslagen exploatering

Befintlig byggnad inom fastigheten ska rivas for att ge plats for nybyggnation av
22 lagenheter, fordelade pa fyra vaningar.
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Forutsattningar

Dimensionerande regn

Huddinge kommun anger att ett regntillfalle med tio ars statistisk aterkomsttid ska
valjas.

Rinntid bedéms vara under 10 minuter, vilket valjs som dimensionerande
varaktighet. Regnintensitet ar da enligt P104, inklusive klimatfaktor 1,25,
285 I/s,ha eller omraknat till regnvolym 17,1 mm regn.

Styrande villkor

Utgaende dagvattenfldde ska inte vara hégre an utflédet fran den oexploaterade
marken. Med stdd av Svenskt Vattens publikation P110, naturmarksavrinning och
10-arsregn, valjs flodet 25 I/s,ha.

Efter fordrojning leds dagvattnet till upprattad forbindelsepunkt for dagvatten.

Berakning

Ytor
Fastighetens yta ar 2 720 m2 och férdelas enligt foreslagen disposition sa har

Bruttoyta Korr.faktor Reducerad yta
Tak 630 0,9 565
Plattytor 539 0,8 430
Armerat gras 318 0,3 95
Gronytallek 1233 0,1 125
Totalt 2720 m? 1215 m?

Tillatet utflode
Fastighetens storlek ar 0,272 hektar och naturmarksavrinning ar 25 I/s,ha, vilket
ger en maximal tillaten avrinning, fér dimensionerande regn, av ca 6,5 I/s.

Utjdmningsmagasinets volym
Total regnvolym for det dimensionerande regnet ar

17,1 mm *1 215 m2 /1000 = 20,8 m3
Utflode under regnets 10 minuter ar 600s *6,51/s/1000 = 3,9 m3
Effektiv erforderlig utjamningsvolym ar alltsa 20,8 -3,9m3=16,9 m3
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Forslag till dagvattenhantering

Vid dimensionerande regn

Dagvatten fran tak, hardgjorda ytor och gronytor samlas upp med stupror, i
lagpunkter med rannstensbrunnar och i avvattningsstrak med singel, och leds
darefter via dagvattenledningar till flodesregleringsbrunn och markforlagt
utjdmningsmagasin.

Parkeringsplatser for bilar anlaggs pa grasarmerade plattor. Mellan
parkeringsplatser och hus anlaggs nedsankta gronytor vilka omhandertar
dagvatten fran gangyta mellan byggnad och parkeringsplatser samt
Overskottsvatten fran parkeringsplatser.

Utjdamningsmagasinet utformas som ett halrumsmagasin av singel.

Andelen halrum i singel ar ca 30% vilket innebar att ca 50 m3 singel (t ex langd
16,5 m, bredd 3,0 m och hojd 1,0 m) kravs for att inrymma en effektiv
vattenvolym av 16,9 m3. Forslagsvis anlaggs detta under marken i fastighetens
lagsta del, mot Lillerudsgatan. Utjdmningsmagasinet kan ocksa utféras med
markforlagda kassetter i samma lage som det féreslagna singelmagasinet.

Utjdamningsmagasinet avbordar vattnet via en brunn med flédesreglering (max
6,5 I/s) innan det nar férbindelsepunkt for dagvatten. Med den tankta
dispositionen av fastigheten behdver ny forbindelsepunkt upprattas. Det gar inte
att na den befintliga férbindelsepunkten med sjalvfall och dimensionen ar lite klen
(D110).

Brunnen med flédesreglering utformas med sedimentficka, djup ca 1,0 m,

Vid nederbdordstillfallen som ger stérre floden an vad flodesregleringen tillater,
kommer dagvattensystemet att ddmmas upp och utjamningsmagasinet att fyllas.
Vid helt fyllt magasin braddar dverskjutande volymer forbi flddesregleringen.
Langs med fastighetsgrans mot séder utférs avskarande singelfyllt svackdike,

med draneringsledning, som ansluts till utjamningsmagasinet. Ytavrinnande regn
till grannfastighet kan darmed undvikas.
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Vid skyfall

Vid extrema regntillfdllen kan antas att ledningsnatet for dagvatten inte bidrar till
avrinningen, utan att allt regnvatten ytavrinner. Hojdsattning av niva fardigt golv

samt anslutande mark runt féreslagen byggnad ska utféras sa att avvattning kan
ske fran byggnaden sa att eliminera risken for intrangande vatten i byggnad.
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Rening

Med tanke pa att den nuvarande industriverksamheten, dar en stor del av
fastigheten ar hardgjord yta (70%), kommer att ersattas med bostader dar
andelen hardgjorda ytor ar betydligt mindre (45%), kommer férorenings-
belastningen fran fastighetens dagvattenavrinning att minska pa samtliga
parametrar.
Befintliga férhallanden

Féroreningsmiangder (kg/ar) (dagvatten+basfléde) utan rening

P N Pb Cu zn cd cr Ni Ha ss oil PAHI6  |BaP

Fororeningsmangd 027 18 0027 0.041 0.25 00013 0013 0015 0.000065 | 91 22 000088 | 0.00013
Absolut osakerhet (+-) 0078 048 00078 0012 0.070 000039 | 00026 00042 0.00001% | 26 065 000026 | 0.000039
Efter exploatering och rening

Féroreningsmangder (kg/ar) (dagvatten+basflode) efter rening

P N Pb Cu Zn cd Cr Ni

Firoreningsbelastning Log | 0.070 0.67 0.0017 0.0074 0,013 0.000057 | 0.0016 0.0011

Avskiljd mangd 0.052 0.31 0.0042 0.0058 0.036 0.00024 0.0012 0.0030

Absolut osdkerhet (+5) Loy | 0.029 0.26 0.00073 0.0031 0.0052 0.000024 0.00067 0.00043

Hg sS Qil PAH16 BaP

Féroreningsbelastning Log | 0.0000056 |10 0.11 0.000064 0.0000055

Avskiljd méngd 0.0000051 |15 017 0.00026 0.000022

Absolut osékerhet (+-) L,y |0.0000023 |40 0.046 0.000026 0.0000023

Partikulart bundna féroreningar kommer att sedimentera i utjdmningsmagasinet

tack vare uppehallstiden som skapas genom det reducerade utflodet.

De avsatta sedimenten kommer med tiden att transporteras till systemets lagsta
del, regleringsbrunnens sedimenteringsficka, dar sedimenten kan omhandertas.

Floden fran fastigheten fore och efter exploatering

Fore exploatering

Bruttoyta Korr.faktor Reducerad yta
Tak 1540 0,9 1390
Asfalt 450 0,8 360
Groényta 730 0,1
Totalt 2720 m? 1825 m?

Fléde vid regnintensitet for ett 10-arsregn (228 I/s,ha), ar
Q=0,1825*228 =41,6 I/s.
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Bruttoyta Korr.faktor Reducerad yta
Tak 630 0,9 565
Plattytor 539 0,8 430
Armerat gras 318 0,3 95
Gronytal/lek 1233 0,1 125
Totalt 2720 m? 1215 m?

Fléde vid regnintensitet for ett 10-arsregn och med klimatfaktor 1,25 (285
I/s,ha) ar Q = 0,1215 * 285 = 34,6 I/s. Alltsa lagre flode efter exploatering.

/I Mikael Melin
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1 Inledning

Structor Miljoteknik AB har pa uppdrag av VA-projekt AB (VAP), Hanna Melin, genom-
fort en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning inom fastigheten Stensattningen 5 i
Huddinge kommun.

Undersokningens syfte ar att (i) infor bygglovsansékan éversiktligt undersdka om mark
inom aktuell fastighet har férorenats av den verksamhet som bedrivits pa fastigheten
genom provtagning och laboratorieanalys.

Denna rapport galler for detta specifika uppdrag och far endast aterges i sin helhet, om
inte annat skriftligen i férvag 6verenskommits med aktuell uppdragsledare.

1.1 Organisation

| uppdraget har, férutom Hanna Melin, VAP, féljande foretag och personer medverkat:

Namn Foretag Ansvar och uppgifter

Peter Larsson Structor Miljoteknik AB Uppdragsledare

Ola Westman Structor Miljoteknik AB Tf. uppdragsledare i falt,
provtagning, rapportskrivning

Moa Stangefelt Structor Miljéteknik AB Handlaggare, GIS, rapport-
skrivning

Carl Leijonhufvud VAP Utsattning

Peter Karlsson VAP Borrpersonal

Eurofins Environment Laboratorieanalyser

1.2 Utrednings- och atgardsprocess for fororenad mark

Processen att utreda och valja efterbehandlingsatgard for ett férorenat omrade startar
nar det finns information eller misstanke om att ett omrade ar sa fororenat att det kan
utgora risk fér manniskors halsa eller miljén. Processen utfors stegvis, dar varje steg
utgér underlag for nésta fas eller beslut om att processen kan avbrytas. Aterkoppling
och omtag av vissa moment kan bli nddvéandiga da ny kunskap kommer in i efterhand
och det &r darfor inte ovanligt att flera moment kan paga mer eller mindre samtidigt. |
figur 1.1. illustreras processen oversiktligt med information om var i processen det ak-
tuella objektet befinner sig i.
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Overgripande atgardsmal
Anger vad man vill uppnd med en efterbehandlingsatgard

Undersdkning och utredning

Provtagningar i falt som underlag for riskbeddémning. Infér provtagning tas en provtagningsplan
fram som ofta férankras med tillsynsmyndigheten.

Riskbeddmning
Identifierar och kvantifierar de risker som det férorenade omradet kan ge upphov till.

Atgardsutredning

Vilka &tgardsalternativ kan vara lampliga for aktuellt omrade. De alternativ som valjs beskrivs
narmare avseende kostnader, risker och omgivningspaverkan.

Riskvérdering

| riskvarderingen jamfors de totala miljomassiga konsekvenserna (positiva och negativa) och
tekniksa risker for atgardsalternativen med kostnaderna.

Méatbara atgardsmal

Konkretisering av de 6vergripande atgardsmalen i matbara termer, som sedan kontrolleras i
kontrollprogram som utférande- och omgivningskontroll samt referenseundersokningar.

Atgardsfoérberedelser och &tgardskrav

Atgardskraven preciserar vad som bér géras och pa vilket sétt, de bér vara kalkylerbara och
omfatta alla aktiviteter och medier som ska atgardas/hanteras. | detta moment upprattas en
anmalan om efterbehandling.

Genomforande

Upphandling och projektledning av entreprenad. Miljokontroll utférs enligt kontrollprogram for t.ex.
uppfoljning av matbara atgardsmal

Uppfdljning och dokumentation

Hela processen ska dokumenteras sa att den latt kan foljas. Dokumentationen ska vara avsedd for
tillsynsmyndigheten alternativt som underlag foér riskkommunikation, planprocess eller liknande.

Figur 1.1 Schematisk beskrivning av utrednings- och efterbehandlingsprocessen, dar blamarke-
ring anger de moment som det aktuella objektet har utfort.

Stenséttningen 5, Glomsta PM — Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Uppdragsnummer: 6475-015 rUC Or

STRUCTOR MILJOTEKNIK AB




2 Objektbeskrivning

Den huvudsakliga informationen som ligger till grund for objektbeskrivningen ar hadmtat
fran bestallaren.

2.1 Allméant

Aktuellt undersékningsomrade ar belaget strax vaster om Huddinge tatort, se figur 2.1.
Enligt uppgift har det bedrivits bradgard pa platsen sedan 1948. Omradet ar kuperat
och bestar mestadels av aldre gatunat och tradgardar med odlad vaxtlighet och 6vriga
gronytor. Enligt en allman karttjanst fran Huddinge kommun bestar marken i huvudsak
av berg eller moran med inslag av fast jord. P4 de hogre partierna vid och kring den
aktuella fastigheten gar berget i dagen. Fastighetens yta &ar ca 2500 m2.

Ay

=4
o

%

&
% Fullersta

Glamsta i slsberg

Lvsta

W
HUDDINGE

Rosenhill

Lovisebery
E Backen Glomstavigen

Solgard

Wirdkasen

Figur 2.1. Lokalisering av fastigheten Stensattningen 5 i Glémsta, Huddinge kommun. Fastig-
heten &r ungefarligt markerad med stjarna. Kartan ar hamtat fran hitta.se.

3 Beddomningsgrunder

3.1 Skyddsobjekt
Intresse for byggnation av bostader pa fastigheten finns, vilket gor att exponerade

grupper i framtiden kan komma att vara bade vuxna och barn som vistas pa fastig-
heten heltid.

3.2 Tillampade riktvarden

For bedomning av patraffade halter i mark foreslas Naturvardsverkets generella riktvar-
den for s.k. Kanslig Markanvéndning, KM.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.4.1

Utforande

Metod allmant

Faltarbetet pagick under den 17 oktober 2017. Undersdkningen genomfordes i ett antal
provpunkter som placerats ut slumpvis for provtagning av mark, framst med hjélp av
borrbandvagn, se foto 4.1, men dven med hjalp av handhallen provtagningsutrustning.

Markprover uttogs fran totalt 11 stycken provpunkter som placerades ut efter tillgang-
lighet inom aktuell fastighet.

Provpunkternas placering redovisas i bilaga 1.

Faltanalyser

PID, av typ MiniRae 2000, har anvants for att pavisa flyktiga organiska fororeningar.
Metoden &r inte kvalitativ, d.v.s. endast en totalhalt redovisas och det gér inte att ur-
skilja vilket amne som gett utslag. Ingen korrelation har utférts mot laboratorium da
inga halter pavisades under faltmatning. Instrumentet kalibreras regelbundet med ka-
libreringsgas av isobutylen (100 ppm).

Faltanalys med XRF-instrument genomfordes ej.

Laboratorieanalyser

Val av analyser har gjorts i samrad med bestéllaren. For ackrediterade analyser av
markprov har Eurofins anvants.

Provtagning och provhantering

Mark

Markprover uttogs med hjalp av handhallen spade i provpunkterna PG1-PG2 samt di-
rekt fran borrbandvagnens skruv vid évriga provpunkter, SM1-SM10, se foto 4.2. Prov
uttogs som samlingsprov bestaende av 20 stycken delprov per prov, omfattande som
mest en halvmeter i djupled. Provpunkterna PG1-PG2 slogs samman till ett samlings-
prov. Provtagningsdjupet varierade frdn 0,3 m (PG1-PG2) till maximalt 3,7 m (SM10:7).
Prover uttogs inte éver jordartsgrans. Vid provtagningen anvandes engangshandskar
som byttes mellan varje uttaget prov for att eliminera risken fér kontaminering mellan
proven. Faltprotokoll féordes under hela provtagningen dar anteckningar rérande prov-
djup gjordes for respektive prov. Avsteg fran provplan galler fér provpunkterna SM2
och SM7 som utgick p.g.a. av markhinder, samt att markprov SM10:6 utgick p.g.a. for
liten mangd representativt provmaterial.

Stenséttningen 5, Glomsta PM — Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Uppdragsnummer: 6475-015

STRUCTOR MILJOTEKNIK AB

Structor




Utifran faltintryck och observationer valdes prover ut for laboratorieanalys av bestalla-
ren i samrad med Structor. Uttagna prover férvarades svalt och skickades sedan vi-
dare till analys pa ackrediterat laboratorium. Provtagning har utforts enligt SGF:s Falt-
handbok for Understkningar av fororenade omraden, rapport 2:2013. Faltanteckning
samt urval fér vidare laboratorieanalys redovisas nedan i figur 4.1.

Faltanteckningar 2017-10-17
Stensattningen 5. Gldmsta

Prov Djup (m} Fareslagna analyser
SM1:1 0-0.5
SM1:2 0,510

SM1:3 1,0-1.5 PAH
SM1:4 1520 Metaller
SM2 e| prov

SM3A 0-0.5

SM3.2 0,510 Metaller

S4:1 0-0.5
SMa 0-0.5
SMa:2 0,5-1.0
SME3 1,0-1.5
SMa4 1.5-2.0
SME:5 2,025 Metaller

SME:1 0-0.5
SME:2 0,510 PAH
SME:3 e prov
SME:4 1.5-1.7
SM7T ej prov
SM&:1 0-0.5
SMa:2 0.5-1.0

SMa 0-0.5 Metaller
SMa:2 0.5-1.0
SMO:3 1.0-1.5

SMO:5 2,0-2.5
SM10:1 0-0.5
SM10:2 | 0510

SM10:3 | 1.0-1.5 Metaller
SM10:4 | 1520
SM10'5 | 2.0-2.5 PAH

SM10:6 | €] prov
SM10:7 | 3.53.7
SM111 | 005
PG1 0-0.3 Metaller
PG2 0-0.3 PAH

Figur 4.1. Visar faltanteckning samt urval fér laboratorieanalys.
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Foto 4.2. Bild frdn markprovtagningen i provpunkt SM6.
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5 Resultat

5.1 Laboratorieanalyser

511 Mark
Av totalt 32 stycken uttagna markprover skickades 11 stycken fér vidare laboratoriea-
nalys. En sammanstélining av aktuella markanalysresultat redovisas i bilaga 2, en
sammanstalining av aktuella markanalysresultat kopplat till undersékningsomradets
provpunkter, inkl. provtagningsdjup redovisas i bilaga 3. Fullstédndiga analysrapporter
fran Eurofins redovisas i bilaga 4.

Av samtliga analysresultat ar det bland metallerna endast halt med avseende pa zink
och arsenik, provpunkterna SM3:2 respektive SM9:1, som 6verstiger gallande riktvarde
for MKM. Av Ovriga analyserade amnen overstiger aven halt med avseende pd PAH M
och PAH H i provpunkt SM6:2. | resterande analyserade markprover pavisas inga hal-
ter over gallande riktvarden for MKM. FOr 6vrigt Overstiger halt avseende metallerna
Bly och Kvicksilver éverstiger riktvarde for KM i samlingsprovet frAin PGloch PG2 samt
halt avseende Arsenik i SM10:3.

Vid laboratorieanalys pavisades ej ndgon halt dver gallande riktvarden med avseende
pa klorfenoler, samtliga provsvar (SM5:6 samt SM9:4) var under detektionsgrans.

6 Slutsats

6.1 Mark

Fororeningshalterna uppgar stéllvis i 6vre fyllning (0 - 1,0 m) till nivaer éver naturvards-
verkets generella riktvarden for MKM med avseende pa metaller och PAH och skulle
vid en urschaktning och borttransport falla inom massor av klass 3 inom avfallsde-
ponins klassificering. Ovriga jordprover med férhéjda féroreningshalter med avseende
pa metaller dverstiger stallvis riktvardet for KM i fyllnadsmaterialet inom fastigheten, vil-
ket innebar massor av klass 4. Majoriteten av analyserade jordprover pavisar ej halt
over riktvardet for KM. Provtagning av mark under den befintliga byggnaden efter riv-
ning ar dock nédvandig for att dversiktligt kunna kartlagga hela féroreningssituationen
inom undersokningsomradet och klassa aktuella massor infor eventuella schaktarbeten
och borttransport.

6.2 Rekommendationer

Vid rivning av befintlig byggnad rekommenderas att en dversiktlig undersdkning utfors
av jord under den rivna bygganden.
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6.3  Atgarder

Vid framtida avsikt att mojliggora for byggnation av t.ex. flerfamiljsbostader inom fastig-
heten kommer schaktarbeten och borttransport av massor kommer att genomforas.
Bortgravning av jordmassor kommer da att ske i de delomraden dar halter dverskrider
de riktvarden som miljémyndigheten beslutat om. Till stérsta delen kommer darmed ef-
terbehandlingsbehovet inom fastigheten att tillgodoses genom dessa atgarder, kom-
pletterat med schaktbottenkontroll och provtagning for klassning av massor.

6.4 Upplysning enligt Miljébalken och Arbetsmiljélagen

Da fororeningar patraffats pa fastigheterna ska den som &ger eller brukar fastigheterna
genast anmala detta till tillsynsmyndigheten enligt kap 10 § 11. Tillsynsmyndigheten
meddelar beslut om krav pa eventuell efterbehandling. Denna rapport innehaller néd-
vandiga uppgifter for en sddan anmalan med tillagg om fullstandiga dgar/brukarforhal-
landen. Om efterbehandling/sanering blir aktuell &r det forbjudet att utan anmaélan till
tillsynsmyndigheten vidta efterbehandlingsatgard enligt 28 § forordningen om miljéfar-
lig verksamhet och halsoskydd.

I handelse av undersokningar och efterbehandlingsatgarder ar arbetsmiljo en viktig
aspekt. Arbetsmiljon regleras av Arbetsmiljolagen (1977:1160) AML. Arbetsmiljoverket
har utfardat foreskrifter, som mer i detalj anger krav och skyldigheter betraffande ar-
betsmiljé. Det finns flera forskrifter som reglerar arbetsmiljon i samband med undersok-
ningar och efterbehandling av férorenade omréden.

Mer information om sékerheten i arbetsmiljon pa fororenade omraden finns i Marksa-
nering — om hélso- och sakerhetsrisker vid arbete i fororenade omraden (Arbetsmiljo-
verket, 2002) och Sakta sakert — sdkerhet vid schaktning i jord (Arbetsmiljoverket,
2011).
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