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Avsiktsforklaring

For planprogram Viséattra

Foljande Avsiktsforklaring om upprattande och genomférande av planprogram for Visattra i
Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Huge Bostader AB, nedan
Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr. 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Bolaget

Huge Bostader AB
Box 1144

141 24 Huddinge
Org. nr. 556149-8121

Nedan kallad Bolaget.

Programomradets prelimindra avgransning har markerats med svart begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1. Programomradets exakta avgransning kommer att definieras under fortsatt arbete
med planprogrammet.

§1. Bakgrund

Flemingsberg har i den regionala utvecklingsplanen for Stockholm utpekats som en regional
stadskarna och ett arbete pagar inom Kommunen med en utvecklingsplan fér Flemingsberg.
Visattra ar en stadsdel i Flemingsberg och ingar i detta arbete och &r dven utpekat som ett
utvecklingsomrade i kommunens éversiktsplan.

Malet for den regionala stadskarnan Flemingsberg &r att den ska utvecklas till en
konkurrenskraftig innovationsmiljo med stadskvalitéer och darmed bidra till att Stockholm blir
Europas mest attraktiva storstadsregion. Visionen ar att Flemingsberg ar 2050 &r ett av Sveriges
mest betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet. En inspirerande métesplats
dar innovationer skapas och samverkan driver en hallbar samhéllsutveckling. En sjalvklar
etableringsort for kunskapsintensivt naringsliv och en eftertraktad livsmiljo.

Samtidigt finns for Flemingsberg ett évergripande mal om att skapa en eftertraktad livsmiljé med
narhet till bade stadsliv, kultur och natur. Viktiga malgrupper for de nya bostaderna ar studenter,
forskare och arbetande inom Flemingsberg. Bostdderna ar dven viktiga for att kunna erbjuda
alternativa boendeformer for invanarna i Flemingsberg. Det ska vara mojligt att oavsett
livssituation hitta en [amplig bostad i Flemingsberg. Att bo i Flemingsberg ska vara ett aktivt val.
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Syftet med detta avtal ar att reglera forutsattningarna for framtagandet av ett nytt planprogram for
Programomradet.

§ 2. Vision och syfte

Visionen for Flemingsberg 2050 som helhet &r: ”...en inspirerande métesplats dar innovationer
skapas och samverkan driver en hallbar samhéllsutveckling. Flemingsberg ar en sjalvklar
etableringsort for kunskapsintensivt naringsliv och har en eftertraktad livsmiljo”.

Stadsdelen Viséattra utgor en viktig del for att uppnad ovannamnda mal och visioner for
Flemingsberg. Visattra ligger i periferin av Flemingsberg och kommer framst innehalla bostéader
och kommunal service. Planprogrammet syftar till att uppfylla de delar av visionen for
Flemingsberg som &r aktuell for Viséttra.

§ 3. Tidigare diskussioner och tidplan

Inledande diskussioner med de stora fastighetsagarna inom Programomradet holls under hosten
2019. Under detta forarbete till planprogrammet har ett utkast till vision for Visattra tagits fram,
bilaga 2. Mal och strategier kommer att formuleras narmare inom projektarbetet. Andra
fastighetsagare och boende i omradet kommer att involveras via samradet.

Arbetet med planprogrammet inleddes i mindre skala i bérjan av 2020. Enligt nuvarande tidplan
avses planprogrammet ga ut pa samrad under kvartal 1 2022 och godkannas av kommunen under
kvartal 3 2022. Parterna ska gemensamt verka for att tidplanen kan hallas.

8 4. Parternas avsikt

For att pa basta satt bidra till att uppfylla vision och syfte ar det parternas avsikt att
planprogramsarbetet for Visattra:

e provar hur Visattra kan bidra till att uppfylla visionen for Flemingsberg 2050 och det utkast
till vision som formades vid workshopen i slutet av 2019, bilaga 2. Hallbar
samhallsutveckling och eftertraktad livsmiljo &r speciellt viktiga delar av visionen for
Visattra.

e provar basta markanvandning oberoende av nuvarande fastighetsindelning, till exempel
genom att utreda lamplig trafikforing, gatustruktur, kvarterstruktur samt skyfalls- och
dagvattenhantering forutsattningslost.

e studerar utvecklingen av Visattra sa att detaljplanering pa kort sikt samverkar och inte
forhindrar hallbara helhetslosningar pa lang sikt.

Som en del av planprogrammet avses nagra 6vergripande mal och strategier tas fram. Parterna
samverkar for att detta ska uppnas inom ramen for arbetet.

Parterna ska verka for att en bra helhetslosning uppnas inom Programomradet som starker den
regionala stadskarnan Flemingsberg och medverkar till att uppfylla de mal projektet formulerar
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§5. Giltighet
Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning

- att Huddinge kommunstyrelse godké&nner detsamma senast 2021-09-30.
- att styrelsen for Bolaget godkénner detsamma senast 2021-05-31.

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagon av Parterna.

8§ 6. Avtalsstruktur

| samband med att planprogrammet godkénns ska intentionsavtal tecknas mellan Parterna. Dessa
tecknas nar detaljplanearbete inleds. Fragor rérande exploateringsgrad, upplatelseformer, skolor,
forskolor, 6vrig offentlig service, lokaler, dagvatten, allménna anldggningar, eventuella
markregleringar, hallbarhet och miljohansyn, samordning samt genomforande bearbetas och
regleras. Vidare ska de avtalen reglera hur parterna ska fordela kostnader avseende allmén plats
och hantera ersattning eller kompensation for det fall att byggratter fordelas ojamnt mellan
parterna.

Samtliga avtal ska godk&nnas och undertecknas av Bolaget innan avtalet behandlas av
kommunens samhallsbyggnadsutskott.

Till grund for detta och kommande avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal samt riktlinjer for
markanvisningar godkanda av kommunfullméktige den 2016-06-13 (reviderad enligt
kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november 2017 samt, KS-2019/466, den 30
september 2019) vilka Bolaget tagit del av.

8 7. Planprogram och detaljplaner
For den mark Parterna ager inom Programomradet finns idag ett flertal detaljplaner, se bilaga 3.
Kommunen ombesorjer framtagandet av planprogram for Programomradet. Bolaget ersatter

Kommunen for dess kostnader for framtagande planprogrammet samt erforderliga utredningar i
enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat med Bolaget.

MARKOVERLATELSER

8 8. Forséljning eller byte av mark

Till delar &ger Parterna marken inom Programomradet i stora sammanhallna fastigheter. Andra
fastighetsagare finns ocksa inom Programomradet. Dar Parternas fastigheter angréansar till
varandra kan det vara lampligt att genomféra en forsaljning eller byte av mark for att tillskapa
andamalsenliga fastigheter och underlatta kommande planering och utveckling av omradet.

Planprogrammet kommer darfor studera markanvéndningen utan att ta hansyn till nuvarande

fastighetsindelning, for att pa sa satt strava efter en gynnsam planering och utveckling. Parterna
ska hantera erséttning eller kompensation for de fall att gator, park och forskolor/skolor fordelas
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ojamnt mellan Kommunens och Bolagets mark inom Programomradet. Detta kommer att
regleras ndrmare i kommande avtal.

Forsaljning och byten kan komma att behtva ske d&ven med andra fastighetsagare.
ANLAGGNINGAR

§9. Allmanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for Flemingsberg och planprogrammet for Visattra kommer att resultera i ny-
och ombyggnad av 6vergripande infrastruktur inom ett storre omrade. Det tilltankta bostads-
projektet medfor att allmanna anlaggningar behéver byggas ut och anpassas bade inom och utom
Programomradet. Bolaget inom programomradet ska bidra ekonomiskt till utforandet av sddana
allmanna anlaggningar.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Genomforande av kommande detaljplaner inom programomradet kommer medfora behov av
utbyggnader av omradesspecifika allmanna anlaggningar. Som omradesspecifika allmanna
anlaggningar réknas till exempel gator och parker/lekplatser inom respektive detaljplan. Bolaget
inom programomradet ska sta for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika
anladggningarna.

Dessa ersattningar kommer att regleras narmare i kommande avtal.
MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 10. Spéarvag syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvag mellan Alvsjo och Flemingsberg (Sparvag
Syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit sig att lamna
bidrag till byggandet av sparvagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta medfinansieringsersattning under
forutsattning att den vag eller jarnvag som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i varde.

| kommande intentionsavtal ska Parterna sérskilt avtala om medfinansieringsersattning med
anledning av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvag Syd. Kommunens utgangspunkt for
denna del i avtalet ar de principer for medfinansiering Kommunen tagit fram som ett komplement
till Kommunens riktlinjer for exploatering, beslutade av fullméktige den 30 september 20109.

AVGIFTER

8§ 11. Plan- och bygglovsavgifter

Parterna bekostar gemensamt framtagande av programmet fér Programomradet enligt principerna
i undertecknat plankostnadsavtal.
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Kostnaderna for kommande detaljplaner regleras i plankostnadsavtal for respektive detaljplan. Da
kostnaderna for respektive detaljplan regleras genom sarskilt plankostnadsavtal, ska Bolaget inte
erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband med
bygglovprovning.

Bolaget ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt Kommunens
plan- och bygglovtaxa.

BEBYGGELSE

§ 12. Samordning och markanvisningar

Utvecklingen av omradet kommer att ske genom etappvis utbyggnad, varfor samordning av
utbyggnadsordning, utbyggnadstakt, masshantering, marknadsforing och etableringsytor senare
ska ske samordnat mellan markagarna inom programomradet och med Kommunen.

Parterna ska tillsammans med 6vriga fastighetsdgare gemensamt planera fér och samordna
markanvisningar inom Programomradet. | kommande markanvisningsarbete kommer kommunen
att tillse att de exploatérer som ska vara med och utveckla Visattra gor det i enlighet med
Parternas gemensamma vision och syfte for Viséttra.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 13. Avtalets upphérande
Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande av planprogram for Visattra senast 2023-06-30.

Om sa sker ager ingen av parterna ratt till ersattning for direkta eller indirekta nedlagda kostnader
vilka kan harroras fran detta avtal.

§ 14. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Overlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkannande.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den
nye dgaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir gallande mot varje
kommande agare av Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i avskrift.
Innan Gverlatelse sker ska Bolaget skriftligen underratta Kommunen. Ska ocksa detta avtal
overlatas pa den nya agaren galler forsta stycket likval.
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§ 15. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:

Mark och exploateringssektionen
Anna Wahlstrém

08-535 313 80
Anna.Wahlstrom@huddinge.se

Kontaktperson for Bolaget ar:
Anders Daniels
08-502 369 60
Anders.Daniels@huge.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nédvandig information motsvarande innehallet i denna paragraf.

§ 16. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
Datum: Datum:
For Huddinge kommun For Huge Bostader AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Anna Wabhlstrém
Exploateringsingenjor

Bilagor:
Bilaga 1, Karta programomrade

Bilaga 2, Underlag fran tidiga diskussioner
Bilaga 3, Forteckning dver gallande detaljplaner
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Bilaga 1

Preliminart Programomrade:

Svart begransningslinje visar den preliminara plangransen.
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Bilaga 2

Utkast till vision for Visattra som formades vid workshopen i slutet av 2019:

Narhet till pulserande stadsliv och orord natur

Townhouse-kansla

Visittra ar en lugn oas pa héjden som erbjuder boende med utsikt
mot lilla Manhattan. Inom gangavstand finns narhet till SBD,
pulserande stadsliv under dygnets alla timmar, hégre utbildning
och kommunikationer till arbetsplatser i 6stra Mellansverige.

| Visittra finns ett varierat utbud av olika typer av bostdder med
stora grona gardar. Det ger en mangfald av manniskor och
kulturer. Har finns méjlighet till boendekarridr och ett boende fér
alla invanare oavsett socioekonomisk status.

Centralt i omradet finns flera skolor och ett mindre lokalt centrum
som erbjuder boende nirservice. | omradets utkant finns flera
storre sportcenter, parker och férskolor med stora gardar och
Flemingsbergsskogens naturreservat med méjlighet till orérd
natur.

| Visittra &r det enkelt att leva.

E Huddinge
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Bilaga 3

Gallande detaljplaner inom foreslaget programomrade Visattra:

Detaljplan

Bjornkulla hantverksby

Brygghuset 1 samt del av Visattra 1:5(del av

Visattra ang ii)
Detaljplan for del av Visattravallen 2

Flemingsbergs arbetsomrade

Flemingsbergsdalen i(del av generatorn 1 m fl)

Kv. Ladan, Vedboden m.fl.
Kv. Logen m.fl.
Kvarnangen

Magasinet 2

Matkallaren 1 m.fl.
Trafikplats Hogskolan
Traktorn

Visattra 1:1, del av
Visattra 1:5 (forskola). del av
Visattra forskola

Visattra idrottsplats
Visattra ang ii

Visattra ang, etapp i
Visattraskolan

Ostra Flemingsbergs industriomrade
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Beteckning

0126K-12539

0126K-15795
0126K-16961
0126K-11735
0126K-15891
0126K-8492

0126K-7965

0126K-5728

0126K-13604
0126K-16034
0126K-16788
0126K-13034
0126K-14537
0126K-16448
0126K-14739
0126K-11653
0126K-12128
0126K-11702
0126K-12515
0126K-10333

Antagen
1996-05-20

2013-10-24
2020-06-01
1990-08-27
2014-06-09
1970-06-09
1969-02-04
1964-04-02
2002-10-07
2015-02-16
2019-02-19
1999-11-18
2007-02-12
2017-03-27
2008-02-11
1989-11-29
1992-11-23
1990-06-18
1996-03-07
1980-06-10
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