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Ansdkan om planbesked, Angsgarden 1

Onskad atgard - syfte och huvuddrag

Huge Bostider har i ett forsta steg utrett ett forslag till ny bebyggelse inom den obebyggda
och outnyttjade delen av Angsgirden 1. Ny bebyggelse bryter med férdel av den befintliga
strukturen i omradet, tex genom att uppféra punkthus. Omradet kan bibehilla sin yttre
struktur med kommunala ging- och cykelvigar. Ny bebyggelse kan 6ka tryggheten £6r bo-
ende och férbipasserande samtidigt som nirheten och tillgdngen till grénomradet i Sster
kan tillganglicotras mer och pa sa sitt bli mer attraktivt.

Tinkt bebyggelse presenteras i bilagd utvecklingsplan for Angsgarden 1. Foreslagen be-
byggelse

bestir av tva punkthus ( Kombohus med trd stomme) om 8 vdningar vilket innebér ca 80
ligenheter om totalt

ca 6 480 BTA kvm.

Hur bidrar projektet till en positiv utveckling av omradet?
Huge anser att projektet genom dess férutsittningar och karaktir kommer upplevas som en
mycket positiv utveckling 1 omradet. Det handlar tex om féljande.

e Vikan utveckla en grusad yta som inte anvinds idag och som upplevs av de bo-
ende som 6dslig och otrygg

e Viutvecklar en stadsstruktur som i princip har varit oférindrad sedan 1970-talet
och behover ett modernt arkitektoniskt lyft som dven binder samman ett omrade
mot Stockholms stad

e  Vivisar att det 4r mojligt att satsa i ett omrdde dér inga hyresritter har tillskapats
under ménga ar och ddrmed kan pévisa att det kan ske skyndsamt dd projektet har
de ritta fOrutsdttningarna.

e Vi tillskapar ligenheter som bryter av det homogena bostadsbestindet med ca.
50% smid och ca. 50% stora ligenheter (1-4 rok) som motverkar den s.k lyckopara-
doxen.

e Platsens karaktir medfor goda forutsittningar att nyttja Allmidnnyttans Kombohus
vilket innebdr ligre produktionskostnader och dven hyresnivier som kan klaras av 1
omradet.

e Ger befintligt centrum och &vriga urbana verksamheter bittre kundunderlag dé be-
folkningstitheten 6kar.

e Tar ¢j naturomriden i ansprak utan férddlar en 6dslig och otrygg plats.

e Exploatering sker i anslutning till befintliga omriden med utvecklad infrastruktur

e Tillskapar moderna och attraktiva bostider 1 ett efterfragat lige

e Exploateringen sker pd mark som ér plan och ger goda méjligheter till sociala ytor.

e Kulturmiljé och gestaltning. De nya byggnaderna inordnar sig i stadbyggnads-
monstret och ligger orienterade i nord-sydlig riktning. En fortitning med punkthus
gbr det mojligt att behalla viktiga siktlinjer mellan befintlig bebyggelse och omgi-
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vande naturmark, och den tydliga volymgestaltning och rena linjer anknyter till om-
radets befintliga karaktir. Fasadmaterial och firgskala ska harmoniera med befint-
liga r6dbruna och ljusa kul6rer, tegel, trd och skivmaterial.

e Hallbarhet. Lindbicks Kombohus uppfors med stommar i trd frin den svenska
norrlindska skogen som mer dn halverar koldioxidutslippen jaimfért med tradition-
ell betongstomme. Volymelement i trd ger en effektiv byggprocess samt en tystare
byggnation vilket limpar sig vil vid fértitning 1 anslutning till befintlig bebyggelse.
Den sociala hallbarheten forstirks genom fler boende och fler 6gon mot gatan.

Topografi och geotekniska forhallanden

Omridet som féreslas bebyggas ér relativt plant och lagt, med en svag sluttning fran dels
den skogbeklidda héjden 6sterut och dels Lammholmsbackens vigbank norrut. Enligt
SGUs jordartskarta bestar marken av lera vilken angrinsar mot ett omride med fast mark,
troligen moran.

Huge har i september 2018 bestillt en geoteknisk undersékning och dagvattenutredning for
att utreda férutsittningarna f6r ny bebyggelse. Filtundersdkningarna ér gjorda och leverans
av geotekniskt PM  har skett. Denna PM visar pa som visar pa att omradet bestar av fyll-
ningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg. Djup till berg ca 10 -12 m. Palning maste utfo-
ras for grundliggning. Dagvattenutredning férvintas att levereras inom nirtid.

Buller

Omradet ligger vil skyddat fran stérre leder som alstrar trafik. Lammholmsbacken 4r ingen
matnings- eller genomfartsled utan genererar sparsamt med trafik. I en bullerkartliggning
over Varby, upprittad av Tyréns ar 2013, kan konstateras att bullernivierna i omradet delvis
ligger under 40 dBA och mellan 40-45 dBA i dygnsekvivalent ljudnivd, 2 meter Gver mark.

Angoring och tillganglighet

Lamplig infart 4r den befintliga séder om befintlig bebyggelsen inom Angsgarden 1. Infar-
ten 4r beldgen pa mark som 4dgs av Huge och som stricker sig fram till omradet som fore-
slas bebyggas.

Parkering

Omradet ligger inom ett radiellt avstind av 600 meter fran sparbunden trafik, dvsizon A i
Huddinge kommuns parkeringsnorm. I garaget inom Angsgirden 1 och dven i andra garage
som Huge dger inom 400 meter fran tinkt bebyggelse 4r det en hdg vakansgrad. Det bor gd
att tillgodose merparten av det 6kade behov av bilparkeringsplatser som uppkommer i sam-
band med ny bebyggelse i befintliga garage. Ovriga platser gir att anordna inom egen fastig-
het eller inom Angsgirden 2, i direkt nirhet av tinkt ny bebyggelse.

Mark&go- och planfoérhallanden

I gillande detaljplan, antagen 1970 (0126K-8666) dr marken som foreslds bebyggas planlagd
som kvartersmark som inte fir bebyggas. Omradet tillhér fastigheten Angsgirden 1 vilken
dgs av Huge. Marken séder om omradet dr dven den kvartersmark och dgs av Huge Bosti-

der
AB. Oster om omradet ir marken planlagd som parkmark och dgs av Huddinge kommun
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Kommunens tidigare stallningstaganden

Enligt Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030 ligger omradet som foreslds £6r ny bebyg-
gelse

i ndra anslutning till ett av kommunen tinkt exploateringsomrade. I strukturplanen for
Virby Gird anges dven att sambandet frin Lammholmsbacken och séderut behdver stir-
kas,

vilket ny bebyggelse inom Angsgirden 1 kan bidra med.

Huddinge kommun har ataganden kopplat till Sverigeférhandlingen. Det innebér bl.a. att
kommunen medfinansierar Sparvig syd och att det ska byggas 18 500 bostdder i anslutning
till sparvigen till 2035. Virby Gird ligger inom det influensomréide dir de ovan angivna bo-
stiderna ska byggas.

Markkop
Fragan gillande markkop frin Huddinge kommun av den plana grisbeklidda ytan éster om
tinkt bebyggelseomrade dr aktuell och dr ett féremdl till faststillande.

Fakturering

Faktura i arendet ska skickas till

Huge Bostidder AB

c/o Azets Document Solutions AB

Box 398

737 26 Fagersta

Eller digitalt till
invoice-5561498121@s4fprogress.com
och mirkas med 1265 64162299811.

Bilagor:

1. Exploateringsforslag (utvecklingsplan fér Angsgarden 1).
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Varberg

Varbergstoppen

Angsgarden 1

Varby gard

Varby gard centrum

Kungens kurva

Skala 1:5000
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Omradets karaktar

¥

Oppna gérdar

Varby gard ar planerat med bostadshus i nord-sydlig
riktning pa bada sidor om en central huvudgata.
Strukturen som bestar av lamellbebyggelse skapar
gréna 6ppna gardar med gemensamma uteplatser
och lekplatser emellan. Gang- och cykelstrak binder
samman de olika gardarna.

~huge

Trafikseparation

Omradet bygger pa idén om att madnniskor och bilar
halls atskilda. Gardar och gangstrak ar tryggt atskilda
fran biltrafik. Huvudgatorna kantas av trod coh ar
utformade med gangbroar som binder samman
kvarteren for gangtrafikanter och cyklister.

Grénomraden

Gronska och parkytor ar barande element i
omradets stadsplanering. Genom Varby gards
flerbostadshusomrade gar tunnelbanan pa en bro
och gronstrukturen under bron sammankopp-
lar omradena sinsemellan. | ndra anslutning till
tomten ligger parkomradena Varbergs Jattar och
Varbergstoppen.

Angsgéarden 1: 2024-01-26

Centrum Idrottsplatser
Varby gérd centrum ligger i anslutning till Varby gards
tunnelbanestation. Har finns bibliotek, sport- och
simhall, butiker och service.

| ndaromradet ligger ett flertal idrottsplatser som
Varbyparkens Idrottsplats och Varbergs IP.
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Omradets karaktar

Typologi

Majoriteten av bebyggelsen i omradet ar byggd tidigt
70-tal och fa fortatningar har gjorts senare. Bebyggel-
sen bestar av ett storre lamellhusomrade med mindre
radhuskvarter i utkanten. Den strama stadsplanen med
ger omradet en homogen karaktar. Flerbostadshusen
praglas av enhetlighet vad galler materialval, volym
och tak. Gestaltningen ar enkel med fa dekorationer,
och materialval och repetition utgor byggnadernas
utsmyckning. Material och fargskala & sammanhallen
med tegel i rott/rodbrun skala och ljusa inslag i fyllningar,
balkonger och detaljer.

Varby gard ar utpekat som en sarskilt vardefull kulturmiljo
av Huddinge kommun.
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Flygbild 6ver omradet fran 1973. Kélla: Huddinge Kommun

Lamellbebyggelse

Under 1971-1974 byggdes 5-7 vaningar hoga lamellhus i
omradet runt Backgardsvagen efter ritningar av Andreas
Carstens. Det roda teglet och vita loftgangarna ar tids-
typiska.

Radhus

Radhusomradet karakteriseras av den flacka terrangen
och byggnadernas enhetlighet, med flacka tak, fasa-
der av ljus staende panel och kontrasterande mérkare
takomfattningar med liggande panel. Radhusen ar
byggda mellan 1969-1972 och &r 2 vaningar.

Smalhus/Lagre lamellbebyggelse

Bostadshusen ar byggda 1964 - 1969 och karakteriseras av
sitt ljusa tegel med konstrasterande tegel i sockelvaningen.
Byggnaderna varierar mellan 2-3 vaningar.

Angsgéarden 1: 2024-01-26

Lamellbebyggelse

Material:

Kulorer:

Radhus

Material:

Kulorer:

Smalhus

Material:
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Platsens forutsattningar

Typologier och skala

[ Lamellhus 5-7 vaningar

[ smalhus 2-3 vaningar

B Radhus 2 vaningar

[ Ovrigt 1 véning
Idrottsplats

i Angsgarden 1
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Kommunikation
. Biltrafik

: Gangvag

() Markparkering
© Busshallplats
© Tunnelbana

i Angsgarden 1
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Natur

B Naturmark
¥ Byggnader
Ovrig grényta

i Angsgérden 1

Skala 1:10 000
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Foton fran platsen
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Vy fran gangvagen mot befintliga flerbostadshus och den tradbevuxna hojden med naturmarkskaraktar.

Angsgéarden 1: 2024-01-26

Gangstrak och forgardsmark langs befintlig bebyggelse.

Tomten

Tomten ligger iiutkanten av Varby gards bostadsomrade,
i anslutning till en gron tradbevuxen kulle med natur-
karaktar. Langs foten av kullen gar en upplyst gangvag
som binder ihop lamellhusbebyggelsen med ett rad-
husomrade pa andra sidan Lammholmsbacken. Platsen
utgors idag av en befintlig grus- och grasyta i utkanten
av det storre lamellhusomradet. En del av tomten ar
inhdgnad och anvands temporart for platskontor och
tillhérande parkering.

Platsen lampar sig val for fortatning och bebyggelse pa
platsen kommer bidra till ett tryggare gangstrak som
knyter ihop radhusen pa andra sidan Lammholmsbacken
med Varby gard. En tidigare utkant aktiveras och bebyg-

Gangvagens foérlangning till radhusomradet norr om Lamm-
holmsbacken.

gelse pa platsen kommer bidra till orienterbarheten i
omradet. Solférhallanden pa platsen dr goda med sol
fran tidig formiddag till sen kvall.

Stérre delen av ytan hér till fastigheten Angsgérden 1

medan grasytan narmast gangvagen tillhér Huddinge
kommun.
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Tomtanalys

Fastighetsgrans

. Angsgérden 1
[ Delav Angsgarden 1:3 860 m?
B Kommunens mark: 1 354 m?

| Kommungrans

Strak och angoring

4 Entréer Bostader
== Trafik

¢ Huvudgangstrak
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Gronstruktur och topografi
B Naturmark
[ Ovrig grényta

| Kommungrins

Hardgjorda ytor

Parkering

Garage fér Angsgarden 1
[ Markparkering

Tillfallig parkering

4 Entré garage
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Forslaget

Lammholmsbacken
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Backgardsvagen
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Tva punkthus

Tva nya punkthus placeras pa den befintliga grusplanen
mellan flerbostadshusen och naturmarken pa kullen.
Platsen lampar sig val for punkthus med med den skogsbe-
kladda kullen som fond. Byggnaderna placeras forskjutna
till varandra for att bevara befintliga siktlinjer och utblickar
samt ger goda forutsattningar for solinfall. Skalan om atta
vaningar skapar en ny punkt for orienterbarhet i omradet,
och en fortdtning pa tomten bidrar med en ny drsring och
avslutar omradet at 6ster mot naturmarken.

Befintligt gdngstrak fér angdring breddas till en ny lokal-
gata med angoring till de nya byggnaderna.

~huge

Angoring

Infart till den nya lokalgatan sker frdn Lammholmsbacken.
For att behalla den grona karaktdren utformas lokalgatan
med generds forgardsmark pa bada sidor. En tradrad
kantar lokalgatan for att ytterligare forstarka det grona
straket samt addera element i den manskliga skalan. Gatan
utformas som gangfartsomrade alternativt med tydligare
avskiljning av gang- respektive koryta. Bostadentréerna
orienterar sig mot mot varandra och den gemensamma
garden. Entréer dr tydliga och uppglasade och omsorg i
detaljer bidrar med identitet och hemkansla.

Biltrafiken begransas genom att markparkeringen placeras
sd ndra lokalgatans borjan som mdjligt. En gemensam
entreplats ger mojlighet for bdde cykelparkering och ett
antal p-platser. Cykelparkering placeras dven soder om
byggnaderna langs lokalgatan. | ndrliggande garage finns
i dagsldget 40 st vakanta p-platser som kan nyttjas av de
nya hyresgasterna.
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Skala 1:1000

Situationsplan

Gardsmiljé

Mellan byggnaderna skapas en gemensam gard for de
boende med plats for gemensamma uteplatser och sma-
barnslek ut mot gdngstaket. Narmast byggnaderna finns
mojlighet for privata uteplatser i entréplan. Fortatning med
punkthus skapar goda férutsattningar for bra ljusforhal-
landen bade for bostaderna och pa garden.

Angsgéarden 1: 2024-01-26
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Strak och angoring

4

Entréer

Ny lokalgata
Markparkering
Privata uteplatser
Angsgérden 1

' Kommunens mark (ca 750 m2)

Areasammanstallning

2 punkthus (18,2 x 24,1) i 8 vaningar
BTA/hus: 3 509 m2

BTA totalt: 7018 m2
Parkeringsbehov: ca 43 platser

Antal lagenheter: ca 86 st
Ungefarlig fordelning:

1 Rok 26,5%

2 Rok 27,5%

3 Rok 26,5%

4 Rok 19%

Parkering:
Antal vakanta p-platser i nérliggande garage: ca 40 st
Tillkommande markparkering ca 10 st.
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Volymstudier
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Flygvy fran nordvast

Kulturmilj6 och gestaltning

Varby Gard utpekas som sarskilt vardefull kulturmiljé i Hud-
dinge kommuns kulturmiljéprogram. Flerbostadshusom-
radet praglas av enhetlighet och ar en tydlig representant
for efterkrigstidens stadsbyggnads- och estetiska ideal.

De nya byggnaderna inordnar sig i det befintliga stads-
byggnadsmonstret och ligger orienterade i nord-sydlig
riktning for att ansluta till den befintliga strukturen. For-
tatning med tva nya punkthus gor det mgjligt att behalla
viktiga siktlinjer mellan den befintliga bostadshusen pa
tomten och den omgivande naturmarken.

Befintliga gangstrak bevaras. Gangstraket langs det
befintliga bostadshuset breddas och den breda for-
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gardsmarken sparas och kompletteras med generds
forgardsmark mot den bebyggelsen.

Punkthusens tydliga volymgestaltning med enkla
och rena linjer anknyter till den befintliga karaktaren
i omradet. Balkonger i olika vaderstreck bidrar med en
nedtonad variation i linje med omradets 6vriga karaktar
med tydliga volymer och fa dekorationselement.

Material och fargskala ska harmoniera med omradets
befintliga palett med rédbruna och ljusa kulorer, tegel, tra
och skivmaterial. Entréer ar tydliga och uppglasade och
omsorg i detaljer bidrar med identitet och hemkansla.

Hallbarhet

Foreslagna byggnader ar Lindb&cks kombohus med
stomme i tra. Trabyggnation ar battre ur klimathanse-
ende och ger bade ett halverat Co2-avtryck jamfort med
traditionell betongstomme, en effektiv byggprocess och
en tyst byggnation, vilket lampar sig val vid fortatning i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Den sociala héllbarheten forstarks genom fler boende i
omradet och fler 5gon mot gatan, vilket ger ett tryggare
gangstrak langs Svanholmsgangen. Byggnation med
Lindbacks kombohus ger en i snitt ca 25% billigare
byggnation, vilket gor att det ar mojligt att halla nere
hyrorna for att géra de nya bostdderna tillgéngliga for fler.

Angsgéarden 1: 2024-01-26

Vy langs ny lokalgata
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Skala 1:500

Principsektion lokalgata
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Solstudie, formiddag sommarsolstand
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Solstudie, eftermiddag sommarsolstand
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Solstudie, formiddag Var/Host- dagjamning
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Solstudie, eftermiddag Var/Host- dagjamning
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