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Intentionsavtal
Projekt Lamellen 1 och 2

Foljande intentionsavtal om exploatering av Lamellen 1 och 2 i Huddinge kommun har ingétts
mellan Huddinge kommun och Akelius Ligenheter AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr: 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren

Akelius Lagenheter AB
Rosenlundsgatan 50
118 63 Stockholm

Org. nr: 556549—-6360

Nedan kallad Exploatoren.

Planomrédets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomridet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och dr darfor preliminér
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets prelimindra avgransning sammanfaller med Planomradets preliminira
avgransning.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av kommunfullmiktige
13 juni 2016, senast reviderade 30 september 2019, vilka Exploatdren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomrédet, samt for att reglera forutsiattningarna for genomforandet av detaljplanen och
forutséttningarna for en eventuell framtida 6verldtelse av mark mellan Parterna.

Exploatoren har ansokt och fatt planbesked for fastigheterna Lamellen 1 och 2 med syfte att
utveckla och fortdta befintligt bostadsomrade. Prelimindrt berdknas ca 360 nya bostdder
tillkomma och forslaget innebédr dven att Vallhornsvigen omvandlas till stadsgata. Fortétningen
ska huvudsakligen ske genom omvandling av markparkeringar, som idag dr beldgna inom
omradet, till bostidder. Parkering foreslds preliminért att 16sas genom uppforande av ett
parkeringsdick samt i garage under tillkommande flerbostadshus. Ett centralt tema for
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exploateringen ar en blandning av det befintliga bostadsbestandet med avseende bade pa
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer.

Omréadet &r beldget inom 600 meter frdn Skogds centrum och utgdr ett primért fortitnings- och
utbyggnadsomrade enligt kommunens 6versiktsplan. Forslaget gar 1 linje med den utveckling och
den strukturplan som i Oversiktsplan 2030 finns beskriven for Skogas. Projektet bidrar dven till
kommunens 6vergripande mal ’Bra att leva och bo” genom tillskapande av attraktiva bostader 1
ett kollektivtrafiknéra lége.

§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunstyrelse godkdnner detsamma senast 31 december 2020

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 3. Detaljplan

For Planomradet géller stadsplan for Skogas XII (0126K-6706) fran 1966 samt detaljplan for del
av Lamellen 2 (0126K-14593) fran 2007. For Exploateringsomradet medger planen
huvudsakligen anvdndningen markparkering och allmén plats/naturmark. Parterna ar 6verens om
att en ny detaljplan ska upprittas for att prova om Exploateringsomradet kan planlédggas som
kvartersmark for huvudsakligen bostdder och parkering.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatdren.

MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Mark som overlats fran Kommunen till Exploatéren

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvérva eventuell
kommunégd mark, som 1 den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat
Overlételseomradet. Ersittningen for dverlatelseomradet ska baseras pa marknadsmissigt pris,
vid tidpunkten for exploateringsavtalets framtagande och faststéllas utifran en oberoende
véardering. Fragan regleras vidare i kommande exploateringsavtal.

Kop av mark

Exploatdren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utliggs som allmin plats. Overlatelsen ska ske utan ersittning.

§ 5. Fastighetsbildning
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Kommunen anséker om fastighetsbildning f6r genomférandet av markodverlatelser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska da ta sig kostnader for den del av forrdttningen
som avser overforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatdren ska ansdka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgirder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Genomforande av den pagaende utvecklingsplanen for Skogés och Trangsund kommer att
resultera 1 Overgripande infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploatorens tilltdnkta
bostadsprojekt medfor att allmidnna anlédggningar behdver byggas ut och anpassas bdde inom och
utom Planomradet. Exploatdren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sddana allménna anldgg-
ningar. Fordelningen av de dvergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av
nytta, genom maximalt tillaten byggrétt och anvéndning, relativt angrdnsande omraden. Det
ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

Omrddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medféra behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omréadesspecifika allmédnna anldggningar ridknas t ex eventuell
breddning och standardhdjning av Vallhornsvigen samt eventuell flytt- och anldggning av gang-
och cykelbanor som paverkas av exploateringen. Exploatdren ska sta for de faktiska kostnaderna
for de omradesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska
vidare regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 7. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Planomrédets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatdren inte erligga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 8. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrviarme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatoren.

Det dligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
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Exploatdren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomréadet.
Om flytt av ledningar d&ven behovs utanfor Planomradet som beror pé utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatéren bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 9. Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade

Kommunen erhaller option att hyra hyresritt eller forvirva bostadsritt eller 4garldgenhet for
boende enligt socialtjénstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Forvérv eller hyra ska ske pa marknadsmassiga villkor. Exploatéren forbinder sig att kontakta
Kommunen infor projektering for att, utifran Kommunens behov, faststilla hur manga
lagenheter som Kommunen har behov av, dock max 10 st lagenheter. Fragan kommer att
regleras ndrmare i exploateringsavtalet.

§ 10. Lagenheter/lokaler for sociala andamal

Kommunen erhaller option att hyra hyresritt. Lokalerna syftar till att sékra tillgang till
gemensamhetslokaler for sociala behov. Forvérv eller hyra ska ske pad marknadsméssiga villkor.
Exploatoren forbinder sig att kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran
Kommunens behov, faststilla hur manga lokaler som Kommunen har behov av, dock max 1 st
gemensamhetslokal. Fragan kommer att regleras ndrmare i exploateringsavtalet.

§ 11. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mgjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvédgd bedomning av
Planomréadets geografiska lage samt de atgérder Exploatoren atar sig att genomfora. Aktuella
atgdrder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt § 22.

MILJO- OCH ENERGI

§ 12. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2021.
Exploatdren ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 13. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljoanpassat
byggande.
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Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sitt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgdr ett for parterna gemensamt verktyg dir Exploatoren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomrédet.

Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 14. Social hallbarhet

For att sdkerstélla att anldggandet av Exploateringsomradet blir social hallbart avser Parterna att
upprétta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sékerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och
Exploatoren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 15. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploatéren bekosta sadan, kostnaden regleras 1
plankostnadsavtalet.

§ 16. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatéren bekosta sddan, kostnaden
regleras i1 plankostnadsavtalet.

§ 17. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
exploateringsavtalet ska atgiarderna specificeras, vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.
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§ 18. Markfororeningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomradet och Overlitelseomréadet utfora och bekosta
nddvéndiga utredningar om forekomst av markfororening och vid behov dven utféra och bekosta
de efterbehandlingsatgirder som pa grund av féroreningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark f6r annat dn
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare 1
exploateringsavtalet.

Kommunen édger ingen kdinnedom om att det ska finnas fororeningar inom omradet.
GENOMFORANDE

§ 19. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och héndelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomf6rande
av detaljplanen.

§ 20. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 fornyelsen/anldggandet av
Exploateringsomradet avser Parterna att upprétta ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen (plansektionen).
Kostnaden regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 21. Vegetation

Vid planering och projektering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§ 22. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomrédet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlatelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen 1
Ovrigt regleras. Avtalet ska godkédnnas och undertecknas av Exploatdren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomradet ar giltigt upphor detta
intentionsavtal att gilla i sin helhet.

§ 23. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs 1 exploateringsavtalet. Exploatdren ska stilla sédkerhet for vite och
allménna platser.
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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 24. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2023-12-31

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkénna exploateringsavtal enligt § 22 senast 2023-12-31
- Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dirvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Exploatéren nedlagda kostnader i projektet.

§ 25. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverldtas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatdren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del dérav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan 6verlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrdtta Kommunen (mark- och

exploateringssektionen). Ska ocksé detta avtal 6verldtas pd den nya dgaren giller forsta stycket
likval.

§ 26. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Simon Reppling
08-535313 28
Simon.reppling@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren &r:
Myr Ullhammar
070-277 71 28
Myr.ullhamar@akelius.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras

om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 27. Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.
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§ 28. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge
Datum:

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Simon Reppling
Exploateringsingen;jor

Bilagor:
Kartbilaga
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Ort:
Datum:

For Akelius Lagenheter AB
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