( BEGARAN 13{’2"‘*
j om planbesked enligt 5 kap 2 § Plan- och bygglagen '

HUDDINGE
KOMMUN

Kommunen ska ge sitt planbesked inom 4 ménader fran det att skriftlig begéran inkommit

Kommunen tar ut avgift for planbesked, se information sidan 2

Med begéran bifogas; Skickas via e-post till:
® Beskrivning av det huvudsakliga &ndamalet med plan@huddinge.se
atgérden Klicka pa lénken!
B Karta som visar det aktuella omradet
B Planerad byggnadsverk karaktar och ungeférlig Eller med post till:

omfattning (h6gsta vaningsantal, uppskattat antal
lagenheter, bebyggelsens utformning i stort etc).
B  Ovrigt material som den sékande vill bifoga

Plansektionen, Samhallisbyggnadsavdelningen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
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Plansektionen, Samhiillsbyggnadsavdelningen
Huddinge kommun

141 85 HUDDINGE

Begiiran om planbesked enligt 5 kap 2 § Plan- och bygglagen

Sdkande: Elsiec Anderssons dodsbo
Personnr: 19260327-2960
Adress: Holmgardsvigen 58/Jerkeryd

141 33 Huddinge

E-postadress: lejerkervdieéomail.com

Telefon: 070-607 66 45
Fasthbeteckn: Fuchsian 12

Adress: Réabocksvigen 14, 141 42 Huddinge

Andring av detaljplan

Var mor gick bort i oktober 2020. Dadsbodeldgarna onskar hirmed att anséka om 4ndring av befintlig detaljplan fran 1945
enligt ctt forenklat forfarande,

Vi dr medvetna om att kommunen normalt inte anser det ldmpligt &ndra detaljplanen fér enskilda smahusfastigheter:

- Om omridet redan omfattas av en fértdtning dér fastighetsindelning och byggratter har slagits fast.

- Vid dndrade forutsittningar eller vid behov av en fértitning bor byggrétter och fastighetsindelning andras genom
planldggning av ett stérre omrade i ett sammanhang.

- For de enskilda smahusfastigheter som nekas en planliggning, som endast berér en enstaka fastighet, sker en
systematisk kartldggning av plansektionen.

- Syftet dr att kunna identifiera s3dana omraden dér det finns liknande 6nskemal om &ndrade forutsattningar for
ett flertal fastigheter, for en senare planldggning i ett sammanhang.

Tradgard

Detaljplanen fér kvarteret Fuchsian r frén 1945 &r och féreskriver en minsta tomtareal pd 1 000 kvm da samhallets
férutsattningar var annorlunda. Planen upprattades direkt efter kriget och villatomternas arealer méjliggjorde sjélvhus-
héllning vad gillde potatis, rotfrukter, dpplen, jordgubbar, hallon, svarta och réda vinbdr m m. 53 ser tomten ut &n i dag, 75
&rsenare. Nu &r en s&dan hér stor tridgard i det ndrmaste overmaktig fér en normalfamilj d3 det tar flera dagar att bara
beskdra frukttraden och kéra bort riset. Likasa dr skotseln, att gréva upp och plantera potatis och gronsaker, rensa och
gddsla jordgubbs-, hallonland och alla vinbdrsbuskar m m &r valdigt krdvande. Tyvarr har trddgarden pd senare ar inte fatt
den omvardnad som behovts varfor den férfallit och vdr mamma har givit bort det mesta av skérden av dpplen och bjérnbar
da hon inte orkat ta hand om den.

Det finns nog inte mdnga familjer som kan tédnka sig att skdta om en sa hdr stor tradgard som kraver ndrvaro fér beskdrning
av sju stora dappeltrad, bevattning av tradgard och grasmattor, skdrda, ta hand om &dpplen och frukt, sylta och safta samt
dessutom klippa grdsmattorna hela sommaren. Ska man skota trddgérden finns det inte utrymme f6r nagra andra intressen
eller mojlighet att ta semester och resa bort.
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Byggnader

Bade hus och garage ir i alltfér daligt skick pa grund av dlder och bristande underhall fér att kunna renoveras till en vettig
kostnad. Huset ar byggt 1937 och &r pa tva plan med killare med en boyta pd 67 kvm och biyta pa 41 kvm. Senaste
inviandiga renovering skedde nog pa 60-talet och inskrénkte sig da till renovering av kék och fasad.

Killaren, som har fuktgenomslag pa samtliga viiggar, omfattar ett litet badrum med ett gammalt badkar i emalj som &r
husets enda bad/duschméjlighet, dar utéver finns en ouppvirmd matkéllare, dar potatis och frukt férvarades, en tvittstuga
med gammal tvattmaskin, husets enda toalett &r liten och trdng med handfat {(huset hade inte vattentoalett ndr det
byggdes), pannrum samt tva smé férvaringsutrymmen. En trappa upp i huset, dvs bottenvdningen, finns ett litet
vardagsrum, ett litet kok med kéksinredning fran 60-talet med gammal kyl-/frys och spis, en liten diskbdnk med daligt
vattenfldde och stopp i avrinningen i diskbaljan. Entrén ligger i en glasveranda. Husets trappor &r smala och branta.
Overvéningen innehaller tvd sma sovrum med snedtak. Utvandigt sa finns en altan med plasttak ddr det rinner ner vatten
fran taket utmed husviggen. Bade taktegel och underlag &r i behov av att behova bytas. Dessutom uppgick kostnaden for el
och virme 2017 till 34 000 kr.

Som Ni forstar dr fastigheten i detta skick svarsalt, aven om att man utifran taxeringsvardet, kan férledas att tro att den dri
vildigt bra skick. Taxeringsvirdet fér 2021 &r pa totalt 3 169 000 kr varav byggnadsvarde &r 883 000 kr och markvarde
2 286 000 kr.

Andring av detaljplan fér hela kvarteret

Vid granskning av tomtkartan fér kvarteret Fuchsian s framgar det av hojdkurvorna att de flesta tomterna &r svdra att dela
da de breddméssigt &r normala men lingdmdssigt s3 gar tomterna in mot det bakomliggande berget vilket i princip gor att
fastigheterna oméjliga att stycka av en ny tomt som kan bebyggas, da tomtmarken varken framfor eller bakom befintliga
byggnader, ar lampliga eller méjliga att bebygga da det saknas utrymme for att anldgga skaftvagar for en bakomliggande
fastighet. Detta medf&r sannolikt att det &r ointressant for kommunen att @ndra detaljplanen fér hela kvarteret for en
senare planldggning i ett sammanhang.

Majlig &ndring av detaljplanen for fastigheten Fuchsian 12 och jamforande av tomtytor for andra fastigheter

Fastigheten Fuchsian 12 omfattas for nirvarande inte av ndgot beslut om en dndrad detaljplan. Gallande byggplan fér
kvarteret Fuchsian ar fran 1945 och foreskriver en minsta tomtyta pa 1 000 kvm.

Byggplanen fér grannkvarteret Lovkojan med adress Torpdngsvagen &r fran 1975 och foreskriver en minsta tomtareal pa
600 kvm. Tomterna Lévkojan 12, 13, 20 och 21 baserar sig pa denna tomtstorlek. Betraffande Lovkojan 20 sa medréknas i
tomtytan dessutom den skaftvdg som dragits fram till denna tomt, en yta pa cirka 50 kvm.

Andra fastigheter som vi tittat pd som jamforelsematerial for normala tomter med 600 - 650 kvm i ndromradet &r Angsliljan
36 (Solfagravagen/Linnavigen) med byggplan frin 1964 med 600 kvm, Ekudden 12 (Tunholms vag) dr frdn 1964 med 600
kvm och Gurkan 6 (Parkhemsvégen) dr frdn 2013 med 800 kvm. Den senare har en valdigt speciell styckning med sned
inskarning bakom den ursprungliga byggnaden for att f3 ihop behdévlig markyta.

Fastigheten Fuchsian 12 ligger i ett ganska centralt omrade dir kommunen gjort en vasentlig fortdtning av bebyggelsen
inom en radie pa nagra kilometer, réknat frdn Huddinge centrum respektive Kvarnbergsplan. Férskola och ldgstadieskola
finns alldeles i ndrheten vilket gér det idealiskt for barnfamiljer. Fastigheten &r pd 1 407 kvm och kan med latthet bdde
delas i tva fastigheter och bebyggas med tomter i storleken 660 respektive 745 kvm om en delning goérs vid den befintliga
byggnadens husliv dar det gar en mur in fran vagen vid garageinfarten {se bilaga). Eftersom det inte behdver anldggas nagra
skaftvagar for att gora fastigheterna tillgingliga efter delning kommer den faktiska tomtytan som kan anvdndas vara
vésentligt stérre jamfért med ovan ndmnda Lévkojan 20. Anslutning till kommunalt vatten och avliopp torde ocksa vara latt
for den tillkommande fastigheten. Det féreligger inga buller- eller miljéproblem.

Enligt telefonmé&te med byggnadslovsavdelningen 2020-12-17 s3 féreligger inget f6rbud att riva de befintliga byggnaderna.

Vid telefonsamtal med lantméteriet 2020-12-18 s undrade handlaggaren om vi kunde képa in mark av intilliggande
fastighetsdgare fér nd upp till en tomtareal pd 1 000 kvm. Vi beddmer dock detta som utsiktslést d& dessa fastighetsdgare i
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sa fall inte sjilva skulle f& ndgra plana tradgardsytor kvar. Fastigheten Fuchsian 13 pé R3bocksvagen 12 har det
bakomliggande berget som begransar anvéndbar tomtyta och pa fastigheten Fuchsian 11 pd Kynédsvégen 17 sd begrénsas
anvindbar yta av stora garagebyggnader.

Det ska hir ocks3 patalas att fastigheterna R&bocksvdgen 4 — 10 i princip har tomterna en plan yta om 530 kvm till 750 kvm.
Nirmaste fastigheten Fuchsian 11, Rdbockvégen 12, har dock 1 000 kvm plan yta framfér huset ut till vagen.

som framgar av bifogat kartutdrag sd har fastigheten Fuchsian 12 dven gatunumret Kyndsvagen 19 inlagt. Kanske hade man
i &tanke att mdjliggéra en delning av fastigheten nér man ritade detaljplanen 1945.

Sammanfattning av skil som talar fér &ndrad detaljplan for fastigheten Fuchsian 12

- Marken &r lamplig fér bebyggelse, 2 kap 4 §

- Bebyggelse limpad for andamalet med hénsyn till trafik, vattenfdrsdrjning, aviopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhillsservice i dvrigt, 2 kap 5 §

- Inga bullerproblem, 2kap33a §

Med hénsyn till vad som ovan sagts om byggnadernas skick och storlek &r det inte meningsfullt att renovera och bygga till
dem. Enligt telefonsamtal med byggnadsnamnden féreligger inget forbud att begara tillstdnd att riva dem.

Vad giller tomten sa saknas det numer behov av s3 stora tomter som 1 000 kvm och den sjélvhushallning som forelag
direkt efter kriget. Nu &r tradgarden till stora delar férfallen med gamla frukttrad fran 50-talet och igenvaxta tradgdrdsland.
Det finns nog inte manga familjer som kan ténka sig att skéta om en sa hdr stor tridgard som kridver ndrvaro fér beskdrning
av sju stora appeltrad, bevattning av tridgard och grasmattor, skorda, ta hand om applen och frukt, sylta och safta samt
dessutom klippa grasmattorna hela sommaren, Ska man sk&ta tridgarden finns det inte utrymme for ndgra andra intressen
eller mdjlighet att ta semester och resa bort.

Vid delning uppfyller tomternas storlek den nya standarden som véxt fram vid fortatning inom kommunen med en tomtyta
p& 600 kvm. Det torde ocksa vara i kommunens intresse att, dar sa kan ske, fortata centrala Huddinge eftersom det innebdr
storre intikter och bittre utnyttjiande av kommunens resurser avseende skolor etc. | fastighetens naromrade bade finns
forskola och lagstadieskola. Fastigheten ar darfor idealisk bade for barnfamiljer och utifran kommunens synvinkel.

Utifran vad som ovan ségs s& ar det avgdrande om fastigheten fir delas och darmed bebyggas med tva hus eller att
fastigheten forblir som den &r med en tomtyta p& 1 407 kvm som bebyggs med ett hus, vilket dd kommer att begrdnsa en
framtida delning av fastigheten samtidigt som en sidan I6sning egentligen inte ger ett ekonomiskt utrymme foren
barnfamilj dd enbart marknadsvérdet, berdknat utifran taxeringsvardet skulle vara 4 200 000 kr (=3 169 000 kr/0,75). Till
vilket ska liggas kostnaden for nybygenation och en ej ovasentlig kostnad for rivning av befintligt hus och garage.

Begiran om andring av befintlig detaljplan i enlighet med 5 kap 2 § Plan- och bygglagen.

Med stod av vad som ségs ovan och bifogat material &nskar vi att Huddinge kommuns planavdelning, i enlighet med denna
begéran prévar fragan om en férenklad dndring av befintlig detaljplan for fastigheten Fuchsian 12 i enlighet med 5 kap 2 §
Plan- och bygglagen.

| gillande detaljplan, som &r frdn 1945, anges att minsta tomts storlek skall vara 1 000 kvm och att 5/6 av tomtytan skall
ldmnas obebyggd, dvs 1 172 kvm (=1 407 kvm x 5/6).

Vi 8nskar att minsta tomts areal istillet far sittas till 600 kv, liksom det som géller for referensfastigheterna i kvarteret
Lévkojan, Torpdngsvigen respektive Angsliljan, Solfagravigen/Lannavédgen.

Vidare 6nskar vi att byggyta medges med en markyta pa 150 kvm i tva vdningar samt garage pa 50 kvm. Om garage laggs
férsdnkt i gatuplan, sdsom befintlig byggnad, sa blir byggnaden saledes i 3 vaningar istdllet fér med friliggande garage.

Utifran bifogad tomtkarta for fastigheten Fuchsian 12 och tomtens nuvarande disposition synes ungefarliga matt for
tomterna vid en tomtstyckning bli ca 660 kvm respektive 745 kvm.
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Huddinge den 29 december 2020
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Gunnar Andersson Mattias Sannemo

Lars-Erlk Jerkeryd
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Avgkrift. Bile B
Stadsplanebestimmelser tillhdrande fOrslag
till dndring av stadsplanen for kvarteret
fingsliljan m.fl, i Huddinge kommun, upprittat
i april 1960 och reviderzt senast 1 januarl
1963.

1 %
Stadeplaneowridets anvindning

Med B betecknst omride f&r anvindas endsst Lér bootadsdndamil,

5 2
L W

i g 2 T R
¥eorl zom idcke for bohuoses

Med punktorickning betecknad mork fAr icke bebyggas. Dock mé

al

fir att tillgodose behovet av bilusnstdlliningsplaotser, 13ttare skirm-

tak cller dylilkt medres i den omfatining bygonuadsnimnden provar l8mn-

lict.

Sarskilds ireskrifter angicnde omrifden f3r ledningar.

Inom med u betecknad merk fir icke vidtagas anordningsr som
hindrar framdrzgznde eller underhfll sv uaderjordiska allminna led-

ningar.
§ 4.

Byzanadssatt

Med F betecknat omrdde fir bebyszos endast med hus som uppfdras

fristaende.
§ 5.

Tomts storlel

A med P betecknant omrfiide fir tomt icke givas mindre zreal &n

500 mg.

~

IS
Y Te

Del av tomt som fé4r bebyggas och antal bvegnader & tomt.

Av tomt som omfattar med P betecknat omride fir higst en femtedel

bebygegas och & sfdan tomt endast en huvudbygehnad uppfdras.
Huvudbyggnad md icke upptaga stirre bebyggd yta & marken &n 150 n°,

L

GArdsbyggnad fér icke uppfdras annat #n for garageindamil.



P,

g,

g7,

Vaninzsantal

1 med II betecknat omride fAr byggnad uppfdras med higst tva vé-

ningar.
§ 8,

Byzonadg hiid

% med II betecknat omrfde fAr byggnad icke uppftras $ill sttrre
ngjd &n 7,0 metexr.
¥ 9.

Antal lidgenheter

k med T betecknat omride far huvudbyggnad icke inrymma flera 4n
tvé bostadslégen&éter,
.Stockholm i januari 1963
Benzt Romare

Arkitekt SAR

Tillhﬁr kommuaalfullmﬁktiges beslut
" den 30/9 1963, § 129, betygar

Ake NWorén
' | Sekreterare
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