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Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for bostdder (pa Bergskammen 46) inom
kommundelen Segeltorp — avstamning infor granskning

Sammanfattning
Detaljplanens syfte dr att ge en byggritt som gor befintlig bostadsbebyggelse
inom fastigheten planenlig.

Planomréadet utgdrs av en kuperad villatomt 1 ett befintligt villaomrade 1
Segeltorp. Tomten dr ca 700 m? . P4 tomten finns utdver byggnaden, grés, enstaka
sma trdd/sly och enstaka storre trdd av bjork och gran. Omradet omfattas inte av
ndgra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur eller sérskilt biotopskydd. Inga
betydande naturvérden finns i planomradet.

Omrédet ar utpekat som kulturhistorisk vardefull milj6 i 6versyn av
kulturmiljéinventeringen fran 2013 vilket innebér att omradet bedoms téla
exploatering/fortdtning i viss grad under forutsittning att den gors enligt
identifierat monster och riktlinjer.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner da det &r
markanviandning for bostdder inom ett primaért fortdtnings- och
utbyggnadsomrade. Plansektionens bedomning av projektet utifran platsens
arkitektoniska och stadsméssiga forutséttningar ar att byggrétten ar [amplig att
prova och att detaljplanen kan stillas ut for granskning.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan f6r samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021,
Kommunstyrelsen beslot 6 mars 2019 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Bergskammen 46.

Samrid genomfordes under tiden 27 januari och 17 februari 2020.

Planen syftar till att préva en byggritt som mojliggdr de befintliga byggnader som
star pd fastigheten.

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner dé det &r
markanvéndning for bostidder inom ett primért fortitnings- och
utbyggnadsomréade, men planarbetet leder dock inte till ndgot dkat antal bostéder.
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Trafikplats Lingvreten Kolartorp

Oversiktskarta med omrddes liige i Segeltorp markerat med en bld ring.

Hur har samradet gatt till?

22 januari 2020 besldt planchefen att samrad far ske av detaljplan for
Bergskammen 46. Planhandlingar skickades ut den 27 januari till sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och till remissinstanser med anhéllan om svar senast 17
februari

Forandringar av planforslaget
Foljande fordndringar gors bl. a med hansyn till synpunkterna i samrddet:

e Planbeskrivningen text om dagvattenatgirder har uppdaterats
e Planbeskrivning fortydligas avseende den nya byggréttens storlek och syfte
e Plankartan har kompletterats med bestimmelse om markens h6jdséttning

Planomradet

Planomradet utgors av en kuperad villatomt i ett befintligt villaomrade i
Segeltorp. Tomten ar ca 700 m? . P4 tomten finns utdver byggnaden, grés, enstaka
sma trdd/sly och enstaka storre trdd av bjork och gran.
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Flygfoto pa fastigheten, aktuell byggnad markerad med streckad ring

Gillande detaljplan #r fran 1975 (kv Asen 0126K-9891)med markanvindning for
bostéder och anger byggritten till 2 vaningar och att byggnadsytan far uppta 1/5
av tomten eller max 200 m?.

Planomréadet ligger 1 nérheten av Jakobslunds industriomrdde men paverkas inte
av verksamheten dér. Bullernivderna ér acceptabla och luftkvaliteten god.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur eller
sdrskilt biotopskydd. Inga betydande naturvérden finns i planomradet.

Omradet ligger inom Milarens avrinningsomrade och vattenskyddsomrade. For
att skydda Milaren som vattentikt har Ostra Milarens vattenskyddsomrade med
skyddsforeskrifter upprittats. Den skyddsforeskrift som berdr planomradet
handlar om att tvitt av fordon inte far ske sa att vattenkvaliteten paverkas.

Planomréadet ligger hogt och riskerar dérfor inte att dversvdmmas vid 100-rs
regn.

Omrédet ar utpekat som kulturhistorisk vardefull miljo 1 6versyn av
kulturmiljéinventeringen fran 2013 vilket innebér att omradet beddms téla
exploatering/fortdtning i viss grad under forutsittning att den gors enligt
identifierat monster och riktlinjer
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Bla markering visar aktuellt omrdde.

Detaljplanen

Detaljplanen syftar till att prova en byggritt som medger de befintliga
byggnaderna pa fastigheten, en huvudbyggnad och ett garage.

Plankartan utformas sa att prickmark avgriansar dir byggnad inte dr lamplig att
placeras, utifrdn rekommenderat avstand till grannfastigheter. Byggnadens
maximala fotavtryck regleras ocksé genom att byggnadsarea anges. I den ingér
aven den mur och terrass som kan uppfattas som en utskjutande del av byggnaden.
Denna regleras 4ven med en hdjdsittning for att inte kunna uppforas hogre dn den
ar beldgen idag

Hojden pé huvudbyggnadens taknock anges i meter dver nollplanet.
Hojdsédttningen for byggnaden blir da relaterat till nollplanet och inte marknivan.
Hojdséttningen som provas i den nya byggritten dr den inmitta nockhdjden pa
byggnaden.



Foto av byggnad pa fastigheten Bergskammen 46

Natur

Planomradet ingér 1 en sekundér spridningskorridor for nyttoinsekter.
Detaljplanen paverkan pa spridningskorridoren beddms vara liten.
Ekosystemtjansten pollinering &r aktuell for omradet. Planen bedéms paverka
mojligheten till pollinering i liten grad.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Planomréadet ligger inom Malarens avrinningsomrade. Mélaren dr en
vattenforekomst och har miljokvalitetsnormer. Milaren har god ekologisk status
men uppndr inte god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsdmras och maélet ar
att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara god. Planforslaget bedoms
paverka Milaren som vattentikt i véldigt liten grad.

Planomradet ligger pé berg och infiltrationsformagan ér begransad. Detaljplanen
medger en utokad byggritt for befintlig fastighet. Det betyder att 40 m? yta har
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hardgjorts. Denna yta bidrar med dagvatten som ska tas om hand pa tomten i
ndgon form av fordrojningsédtgird. Efter fordrdjning anses dagvattnet inte paverka
recipienten ndmnvaért.

Den utdkade byggritten bedoms inte paverka skyfallsfragan da marken bestér
framst av berg bade fore och efter utbyggnad. Flodesviagarna i kommunens
skyfallsmodellering visar att skyfallet rinner lings gatorna varfor ingen
grannfastighet paverkas.

Kulturmilj6

Byggnaden kan upplevas som skrymmande i miljon och sticker ut genom sin hoga
hdojd, sérskilt frin védster, dd den &r placerad pa en hojd 1 den kuperade terrdngen.
Fran 6ster och sdder upplevs den som mer diskret. Omréadet har dock ett flertal
tilldgg av sentida byggnader av liknande karaktir samt om- eller pabyggda villor,
som redan har forandrat karaktdren pé den tidigare sannolikt mer sammanhallna
bebyggelsen. Varvid inga atgérder foreslés i form av planbestimmelser.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att planen inte bedoms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomnings-forordningen 2§). Motivet till stéllningstagandet
grundas pé beskrivningen ovan samt den analys som redovisas 1
undersokningshandlingen samt miljochecklistan i bilaga 1.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behover
darfor inte upprittas for planen.

Beridknad tid for granskning blir under september-oktober 2020

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r (och borjar ett ar frin det datum planen vunnit laga
kraft).

Forvaltningens 6vervagande

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner da det &r
markanviandning for bostdder inom ett primart fortdtnings- och
utbyggnadsomréde, planarbetet leder dock inte till nagot dkat antal bostéder eller
arbetsplatser. Andelen invanare med tillgéng till grénomraden inom max 800
meter paverkas heller inte

Forvaltningens bedomning av projektet utifran platsens arkitektoniska och
stadsmaéssiga forutsittningar &r att byggrétten dr lamplig att prova och att
detaljplanen kan stillas ut for granskning.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Plankostnadsavtal dr tecknat och bekostas av fastighetsédgaren. Plankostnaden
berdknas att bli 250 000 plus de utredningar som behover tas fram under arbetets
ging och ticks av plankostnadsavtalet. Planarbetet berdknas pagé under 2019-
2020. Forslaget innebér 1 6vrigt inga kidnda juridiska eller ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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