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Detaljplan for Regulatorvagen med flera inom kommundelen
Flemingsberg — information infor granskning

Sammanfattning

Utvecklingen av Flemingsbergsdalen kommer att genomforas under mycket ldng
tid och om- och utbyggnaden av Regulatorvigen behdver utformas och
genomforas med hédnsyn till bidde dagens forutsittningar och anslutningar till
befintlig omgivning savél som till framtida planerad utveckling.

I detaljplanens syfte ingér att mojliggora:

e Om- och utbyggnad av Regulatorvigen for att skapa tillgdnglighet av god
kvalitet for samtliga trafikslag i korsningarna Regulatorvigen och
Kvarnidngsviagen samt Regulatorviagen, Bjornkullavigen och
Regulatorbron.

e Regulatorvigen breddas och hdjs samt att utrymme ges for en
cirkulationsplats och for en framtida dragning av spéarvig.

e Reglering av gatunivaer som ansluter till nivaer for angrédnsande gator och
fastigheter.

Planomradet ligger i Flemingsberg och omfattar del av fastigheten Viséttra 1:1.
Fastighetsdgare d&r Huddinge kommun.

Viktiga fragor som utretts vid framtagandet av detaljplaneforslaget har varit risker
vid skyfall och platsens geotekniska forutsattningar.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen
har gjorts med beaktande av kriterierna 1 miljobedomningsforordningen.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Genomforandetiden ar 5 ar.

Planarbetet har en preliminar tidplan som anger antagande under kvartal 1 ar
2027.

Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér 1 linje med tidigare
stallningstaganden och stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan 2050.

Detaljplanen ar klar for att skickas ut pa granskning.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslot 2021-03-21 § 21 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att préva ny detaljplan for del av Viséttra 1:1 och del av Generatorn 2
(Stadscentrum).

Uppdraget innehéller en om- och utbyggnad av Regulatorviagen med angrénsande
gator.

I samtal med byggaktorer och i linje med tidsplanen for Flemingsbergsdalens
utveckling planeras nu for det forsta projektet Regulatorvdagen Etapp 1 (P.01). I
detta har man valt att bryta ut berdrda delar av korsningen mellan Regulatorvigen,
Bjornkullavdgen, Regulatorbron och den anslutande Kvarndngsviagen och uppritta
en egen detaljplan. Detta for att paskynda ett genomforande av etapp

1 da ombyggnaden av korsningen dr avgérande for den fortsatta utbyggnaden
inom Flemingsbergsdalen.

Planen syftar till att mojliggéra en om- och utbyggnad av Regulatorvéigen for att
skapa tillgdnglighet av god kvalitet for samtliga trafikslag i korsningarna
Regulatorvigen och Kvarnangsvéigen samt Regulatorvdgen, Bjornkullavdagen och
Regulatorbron. I syftet ingar att Regulatorvdgen breddas och hojs samt utrymme
ges for en cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvég. Detaljplanen
syftar dven till att reglera gatunivaer som ansluter till nivaer for angrdnsande gator
och fastigheter.

Planomradet
Planomradet bestér av del av fastigheten Visittra 1:1 i Flemingsberg.
Planomradet beror delvis detaljplan for Flemingsbergs arbetsomréde del 2, 0126K

- 11735. Laga kraft 1990-09-21. Detaljplanen mojliggor i berort omrade
uppforande av kontor och handel. Genomf6randetiden har gatt ut.

Planomradet beror dven del av detaljplan for Flemingsbergsdalen 1 (del av
Generatorn med flera) 0126K - 15891. Laga kraft 2014-09-18. Detaljplanen
redovisar Huvudgata inom berort omrdde. Genomforandetiden har gatt ut.
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Figur 1. Planomrddet redovisas med rod linje.

Aktuellt planomrade bestar idag huvudsakligen av berord del av Regulatorvigen
och 1 mindre omfattning de anslutande gatorna Regulatorbron, Bjornkullavigen
och Kvarndngsvigen.

Planomradet &r cirka 15 hektar stort och ligger 1 ett platt och 6ppet landskap.
Omrédet norr om Regulatorvigen utgors av grusad mark mellan gatan och en
traddunge med trivialskog. Den ndrmsta omgivningen utgdrs av stationsomradet,
industri- och verksamhetsomradet i Flemingsbergsdalen. I korsningen mellan
Regulatorvigen och Kvarndngsvigen har Fabege en ny byggnad med bland annat
kontor for Alfa Laval.

Vistra stambanan som utgor riksintresse for kommunikation ligger cirka 150 -
200 meter fran planomradet. Trafikverket har ett utpekat sparreservat utmed
jérnvagen for att i framtiden kunna bredda sparomridet med ytterligare spar.
Planomradet berors inte av riksintresset for kommunikation eller utpekat
sparreservat.

Planforslaget
Detaljplanen syftar till att mdjliggéra en om- och utbyggnad av Regulatorvigen
for att skapa tillgénglighet av god kvalitet for samtliga trafikslag.

Regulatorvigen blir stadsdelens samlande huvudgata. Gatan utformas som
boulevard med ett brett gaturum med plats for sparvig och buss, gang- och
cykelbanor pa bada sidor om vigen och tydlig avgransning for gdende. En
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cirkulationsplats anlidggs vid korsningen Regulatorvigen och Bjornkullavéigen.

Figur 2. lllustrationsplan som redovisar planerad utformning av Regulatorvigen.

Plangrdnsen redovisas med svart streckad linje.

Sparvag Syd ar ett projekt 1 samarbete mellan Huddinge kommun och Region
Stockholm for att gora det enklare att resa i de sddra delarna av Stockholm.
Arbete pagéar med utredningar av Sparvag Syd och exakt dragning &r ej faststalld
men utvecklingen av Flemingsbergsdalen utgér fran dessa forutséttningar. En
breddning av Regulatorvigen innebdr att plats ges for framtida sparvagnstrafik 1
gatans mitt.

Viktiga frigor som utretts vid framtagandet av detaljplanen har varit
oversvamningsrisker vid skyfall och geotekniska forutséttningar. Utredningen av
skyfallsfragor visar att utbyggnaden av Regulatorvégen har liten paverkan pa
omriden nedstroms vid skyfall. Framkomlighet och tillgénglighet for
raddningstjénst paverkas inte nimnvart. De 6kade flddena som utredningarna
visar, dr 1 huvudsak till f6ljd av omkringliggande fordndringar i
Flemingsbergsdalen. Aven platsens geotekniska forutsittningar har utretts.
Utredningen av geoteknik visar att planomradet ar ldmpligt for planerad
utbyggnad utifran stabilitetssynpunkt. Inga sirskilda stabilitetsforbattrande
atgarder krivs och dérav inga regleringar i plankartan som sdkerstiller utférandet
av detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Beréknad tid for granskning dr den 7 september 2026 till den 2 oktober 2026.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (6 kap. 5-6 §§) ska kommunen underséka om en detaljplan
kan medfora betydande miljopaverkan. Undersdkningen har gjorts utifrdn
kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsfoérordningen.

Darefter ska kommunen, enligt 6 kap. 7 § miljobalken, fatta ett beslut om planen
innebér betydande miljépaverkan eller inte.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor betydande miljopéverkan.
Det innebir att ndgon strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behover tas fram (6 kap. 3 § miljobalken).

Samrdd om undersdkningen har genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm, som
gjort samma beddmning.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad mellan den 13 oktober — 14 november 2025.
Samridsbrevet skickades till sakdgare enligt fastighetsforteckningen och till
remissinstanser. Planhandlingar och utredningar som utgér underlag till
planforslaget har funnits tillgdngliga pé projektets webbplats samt pd kommunens
servicecenter, huvudbiblioteket pd Kommunalvigen 28 och pa biblioteket 1
Flemingsberg. Ett 6ppet hus holls den 22 oktober med 25 antal personer
ndrvarande. Yttranden har inkommit fran tio remissinstanser, tre sakidgare och tva
ovriga.

Inkomna yttranden frén remissinstanser lyfter bland annat fragor om
ledningssamordning, vigarnas utformning och hantering av dagvatten samt
skyfall.

Inkomna yttranden fran sakédgare och privatpersoner har bland annat handlat om
vagarnas utformning och hur angrénsande fastigheter berors av den planerade
utbyggnaden samt hur detaljplanen hantera den planerade framtida exploateringen
1 Flemingsbergsdalen.

Forandringar i plankartan
Forandringar sedan samradet:

e Plangrinsen har dndrats. Fastigheten Generatorn 10 och infarten till
Generatorn GA:3 ingér inte ldngre 1 planomradet.

e Reglering av markens hdjd har flyttats och dndrats.

e Reglering av trdd pa Kvarndngsvégen har tagits bort.

e En utformningsbestimmelse kring skdrmtak har lagts till intill
fastighetsgrinsen till fastigheten Separatorn 1.

Forandringar i planbeskrivningen
Fordndringar sedan samrddet:

e Stillningstagande kring skyfallsfrdgor har uppdaterats utifran utredning som
tagits fram.

e Stillningstagande kring geoteknik och stabilitet har uppdaterats utifran
utredning som tagits fram.
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e Fortydliganden kring hantering av dagvatten och dagvattenanlédggningar.
e Fortydliganden och uppdateringar kring detaljplanens genomforande rérande
markreglering, ledningsritter och gemensamhetsanldggningar.

I 6vrigt har redaktionella d&ndringar gjorts.

Genomforande
Genomforandetiden ar 5 ar.

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet vilket genererar
kostnader. Kommunen forvéntas erhdlla ersittning motsvarande investeringarna i
detta projekt.

Gemensamhetsanldggningen Generatorn GA:3 berors av detaljplanen.
Gemensamhetsanldggningen dndamal dr lastgata och sdkerstiller in- och utfart till
parkeringar pa flera fastigheter samt utfart for varutransporter. Funktionen som in-
och utfart for lastgatan behalls och kommer att anpassas till ny hojdsattning av
vigen. Gemensamhetsanldggningens placering kan dndras genom lantmaéteribeslut
och om alla deldgare ar 6verens. En sddan 6verenskommelse forvintas foreligga
vid antagande av detaljplanen och ska tecknas infér ansékan om
lantmateriforrattning.

Utbyggnad av gator och ledningar bedoms ske under 2027 till 2028.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningens bedomning &r att projektet 6verensstimmer med kommunens
oversiktsplan 2050.

Avvdganden avseende hdllbarhet
I planarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv.

Planforslaget bedoms dverensstimma med intentionerna i det hallbarhetsprogram
for Flemingsbergsdalen som fardigstélldes 2020. Méalsittningen enligt
programmet &r att Flemingsbergsdalen ska bli en stadsdel med litet klimatavtryck
som ger forutsittningar for att leva ett klimatsmart liv.

Avvdganden avseende funktionsvarierades och dldres énskemal och behov
Ombyggnaden av korsningen och Regulatorvigen forbéttrar framkomlighet for
alla trafikslag och skapar en tryggare och mer inkluderande stadsmiljo.

For funktionsvarierade och dldre innebér fordndringen en mer orienterbar
stadsmiljo, diar mdjlighet att sjalvstindigt ta sig till och fran kollektivtrafik
forbéttras.

Avvdganden utifran barnkonventionen
Ombyggnaden av korsningen och Regulatorvigen forbattrar framkomlighet for
alla trafikslag och skapar en tryggare och mer inkluderande stadsmiljo.

For barn innebér fordndringen en mer orienterbar stadsmiljo, dar mojlighet att
sjdlvstandigt ta sig till skola och fritidsaktiviteter forbéttras. En sddan milj6 gor att
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barn och deras forédldrar kan kénna sig tryggare, trots att gatan &r stor och véntas
hantera stora trafikfloden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ombyggnad av gatan inom detaljplanen medfor investeringskostnader for
kommunen om cirka 100 miljoner kronor.

Huddinge kommun forvéntas erhélla ersittning motsvarande investeringarna 1
detta projekt genom exploateringsbidrag frin framtida detaljplaner med
tillhérande avtal inom Flemingsberg.

Driftkostnaden efter utbyggnad véntas 6ka ndgot dd vigsektionens bredd okar
jamfort med befintlig vigsektion. Till framtagandet av genomforandebeslut ska
driftkostnaderna tydliggéras och klargoras.

Waldemar Hessel

Planarkitekt
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