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Introduktion

O Centrala Huddinge

Denna rapport har tagits fram pa uppdrag av ledningen for
kommunstyrelsens férvaltning, Huddinge Samhallsfastigheter AB och Huge
Bostader AB. Studien har utforts av Mandaworks AB och genomfértsien
process med deltagare fran de tre uppdragsgivarna samt konsulter fran
Nyréns arkitekter (kulturmiljokompetens) och Tengbom arkitekter (delstudie
kommunalhuset).

Rapporten redovisar en sammanstallning av slutsatser som bedéms
intressanta att studera vidare. Den &r att betrakta som ett arbetsmaterial
som inte kommer att antas genom politiskt beslut, men som kan fungera
som ett av flera underlag i kommande planering.

Strakstudie centrala Huddinge

Bakgrund

Utvecklingsplanen foér centrala Huddinge med fokus pa Sjodalen och
Fullersta utgdr vagledning fér kommande utveckling. Utvecklingsplanen ar
mer detaljerad &n 6versiktsplanen, men fortfarande pa en ganska Gversiktlig
niva. For straket runt Kommunalvéagen, fran Huddinge centrum till och med
Kommunalhuset och Prastgarden, finns ett behov av att redovisa lamplig
markanvandning och byggnadsvolymer pa en mer detaljerad niva for att

ge underlag for kommande planering. Fragan har aktualiserats bland annat
av att det finns behov av att pabdrja planering av utveckling av fastigheten
Kommunalhuset 2, som tomstalls 2028 nar huvudbibliotek och kommunal
forvaltning flyttar ut.

Syfte

Forstudiens syfte ar att skapa en samsyn inom koncernen och ett underlag
for fysisk planering av utvecklingen inom ett avgrédnsat omrade runt
Kommunalvagen. Forstudien avses utgora underlag for dels prioritering
mellan projekt, dels for att ta fram uppdrag om nya exploaterings- eller
investeringsprojekt. Forstudien innebar inga stallningstaganden om
inriktning for kommande planarbete. For enskilda delar kan fortsatta
utredningar kravas for kunna bedéma lamplighet och inriktning.

Forstudien ska kunna fungera som ett av flera underlag for
stallningstaganden om utveckling av omradet under lang tid. Man maste
dock ta hansyn till att framfor allt delar om ekonomiska konsekvenser ger en
bild som endast galler vid rapportens framtagande.

Innehall och avgransning

Forstudien har fokus pa att skapa forutsattningar for ny bebyggelse,
attraktiva motesplatser och gaturum som framjar orienterbarhet och
sakerhet for oskyddade trafikanter. Arbetet syftar till att konkretisera och
utveckla malen i Utvecklingsplanen for centrala Huddinge, samtidigt som
utrymme har givits for att ifrdgasatta och utmana planens mal och strategier
om valgrundade argument presenterats.

Forstudien omfattar analyser och volymstudier av straket fran Sjodalsparken
till Prastgarden, med en 6vergripande helhetssyn och djupare studier av
utvalda omraden.

Forstudien foreslar tankbar utveckling for ett antal delomraden. For en del
omraden kan en utveckling vara nara férestaende. For de omraden dar ingen
omvandling &r néra férestdende redovisas potentiella férslag som syftar till
att visa pa mojlig samordning med narliggande utvecklingsomraden.

Parallellt har kommunkoncernen tagit fram ett mer detaljerat underlag som
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stod for beslut om fortsatt planering av fastigheten Kommunalhuset 2.

Arbetsmetodik

Arbetet har genomférts i nara samarbete mellan Huddinge kommuns
arbetsgrupp och konsulter. Processen inleddes med en inldsning av
tillgangligt underlag och en analys av omradets forutsattningar, inklusive
platsbesok. Darefter har olika scenarios for utvecklingen tagits fram och
utvarderats. Tva huvudriktningar konkretiserades med forslag pé struktur,
for att slutligen landa i ett samlat férslag med néagra alternativa I6sningar
for specifika tomter. Arbetet har bedrivits iterativt, med kontinuerlig dialog
och avstamningar for att sakerstélla att forslagen méter kommunens
strategiska mal och lokala forutsattningar. Mandaworks har ansvarat for
analys och framtagande av utvecklingsforslag. Till férslagen gallande
Kommmunalhuset 2 har Huddinge Samhallsfastigheter ABs konsult
Tengbom lamnat underlag. Kommunen har beskrivit konsekvenser och
genomforandeaspekter. Detta har sammanstallts i denna gemensamma
rapport.

I bilagor finns separata rapporter som redovisar bebyggelseférslag for
kommunalhuset samt antikvarisk bedémning av férslaget.

Féljande personer har deltagit i arbetet:
Gunilla Wastesson, uppdragsledare.

Gunilla Sundstrém, Josefin Lind, Julia Piitsep, Maria Wikenstal, Alfred
Boutto, Mauricio Ruiz Vergara, Agneta Persson Hellsten, Karolina Kron,
Katarina Pelin, kommunstyrelsens forvaltning.

Tove Sandahl Fransson, kultur- och fritidsférvaltningen
Ellen Bjork, Huddinge Samhélisfastigheter AB

Operativ styrgrupp:
Mats Hermansson, ordférande, llona Klein Gullberg, kommunstyrelsens
férvaltning

Hakan Lindblom, Huddinge Samhélisfastigheter AB
Anders Daniels, Huge Bostédder AB.
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Geografisk avgransning

Omradet som studerats omfattar fastigheterna Gdddan 1 och 2, Gésen 1,
Torsken 1, Flundran 2 i Sjodalsparken, Klockargarden 4 (parkeringstomten),
Klockargérden 3, Kyrkskolan 1, Telegrafen 1 och 2, Tomtbergaskolan 13,
Kommunalhuset 2, Biblioteket 3 och 6, del av Tomtberga 3:1 (Skogshdjden)
samt gator och allman plats mellan fastigheterna.

Markdgoférhallandena inom omrédet visas i kartan nedan.
Kommunen har radighet 6éver de fastigheter som &r fargmarkerade, antingen
genom direkt agande eller via kommunala bolag.

Inledningsvis har hela omradet studerats som en helhet, med analyser

av mojliga tillagg och utvecklingsmojligheter oberoende av nuvarande
fastighetsagare. Fortsatt dialog planeras med berérda fastighetsagare for
att klargora forutsattningarna for framtida forandringar.
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Forutsattningar

Overgripande planer

RUFS: Huddinge C i Stockholmsregionen

Centrala Huddinge &r i den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2060,
samradsversion) utpekat som ett strategiskt utvecklingslage.

Narheten till den regionala kdrnan Flemingsberg paverkar Huddinges roll i
regionen och starker vikten av dess kopplingar till ndrliggande omraden och
dess egen identitet som ett lokalt centrum.

Ett regionalt cykelstrak ar utpekat vaster om jarnvagen langs med
Huddingevagen, vilket innebar att att det inom omrédet for forstudien

inte behover planeras for de specifika dimensioner och krav som regional
cykling medfor.

Inga regionala grona samband identifieras specifikt i ndarheten

av centrum. Det ar dock relevant att notera att boende i centrala

Huddinge (ur kommunalt perspektiv) har relativt Iangt till de riktigt stora
sammanhi3ngande naturomradena som redovisas i RUFS. Detta &r en viktig
aspekt att beakta i den fortsatta planeringen for att sékerstélla tillgéngen till
gronstruktur och rekreativa varden.

Strakstudie centrala Huddinge

Kartutsnitt hdmtat ur RUFS 2060 (samradsversion). (Omrédet for férstudien markerat med en svart ellips.)
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Oversiktsplanen: Huddinge C i kommunen

Enligt Huddinges Gversiktsplan karaktariseras straket langs
Kommunalvagen av en sekvens av olika tatheter och funktioner.

Kring pendeltdgsstationen definieras omradet som ett stadsdelscentrum,
medan Kvarnbergsplan pekas ut som ett stadsutvecklingsomrade for stérre
forandring. Strackan daremellan, zonen kring kyrkan och kommunalhuset,
definieras som ett stadsutvecklingsomrade fér mindre férandring.

Denna indelning innebér att strukturforslaget for straket behdver anpassas
med olika angreppssatt beroende pa delomradets férutsattningar och
utvecklingspotential.

Oversiktsplanen betonar ocksd behovet av att stirka gréna
spridningssamband tvars éver Kommunalvagen, sarskilt i zonen for mindre
forandring. Det innebér atgarder for att forbattra ekologiska och rekreativa
kopplingar. Vidare pekas Kommunalvagen och tvarande gator ut som
huvudcykelstrak, vilket innebér att gatusektionerna bor dimensioneras for
att ge tillrackligt utrymme for cykeltrafik.
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Kartutsnitt hdmtat ur Huddinge kommuns 6versiktsplan, markanvandningskartan. (Omradet fér forstudien markerat med en svart streckad linje.)
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Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Utvecklingsplanen for centrala Huddinge ger ytterligare vagledning
for strukturens utveckling genom att belysa viktiga aspekter pd en mer
detaljerad niva. Ett betydande skyfallsstrék har identifierats genom ’
centrum, tvars 6ver Kommunalviagen, med behov av atgarder for att hantera

dagvatten och skyfall pa ett hallbart satt.

Planen féreslar ocksa torgbildningar som centrala inslag i omradets .
utveckling, med sarskilt fokus pa centrala Huddinge och Kvarnbergsplan s

som platser for méten och aktiviteter.

De befintliga parkerna, Sjodalsparken och Radsparken, pekas ut som g
prioriterade grénytor i omradet. Dessa parker spelar en viktig roll for
rekreation och gronstruktur och bor ges sarskild uppmarksamhet i den

fortsatta planeringen.

Kulturmiljon lyfts som sarskilt viktig att beakta, utvecklingsplanens
medskick angdende detta redovisas separat pd kommande sidor.

Fyravagledande strategier

Utvecklingsplanen redovisar fyra strategier for utvecklingen, som beskrivs
nedan. Dessa strategier har fungerat som vagledning i arbetet med analysen

och utvecklingen av strukturen.

Halsosamt med gronskan inpa
knuten

Halsosamt med gronskan inpa knuten

| centrala Huddinge &r det nara till grénska och vatten.
Genom grona och bla strak i form av parker, olika
typer av gronytor, sjdar, dammar och aar skapas en

sammanhangande struktur som mynnar ut i naturreservaten.

Utvecklingen av omradet sker med tydlig hansyn och
integrering av olika typer av ekosystemtjanster, sasom
vattenrening, pollinering och aktivt friluftsliv. Naturen inpa
knuten skapar forutsattningar for en god halsa och ger
mojlighet till fysisk aktivitet, lugn och ro och gemenskap.

Utveckla en sammanhallen gronstruktur.
Framja mangfunktionell grénska och ekosystemtjanster
Sakerstall god dagvatten- och skyfallshantering

Strakstudie centrala Huddinge
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Kartutsnitt Markanvandningskarta centrala Huddinge 2050 (kélla Utvecklingsplan for centrala Huddinge).

Tillgdngligt och nara for ett
enklare vardagsliv

Tillgangligt och néra for ett enklare vardagsliv

| centrala Huddinge ar det gangavstand mellan vardagens
och fritidens platser. Prioriterade, gena, och aktiva gang-
och cykelstrak ombonar och skapar nyfikenhet.

Centrala Huddinges struktur utvecklas sa att den
uppmuntrar till ett aktivt och gemensamt stadsliv.
Kollektivtrafiken ar effektiv och det enklaste valet for
léngre resor. Fler kopplingar och tatare bebyggelse okar
rorelsefriheten och minskar barridrerna.

«  Kopplaihop omradet med fokus pa hallbart resande
+  Utveckla Huddinge station till en attraktiv bytespunkt
«  Skapa smarta och flexibla parkeringslésningar och

godstransporter

Plats for moten i attraktiva och
trygga miljéer

Plats for moten i attraktiva och trygga miljoer

Har mots man i vardagen, till fritid och fest. | centrala
Huddinge finns métesplatser sommar, vinter, host och var.
Har finns platser for stillhet och aktivitet.

Centrala Huddinge genomsyras av en 6ppen och inklu-
derande atmosfar. Alla aldrar ges méjlighet att anvanda
de offentliga rummen. Centrala Huddinges identitet lyfts
fram med hjalp av historia, konst och kultur.

«  Mojliggor for moten aret runt for alla
Skapa fler platser for barn och unga
Synliggor Huddinges historia och kulturmiljoer

.

.
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Tatt och blandat ger smastadens
fordelar

Tatt och blandat ger smastadens fordelar
Framtidens centrala Huddinge byggs med utgangspunkt i
dagens karaktar, kulturmiljo och kvaliteter. | nasta arsring
inryms smastadens fordelar med ett tryggare och enklare
satt att leva i nya klimatsmarta byggnader och platser. Det
byggs tatt och nara med gronska och vatten integrerat i
strukturen.

Att utveckla centrala Huddinge i strak ar ett verktyg for att
férena utvecklingen av omraden i omradets ytterkant med
centrumkarnan. De olika omradena i centrala Huddinge

ska upplevas som tillgangliga genom en sammanhéangande
stadsvav. Bostader, arbetsplatser och service blandas for en
vaken och aktiv stadsmilj for fler av dygnets timmar.

«  Planera for hog tathet i karnan och kring viktiga strak
«  Utveckla genom komplettering, omvandling och varsam
komplettering

- Behall och utveckla funktionsblandningen
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Kulturmiljovarden

Kulturmiljovarden behandlas i en separat analys dar konsekvensbedémning av forstudiens
alternativ har gjorts. Har ges en kortfattad sammanfattning av medskick fran olika underlag som
behandlar kulturmiljén:

Utvecklingsplanens medskick angaende kulturmiljén

Kulturmiljon &r sarskilt viktig att beakta i omradet, och utvecklingsplanen redovisar féljande
stallningstaganden:

Synliggoér och integrera historia: Planeringen ska lyfta fram Huddinges historiska utveckling,
med sarskild hansyn till bevaransvard bebyggelse och omrédden som préglas av viktiga
kulturhistoriska spar.

Varsam komplettering: Ny utveckling i omrdden med bevarandevarda strukturer ska anpassas
till omgivningens karaktar och arkitektoniska varden, sarskilt i etablerade kulturmiljoer.

Omréaden fran Sjédalsvagen, Sjodalsparken till Radsparken pekas sarskilt ut som vardefulla
kulturmiljoer.

@ Kulturstraket mellan Huddinge centrum och Fullersta

Utvecklingsplanen lyfter fram kopplingen mellan Huddinge station, Fullersta bio, Fullersta
gard och Fullerstaparken. Malet ar att starka omradets synlighet och attraktivitet genom
att utveckla Fullersta gard och Fullerstaparken till en attraktiv malpunkt for kultur och
rekreation. Straket kan forstarkas med pausplatser och malpunkter. Detta kan kompletteras
med skyltning, belysning och dterkommande markeringar som starker dess identitet. Detta
strék ansluter till centrum men ber6r inte Kommunalvéagen direkt.

@ Historiska straket lings Kommunalvigen

Kommunalvégen foreslas bli ett historiskt strak som speglar platsens utveckling fran
medeltida sockencentrum till kommuncentrum. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader langs
straket, sdsom kyrkan, préstgarden, kapellet, kommunalhuset och Tomtbergaskolan, ska
bevaras och vardas.

Nya tillagg och férandringar ska ske restriktivt, med antikvarisk sakkunnig medverkan.
Historiska platser ska kunna anvandas for samtida funktioner, exempelvis som motesplatser
eller kulturella evenemang.

Straket kan forstarkas med pausplatser och méalpunkter som lyfter fram samhallets
framvaxt, exempelvis jarnvagen och den historiska dragningen av Kommunalvagen. Detta
kan kompletteras med skyltning, belysning och aterkommande markeringar som starker
dess identitet.

Strékstudie centrala Huddinge
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Medskick enligt Antikvarisk bedomning férstudie Kommunalvagen

Strukturforslaget som tagits fram inom detta uppdrag har parallellt granskats ur ett
kulturmiljoperspektiv av Nyréns arkitektkontor. Syftet har varit att identifiera och bedéma de
kulturhistoriska vardena i omradet 1angs Kommunalvdgen, samt att lyfta fram forhallningssatt
som bor vagleda den fortsatta planeringen. Resultatet redovisas i bilagan Antikvarisk
beddémning - Strakstudie Kommunalvagen (Nyréns, 2025). (# samt kompletterande PM)

Den antikvariska analysen har genomférts i ndra dialog med arbetet med forstudien och har
delvis integrerats i den foreslagna strukturen. Det innebar att vissa justeringar redan gjorts i
relation till de kulturhistoriska varden som beddmts sarskilt betydelsefulla.

| detta avsnitt sammanfattas de 6vergripande medskick som galler for hela studieomradet. For
respektive fastighet redovisas specifika medskick pa sidan 23-29.

« Kommunalvégens kulturhistoriska karaktar préglas av dess langa utvecklingslinje - frén
agrart landskap till sockencentrum och vidare till ett administrativt och urbant centrum.
Bebyggelsen langs straket representerar olika epoker och samhallsskeden och ska darfor
hanteras med sarskild varsamhet.

« Omradets visuella och rumsliga kvaliteter ar av stor betydelse. Viktiga siktlinjer — framfor allt
mot Huddinge kyrka — bor bevaras eller forstarkas. Detta galler sarskilt relationerna mellan
kyrkan, prastgarden, kommunalhuset, kyrkskolan och omkringliggande landskapsrum. Nya
volymer bor placeras och utformas med hansyn till dessa samband.

» Skala, topografi och typologi bér vara styrande faktorer i den fortsatta planeringen. Den
varierade topografin Iangs straket skapar naturliga rumsligheter som &r starkt kopplade till
platsens historia. Ny bebyggelse bor anpassas efter dessa forutsattningar snarare an att
bryta mot dem.

« Det agrara landskapets spar, sdsom 6ppna marker, solitdra trdd och rumsliga gréanser
(exempelvis alléer och bergi dagen), ar fortfarande tydligt Iasbara och utgor varden att
bevara eller referera till i ny gestaltning.

» Bebyggelse ikansliga lagen, sarskilt nara kyrkskolan, prastgarden och langs axeln mot
kyrkan, bor studeras vidare med avseende pa skala, materialitet och placering. Det féreslas
att viss ny bebyggelse kan prévas, men med begransad hdjd och utformning som harmonierar
med den befintliga karaktaren.

« Kommunalhusets kulturhistoriska varde ligger inte bara i byggnadens arkitektur utan aven
i dess orientering och relation till landskapet och kyrkan. Vid eventuell pabyggnad eller
omvandling rekommenderas att byggnadens ursprungliga kvaliteter respekteras och
forstarks, exempelvis genom att arbeta med indragna volymer och tydlig avlasbarhet mellan
gammalt och nytt.

« Attlyfta fram en tvarkoppling mellan kyrkan och kyrkogarden, med anknytning till historia
och kultur (se langre fram i denna rapport) lyfts fram som ett vardefullt gestaltningsgrepp.
Analysen rekommenderar att denna utvecklas vidare, garna med hjalp av skyltning,
berédttande element eller formgrepp som starker forstaelsen for platsens historiska lager.

 Tradridder och grénstruktur 1angs Kommunalvagen ar rumsskapande element som starker
vagens karaktar. Avldgsnande av dessa beddms som negativt ur kulturmiljdsynpunkt.

Strakstudie centrala Huddinge

Antikvarisk beddmning - Strakstudie Kommunalvéagen (Nyréns, 2025).
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Analyskarta kulturhistoriska vardebdrare

éppna delar / f.d. jordbruksmark

Oppna delar med spridda solitara

trad / f.d. jordbruksmark

Huddinge kyrkogard, yta fram till

1960-talet

Bevarad mindre bergshojd

inom Sjédalsparken

Bevarad brynzon

Bevarade naturmarkspartier
Bevarade storvuxna tallar
Vagdragning tillkommen fére 1700
Végdragning tilkommen 1800-1900
Vagdragning tillkommen 1900-talet
Bebyggelse med kyrklig anknytning
Bebyggelse som uttrycker kommuna
férvaltning / samhallsfunktioner
Ovrig bebyggelse

Numrering som visar till text pa sid.1

Avgrénsning strakstudie

Urval siktlinjer mot kyrktornet

Betydelsefull vy utifran
kulturhistoriskt perspektiv,
nummer hanvisar till text
(se bilaga antikvarisk
bedémning)

Hajdkurvor:
10 meter, 5 meter, 1 meter

Landskapsrum med tydlig
inramning

Byggnad, upplevd
som landmérke

Markant brant, synlig
fran langt hall

Mindre brant

Skogshsjd,
synlig fran langt hall

| Avgrénsning strakstudie
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Trafik och rorelse

Utvecklingsplanens medskick angaende trafik

Utvecklingsplanen lyfter vikten av att prioritera hallbart resande och att skapa en trafikmiljo dar
gang, cykel och kollektivtrafik ges goda forutsattningar. Detta utgor en central utgangspunkt for
forstudien.

Kommunalvagen har i dagslaget en bristfallig utformning fér gdende och cyklister, med
funktionella brister, passager som inte ar trafiksdkra och avsaknad av ett sammanhangande
cykelnat. Enligt utvecklingsplanen ar det angeléget att denna typ av infrastruktur férbattras
i takt med att omradet utvecklas. Ett mal ar att gang ska vara det sjalvklara fardmedlet inom
centrala Huddinge, och att cykel ska utgora ett attraktivt alternativ aven for langre resor.

Utvecklingsplanen lyfter dven behovet av att starka kopplingarna inom omradet och till dess
omland, bade med kollektivtrafik och genom battre gang- och cykelvdagar. Kommunalvagen
foreslas utvecklas som ett viktigt strék for rorelse, trygghet och tillgdnglighet — och bor

pé sikt kunna inrymma separerade gang- och cykelbanor samt forberedas for ett framtida
kapacitetsstarkt kollektivtrafikslag, exempelvis sparvag.

Vidare framhalls att gdngmiljoerna ska vara trygga, tillgangliga och val utformade fér alla
invanare — oavsett alder, kon eller funktionsvariation. De viktigaste gédngstraken ska koppla
samman stationen, centrum och viktiga malpunkter som skolor, parker och rekreativa miljcer.

Cykelinfrastrukturen i omradet ar i varierande skick, och pd manga hall tvingas cyklister
idag samsas med biltrafik eller gdende. Kommunalvagen identifieras som ett av de strak
déar cykelnétet behover forbattras. Det foreslas en utbyggnad av sdkra, bekvdma och
kapacitetsanpassade cykelbanor.

Slutligen betonar utvecklingsplanen behovet av att frigra centrala ytor fran markparkering och
istallet satsa pa funktionsblandad bebyggelse och mobilitetshus i kombination med strategiskt
placerade parkeringslésningar. Genom att omforma ytor ldngs Kommunalvagen skapas
mojligheter att starka sambanden genom centrum, minska barridreffekter och bidra till ett mer
sammanhangande och tillgangligt stadsrum.

Strakstudie centrala Huddinge
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Kalla: Utvecklingplan for centrala Huddinge

i} Vagnat och stamnat

a ] 4

mam

=[]

Jarrvag
Zathg vig

Kommunal huvudgata
= utredning ek

Samnat for kollektivirafik
- utiedningsstrk

Framtida linje 172 (schematisk)
Planskid kosning/trafikplats
Flanskildhat

Bytezpunkt

Cykelkarta
i = Regionalt cykelstrak
= Huvudcykelstrak

ia5 Uredningstrak

Uppdaterat 2025.06.13
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Kommunalvdgen brister och behov

Kommunalvéagen har inget omedelbart behov av reinvestering, men har 1ag
- delvis mycket I&g - standard pa géng- och cykelbanor och stora problem
med avrinning. Genomférande av atgarder avseende Kommunalvagen

far bedémas och prioriteras inom ordinarie investeringsplanering och

med hansyn till utveckling inom anslutande kvartersmark. | samband med
angransande projekt for atgarder i stationsnara miljon far granssnitt mellan
projekten definieras. Framtida sparvag ska inte omojliggoras.

Utvecklingsplanen for centrala Huddinge pekar ut behovet av att starka
grona spridningssamband éver Kommunalvagen och aven langs med gatan,
vilket i férstudien lyfts som viktiga atgarder att vidta vid sidan om eventuell
exploatering. Utvecklingsplanen pekar dven ut det historiska stréket vilket
behover samordnas med eventuell utveckling av gatan.

Ekonomiska konsekvenser:

Om spéarvég ska anlaggas i Kommunalvigen kommer det att innebéra
omfattande ombyggnad av hela Kommunalvagen. Ett eventuellt
genomférande ligger i sa fall mycket Iangt fram i tiden. Investeringar kommer
att behdva goras innan dess. Det finns pa vissa stréackor mycket stora
brister i gdng- och cykelinfrastrukturen som kommer att behdva dtgardas.
Exploatering i straket kan innebé&ra behov av atgarder p& Kommunalvagen.
I samband med det kan andra atgarder, t ex for att forbattra for gdng-och
cykeltrafik och utveckling av det foreslagna historiska straket genomféras.
Exploateringsersattning for évergripande infrastruktur fran narliggande
exploateringsprojekt kan bli aktuell. Exploatering som &r privat finansierad
innebdr ett bidrag till finansiering av atgarderna.

Kartan till héger visar kérbanans utbredning samt
gang- och cykelstrak langs Kommunalvdgen. Syftet &r
att ge en 6versiktlig bild av hur rérelserummet l&ngs
Kommunalvdgen &r organiserat idag — med fokus pa skill-
nader i sektioner, relationer mellan trafikslag och rumslig
karaktar. Den varierar mellan trdnga passager och bredare
partier med separerade gangbanor vilket har betydelse for I/ - o i ™ i k L PREEAN. ¥ L . . .
upplevelsen av rummet (&r det en “vag” eller “gata”?). . f y P8 e Y. Y N 4 . B . e A _ X Gangvag
wolf | T & E ) . y : \ A " : Stig
[ Bilvdgkdrbana

Cykel- och géngvag
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Sparvdgskorridor

Eventuell framtida Sparvag

Det pagar for narvarande analyser av mojligheten att i framtiden anlagga en
sparvag langs Kommunalvagen for att pa sikt ersatta expressbusslinje 172
nar denna nar sitt kapacitetstak. En viktig utgangspunkt for denna forstudie
ar att inte omojliggdra en sparvag i framtiden. Darfér har en grov korridor
tagits fram for att mojliggora olika I6sningar och for att anpassa féreslagen
bebyggelse sa att den inte inkrdktar pa denna korridor.

Sparvagen skulle kunna ga i blandtrafik pa delar av strdckan, men pa vissa
strackor finns lutningar som goér blandtrafik oldmplig. En korridor pa 25
meter anses vara ett lampligt matt att utga ifrén for att sakerstélla tillrdcklig
flexibilitet for framtida I6sningar. Foér att mojliggdra en hdg grad av flexibilitet
i framtida I6sningar har flera tdnkbara lagen for sparvéagen identifierats.

| kartan till hbger redovisas de tva ytterligheterna (ett nordligt och ett
sydligt ldge), vilket tillsammans bildar en maximerad korridor. Syftet ar att
skapa ett handlingsutrymme fér framtida beslut om sparvdgens dragning
och utformning, utan att ny bebyggelse i nértid skapar hinder fér dessa
mojligheter. Det &r dock inte avsikten att befintlig bebyggelse inom den
markerade zonen ska rivas, utan enbart att undvika att nya byggnader
placeras inom detta omrade. De tranga sekvenserna géller

1. Skolmuseum (vid Férsamlingshemmet) som eventuellt skulle behdva
flyttas for att méjliggéra en 25 m korridor

2. Smal passage vid kyrkskolan/kommunalhuset dar antingen kyrkskolan
skulle behéva flyttas alternativt kommunalhuset fa en mer indragen position
vid en framtida ombyggnad

3. Passage vid prastgdrden dér intrang pa trddallé eller férgardsmark séder
om gatan kan krévas.

| forstudiens olika forslag har nya byggnader placerats utanfor den
maximerade korridoren, vilket ocksa dverensstdmmer med behovet av att
hantera buller Iangs straket.

For mer information, se bilagan “Sammanstallning av underlag for korridor
for eventuell framtida sparvag”

Strakstudie centrala Huddinge
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Buller

En begréansande parameter fér utveckling av omradet ar buller fran
trafiken, bade fran tagtrafiken pa Vastra stambanan och biltrafiken pa
Kommunalvagen. Kartan till hdger visar nuvarande varden. (Vart att nédmna
ar att Trafikverket har identifierat ett eventuellt framtida behov av utdkat
riksintresse for att bygga ut sparomradet med ytterligare tva jarnvagsspar
med en Okad trafikering, vilket skulle innebé&ra kade bullernivaer).

Fdljande slutsatser har dragits kopplat till omréden ldngs gatan:

Ytor framfor ABF-huset och kyrkskolan: Exploatering mojlig
men utmananade ur bullersynpunkt: Eventuell bebyggelse skulle
kunna skarma om den férlaggs som lamell I1dngs gatan. En mer
Oppen struktur har sannolikt sémre forutsattningar, kraver fler
smaldgenheter och tekniska I6sningar.

Klockargarden 4 (parkeringstomten): P-hus bor kunna fungera som
bullerskdrm for bostader, men da dven Kommunalvdgen har hga
bullernivder ar det férmodligen endast lampligt med smé lagenheter.
Exploatering av bostader besdms inte lamplig ur bullersynpunkt.

Goésen, Gaddan: Bedoms vara svart att exploatera da det inte finns
utrymme for lameller Idngs gatan. Bullerskdrm mot spéaren ej rimligt.

=t S
Egg:rs{lzl:‘!.[;aa j:rnvag, Trafikverket och kom s

.40 dB
BBR: 40-45dB
3 o .. . 45‘50 dB
Halften av rummen maste véanda mot en tyst sida (max 50 - 55 dB
45 dB). 55 - 60 dB
.o .. o . 60‘65 dB
61-65 dBA: Stora lagenheter: halften av rummen maste vatta mot tyst B 65-70dB
sida. Smé lagenheter: Ddmpande atgarder ex balkong (I1angs med hela S B 70-75dB
fasaden pa halften av rummen) \ M 5.8

56-60 dBA: Stora lagenheter OK med balkong (I&ngs med hela fasaden
pa halften av rummen). Sma ldgenheter max 35 kvm OK.

S \?’E Jirnvig - befintlig OP
a

{\Y = M/ Jamvag - befintig OP
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Farligt gods

Vastra stambanan

Vastra stambanan utgor riksintresse for kommunikationer och fungerar som
led for farligt gods, vilket innebar begransningar for byggnation langs med
gatan.

Foljande riktlinjer géller for Iampliga funktioner inom olika avstand frén
farligt gods-led (zonerna markeras i kartan till héger):

e ZONA (0-30 mfran spar): Odling, parkering, trafik, friluftsomrade

e ZONB (30-50 m fran spar): Bilservice, industri, kontor, lager,
friluftsomrade, parkering, tekniska anlaggningar, handel, idrotts- och
sportanlaggningar

e ZONC (50-150 m fran spar): Bostader, centrum, vard, 6vrig handel,
kultur, skola, hotell och konferens, idrotts- och sportanlaggningar

Dessutom finns forslag till utdkat riksintresse for utékning av vastra
stambanan vilket skulle innebara ytterligare breddning av zonen.
Oséakerheter kring hur stor breddnignen skulle bli pd denna sida av sparet
gor att en eventuell framtida utdkning inte redovisas i det har skedet.

Resonemang:

Strukturforslagen som tas fram bor respektera riktlinjerna for farligt gods
genom att undvika all form av bebyggelse inom zon A och undvika bostader
inom zon B.

Strakstudie centrala Huddinge
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Kartan visar riskzoner for
farligt gods utifrén gallande
riksintresseavgransning.
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Sammanfattande bedomning av forutsattningarna for den fysiska utvecklingen

Féljande kartor redovisar en sammanstallning av de befintliga strukturer som beddms vara viktiga att inkludera
eller beakta i det fortsatta strukturarbetet. Kartorna visar ingen analys eller specifika stallningstaganden,

utan utgor en tolkning av tillgangliga underlag och en kartlaggning av centrala fysiska element. Strukturen har
organiserats utifran utvecklingsplanens fyra vagledande strategier for att tydliggéra samband mellan grénstruktur,
rorelsestruktur, rumsliga kvaliteter och bebyggelsens funktion.

Karta som visar gréna och bla strukturer som berér Kommunalvigen- Karta som visar strak for bil, gdng och cykelt och som berdr
straket (parkstrukturer, vatten och flédesvagar vid skyfall). Kommunalvdgen-straket (tvdrande och langsgaende rorelser).
g y f’,
// ’I

\
5
-

-

~
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b
-

) KOMMUNALVAGEN
i PARKER (ALLMAN PLATS)
PARKER ‘UPPLEVD’ (KVARTERSMARK)
KYRKOGARD
«= REKREATIVA STRAK
I OVERSVAMNINGSY TOR 100-ARSREGN (VATTENDJUP 0.1-1.0 m]

"oy, . GANG
Yoo, -—-  PRIORITERADE SKYFALLSYTOR INOM OMRADET i
¥ s s
“4 =% FLODESVAG GANG/CYKEL
Bl VATTENYTOR — BIL

Halsosamt med gronskan inpa knuten Tillgangligt och néara for ett enklare vardagsliv

Utgangspunkter for forstudien: 2 Utgangspunkter for forstudien:

o Delaven “grén gradient” genom centrum (UP). « Kommunalvégen har bristande infastruktur for gdende och cyklister i

» Koppla samman rekreativa strak mellan parkrummen (UP). dagslaget. Ge plats for gang, cykel och bil Iings Kommunalvagen.

e Ge utrymme for framtida skyfall, foretradesvis med grona I6sningar med « Forbattra tillgangligheten for tvarkopplingar fér gang- och cykeltrafik
multifunktion for rekreation och andra ekosystemtjanster. over Kommunalvagen.

Kommentar:  Inte omojliggdra en framtida sparvag langs Kommunalvagen.

« Notera att i denna studie ingar att utreda stallningstagandet att
kvartersmarken i kv Flundran ska tillféras Sjodalsparken, tydliggora
entreer till Sjédalsparken och Radsparken samt hantering av Skoghdjden

Strékstudie centrala Huddinge 15 MANDAWORKS



Karta som visar platsbildningar och funktioneri bottenvéningen
som berdér Kommunalvégen-straket.

N o A

IDROTT

KULTUR

LEKPLATS

CAFE JRESTAURANG
CENTRUM

NARCENTRUM

URBANA STRAK

ENTRE TILL LOKAL | BOTTENV.
UPPLEVD OPPEN FASAD
GATURUM MELLAN FASADER
KOMMUNALVAGEN

Plats for moten i attraktiva och trygga miljoer

Utgangspunkter for forstudien:

« Hhandel/service ska inte konkurrera med de tva centrumpunkterna
Huddinge C och Kvarnbergsplan.

« Samtidigt ska stréket I1angs Kommunalvdgen upplevas som aktiverat och
tryggt. Mojligt att titta pd andra andra typer av “dragare”, exv aktiverade
utemiljder (parkmiljo), privata aktorer, motesplatser som kyrka och ABF
mm. Lokalplanering: Inga behov av kommunal verksamhet har uttryckts,
men kan andras efter lokaliseringsutredningar och strukturplaner.

Kommentar:

o Detfinns enrisk att flytt av verksamheter som bibliotek och kommunhus
kommer att minska mangden aktiva bottenvaningar, vilket forstudien
syftar till att belysa (samt behdver bevakas i den fortsatta processen.)

Strakstudie centrala Huddinge
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Karta som visar bebyggelse kring Kommunalvigen-straket och
dess funktion (bostader, verksamheter etc)

VERKSAMHET
SAMHALLSFUNKTION
BOSTADER
KOMPLEMENTBYGGNAD

STADSUTVECKLINGSOMRADE FOR MINDRE UTVECKLING
STADSUTVECKLINGSOMRADE FOR STORRE UTVECKLING
UTVECKLING STADSDELSCENTRUM

Tatt och blandat ger smastadens fordelar

Utgangspunkter for forstudien:

+ Utvecklingsplanen pekar ut tre zoner:
» Huddinge C: stadsdelscentrum, fértatning.
« Kvarnbergsplan: stadsutvecklingsomrade for stérre utveckling.
» Dé&remellan stadsutvecklingsomrade fér mindre utveckling.

Kommentar:

« Utvecklingsplanen uttrycker fokus pa hégst fortatning kring noderna Huddinge C och
Kvarnbergsplan. | detta uppdrag har vi 6ppet prévat hur detta kan tolkas och, utifran
flera aspekter (kulturmiljo, buller, risk, genomférbarhet m.m.), dragit slutsatsen att zonen
mellan noderna bor vara ett stadsutvecklingsomréde fér mindre utveckling —i linje med
utvecklingsplanen.
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Rumsanalys och sammanstdllning av mojliga utvecklingsforslag

| denna del av rapporten presenteras en helhetsidé for hur landskapet

och de fysiska strukturerna langs Kommunalvagen kan utvecklas som

en samlande ryggrad for framtida stadsutveckling (som inkluderar bade
bebyggelse och landskap). Utgangspunkten ar att skapa en tydlig struktur
av landskapsrum — platser med olika karaktar och funktion — som starker
sambanden genom omradet och lagger grunden fér en sammanhallen och
levande stadsmiljé.

Landskapsrummen féreslas fungera som en robust och flexibel struktur,
dar grénska, offentliga rum och strék binder samman befintliga kvaliteter
med nya utvecklingsmaojligheter. Denna landskapsstruktur kan successivt
kompletteras med nya byggnadsvolymer, utifran framtida behov och
forutsattningar.

Utdver den 6vergripande landskapsidén redovisas dven inzoomningar for
respektive fastighet inom studieomréadet. Har presenteras forslag pa méjliga
utvecklingsinriktningar, i vissa fall med alternativa I6sningar som belyser
olika nivaer av exploatering och anvandning. For varje omrade redovisas
ocksa 6vervaganden kring genomférbarhet, kulturmiljovarden, och de
kvaliteter som ar viktiga att bevara och utveckla.

Tillsammans utgor dessa forslag ett flexibelt ramverk som mojliggor en
langsiktig, stegvis utveckling av straket — med landskapet och de offentliga
rummen som en tydlig grundstruktur.

Strékstudie centrala Huddinge 17 MANDAWORKS



Rumsanalys

Gronbla struktur

De befintliga kvaliteterna i landskapsrummet ar en viktig
utgangspunkt i arbetet med att utveckla strukturen.

Grona parker och strak

Strukturen av parker utgér en viktig stomme for

den framtida utvecklingen. Parkerna fungerar som
grona lungor som erbjuder rekreation, fordrojning av
regnvatten och en plats for sociala aktiviteter. Vidare
kan parkernas struktur skapa ekologiska korridorer
som binder samman olika delar av staden. Genom att
utveckla och koppla samman gréna strak kan dessa
platser starkas som viktiga delar av stadens offentliga
rum.

Landskapet buffrar

Groéna ytor &r ocksa viktiga for att ta emot och

fordrdja regn. Genom att bevara eller skapa stora,
genomtrangliga ytor fér dagvatten och nedsankta ytor
kan kapaciteten for férdrojning vid stora regnmangder
(skyfall) 6kas. Detta bidrar till att minska risken for
Oversvamningar samtidigt som ekosystemtjanster
bevaras.

Strakstudie centrala Huddinge
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Rumsanalys
Huvudstrak och tvdrkopplingar

Kommunalvagen &r ingen enhetlig gata, utan varierar

i skala, karaktar och omgivning. Ldngs straket méts
Oppna parkrum, kulturmiljéer, offentliga byggnader

och bostadsbebyggelse — en variation som skapar
identitet och dynamik. Variationen langs straket kan
betraktas som en kvalitet, och forstaelsen for dess olika
delar ar central fér en Idngsiktig utveckling. Genom att
tydliggora befintliga rumsligheter och méjliga kopplingar
skapas en struktur dar olika platser far egen karaktar,
men hélls samman av landskap, rorelse och offentliga
rum.

| analysen har ett antal tvarkopplingar identifierats —
platsspecifika samband som satter tomternai ett storre
sammanhang och visar pa deras relation till viktiga
malpunkter i omradet. Férslag pa utveckling av dessa
ingdr inte i denna studie, utan detta ska ses som en
analys av potentialen:

Kulturstraket + centrum

Det finns potential att stdrka sambandet mellan
Kommunalvagen och Huddinge centrum. Centrum ar en
betydelsefull nod och samlingspunkt, som ocksa utgor
borjan pa en kulturell axel mot Fullersta gard med flera
viktiga malpunkter langs vagen.

Gronbla koppling: Sjodalsparken - Kyrkdammen

Den gréna dalgangen mellan Sjodalsparken och
Kyrkdammen utgor en viktig koppling bade rekreativt
och ekologiskt. En kontakt 6ver Kommunalvagen

kan bidra till att minska barriareffekter och starka
helhetsupplevelsen av det grénbla natverket.

“Minnenas promenad”*

Denna tvarkoppling férbinder kyrkan, kulturbyggnader
som teatern och ABF samt kyrkogarden. Tillsammans
utgor dessa platser ett kulturhistoriskt sammanhang
som kan synliggdras och férstarkas genom en sekvens
av lugna, reflekterande rum. * Rubriken minnenas
promenad syftar inte till att namnge en gata utan endast
manifestera/inspirera till en identitet.

Offentlighetens rum

Kommunalhuset och Radsparken har en viktig
funktion som offentliga motesplatser i Huddinge.
Gangférbindelserna mellan dem kan ges en tydligare
roll, med potential att fungera som en del i ett storre
publikt sammanhang i omradet.

Parkentré mellan skola och prastgard

Entrén vid Prastgarden bildar en naturlig 6vergéng
mellan bebyggelsen och parken. Omrédet har en stark
koppling till lek, [arande och lokalhistoria, med narhet till
skolor och kulturmiljéer.

Kvarnbergsplan och gymnasieomradet

I norr ansluter Kommunalvagen till Kvarnbergsplan,

som enligt utvecklingsplanen ar en kommande
utvecklingsnod. Aven om omradet ligger utanfér detta
uppdrags geografiska avgransning, ar sambandet viktigt
att ha med i den rumsliga analysen.

Uppdaterat 2025.06.13
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Rumsanalys

En sammansatt helhet: gronbla struktur och tvarkopplingar

Sammanfattning: Ett strak som byggs upp av flerarum
och binder samman med omgivningen!

Det féreslagna stréket bestar av flera fysiska rum
som binder samman Huddinge centrum med sina
omgivningar och integrerar historiska, ekologiska
och sociala funktioner. Det historiska straket ldngs
Kommunalvégen &r centralt, men de tvdrgdende
rumsligheterna som kantar det—t.ex. kopplingarna
till Huddinge C, Fullersta, Kyrkdammen och
Sjodalsparken—gor det sarskilt intressant.

Malet &r att varje enskild del av stréket ska bidra till
tryggare, mer valkomnande och levande miljéer som blir
befolkade och attraktiva for alla.

Strékstudie centrala Huddinge 20 MANDAWORKS
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Mojlig bebyggelseutveckling med lyhordhet for det
befintliga

Detta uppdrag har syftat till att undersoka olika
alternativ for fortatning I1angs straket Kommunalvigen.
Det priméara studieomradet omfattar stradckan mellan
Forelltorget och Prastgarden, markerad med réd linje i
bilden intill.

Under arbetets gang har flera begréansningar
identifierats, vilket skapar osakerhet kring vad som ar
genomforbart. | férstudien redovisas darfor ett antal
mojligheter for de studerade tomterna, med resonemang
kring byggnadsplacering, bevarandevarden

och potentiella risker. Under arbetet har input

fran antikvarisk bedémning paverkat och format
slutsatserna.

For de tomter som besdms mest relevanta att utveckla
presenteras ett huvudalternativ, tillsammans med
alternativa I6sningar som kan vara aktuella att studera
vidare. Inzoomningar och tillhdrande resonemang
redovisas pa kommande sidor.

Avslutningsvis sammanfattas mojligheternaien
Oversiktsbild som visar det samlade forslaget. Denna
bild &r inte avsedd att representera en trolig utveckling,
utan snarare att illustrera alla férslagen samlat. En mer
aterhallsam utveckling bedéms vara sannolikt.

Strakstudie centrala Huddinge
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Kartoéversikt med Fastighetcbeteckningar och numrering inzoomningar (se kommande sidor).
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1. Tomtbergaskolan 13 (Prdastgarden) och Telegrafen 1och 2

Forstudien foreslar att fastigheten Tomtbergaskolan 13
(prastgarden) ses som en del av en helhet, dar dven en
framtida utveckling av fastigheterna Telegrafen 1 och 2
inkluderas i sammanhanget.

Tva alternativa forslag presenteras, ett med gavelmotiv
mot gatan, och ett med en mer langsgaende struktur.

Offentlighetens rum

Ett viktigt medskick fran forstudien &r att omradet

ar en del av tvarkopplingen som binder samman
Kommunalhuset med Radsparken. Nya tillagg bor,
genom sin utformning och anslutande landskap, starka
entréerna till parken. Detta kan géras genom satsningar
pa ytorna mellan kvarteren, som eventuellt kan aktiveras
pa olika satt, samt genom omsorg om hur fasader och
bottenvaningar utformas for att skapa trygghet och
tydlig tillhorighet.

Osé&kerheter och genomférandefrdqor :

For fastigheten Tomtbergaskolan 13 finns ett
intresse fran fastighetsdgaren for utveckling av
bostadsbebyggelse i nértid. Diskussioner om férslag
och konsekvenser férs mellan kommunen och
fastighetsdgaren i sedvanlig ordning.

Det &r oklart om angéring kan I6sas pa ett bra satt for
fastigheten Tomtbergaskolan 13 (Préstgdrden) utan att
kv Telegrafen berérs, vilket medfor att det ar osédkert
om Tomtbergaskolan 13 kan genomféras oberoende av
Telegrafen 1och 2.

Fastighetsdgarna i kvarteret Telegrafen har inte uttryckt
ndgot intresse av férdndring. Skisserna visar potentiella
mdjligheter. Planering och genomférande av de tva
fastigheterna kan eventuellt behéva samordnas.
Atgérder i allmdnna anldggningar kan bli aktuellt i
samband med genomférande av kvartersmark.

Beakta att Kommunalvagen ska kunna utvecklas till
stadsgata med god standard och med sparvég.

Omradets kulturhistoriska vérden ska beaktas.

Ekonomiska konsekvenser:
Exploateringen beddms inte innebdra nagra

nettokostnader fér kommunen. Eventuella investeringar i

kommunal infrastruktur bekostas av exploatéren.

Strakstudie centrala Huddinge

Huvudalternativ: Oppen struktur mot gatan

Prastgardstomten féreslas fa en 6ppen I6sning, genom att byggnaderna

placeras med gavlarna mot gatan.

For Telegrafen 1 och 2 utgér forslaget fran befintliga volymer, som kantar

gatan och samtidigt mojliggdr angdéring inifran kvarteret. Fasadliv och

byggnadshdjder efterliknar de befintliga byggnaderna for att minimera

negativ paverkan pa siktlinjer och landskapsbild.
D& utfart mot Kommunalvagen inte ar lamplig mellan fastigheterna kan

detta forslag innebara behov av gemensamhetsanlaggning fér angoring via
fastighet Telegrafen 1. Angodring och parkering behdver studeras vidare.

Kulturmiljé och landskapsbild: Denna struktur har anpassats till den

antikvariska bedémningen och méjliggor en stérre visuell kontakt mellan

Kommunalvdgen, Radsparken och kyrkan. Hansyn tas till prastgardens

upphdéjda ldge, dess historiska karaktdr och behovet av 1ag skala mot végen.

Byggnadshdéjder och avstand kraver fortsatt varsam utformning.

Sektion Telegrafen

Bostédder

Uppdaterat 2025.06.13

Alternativ: Kanta gata

FoOr prastgarden har ett forslag tagits fram av
fastighetsagaren. | forslaget livar bebyggelsen med gatan,
i linje med den foreslagna sparvagskorridoren.

Forslaget kan kombineras med samma som ovan for
Telegrafen 1 och 2 men har i bilden till hdger illustrerats
som en L-fomard struktur som tillsammans med
Prastgarden formar ett storkvarter.

Angoring planeras inom respektive fastighet, men har
visat sig vara utmanande. P& Prastgardstomten riskerar
intern angoéring att férvanska kulturmiljon, medan angdring
frdn Kommunalvdgen skulle paverka trafikfunktionen
negativt. Nagon parkeringsl6sning i enlighet med
parkeringsprogrammet har inte redovisats.

Kulturmiljé och landskapsbild: Det starker gaturummet
pa den norra sidan av Kommunalvdgen men &r negativt
ut kulturmiljohdnsyn de det begrédnsar kontakten mellan
Kommunalvédgen och kyrkan / parken jamfért med idag
och minskar méjligheten att kunna ldsa det gamla agrara
kulturlandskapet.

Befintligt kommunalhus
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2. Kommunalhuset 2

Huddinge Samhallsfastigheter AB genomfor for
narvarande en studie av Fastigheten Kommunalhuset
2, dar olika utvecklingsalternativ utvarderas.
Samtliga alternativ utgar fran att den aldre delen

av Kommunalhuset samt biblioteket bevaras samt

en ny lamell placeras langs med Tingsvagen bakom
biblioteket.

Den nyare delen (mexitegelbyggnaden) kan antingen
bevaras och utvecklas genom pabyggnad, eller rivas
och ersattas med nya volymer som féljer riktningen

i de befintliga byggnadskropparna. Det bor dock
understrykas att en rivning av hela mexitegelbyggnaden
skulle innebara negativa konsekvenser for kulturmiljon
samt en 6kad milj6- och klimatpaverkan, vilket inte ligger
i linje med utvecklingsplanens ambitioner.

Ett huvudalternativ har annu inte valts for
kommunalhusfastigheten, eftersom flera osakerheter
kvarstar. En mer detaljerad redogoérelse for alternativen
tas fram av Huddinge Samhallsfastigheter AB.

Offentlighetens rum

Ett viktigt medskick fran forstudien &r att platsen
framfor Kommunalhuset utgor ett centralt offentligt rum,
som med fordel kan utvecklas till en motesplats (som
skulle kunna bli allman plats i ny detaljplan). Platsen ar
en del av det tvargdende strék som kopplar vidare till
R&dsparken.

Osékerheter och genomférandefrdgor:

Omradet och byggnaderna har stort kulturhistoriskt
vérde vilket maste beaktas i kommande planering. Det
finns en stor osdkerhet om vilken anvdndning som ar
majlig i byggnader som bevaras. Det &r dérfér nskvért
med s4 stor flexibilitet som mdjligt.

Kommande detaljplan kommer sannolikt att innebéra
behov av genomférande av allman plats. | samband
med planering behéver avvdagning ske av omfattning
pa investeringar i 6vergripande anldggningar, dvs
ombyggnad av Kommunalvédgen, i samband med
utveckling pa kvartersmark. Mest angeldget &r
atgérder for battre framkomlighet fér gdng och cykel pa
Kommunalvédgens sddra sida. En exploatering har bér
dven medféra en upprustning av Kyrkogdrdsvégen, vilket
vore positivt i och med att den idag endast har en smal
gangbana.

Planering samordnas eventuellt med Skogshdjden,
atminstone inledningsvis. Parkeringslésning och
atgérder i Kyrkogardsvagen behéver samordnas mellan
Kommunalhuset 2 och Tomtberga 3:1 (Skogshdjden).

Osékerhet kring parkeringslésningar: | de olika
bevarandealternativen &r inte parkeringsfragan Iést, i
nybyggnadsalternativet finns battre maojlighet att I6sa
parkering

Strakstudie centrala Huddinge

Ekonomiska konsekvenser:

Lokalerna pa Kommunalhuset 2 blir vakanta i och med

att biblioteket och kommunal férvaltning flyttar till nya
lokaler i centrum. Det bedéms vara en ldg efterfragan

pa kontorslokaler i omrddet dd kommunen flyttar och en
alternativ anvédndning av platsen utreds. Det &r av intresse
for koncernen att undvika tomstéllda lokaler. Utveckling
av bostéder och forséljning av del av fastigheten

skulle innebdra ett en intdkt for kommunkoncernen,

grovt uppskattat 40 — 50 miljoner kronor (férutsatt att
mexitegeldelen rivs).

Bostader (bevarande+ pabyggnad)

Den aldre delen av kommunalhuset samt biblioteket
bevaras. Den nyare delen (mexitegelbyggnaden)
bevaras och utvecklas genom pabyggnad.
Fasadkaraktédren behalls, samtidigt som tillagget tydligt
séarskiljs fran den &ldre byggnaden.

En ny lamell placeras langs med Tingsvagen.

Parkering och trafik: Parkeringslésningen ar inte utredd.
Det ar oklart hur tilkommande behov kan tillgodoses
inom fastigheten.

Miljo och klimat: Alternativet innebdr 1ag klimatpaverkan
da det bygger vidare pa befintliga strukturer snarare &n
attriva och bygga nytt.

Kulturmiljé och landskapsbild (ur antikvarisk
bedémning): Av de tre alternativen lyckas alternativ 1
bést med att tillvarata befintliga kulturhistoriska varden
trots att de volymer som féreslds byggas pa riskerar att
dominera 6ver ursprungligt kommunalhus (1948).

Rekommendation: Pdbyggnad péverkar rumsligheten
pa platsen framfér kommunhuset och kréver fortsatt
utredning. H6g gestaltningsniva krévs, sarskilt fér stra
huset.
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Bostader (ombyggnad)

Forslaget bevarar utformning och skala mot platsen
framfor Kommunalhuset genom att den aldre delen av
kommunalhuset samt biblioteket bevaras. Den nyare
delen (mexitegelbyggnaden) bevaras delvis — framst mot
Kommunalvagen — medan 6vriga delar ersatts med nya
volymer som ges en mer tillbakadragen placering, vilket
minskar deras visuella paverkan och bevarar viktiga
siktlinjer mot kyrkan. En ny lamell placeras langs med
Tingsvagen.

Parkering och trafik: Parkeringsldsningen ar inte
fardigutredd. Forandringen kan skapa battre
forutsattningar att inrymma parkering inom kvarteret,
men kraver fortsatt analys.

Milj6 och klimat: Klimatpaverkan bedéms som mattlig da
delar av befintlig byggnad bevaras, samtidigt som nya
volymer tillfors.

Kulturmiljé och landskapsbild (ur antikvarisk
bedémning): Alternativ 2 lyckas bra med att tillvarata
platsens befintliga kulturhistoriska vérden sett fran
kommunalparken, men medfér en negativ paverkan pga
en mer omfattande rivning av kommunal-férvaltnings-
huset (1964).

Rekommendation: Féreslagen bebyggelse bér
utformas med hénsyn till Tonsalen och ABF-huset. Hég
gestaltningsniva krévs, sérskilt for éstra huset.

Uppdaterat 2025.06.13

Bostader (nybyggnad)

Den éldre delen av kommunalhuset samt biblioteket
bevaras. Den nyare delen (mexitegelbyggnaden) rivs
och ersatts med nya volymer som foljer riktningen i de
tidigare byggnadskropparna. En ny lamell placeras langs
med Tingsvagen.

Sparvag: Alternativet mojliggor anpassning till en
framtida sparvagskorridor.

Parkering och trafik: Detta alternativ ger bast
forutsattningar att I6sa parkering inom fastigheten,
exempelvis genom nybyggnation av underjordiskt
garage. Samtidigt krdver ny anslutning sarskild hansyn
till gdng- och cykelvagar.

Miljo och klimat: Alternativet innebar storre
klimatpaverkan till f6ljd av rivning och nyproduktion.
Detta behdver vagas mot mojligheten att skapa
energieffektiva bostader med langsiktig hallbarhet.

Kulturmiljé och landskapsbild (ur antikvarisk
bedémning): Alternativ 3 skisserar ett storskaligt férslag
vilket medfor, i jamférelse med alt 1 och 2, stérst negativ
pavarkan pa omradets och bebyggelsens kulturhis-
toriska varden. Alternativ 3 riskerar att fGrvanska
omréadets kulturhistoriska varden (PBL 8:13).

Rekommendation: Nya byggnader bér utformas med
stor omsorg och hég arkitektonisk verkshojd, sa att

de upplevs som ett vérdigt komplement till den &ldre
kommunhusdelen. Séarskild hansyn bor tas till siktlinjer
och landskapsrummets 6ppna karaktéar. En tydligare
nedtrappning av volymerna kan bidra till att bevara
kommunalhusets framtrddande roll i stadsbilden.
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3. Tomtberga 3:1, del av (Skogshoj

den)

Forstudien pekar pa mojligheten att bebygga langs med
Kyrkogardsvagen, i slanten upp mot Skogshojden.

Olika forslag redovisas i form av punkthus, lameller

eller radhus. Den nya bebyggelsen lamnar resten av
Skogshdjden orord. Dessa alternativ kan ses i relation till
de tre utvecklingsnivderna for Kommunalhuset 2, men ar
inte direkt beroende av vilket alternativ som valjs for den
fastigheten.

Terrdng och kulturmiljo:

En viktig aspekt att beakta &r de utmaningar som den
relativt branta terrdngen innebar, vilket kan krava
sprangning och souterranglésningar. Skogshdjden ar
samtidigt en kulturhistoriskt vardefull bergsrygg som
avspeglar det agrara landskapets struktur och inramar
Tomtberga kyrkogard. Bebyggelse riskerar att paverka
siluetten, skogsbilden och relationen till narliggande
vardebarande byggnader som Tonsalen och ABF-huset,
och bor darfor utformas med stor varsamhet.

Eventuell ny bebyggelse langs Kyrkogardsvagen bor

ses som en sammanhallen helhet, dar hansyn tas till den
historiska och kyrkligt anknytna kontexten. Bebyggelsen
ska placeras pa ett satt som skapar en lugn och
respektfull vergadng mot kyrkogérden.

Osdkerheter och genomférandefrdqor:

Det finns inga utredningar fér att kunna bedéma
genomférbarheten av en exploatering pa denna

tomt. Skisserna visar endast en potential for
bostadsbebyggelse. Naturvardesinventering finns
som underlag till utvecklingsplanen men en aktuell
intevtering kan behdévas innan ett exploateringsprojekt
kan pébérjas.

Tidig planering kan behdva samordnas med planering
av Kommunalhuset. Parkeringslésning och atgérder i
Kyrkogardsvagen behéver samordnas mellan Tomtberga
3:1 (Skogshéjden) och Kommunalhuset 2.

Ekonomiska konsekvenser:

En exploatering férvéntas ge ett 6verskott for
kommunen. Det &r svart att bedéma hur mycket

innan det gjorts atminstone en férstudie. Med grova
antaganden bedéms dnd3 att ett exploateringséverskott
kan uppga till storleksordningen 5-15 mnkr. Om det blir
aktuellt med Huge Bostdder AB som exploatér medfér
det dven ekonomiska konsekvenser for Huge Bostader
AB.

Strékstudie centrala Huddinge

Bostader radhus mot gata

Langs Kyrkogardsvidgen, mot Skogshdjden i sdder,
placeras en trevanings radhusldnga i souterréng.

Kulturmiljé: Denna I6sning medfér begrénsad
byggnadsvolym i relation till ingreppets omfattning.
En betydande del av skogen skulle behbva tas i
ansprak, vilket riskerar att sudda ut skogsbrynet
utmed vdgen och férsvaga landskapsbilden.
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Bostader - gavlar mot gata

Langs Kyrkogéardsvagen, mot Skogshdjden i soder
placeras tva bostadshus i punkthusform.

Bostader fasad mot gata
Langs Kyrkogardsvagen, mot Skogshdjden i
soder placeras ett bostadshus i lamellform.

Kulturmiljé: Den féreslagna byggnadshéjden
ligger ndra Skogshdéjdens hégsta punkt, vilket
innebar att en betydande del av siluetten och
skogen riskerar att férsvinna. Detta paverkar
bade landskapsbilden och nérliggande
kulturmiljéer som Tomtberga kyrkogard
negativt.
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Bevarande alternativ (park/natur)

Park/natur: Alternativet att bevara naturen ar
fortfarande relevant att 6vervaga. Detta alternativ
blir aktuellt om kommande utredningar visar att
exploatering inte ar maojlig eller lamplig.
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4. Klockargarden 3 och Kyrkskolan 1

Inom arbetet med forstudien har flera mojligheter for
potentiell fortatning studerats, exempelvis genom
infill-bebyggelse pa den dppna parkeringsplatsen vid
Kyrkskolan. P& langre sikt skulle dven Klockargarden
(féorsamlingshemmet) kunna omvandlas och fértatas,
om fastighetsdgaren ser potential i en sddan utveckling.
Detta kraver dock vidare utredning, eftersom

omradet paverkas av buller bade fran gatan och frén
jarnvagen, samtidigt som en 16sning foér parkering
behdver sakerstallas. Dessutom ar miljon kanslig ur
kulturmiljésynpunkt, och eventuell ny bebyggelse bor
placeras med respekt for kyrkans dominerande roll och
den Idga skalan i omréadet. Om omvandling 6vervéags,
kravs stor omsorg i utformningen av volymernas skala
och placering for att inte utmana kyrkans centrala roll i
landskapsbilden.

Med tanke p& dessa osdkerheter och att
fastighetsdgaren inte uttryckt nagot intresse for
forandring, s presenteras inget huvudalternativ for
bebyggelseutveckling.

Ett medskick fran forstudien &r att tomterna ansluter
till tvarkopplingarna “Minnenas promenad” och
“Offentlighetens rum.” Utvecklingen bor starka dessa
kvaliteter och bidra till att géra dem mer tydliga och
tillgangliga.

Strakstudie centrala Huddinge
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5. Klockargarden 4 (parkeringstomten)

Tomten &r 1aglént och anvands idag for ytparkering.
Under skissarbetet har flera alternativ provats - fran

en gron utveckling med fokus pa skyfallshantering,

till ett mer hogexploaterat kvarter med bostader,

handel och parkering i kombination. Det senare har
dock avfardats, framst med hansyn till riskfaktorer och
skyfallsproblematik. Aven kulturmiljén har vagtin, d& en
tat bebyggelse riskerar att forsvaga platsens historiska
varden och den Oppna karaktar som vittnar om dess
tidigare anvandning som odlingsmark. Ett alternativ som
daremot skulle kunna utredas vidare ar ett mobilitetshus
som majliggor en effektiv markanvandning och fungerar
som bullerskarm mot jarnvagen, kompletterat med en
gron skyfallspark i direkt anslutning.

Gronblatt strak Sjodalsparken - Kyrkdammen

Ett medskick fran forstudien och utvecklingsplanen
ar att delomradet ansluter till det grénbla stréket som
kopplar Sjédalsparken till Kyrkdammen. Satsningar pa
6kad biologisk mangfald i kombination med rekreativa
funktioner bor prioriteras, sarskilt i detta omrade och i
anslutning till passagen under jarnvagen.

Osédkerheter och genomférandefrdqor:

For att kunna féresla framtida utveckling

behéver forutséttningarna studeras vidare. Hur
skyfallsproblematiken i omradet ska hanteras blir
sannolikt avgGrande for hur fastigheten kan utvecklas.
Aven hantering av héga bullernivder och riskavstand
fran jarnvagen ar viktiga férutsattningar fér hur denna
fastighet kan utvecklas. Utdver det finns en osdkerhet
géllande eventuell utékning av riksintresse for jarnvag

Ekonomiska konsekvenser:

Framtida markanvdndning kan inte anges utan fortsatta
utredningar. Eftersom det finns stora utmaningar med
dagvatten och skyfall, buller och risk med mera bedéms
inte en exploatering kunna ge nagot stérre ekonomiskt
overskott fér kommunen. Ddremot kan det innebéra
béttre ekonomiska férutséttningar for exploatering
indromradet genom att fér omradet nédvéandiga
funktioner kan lokaliseras hit, t ex omhédndertagande av
dagvatten och skyfall.

Strakstudie centrala Huddinge

Gron-bla losning
En grén-bld 16sning med dagvattendamm kan stérka platsens
karaktdr och bidra till bdde dagvattenhantering och rekreativa
varden. Denna typ av 16sning kan ocksa fungera som en viktig del
i ett stérre gronblatt natverk, som stérker ekologiska samband
och 6kar omradets motstandskraft mot klimatpaverkan. Samtidigt
kraver genomférandet kommunala investeringar och kan vara svar
att finansiera utan att kombineras med bebyggelse eller andra
intdktsgenererande funktioner.
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Mobilitetshus med skyfallspark

Mobilitetshus i en smal volym som samtidigt kan fungera som
bullerskdrm mot jarnvdgen. Bottenvaningen kan eventuellt utformas
for publika andamaél, exempelvis verksamheter som skapar

aktivitet och bidrar till en mer levande miljo. Framfér byggnaden
foreslas en gronare och mer genomsléapplig yta, som eventuellt
delvis kan sédnkas ner for att behalla kapaciteten for hantering av
skyfallsvatten.

Kulturmiljé och landskapsbild: Férslaget behéver utformas med
hénsyn till viktiga siktlinjer och ett tillrdckligt respektavstand till
befintlig bebyggelse.
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6. Forellen 11, del av (Forellgaraget)

Under arbetet med forstudien har mojligheten att
omvandla det befintliga Forellgaraget till nya funktioner
studerats, med syftet att battre rama in Sjodalsparken
och samtidigt 6ka fastighetens varde. Ett exempel ar ett
mobilitetshus med publika funktioner i bottenvaningen
och en kant med enkelsidiga bostader mot parken. Detta
ses som en langsiktig vision som kan starka kvaliteterna
i det offentliga rummet, men redovisas inte som ett
konkret utvecklingsalternativ i forstudien eftersom det
beddms som alltfor osakert i nulaget.

Gronblatt strak Sjodalsparken — Kyrkdammen

Ett medskick fran forstudien &r att kvarteret ansluter

till det gronbléa straket som kopplar Sjédalsparken till
Kyrkdammen. En mer aktiv fasad mot straket skulle bidra
till 6kad trygghet och trivsel i parken.

Strakstudie centrala Huddinge
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Studerade tomter

7. Flundran 2

Fastigheten Flundran 2, som tidigare var bebyggd med
en forskola, ar planlagd som kvartersmark. Efter att
forskoleverksamheten har upphdrt finns maojlighet att
utveckla omradet med nya funktioner. Olika alternativ
har studerats, inklusive bade omvandling till park och
bostadsbebyggelse.

Utvecklingsplanen anger att omradet ska anvandas

for att utveckla Sjédalsparken och det grona straket.
De studier som gjorts av magjlig exploatering har inte
medfort att ny kunskap tillkommit som foranleder ett
annat stallningstagande.

Gronblatt strak Sjodalsparken - Kyrkdammen

Flundran 2 ansluter till det gronbla strdket som kopplar
Sjodalsparken till Kyrkdammen. Detta forstarker
potentialen att utveckla omréadet med 6kad biologisk
méangfald och vattenhallande funktioner, som ett
komplement till rekreativa varden. | takt med att
befolkningen férvéantas 6ka 6kar ocksé behovet av
tillgangliga parkytor, vilket ytterligare motiverar en
utveckling som kombinerar ekologiska och sociala
kvaliteter.

Osédkerheter och genomférandefrdqor:

Fastigheten kommer att behdva anvdndas som
parkering atminstone t o m ar 2028. Genomférande

av utbyggnad som park ingdr i kommunens ordinarie
investeringsplanering och med hénsyn till behovet av
anvédndning som parkering. Fastigheten ar kvartersmark
for allmant &ndamal. Behov av dndrad detaljplan och
fastighetsbildningsatgérder har inte bedémts.

Ekonomiska konsekvenser:

Genomférande av ny parkmark pd fastigheten innebar
6verslagsmdssigt en investering pa 15 mnkr i 2024 ars
penningvérde.

Fastighetens vdrde med pagaende anvéndning, dvs
planlagd avriven A-tomt bedéms uppga till cirka 4 mnkr.
Férslag pa dndrad markanvéndning (bostdder) har
ldmnats in, men ett férvantningsvérde torde vara Iagt
nér utvecklingsplanen anger att omradet ska omvandlas
till park. Ett marknadsvérde idag bedéms darfor till
storleksordningen 5 mnkr. Om kommunen skulle fatta
nagon form av beslut om dndrad markanvdndning

skulle markvérdet 6ka successivt ju ndrmare fardig
detaljplan vi kommer. Om marken skulle ha varit planlagd
for bostader idag skulle vardet fér byggrétten uppga

till cirka 30 - 40 mnkr. Fastigheten skulle belastas

av erséttning for delfinansiering av kommunens
overgripande exploateringskostnader i centrala
Huddinge.

Strakstudie centrala Huddinge

S

Huvudalternativ: Omvandling till park

Fastigheten har potential att bli en del av en utvidgad Sjodalspark med

nya funktioner, sdsom lekplatser for allménheten eller utdkade ytor for
evenemang. Detta skulle bidra till att stérka parkens roll som ett levande och
inkluderande offentligt rum.

Kulturmiljé och landskapsbild: En grén-bla I6sning som stédrker sambandet
mellan Sjodalsparken och Kyrkdammen ar det mest skonsamma alternativet
ur kulturmiljésynpunkt.

Parkyta .

&
-
L)
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Alternativ: Punkthus

Ett alternativ &r att utveckla bostdder pa

tomten. | ett sddant scenario ar det viktigt att
bottenvaningen aktiveras pa ett satt som bidrar till
parkens funktion och livlighet.

Kulturmiljé och landskapsbild: Att bebygga
platsen med férskola eller punkthus, bedéms ha
negativ paverkan pa parkens rumsliga kvaliteter
och kulturmiljé, sérskilt genom att avverka den
rumsskapande tradridan och skugga parkrummet.
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Studerade tomter Uppdaterat 2025.06.13

Sammanstdllning samtliga tomter - hogexploaterat scenario

For att ge en samlad bild av omradets
utvecklingsmajligheter har ett sammanhallet scenario
tagits fram. Syftet ar inte att ange en framtida inriktning,
utan att illustrera hur volymer skulle kunna rymmas inom

omradet om samtliga studerade majligheter provas.

Scenariot bygger pa att nya volymer adderas pa tomter
dar det bedéms genomfdrbart och dar kompletteringar
kan bidra med rumsliga och funktionella varden.
Samtidigt forutsatts stor lyhdrdhet for det befintliga
gaturummet och den omkringliggande bebyggelsens
skala och karaktar.

Det fullt utvecklade férslaget omfattar omvandling
av fastigheterna Kommunalhuset 2 samt Telegrafen
1och 2, ochinfillbebyggelse pa Tomtbergaskolan
13 och Tomtberga 3:1 (Skogshojden). Det inkluderar
dven ett mojligt parkeringshus pé Klockargarden 4
(parkeringstomten). Pa I&ng sikt finns potential till
fortatning aven for Forellgaraget och kyrkans mark,
dock ej illusterart har.

[ flera av de aktuella miljderna finns hdga kulturhistoriska
varden, och forslaget ska darfor inte ses som en

fardig l0sning, utan som ett diskussionsunderlag dar
konsekvenser for kulturmiljén behdver analyseras vidare

i kommande skeden.
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Volymredovisning BTA

(och BYA)

0 BTA (parkering) 7 500 m?
BYA (parkering) 1500 m?
© sa 4350 m?
BYA: 1230 m?
© s 4 400 m?
BYA: 1100 m?
o (Ett spann beroende pa valt alternativ)
BTA: 5950-7 480 m?
BYA: 1850 -2080m?

e (Ett spann beroende pa valt alternativ)
BTA:

SUMMA (bostader):
SUMMA (parkering):

SUMMA (kommunens mark):

Kommunens mark
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Ovriga aktérer

Strakstudie centrala Huddinge

1170 - 2 660 m?
390 - 640 m?

1600 m?
400 m?

17 470 - 20 490 m?
7500 m?
8670-10160 m?
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Genomforandefragor

Genomforandestrategi

Utvecklingen kommer att ske successivt dver tid och genomféras
etappvis, dar olika delar kan utvecklas i takt med forandrade
forutsattningar och behov.

Varje enskilt tomtforslag eller etapp ska kunna genomfdras sjalvstandigt
utan att vara direkt beroende av andra delar i férstudien, men bor
samtidigt beakta studiens helhetsperspektiv och intentioner.

Risker som paverkar flera delar av omradet, sdsom skyfall, buller
och s&kerhetsavstand till jirnvagen, ska hanteras gemensamt och
successivt for att sdkerstalla 1angsiktigt hallbara I6sningar.

Kulturhistoriska varden inom omradet ska f6ljas upp kontinuerligt fér
att sakerstalla att forandringar genomférs med hansyn till befintliga
kvaliteter och skyddsvarda miljoer.

Fortsatta utredningar ska genomfdras for att beddma mojliga
utvecklingsalternativ for Klockargarden 4 (parkeringstomten).

Infor varje etapp ska en avstamning goras av hur helheten paverkas,
exempelvis for att sdkerstalla att framtida sparvag inte omojliggors.

Den fortsatta planeringen ska beakta och f6lja pagdende utredningar
om en framtida sparvéag pa Kommunalvagen.

Genomférandet ska samordnas med angransande projekt, sdsom
utvecklingen av stationsnara miljo vid Huddinge station, for att
sakerstalla en sammanhangande stadsutveckling.

Planeringen bor identifiera och hantera eventuella troskeleffekter dar en
etapp paverkar forutsattningarna for genomférandet av andra delar.

Utvecklingen ska ske i ndra samverkan mellan kommunens forvaltningar,
kommunala bolag och andra berdrda aktorer for att sakerstélla en
effektiv process och ett koncerntank.

En tydlig och I6pande kommunikation med allmanhet, fastighetsagare
och andra intressenter ska sékerstélla forstaelse och delaktighet i
utvecklingsprocessen.

Strakstudie centrala Huddinge

Tidplan och skedesplanering

Planlaggning for utvecklingen av det befintliga kommunhuset och
biblioteket ska paborjas s& snart som mojligt, med hansyn till att
byggnaderna planeras bli tomstallda 2028.

Det ar viktigt att fa med historiska straket, kulturstraket och forstarkning
av entré till Radsparken i nartid och i samband med projekten - i

annat fall blir det enbart utveckling pa fastigheter och da sker ingen
forstarkning av straket i forstudien.

Det bor 6vervagas om utvecklingen av Skogshojden ska planeras
samordnat med omvandlingen av kommunhustomten for att sakerstalla
en sammanhallen struktur.

Utredning och projektering av Flundran ska genomféras sa att
genomfdrandet kan ske i samband med att parkeringen avvecklas.

Tidpunkt fér planering och genomférande av Klockargarden 4
(parkeringstomten) ar beroende av resultaten fran fortsatta utredningar.

Utvecklingen av fastigheter som inte &gs av kommunen ska ske pé
initiativ av respektive fastighetsagare, samtidigt som samordning
efterstravas dar det gynnar den dvergripande stadsutvecklingen.
Byggandet av en framtida sparvag krdver omfattande ombyggnad av
Kommunalvagen, men i avvaktan pa tydliga besked om detta kan vissa
atgarder behdva genomféras i samband med angrénsande exploatering
eller for att uppna planeringsstandard fér gang- och cykeltrafikanter.
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Tekniska fragor

Buller, skyfall och sakerhetsrisker behdver hanteras i olika grad for
respektive delomréde, och eftersom flera av dessa fragor paverkar
hela omradet behdver hansyn tas till angréansande fastigheter och den
sammanlagda paverkan pa omgivningen.

Lagpunkter inom utredningsomradet innebar behov av atgarder for
skyfallshantering, vilket kraver fortsatta utredningar for att bedéma
behov och mojliga I6sningar vid eventuellt intresse att utveckla
fastigheten.

De redovisade forslagen forutsatter ingen utbyggnad av nya kommunala
gator, men beroende pé hur ny bebyggelse utformas kan angdéringsgator
till enskilda fastigheter behdvas.

Befintliga ledningar beddms inte utgdra ett hinder for féreslagen
utveckling inom kvartersmark, men stort behov av omlaggning kan
uppsta och bor beaktas i den fortsatta planeringen.

MANDAWORKS



Konsekvenser

Ekologisk hallbarhet

Foreslagen utveckling med fortatning i ett I1age med attraktiv
kollektivtrafik och mojligheter till utveckling av kollektivtrafik samt
forbattrad infrastruktur for gang och cykel ger goda férutsattningar for
ett resurseffektivt byggande och klimateffektiva transporter.

Fortsatt planering kommer att foresla I16sningar for hantering av
dagvatten och skyfall som kan minska negativ klimatpaverkan
och ge forutsattningar for lokala anpassningar fér kommande
klimatférandringar. | kommande planering bevakas ocksa att
miljokvalitetsnormer for sjoar inte féorsdmras.

Foreslagen utveckling innebdr i vissa fall att naturmark tas i ansprak,
framfor allt genom foreslagen utveckling av Skogshoéjden. Grona
samband forstarks genom utdkning av Sjodalsparken. Det ger

mojlighet att frdmja ekosystemtjanster som biologisk mangfald och
vattenhantering. Vid utveckling av Kommunalvagen ska den i enlighet
med utvecklingsplanen for centrala Huddinge utvecklas till att bli ett
grént promenadstrak, dar tillgdngligheten 6kar och barridrerna minskar.
Att stirka strdket med gatutrdd och planteringar skulle mojliggéra bade
en rekreativ miljo och starkta ekologiska samband i kopplingen till bland
annat Prastgarden och Radsparken.

| samband med kommande planering maste ndrmare avvagningar
gobras mellan ianspraktagande av naturmark och kompenserande och
forstarkande atgarder.

Det ar annu inte tydligt om eller hur omfattande rivning som blir aktuellt

inom kommunhustomten. Rivning och nyproduktion innebar en storre
miljobelastning och klimatpaverkan dn ombyggnad.

Social hallbarhet

Storre delen av utredningsomradet ingér i ett omrédde som pekats ut
som sarskild vardefull kulturmiljo. Férslaget for kommunhusstréket har
mojlighet att férstarka stréket mellan

centrum och Kvarnbergsplan och genom det bygga ihop stadsdelar.
Dessutom kan sambanden utvecklas genom att nya motesplatser och
malpunkter skapas med hjalp av att exempelvis tillféra nya attraktioner
som méanniskor fran andra delar av Huddinge ocksa kan lockas till.
Omradet har den férdelen att det har en séarskilt vardefull kulturmiljo
varfor det finns majlighet att lyfta fram omradets historia vilket kan
anvandas for att boende ska k@nna stolthet och identitet vilket &r nagot
som kan stérka den sociala hallbarheten.

Strakstudie centrala Huddinge

Foreslagen utveckling bidrar pa olika sétt till att uppfylla de flesta av
malen enligt Oversiktsplan 2050 och Utvecklingsplan fér centrala
Huddinge. Forslaget bedéms dock inte ge nagot tillskott av nya
arbetsplatser i fornallande till idag. Daremot blir det en omflyttning av
arbetsplatser till centrum och det férsvinner fran utredningsomradet.

Utokning av Sjodalsparken innebar en utdékning av de offentliga rummen
med mojlighet till motesplatser, skdnhetsvarden, rekreation och
halsoframjande aktiviteter. Tillkommande bostader och verksamheter
medfor samtidigt ett 6kat tryck pa de offentliga rummen inom och

i anslutning till utredningsomradet. Detta kan medféra behov av
anpassningar av de befintliga offentliga rummen.

Radsparken ar redan idag en viktig malpunkt i centrala Huddinge.
Utvecklingen Iangs Kommunalvagen kan bidra till ett forbattrat mote
mellan bebyggelsen och parken genom att skapa tydligare kopplingar
och entréer fran Kommunalvagen till parken som idag ligger nagot dold.
Aven den visuella kontakten mot parken skulle 6ka genom férbattrade
siktlinjer fran gatan.

Utveckling av nya bostader ger en mojlighet att komplettera med olika
typer av bostader och olika upplatelseformer.

Foreslagen utveckling ger mojligheter att bidra till att minska
Kommunalvagen barriareffekter och skapa ett forstarkt, tryggt och
attraktivt strak mellan malpunkterna i Huddinge centrum i sédra dnden
av Kommunalvagen, bebyggelsen runt Kvarnbergsplan och det nya
idrottscentrum som planeras vid norra anden av Kommunalvagen. For
att lyckas ar det viktigt att arbeta aktivt for att lokalisera verksamheter i
befintligt kommunalhus och bibliotek som aktiverar platsen och straket
under sa stor del av dygnet som mojligt.

Utifran barn - och ungdomsperspektivet ar det sarskilt viktigt att tidigt
prioritera utveckling av de i utvecklingsplanen utpekade kultur- och
historiska straket vilket gor det mer attraktivt och tryggare for barn att
rora sig i det studerade omradet liksom att kopplingarna forstarks till
befintliga parker som da tydligare kan annonseras.

Foreslagen tillkommande bebyggelse innehaller i huvudsak bostéader.
Laget beddms inte ge forutsattningar for etablering av kontor.
Utflyttning av kommunal férvaltning och bibliotek kan inte ersattas

fullt ut av nya arbetsplatser och métesplatser/kulturella verksamheter.
Alternativ anvandning av bevarade delar av bebyggelsen inom kvarteret
Kommunhuset utreds fér narvarande. Behov av kommersiell och
offentligt finansierad service tillgodoses utanfér omradet, men dnda
med god tillganglighet och péa korta avstand.
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Overgripande ekonomiska konsekvenser

Av mark som féreslds utvecklas dger koncernen Kommunalhuset

2 (Huddinge Samhallsfastigheter AB), naturomradet sydvast

om kommunhuset - Tomtberga 3:1, Skogshdjden (kommunen),
Klockargérden 4, parkeringen (kommunen) och Forellen 11,
Forellgaraget (Huge Bostader AB). Denna redovisning avser ekonomiska
konsekvenser fér kommunkoncernen.

Foreslagen exploatering pd kommunens mark bedéms medféra ett
6verskott pa 5-15 miljoner kronor. Om kommunhusets mexitegeldel
séljs for utveckling av bostader innebar det en intdkt pa 40-50 miljoner
kronor. Under utredningen har konstaterats att inga nya forutsattningar
tillkommit som motiverar att frdnga utvecklingsplanens férslag att
fastigheten Flundran 2 utvecklas som parkmark. Det medfér en
investering omfattande cirka 15 mnkr for att bygga parken och en
utebliven mojlighet att salja fastigheten for utveckling av bostader.

Investeringar i allman plats som foranleds av exploatering bekostas av
respektive exploator.

Pa lang sikt forutsatts omfattande investeringar i Kommunalvagen. De
finansieras till viss del av exploatorer genom ersattning fér dvergripande
exploateringskostnader.
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