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Medgivande till 6kad laneskuld i Brf Kullen, Vardaren 5, 6 och 7

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Kommunfullméktige lamnar medgivande till att Brf Kullen upptar nya 14n under
ett for kommunen ofordndrat borgensdtagande.

Sammanfattning

Huddinge kommun har ingatt borgen for Brf Kullen i Flemingsberg. Kommunens
atagande uppgar till 114 miljoner kronor. Behov av stambyten foreligger och
foreningen avser att ldnefinansiera merparten av investeringen. Nya upplaning
forvantas uppga till 210 miljoner kronor. I en sddan situation ska gidldenédren
inhdmta borgensmannens medgivande till 6kad skuld. De nya lanen ska inte ingd 1
kommunens borgensatagande. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att
Huddinge kommun l&dmnar medgivande till att Brf Kullen tar upp 210 miljoner
kronor i nya lan till férmén for stambyten.

Beskrivning av drendet

Huddinge kommun har ingatt borgen for Brf Kullen i Flemingsberg.
Borgensétagandet, som héarror sig fran ett beslut fran 1990, ingicks i samband med
att Brf Kullen genomforde omfattande ombyggnationer i sina fastigheter. For
arbetena beviljades foreningen ett statligt bostadslan om 34,2 miljoner kronor. Det
statliga lanet sékerstidlldes med kommunal borgen enligt géngse forfarande vid
tiden for lanets tillkomst. De statliga ldnen fungerade som ett temporart stod till
fastighetsidgare under byggtiden, dé det inte beviljades bottenldn pa en énnu ¢j
uppford tillgang. Det statliga 1anet har med tiden Gvertagits av bolaneinstitut,
fortsatt med borgen som sdkerhet. Vidare sokte foreningen bottenlén i bank till ett
belopp av 82,6 miljoner kronor, och som sikerhet for bottenlanet anholl
foreningen om, och beviljades, kommunal borgen. Genom att ta upp bottenlan
med kommunal borgen som sédkerhet undvek foreningen kostnader for pantbrev
(2%, vilket stirkte foreningens formaga att genomfora de planerade
ombyggnadsarbetena. Lan beviljade efter 1990 har sikerstéllts med pantbrev i
fastighet och inga ytterligare borgensédtaganden har ingatts av kommunen.
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Kommunens borgensatagande uppgér till 114 miljoner kronor per 2023-12-31,
och foreningens totala skuld uppgar till 164,7 miljoner kronor.

Foreningen dger och forvaltar tre fastigheter byggda 1975, Vardaren 5, 6 och 7.
Med hinsyn till fastigheternas alder och skick foreligger behov av stambyten. Da
det avser betydande belopp planerar foreningen att lanefinansiera merparten av
investeringen. Ny upplining forvintas uppga till 210 miljoner kronor och
sdkerstélls med pantbrev i fastighet. De nya lanen ska saledes inte ingé i
kommunens borgensédtagande. Foreningen planerar att handla upp nya lan i svensk
bank och kommer dédrmed att genomgé en sedvanlig kreditprévning med en
bedomning av formégan att fullfolja rdntebetalningar och amortering. Risken for
obestand som en direkt foljd av 6kad skuld far dérfor anses vara lag.

En 6kning av foreningens skulder innebédr dock att en storre andel av foreningens
inkomster forbrukas pa rantekostnader, och att rantekdnsligheten okar, vilket i sin
tur i nagon omfattning paverkar kommunens risk att behova infria sitt
borgensatagande. I en sddan situation ska gédldendren inhdmta borgensmannens
medgivande till 6kad skuld.

For ingangna borgensataganden ska kommunen debitera marknadsmaéssig
borgensavgift i syfte att eliminera prisfordelar uppkomna till f61jd av kommunens
hogre kreditvardighet. Denna paverkas dock inte av den planerade nyupplaningen
dé den sikerstills med pantbrev, och inte med kommunal borgen. Kommunen
avser att fortsatt debitera borgensavgift for ingdnget borgensansvar.
Borgensavgiftens storlek bestdms drligen och baseras pa skillnaden mellan
foreningens och kommunens kreditvardighet.

Forvaltningens synpunkter

Da nya lan foregés av sedvanlig kreditprovning 1 bank anser kommunstyrelsens
forvaltning att tillkommande risker bedoms och hanteras pé ett tillfredsstéllande
satt. Kommunstyrelsens forvaltning foresldr att Huddinge kommun 1&dmnar
medgivande till att Brf Kullen tar upp 210 miljoner kronor i nya 1an till forman for
stambyten.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen har ett borgensétagande kopplat till en aterstdende skuld pé
sammanlagt 114 miljoner kronor. Borgensavgift faststdlls med utgdngspunkt ifrén
foreningens kreditvirdighet efter upptagande av nya lan och beréknas uppga till
cirka 0,8 miljoner kronor per ar. Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att
beslutet inte medfor ndgra ytterligare ekonomiska eller juridiska konsekvenser.
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Bilagor
Bilaga 1. Forfragan om medgivande till 6kad laneskuld i Brf Kullen
Bilaga 2.  Arsredovisning 2023 for Brf Kullen

Beslutet delges
Brf Kullen
Internbanken i Huddinge kommun
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