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Inriktningsbeslut for Solfagraskolan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

1. Godkénna start av projektering av en ny skola, en 11-spelsplan och
anpassning av befintligt skyddsrum samt finplanering av mark.

2. Tilldela projektet en investeringsram pa 497,5 mnkr for skola, 11-
spelsplan, skyddsrum samt finplanering av mark.

3. Uppdra Huddinge Samhillsfastigheter AB att starta projektering enligt
specifikationerna i kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutldtande, daterat
den 14 februari 2024, med tillhorande bilagor.

Sammanfattning

Solfagraskolans verksamhet har vuxit med aren i bade elevantal och inriktning.
Skolans inomhusmiljé har med &ren forsdmrats, vilket har paverkat elever och
personal negativt. Kommunen behover darfor vidta omfattande atgirder for att
erbjuda verksamheten dndamalsenliga och effektiva lokaler. Olika
atgirdsalternativ har studerats. Bedomningen dr att den mest resurseffektiva
16sningen ar att ersétta befintliga skolbyggnader med en ny skolbyggnad, en ny
friliggande idrottshall samt en 11-spels konstgriasplan. Med en enda skolbyggnad
uppnas flexibilitet i utformning och anpassning av lokalerna utifrén
verksamhetens behov samtidigt som kommunen far nya verksamhetslokaler som
kan mota dagens energi- och miljokrav bittre 4n vad nuvarande skolbyggnader
gor.

Kultur- och fritidsndmnden har under en tid papekat behovet av en 11-spelsplan 1
mellersta Huddinge och det har startats utredningar for att lokalisera yta for
dndamalet, men utredningarna har inte mynnat ut i ndgon 16sning. En 11-spelsplan
ar ytkravande vilket dr anledningen till att utredningarna inte resulterat i en
lamplig lokalisering. Den nu foreslagna omdisponering av ytorna pa Handbollen 3
och 4 samt Kallan 7 och 8 till f6ljd av Solfagraskolans ombyggnad, mojliggor for
en 11-spelsplan i mellersta Huddinge, forutsatt att skolan har dispositionsritt dver
planen under skoltid. Investeringskostnaden for ny skolbyggnad inklusive
tillagningskok och skolmiljé samt 11-spelsplan uppskattas for nirvarande till
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497,5 mnkr med en preliminér hyreskostnad pa 34,9 mnkr per ar.
Investeringskostnad och hyresniva for Solfagrahallen tillkommer utover de
kostnader som redovisas i detta drende. Kostnadsberdkningen ar baserad pa
framtaget lokal- och anlédggningsprogram for skola respektive 11-spelsplan. En
slutgiltig hyresoffert tas fram infor genomforandebeslutet baserat pa en reviderad
investeringsbeddmning dir systemhandlingar kommer ligga till grund for
berdkningen.

Skolbyggnaden uppskattas ha ett restvirde pa 612 tkr och kommer att belasta
kommunens resultatrdkning om projektet beviljas start av produktion.

Kostnader som finansieras av verksamheten utdver ett hyresavtal ar
evakueringskostnader, flyttkostnader, 10s6re och investeringskostnader i enlighet
med griansdragningslistan for investeringsprojekt. Verksamheten erhaller full
kompensation for lokalens hyreskostnad.

Skyddsrummet pa Handbollen 4 behalls men anpassas for att naturligt smélta in i
skolmiljon. Kostnaden for anpassningarna dr inkluderade 1 den totala
investeringskostnaden for projektet.

Omdisponering av utemiljon pa fastigheten Handbollen 3 foranleder
hyrespéverkande anpassningar/kompletteringar av Bjorkdngshallen och hanteras i
en egen ordning efter att dtgérderna ar faststillda.

Ny idrottshall pa fastigheterna Kallan 7 och 8 hanteras i ett eget inriktningsiarende
2025. Solfagrahallens inriktningsidrende hanteras separat med anledning av att
lokalprogrammet for Solfagraskolans idrottshall 4r under framtagning och
uppskattas vara fardig Q4 2024. For att inte forsena projektet har forvaltningarna i
samrdd med Huddinge samhéillsfastigheter AB beslutat att dela upp
investeringsprojektet i tva inriktningsérenden och ett genomforandebeslut, vilket
innebdr att verksamhetslokaler och -anldggningar ldmnas over till verksamheten
samtidigt.

Den nya skolan med idrottshall och konstgrisplan bedoms vara inflyttningsklara
till sommaren 2028.

Beskrivning av drendet

Solfagraskolan dr byggd pd 1970-talet och var vid uppforandet planerad for
skolundervisning upp till arskurs 6. Skolan ar byggd for 378 elever uppdelat pa 14
klassrum. Skolan har idag ett mottagningskdk och en gymnastiksal. For att kunna
tillhandahalla fler skolplatser och moéta elevokningen hyrde kommunen ar 2011 in
paviljonger for 110 elever. Paviljongerna har ett tidsbegransat bygglov som 16per
ut 2026. Pa tomten intill skolan, fastigheterna Kallan 7 och &, finns ytterligare tva
paviljonger med ett permanent bygglov, ddr en av dessa nyttjas av den anpassade
skolverksamheten som finns pa Solfagraskolan. Inférandet av anpassad
grundskola i kombination med utdkat elevantal har lett till att befintliga
skollokaler inte moter de behov som finns. Solfagraskolan samt paviljongerna pa
fastigheterna Kallan 7 och 8 separeras av en ging- och cykelvdg (GC-vig), vilket
inte tillater att fastigheterna slés ihop till en skolfastighet.
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Bild 1: Rédmarkerade ytor dr fastigheterna Handbollen 2, 4 och delar av Handbollen 3 (Solfagraskolan)
samt Kallan 7 och 8.

Solfagraskolan har de senaste dren haft problem med inomhusmiljon vilket
bekréftas 1 en inomhusmiljoutredning utford 2019. I grundskolendmndens
lokalforsorjningsplan for 2015-2019, GSN-2014/1546, beskrivs behovet av att
ersitta den tillfalliga paviljongen som finns pa skolgérden samt att skollokalerna
ar 1 behov av arbetsmiljodtgirder, verksamhetsanpassningar och tillskapandet av
ett tillagningskok.

Utover problem med inomhusmiljon har skolbyggnaden ett omfattande
underhéllsbehov som kréaver byte av byggnadsdelar och inviandiga och utvéindiga
installationer. Det forekommer sprickbildning i fasad och byggnadens
varmeisolering samt tétskikt 4r undermaliga. Skolbyggnaden har en
golvkonstruktion av skumbetong innehéllande kasein som ruttnar vid kontakt med
vatten.

Det har gjorts olika dtgérder for att skolan ska kunna vara kvar i sina nuvarande
lokaler sdsom komplettering av stidatgarder, 6kad luftomsattning och invandigt
overtryck for att motverka fuktens och mogelskadornas paverkan pa personal och
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elever. Dessa atgiarder avhjilper problemen som finns pa skolan tillfalligt, men pa
sikt krdvs mer omfattande ingrepp.

En volymstudie genomfordes 2021 for att studera olika 16sningsalternativ och har
under 2023 kompletterats med ett standardiserat funktionsprogram for
grundskolan, en verksamhetsbeskrivning for Solfagraskolan och ett lokalprogram.
Volymstudien ligger till grund for foreslagen hantering av Solfagraskolan och
funktionsprogrammet tillsammans med verksamhetsbeskrivning samt
anldggnings- och lokalprogram kommer att ligga till grund for fortsatt arbete med
Solfagraprojektet. Bdde funktionsprogrammet, GSN-2023/34.602, och
verksamhetsbeskrivningen, GSN-2023/33.602, ér beslutade i grundskolendmnden
2023-02-21. Anldggnings- och lokalprogrammen, KFN-2023/160.69 respektive
GSN-2023/533, beslutas i respektive ndimnd 2024-02-13 och 2024-03-26.

Volymstudien som genomfordes 2021 studerade tre olika alternativ vilka
redovisas i bilaga 3. Kriterierna som har legat till grund for jimforelsen mellan de
olika utredningsalternativen aterges i rapporten. Kontentan av studien &r att om
skolan ska ha en kapacitet pa minst 510 grundskoleelever samt kapacitet for 30
elever 1 anpassad grundskola och ett tillagningskok samt en idrottshall med ratt
dimensioner kan det tillgodoses bara om befintliga skolbyggnader rivs och slas
thop till en enda skolbyggnad och en friliggande idrottshall. For att uppfylla
kravet for friyta/ elev méste hela ytan for spelplanen riknas in i den totala friytan
oberoende av om kommunen viljer att bygga nytt eller underhalla befintliga
skolbyggnader.

I bilaga 4. Lokalprogram Solfagraskolan respektive bilaga 5. Anldggningsprogram
for 11-spelsplan redovisas disponering av ytor pa Handbollen 3 och 4.
Programmen redogor for det totala ytbehovet for respektive verksamhetslokal/ -
anldggning. Enligt verksamhetsbeskrivningen ska den nya Solfagraskolan
planeras for 540 elever for att ersétta befintligt behov. Just nu ser elevantalet ut att
sjunka. Samtidigt behover en ny skola byggas for mer ldngsiktiga behov 4n vad
som gar att overblicka idag. I ett retrospektiv kan konstateras fluktuationer i
elevantal men en sammantagen succesiv 6kning over tid. Dessutom pagér ett
arbete med strukturprogram vilka pekar ut behoven 1 ett geografiskt perspektiv. I
en sammantagen beddmning har skolans program baserats pd en kapacitet om 630
elever varav 30 elever i anpassad grundskola. Konstgrasplanen dr dimensionerad
for att mdta behovet pé fotbollstraningar for barn och unga i aldrarna 7-20 ér.
Konstgriasplanen kommer att ha dimensionerna 90x45 meter i enlighet med
Svenska Fotbollsforbundets rekommendationer for avsedd malgrupp, inklusive
kringytor och funktioner.

Tilltdnkt placering av konstgrésplanen dr Bjorkéngens IP, vilken inte har anvénts
till fotboll under senaste aren. P4 samma fastighet, Handbollen 3, finns
Bjorkdngshallen med tv4 ispister.

Konstgrisplanen ska forutom att tillgodose det lokala foreningslivets behov av
fotbollsplaner, dven fungera som spontanidrottsyta. Solfagraskolan pé
grannfastigheten far en naturlig rast- och idrottsyta. Kultur- och
fritidsforvaltningen bedomer att det dven finns forutsittningar for samnyttjande
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mellan foreningsverksamhet pa nya konstgrasplanen och intilliggande
Bjorkangshallen:

e Fotbollsforeningarna behover ha tillgang till omklddningsrum och
WC/dusch.

e Det finns behov av fler vinterplaner i kommunen. Konstgrésplaner som
ligger 1 anslutning till ishallar/konstfrusna isbanor kan ansluta sitt
markvarmesystem sa att overskottsvirme fran dessa anldggningar tas hand
om for att varma upp konstgrasplanen. Kultur- och fritidsforvaltningen vill
att mojligheten att nyttja ishallens dverskottsviarme till vinteruppvirmning
av konstgrisplanen ska utredas under projekteringsfasen.

Under planering och genomforande av projektet kommer verksamheten pa
Solfagraskolan att flyttas till provisoriska skollokaler. Flera alternativ till
evakueringslosning har studerats och barn- och utbildnings-, kultur- och fritids-
samt kommunstyrelsens forvaltning ir ense om att paviljongerna pa Kallbrink IP,
som for nirvarande anvinds av Utsdljeskolan, dr det bésta alternativet bland
utredda 16sningsforslag. En fullstindig redogorelse av utredda
evakueringsalternativ och resultat aterges i bilaga 6. Evakueringsplan
Solfagraskolan. Vald inriktning for evakuering medfor inga dkade hyreskostnader,
mojligen mindre hyresjusteringar, dd lokalerna &r en del av befintligt
lokalinnehav. Hyreskostnad for evakueringslokaler faktureras
grundskolendmnden och en eventuell justering av nimndens ram hanteras 1
budgetarbetet/ budgetrevideringarna. Ingen hyresfakturering kommer att ske av
befintliga skollokaler nédr verksamheten ldmnar, ddremot uppstar ett restvirde som
resultatfors det aret lokalerna rivs. Flyttkostnader finansieras av
grundskolendmnden.

Befintligt skyddsrum pa skolfastigheten behalls men anpassas for att naturligt
smélta in 1 skolmiljon.

Enligt verksamhetsbeskrivningen ska den nya Solfagraskolan vara inflyttningsklar
under 2027, men samberedningsprocessen har tagit langre tid 4n bedomt 1 tidig
planering vilket har forskjutit inflyttsdatumet till 2028.

Arendets sammansittning

Till detta tjénsteutldtande finns flera bilagor som tillsammans anger det framtida
investeringsprojektets helhet och inriktning, bortsett frdn Solfagrahallen som
hanteras 1 ett séarskilt d&rende 2025 och Bjorkdngshallen som ocksa hanteras i en
sarskild ordning beroende pa atgardernas omfattning. Det som redovisas
hiadanefter dr baserat pa att riva befintliga verksamhetslokaler och bygga nya
skollokaler och en 11-spelsplan.

Verksamhetsbeskrivning Solfagraskolan.
Funktionsprogram grundskola.
Volymstudie Solfagraskolan.
Lokalprogram Solfagraskolan
Anléggningsprogram 11-spelsplan.
Evakueringsplan Solfagraskolan.

SIS S e
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7. 5754 Preliminédr offert Huddinge Samhaéllsfastigheter AB 2024-02-09.

Investeringskalkyl

Investeringskalkylen syftar till att ge kommunstyrelsen och kommunfullmiktige
en uppskattning om projektets totala behov av investeringsram for det alternativ
som forordas.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB har tagit fram en investeringskalkyl baserat pa
lokalprogrammet for Solfagraskolan och anldggningsprogrammet {or
konstgrasplanen. Det ska beaktas att berdkningarna gors 1 ett tidigt skede och att
foreliggande handlingar inte &r kalkylerbara i detalj. Nyckeltal och referensobjekt
anvénds som stod 1 kalkylerna.

Kalkylen utgors av investeringskostnader och inkluderar bland annat material,
byggherrekostnader, etablering och 6vriga kostnader. Investeringskalkylen géller
for kostnadslaget 2024.

Den sammanvégda investeringskostnaden dr uppskattad till 497,5 mnkr eller
58,5 tkr per kvadratmeter, rdknat pé en total bruttoarea (BTA) om 8 505 kvm. I
kostnadsuppskattningen ingér yta for skyddsrum och teknikutrymmen.

Kostnadsuppskattningen &r 1 linje med griansdragningslistan for investeringar som
finns avtalat mellan Kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter AB.
Kostnadsuppskattningen innehéller inte kostnad for 16s egendom och
verksamhetstillbehor, exempelvis:

e Skolmobler.
e Flyttkostnader.
e [T-, sékerhet- och tekniklosningar.

Det dligger grundskole- respektive kultur- och fritidsndmnden att inventera
behovet och dska medel for inventarier samt IT- sédkerhet- och tekniklosningar.

Ovriga kostnader tas inom ndmndernas beviljade driftramar.
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Tabell 1Prelimindr investeringskostnad baserat pd lokal- och anldggningsprogram for grundskola och

konstgrdsplaner, samt anpassningar av skyddsrummet.

Skolbyggnad inkl. skolgard 416 156 000

11-spelsplan, parkeringsplats norr om Bjorkdngshallen och 55 589 000

parkeringsplats norr om 11-spelsplanen

Finplanering av mark runt Solfagrahallen 22263 000

Anpassning av skyddsrum 3500 000

Totalt 497,5 mnkr
Driftkalkyl

Driftkalkylen syftar till att ge en preliminér uppskattning om den kommande
verksamhetens driftsekonomi, lokalhyra samt andra driftkostnader som uppstar i
samband med byggprojektet. En slutgiltig hyresoffert tas fram infor
genomforandebeslutet baserat pa systemhandlingarna som tas fram under
projekteringen. I tabell 2 nedan redovisas nuvarande och prelimindr ny hyra for
Solfagraskolan och konstgrésplanen.

Tabell 2 Nuvarande och kommande drshyra for Solfagraskolan.

Nuvarande arshyra (mnkr) Ny arshyra (mnkr)
6,9 34,9

Huddinge Sambhallsfastigheter AB har, 1 enlighet med ramavtalet med
diarienummer KS-2017/1706.183 frén 2018, justerat hyresnivan for den befintliga
Solfagraskolan for att skriva av tillgangen under en kortare period och pa sa vis
minimera storleken pa restvirdet som ska resultatforas vid utrangering. For
nirvarande uppskattas ett restvirde pa ca 612 tkr som faktureras kommunen vid
rivning.

Solfagraskolans verksamhet prognostiseras ha en budget pa ca 75 mnkr per ar
exklusive hyreskostnader. Prognosen &r baserad pd 630 elever varav 30 elever i
anpassad grundskola. Kostnaden ar schablonmaéssigt framréknad och utgér ifran
2024 &rs budgeterade ram. Eventuella ramjusteringar hanteras 1 budgetarbetet
infor skolstarten augusti 2028.

I tabell 3 redovisas konstgrasplanens uppskattade budget exklusive hyreskostnad.
Eventuella ramjusteringar hanteras 1 budgetarbetet infor skolstarten augusti 2028

Projektet kommer, 1 enlighet med kommunfullmiktiges mal om héllbar
naturkommun, aterbruka material och inventarier som inte &r uttjinta.

Flyttkostnader kopplat till projektet tas inom ndmndens ram och redovisas inte 1
detta drende. Hyreskostnad for evakueringslokaler dr en befintlig kostnad som
faktureras grundskolendmnden. Justering av dndrad hyresniva for tillfalliga
skollokaler hanteras i budgetarbetet eller i budgetrevideringarna. Ingen
hyreskostnad faktureras kommunen for befintliga skollokaler.
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Utrangeringskostnader fakturerar kommunen vid rivning av befintliga
verksamhetslokaler.

Tabell 3 Uppskattad drsbudget for 11-spelsplan exklusive hyra.

Intiikt/ kostnadspost Tkr
Bidrag -
Ovriga intikter 160
Intikter totalt 160
Personal 82
Lokaler 15
Varor och tjanster 34
Kapitalkostnad 102
Kostnader totalt 233
Budget 73

Investeringsprojektets process och namndens roll

Kommunfullméktiges inriktningsbeslut tas baserat pa volymstudie,
funktionsprogram, lokal- och anldggningsprogram, verksamhetsbeskrivning samt
en uppskattad drift- och investeringskalkyl.

Genom inriktningsbeslutet fran kommunfullméktige gar projektet dver till nista
fas 1 bade investering- och byggprocess. Kommunfullméktiges inriktningsbeslut
syftar till att starta projekteringsarbetet och ger projektet finansiering, bade
géllande drift och investering. Inriktningsbeslutet utgér kommunens bestéllning
till Huddinge Samhéllsfastigheter AB for att paborja arbete infor
systemhandlingsprojektering.

Niér systemhandlingar uppréttats och slutgiltig projektkalkyl for savl investering
som framtida drift finns, tas ett genomforandebeslut i kommunstyrelsen. I drendet
for genomforande ska en uppdaterad tidplan samt en uppdaterad hyresoftert
redovisas.

Preliminar tidplan

Preliminar tidplan Solfagraskolan inkl. idrottshall och konstgrasplan 2024 2025 2026 2027 2028
KF inriktningsbeslut Solfagraskolan inklusive fullstor konstgrasplan

KF inriktningsbeslut Idrottshall
Projektering

KS genomfdrandebeslut

Produktion

Inflytt
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Forvaltningens synpunkter

Kommunfullméiktige foreslés besluta att ga vidare med att ersétta samtliga
Solfagraskolans byggnader med en ny skolbyggnad och en 11-spelsplan pa
Handbollen 3 och 4. Det kompletta 10sningsforslaget for Solfagraskolan innehéller
en idrottshall som hanteras i ett eget inriktningsérende 2025.

Foreslagen 16sning mojliggor att hela skolverksamheten hélls ihop i en byggnad
vilket ger en mojlighet till ett varierande arbetssétt samt stodjer verksamheten som
ar organiserad 1 arbetslag. Det kommer att bidra till en lugn, trygg och
overblickbar studiemiljé med en forbéttrad arbetsmiljo for pedagoger och barn.

Utemiljon blir en sammanhallen dverblickbar skolgérd for sdvil pedagogisk
verksamhet som spontanidrott och rorelse.

Skolan fér ett tillagningskdk som kommer att kunna samutnyttjas av andra dn
skolan pa kvillstid, likasa idrottshall och konstgrésplan.

Forslaget med en 11-spelsplan pa Handbollen 3 méter upp behovet som Kultur-
och fritidsndmnden har haft pa konstgrasplaner i mellersta Huddinge. Det har
pagétt lokaliseringsutredningar for &ndamaélet, men utan framgéng pa grund av
ytbrist. Nu uppstar en mojlighet for att uppfylla behovet pa 11-spelsplan i
mellersta Huddinge 1 samband med att Solfagraskolan gors om.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ink&p av 16sore eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i samband
med projektering och genomforande belastar grundskole- respektive kultur- och
fritidsndmnderna och é&r tillkommande utéver redovisad drift- och
investeringskostnad.

Skolverksamheten kommer att sitta i tillfélliga skollokaler under projektets gang.
Lokallésningen som rekommenderas under evakueringen ingar i kommunens
lokalinnehav och ddrav tillkommer ingen utékad hyreskostnad for
16sningsforslaget. Det kan eventuellt tillkomma utékade underhéllskostnader men
dessa inarbetas i hyran och eventuella ramjusteringar hanteras i forsta hand i mél-
och budgetarbetet och 1 andra hand 1 budgetrevideringarna. Losningsforslaget
medfor utokade driftkostnader for grundskolendmnden for bussning av elever till
och frén skolan.

Infor genomforandebeslutet ska en hyresoffert upprittas mellan Huddinge
Sambhillsfastigheter AB samt Kommunen. Om hyreskostnaden behdver fordelas
over flera ndmnder regleras detta i ett senare skede.

Kommunkoncernen dr med 1 Klimatarena Stockholm som jobbar for
klimatneutrala bygg-och anldggningsprojekt, vilket &r i linje med kommunens
miljoprogram 2022-2025. I kostnadsbeddmningen for projektet har
utgangspunkten varit att bygga skolan pd en tristomme for att uppna miljomalet
om minskat koldioxidavtryck. Trastommen har en férdyrande effekt pa projektet
och i den vidare projekteringen kommer projektgruppen att se 6ver materialvalet
for stommen och om mgjligt byta ut trastommen mot ett ekvivalent klimatneutralt
material. Aterrapportering sker i genomfdrandebeslutet.
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Arendet ir ett inriktningsbeslut och medfor i sig inga direkta juridiska

konsekvenser.

Camilla Broo Eva Ellenfors

Kommundirektor Chef strategisk fastighets- och lokalsektion
Bilagor

Bilaga 1. Verksamhetsbeskrivning Solfagraskolan
Bilaga 2. Funktionsprogram grundskola

Bilaga 3. Volymstudie Solfagraskolan

Bilaga 4. Lokalprogram Solfagraskolan

Bilaga 5. Anlidggningsprogram 11-spelsplan
Bilaga 6. Evakueringsplan Solfagraskolan

Bilaga 7. 5754 Preliminér offert Huddinge Samhéllsfastigheter AB 2024-02-09
Beslutet ska skickas till

Grundskolendmnden

Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden

Barn- och utbildningsforvaltningen

Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Kultur- och fritidsforvaltningen

Avdelning for budget och verksamhetsstyrning
Strategisk fastighets- och lokalsektion
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