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Sammanfattning

Bakgrund

Pé enligt beslut (dnr KS-2019/504.251) av kommunstyrelsen har
kommunstyrelsens forvaltning tillsammans med Huddinge Samhéllsfastigheter
AB gjort en fornyad utredning av forutsittningar for uppforande av ett nytt
kommunhus. Arbetet har bedrivits 1 projektform och 1 stor utstrackning har
tidigare framtaget material 1 drendet anvénts, om &n uppdaterat och anpassat till
nuvarande tidpunkt och situation.

Lokalbehov och oversiktligt lokalprogram

Tidigare lokalprogram har uppdaterats med hénsyn till att samlokalisering ska ske
med kommunens fastighetsbolag. Scenlokal med tillhdrande ytor som fanns med
2015 har tagits bort fran lokalprogrammet. En storre del av socialtjinsten bedoms
nu ocksa vara lamplig att lokalisera till ett nytt kommunhus. Det har inneburit att
antalet personer med arbetsplats i kommunhuset har 6kat frdn 670 till 1 280
personer.

Lokalbehovet behdver utredas vidare utifran framtida organisation och arbetssitt.
Den nuvarande pandemin har t.ex. 6kat distansarbetet och kan komma att
paskynda digitaliseringen av olika administrativa stédprocesser, vilket bor
undersokas mer ingdende dé det kan foranleda ett forédndrat behov av lokalytor.

Alternativa forslag till nytt kommunhus

Projektet har inventerat flera alternativa lokaliseringar av ett nytt kommunhus
men enbart tva anses aktuella !:

1. ”Kommunhustomten”, Kommunalhuset 2, som har den lagre
investeringskostnaden och ddarmed den ldgre hyran av de tvé alternativen (se
avsnitt 3).

2. ”Paradistomten”, Forellen 11, 1 Huddinge centrum med en hogre uppskattad
investering och ddrmed hyra av alternativen, men med en positiv pdverkan pa
fastighetsvirdena 1 Huddinge centrum (se avsnitt 3).

Béda alternativen har behov av parkeringshus pa annan fastighet &n den som
bebyggs med nytt kommunhus. Projektet har forutsatt att ett parkeringshus kan
byggas pa Klockargarden 4, dér det nu dr markparkering.

Fragan om parkering dr en nyckelfraga for val av lokalisering. For att
Paradistomten ska vara ett alternativ sa behdver det sikerstéllas att det
sammanlagda behovet av parkering for Huddinge centrum och kommunhuset kan
tillgodoses.

112 olika lokaliseringar har undersokts varav 10 exkluderats och for att de kvarvarande tva alternativen ska
kunna jamforas sa har biblioteket lamnats utanfor i kalkylerna.
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Det finns osdkerheter i bdda forslagen. For ett definitivt beslut om lokalisering
behover ytterligare utredningar genomforas.

Fortsatt verksamhet i befintliga lokaler

Projektet har ocksa tagit fram alternativet “Kvar 1 befintliga (upprustade) lokaler”.
Tillkommande investeringen om administrationen stannar 1 nuvarande
kontorslokaler &r uppskattad till 337 mnkr. 2

For Forellen 11 samt Medicinaren 12 dr storre ombyggnad/underhallsprojekt
planerade och Huge startar forstudie inom kort. Totalt hyr kommunen 1 057 kvm
LOA i dessa fastigheter, vilket &r en forhallandevis liten del av de sammantagna
kontorsytorna.

Héansyn har tagits till upprustningsbehovet av lokaler pd Gymnasiet 4.
Ombyggnaden behdver utforas i1 nartid och en upprustning pd 116 mnkr ar
medrdknad.

Kostnaderna for de planerade stambytena i fastigheterna Forellen 11 och
Medicinaren 12 ar inberdknad genom en uppskattning kr/m2. I vrigt ar inga
storre underhéllsatgirder planerade de ndrmsta 10—15 ren.

Projektet har ocksé overvigt eventualiteten att HUSF under vissa forutsittningar
kan komma att inrymmas 1 befintligt bibliotek.

Befintligt kommunhus, Forellen 11 samt Medicinaren 12 beddms kosta 10
tkr/kvm att iordningstélla och rusta upp. En generell utgdngspunkten for 6vriga
lokaler &r att de behover upprustas med 4 tkr/kvm.

Effektiviseringsvinster

Den nyligen redovisade Public Partner-rapporten rorande effektiviseringar av
stodprocesser anser att den uppskattning som kommunhusutredningen gjorde
2013 fortfarande ar rimlig, att administrationen kan minska med minst 10 procent
utan att kvalitén paverkas negativ om den inryms under samma tak.

Det innebér en besparing pa 16nekostnader om ungefar 24 mnkr/ar. Det betyder
ocksa att storleken pd kommunhuset kan reduceras och pé sé sitt minska dessa
hyra med ungefar 1 mnkr/ar, vilket beaktats 1 kalkylerna nedan. Med alternativet
att ”’Sitta kvar i befintliga lokaler” bedomer utredningen att hdlften av
effektiviseringen kan genomforas.

Effektiviseringen med aktivitetsbaserade arbetsplatser finns inarbetat 1
lokalprogrammet och innebir att lokalbehovet minskar frén nuvarande
kontorsytor pa 25 842 kvm till ca 17 500 kvm 1 ett nytt kommunhus. Det bor dock
betonas att den 6kade graden av distansarbete och digitalisering ger skil att
omprova alla ytor nér ett mer detaljerat lokalprogram tas fram.

2 Beloppen &r framtagna tillsammans med det bolag som &ger respektive fastighet, dvs. tjansteméan pa HUSF
och Huge.
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Ovriga ekonomiska konsekvenser

I samband med inflyttning i nya kommunhuset tomstills ménga befintliga lokaler
samtidigt. Detta medfor kostnader och vakanser for de lokaler som inte har
avyttrats.

Projektet har identifierat ndgra fastigheter som skulle kunna avyttras for att
delfinansiera ett nytt kommunhus. Det behover dock goras en separat utredning
for att se konsekvenserna for kommunkoncern.

Om ett nytt kommunhus lokaliseras till Paradistomten kommer det att paverka
fastighetsvardena 1 Huddinge centrum positivt.

Projektets samlade bedomning

Det ar for manga kvarstdende fragor for att kunna rekommendera det ena
alternativet fore det andra. For ingen av tomterna dr genomforbarheten idag
sdkerstélld. Vad som utgor ett optimalt lokaliseringsalternativ beror pd hur man
viktar alternativens for- och nackdelar.

De direkta ekonomiska konsekvenserna for alternativen kan berdknas och framgar
av investeringsbehov och hyresnivéer. De ldngsiktiga ekonomiska effekterna av
konsekvenser for varuméarket och fastighetsvirden 1 Huddinge centrum ar viktiga
men svarare att bedoma.

Om tidsaspekten ges en hog prioritet bor Kommunhustomten véljas, och ddrmed
forma kommunhuset utifran de utredningar som behover utforas. Parkeringsfragan
ar da lattare att hantera. En forutséttning dr dock att en antikvarisk utredning
genomfors som underlag for beslut om platsens lamplighet for nytt kommunhus
med hénsyn till befintliga kulturhistoriska virden.

Om langsiktiga konsekvenser som varumérke och Huddinge centrums utveckling
(innehall, ekonomi och stadsbyggnad) ges en hog prioritet bor bagge alternativen
fortsdtta att utredas. Riskerna att inte kunna genomfora alternativet Paradistomten
ar sa pass stora att fortsatt utredning av enbart det alternativet skulle kunna leda
till oacceptabel tidsfordrojning for ett kommande inriktningsbeslut.

Forslag till kompletterande utredningar

De utredningar som genomforts ger inte tillrdckligt underlag for beslut om
inriktningen pa det fortsatta arbetet; dvs. beslut om lokalisering och om preliminédr
investeringsram alternativt beslut om att ta fram forfragningsunderlag for hyra av
lokaler. Ett fullodigt beslutsunderlag kréver f6ljande kompletterande utredningar:

Om endast alternativet Kommunhustomten ska utredas vidare

= Antikvarisk utredning for Kommunhustomten (gors forst for att bedoma om
alternativet ar mojligt)

=  Geotekniska utredningar for Kommunhustomten samt infartsparkeringen.

= Utredning om ytterligare garageplan kan utforas under huset pa
kommunhustomten. Kan goras efter att geoteknisk och antikvarisk
utredningen ar utford
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Utredning av vilka fastigheter som kan avyttras

Jamforande analys av ekonomiska konsekvenser for koncernen som helhet

Om bdda alternativen ska utredas sd tillkommer féljande utredningsbehov

Uppdatering av Paradistomtens geotekniska utredningar

Utredning av sammanlagt parkeringsbehov och lokalisering av ytterligare
parkering for att ticka behovet enligt alternativ Paradistomten. I utredningen
ingar undersokning av beldggningsgraden pa befintliga parkeringar i
Huddinge centrum som helhet och hur samnyttjande kan ske mellan
centrumparkering, parkering for kontor, inklusive nytt kommunhuset och
ovrig parkering

Utredning om var ersittningsparkeringshus med adekvat antal
parkeringsplatser ska placeras i1 anslutning till centrum.

Ekonomisk utredning om véirdedkning av fastighetsbestandet i centrum som
en foljd av ett nytt kommunhus pa Paradistomten
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Den 18 mars 2019 (dnr KS-2019/504.251) beslutade kommunstyrelsen att ge
forvaltningen i uppdrag att gora en fornyad utredning av forutséttningar for
uppforande av ett nytt kommunhus. Skélen till en fornyad utredning ér flera. Det
grundliaggande syftet for den dversiktliga utredningen 2011, att ett gemensamt
kommunhus antas effektivisera organisationen da kommunens forvaltningar i
dagsldget sitter utspridda, &r fortsatt i hogsta grad relevant.

Vidare finns i Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2019-2021 med
utblick till 2032 (dnr KS-2019/74.111) ett uppdrag att se dver mojliga
lokaliseringar av ett nytt kommunhus 1 centrala Huddinge. Dartill &r det i Mal och
budget 2020 sérskilt prioriterat att effektivisera kommunens ledning och
styrning...” och darfor ’ska arbetet med ett nytt kommunkontor fortlépa...”

1.2 Projektets syfte, forutsattningar och avgransningar

Det fornyade uppdraget att utreda forutsattningarna for att uppfora ett nytt
kommunhus har genomforts i projektform.?

1.2.1 Syfte

Projektet har haft som mal att utreda mojliga lokaliseringar av ett nytt
kommunhus i centrala Huddinge samt att arbeta om det dversiktliga
lokalprogrammet och ta fram en kostnadskalkyl.

Syftet har varit att skapa ett kommunhus med god arbetsmiljo sa att det uppfattas
som en attraktiv arbetsplats. Lokalerna ska dessutom utformas sa att samarbetet
mellan forvaltningarna och bolagen 6kar och att det frimjar moéten mellan
kommunkoncernens anstdllda och medborgarna.

1.2.2 Forutsdttningar

Forutsittningarna som angavs i projektbestillningen var att projektet ska
uppdatera och dteranvénda tidigare framtaget material i drendet och att det
overgripande lokalprogram fran 2015 ses 6ver och anpassas till stérre volymer da
de kommunala fastighetsbolagen foreslas dela kontorsytorna med kommunen.

Kontoret ska vara aktivitetsbaserat och frdgan om att dga eller hyra lokalerna ska
hallas 6ppen.

Hénsyn tas till eventuella publika ytor om ett huvudbibliotek ska samlokaliseras
med kommunhuset, under forutséttning att det placeras i Huddinge i centrum.

3 Mer om projektets organisation, syfte och mal kan ldsas i bilaga 6.
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Kommunhuset ska vara en miljobyggnad med silver for helheten, for
energiforbrukning géller guld, och lokaliseringen av det ska vara i centrala
Huddinge inom en radie pa ca 600 meter fran pendeltagsstation.

1.2.3 Avgrinsningar

I samband med forslag pa lokalisering har projektet bara tittat pa mark/fastigheter
som dgs av Huddinge kommun, Huddinge Samhéllsfastigheter AB eller Huge
Bostdder AB. Placering i utkanten av Sjodalsparken har inte varit aktuell.

1.3 Lokalbehovet

Det framtida lokalbehovet omfattar arbetsplatser for omkring 1 280 anstéllda 1
aktivitetsbaserat kontor. Det dr en dndring frdn omkring 670 anstillda i den forra
utredningen som gjordes 2015. Detta beror pa att synen pa vilka som ska sitta
tillsammans i ett nytt kommunhus har dndrats, dessutom ska kommunens
fastighetsbolag, Huge Bostdder AB och Huddinge Samhéllsfastigheter AB,
samlokaliseras i det nya kommunhuset. *

Hénsyn har inte tagits till tempordra medarbetare eller framtida tillvéxt eller
effektiviseringar.

Kommunhuset behdver utformas sé att det gar att hyra ut ytor 1 huset till externa
hyresgéster nar lokalbehovet minskar. Scenlokal med tillhdrande ytor som fanns
med 2015 har tagits bort frdn lokalprogrammet.

1.3.1 Verksamheter

Foljande behov ligger till grund for antalet arbetsplatser i nya kommunhuset.

Verksamhet Antal personer
Arbetstagarorganisationerna 10
Barn- och utbildningsforvaltningen 100
Gymnasie- och arbetsmarknadsforvaltningen 60
Fortroendevalda 30
Huge Bostider AB 82
Huddinge Samhallsfastigheter AB 80
Kommunstyrelsens forvaltning 338
Kultur- och fritidsfoérvaltningen 35
Miljo- och bygglovsforvaltningen 160
Socialforvaltningen 385
Summa 1280

4Med samma avgransning som 2015 har volymen 6kat med 114 personer totalt.
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2. Lokalisering och tidplan

2.1 Lokalisering — oversiktlig utvardering

Tolv forslag pa lokalisering av kommunhuset har utvirderats pa en oversiktlig
niva (bilaga 5). Forutsittningen for projektet har varit att endast utreda alternativ
pa kommunkoncernens mark. Nio av dessa har valts bort av olika skl i ett forsta
skede och har inte utretts vidare. Efter att tre alternativ utretts vidare valdes
ytterligare en fastighet bort, Klockargarden 4. Anledningen till att det alternativet
inte bedomts vara aktuellt for vidare utredning &r att det dr forenat med stora
risker, bdde i tid och genomf6rbarhet.

Den ena stora risken ér att omradet &r en lagpunkt i som kan behdvas anvédndas for
skyfallshantering, vilket omdjliggor en byggritt i den omfattning som behovs.

Den andra stora risken &r riksintresse for jirnviag kan komma att innebéra att mark
maste reserveras for ytterligare ett spar och da ryms inte en byggrétt med den
volym som behdvs. Sdrskilt frigan om riksintresse kan dra ut pa tiden innan vi far
klarhet 1, eftersom kommunen saknar radighet 6ver fragan.

2.2 Tva alternativa lokaliseringar

De tva aterstaende lokaliseringsalternativen for ett nytt kommunhus ar

= “Kommunhustomten”, Kommunalhuset 2, dvs. dér det befintliga
kommunhuset finns idag.

= “Paradistomten”, Forellen 11, dér Paradisgaraget i Huddinge centrum ligger
idag.

I bada alternativen placeras parkeringshus pa Klockargérden 4, dér
infartsparkeringen ar forlagd idag.

Oversiktliga jimforelser av kostnader och hyror &ver tid har gjorts med ett
alternativ dar verksamheterna sitter kvar i sina befintliga upprustade lokaler. |
detta alternativ &r Huddinge Samhéllsfastigheters kontor flyttat till nuvarande
biblioteket pa Kommunalvigen 28 och Paradisgaragets behov av upprustning
ingar.

For att kunna vilja alternativ kravs ytterligare utredningar. Detta redovisas under
avsnitt 2.4.1 nedan.

2.3 Fordjupning av de tva alternativa lokaliseringarna
2.3.1 Kommunhustomten, Kommunalhuset 2

Platsen

Fastigheten ligger i en del av centrala Huddinge som har ett stort kulturhistoriskt
véirde. Virdet skapas av de enskilda byggnadernas arkitektoniska vérden och roll i
kommunens historia. Utveckling av fastigheten maste darfor ta hdnsyn till det
kulturhistoriska intresset
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Tillgéngligheten till fastigheten &r god. Det dr 500 m att gé fran pendeltidget och 3
busslinjer stannar vid kommunalhuset. Gdng- och cykelvégar finns, om &n ej
enligt nybyggnadsstandard for Huddinge.

Fastigheten dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Férslaget

Forslaget innebir att den dldre delen av kommunalhuset samt biblioteket byggs
om och inforlivas 1 det nya kommunhuskomplexet. Mexitegeldelen rivs och
ersitts av en storre byggnad i nio véningar.

Bilparkering forlaggs till underliggande parkeringshus samt ytparkering bakom
befintligt bibliotek. Dessutom maste det byggas ett parkeringshus pa fastigheten
Klockargérden 4 eller motsvarande for att uppna tillrackligt med
parkeringsplatser.

Forutséttningen for samlokalisering av ett nytt kommunhus och ett nytt
huvudbibliotek har varit att det senare lokaliseras i Huddinge centrum. Forslaget
for denna fastighet innehaller darfor inget huvudbibliotek.

Volymstudie redovisas i bilaga 1.

Fordelar
» Sedan artionden etablerad lokalisering.
» Befintliga byggnader/lokaler kan delvis ateranvéndas

* Goda forutsittningar att bevara det kulturhistoriska virdet, under
forutséttning att hinsyn visas 1 slutlig utformning av forslaget

= Mogjlighet att géra den bakre delen mot kullen mer inbjudande
= Légre investeringsniva

= Eventuell mojlighet att klara hela parkeringsbehovet for kommunhuset, om
ett extra parkeringsplan under huset kan beslutas. Utreds nér geoteknisk
utredning dr utford.

Nackdelar

* Rivning av mexitegelbyggnaden innebir kulturhistoriska effekter, liksom
ekonomiska (Bokforda véirden 22,3 mnkr).

» Det dr en kulturhistoriskt kdnslig miljo att placera stora byggnadsvolymer i
* Ingen samlokalisering med huvudbiblioteket

» Lokalerna méste evakueras under byggtiden

» Inte i omedelbar ndrhet av sparstation

» Samtliga parkeringar far ej plats pé fastigheten

2.3.2 Paradistomten, Forellen 11

Platsen

Fastigheten dr en del av Huddinge centrum och ar bebyggd med ett parkeringshus
med 748 platser. Parkeringshuset har ett stort renoveringsbehov.
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Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till pendeltagsstationen och ett stort
antal busslinjer. Platsen dr ocksa trafiksikert och latt tillgénglig for gdende och
cyklister. Tillgdngligheten dr dérfor basta tinkbara.

Fastigheten dgs av Huge Bostédder AB.

Férslaget

Forslaget innebdr att befintligt parkeringsgarage rivs och att ett byggnadskomplex
uppfors pé platsen. Den volymstudie som gjorts, bilaga 2, redovisar ett forslag
med tva vaningar parkering, en ligre byggnadskropp med huvudbibliotek och
kommunhusets konferensdel samt en slank kontorsbyggnad 1 18 viningar.

Forslaget kan inte ta omhand det sammanlagda parkeringsbehovet — nytt behov
samt ersdttning av parkeringsplatser som forsvinner - inom fastigheten. Parkering
for kontor och centrum kan delvis samutnyttjas. Del av parkeringsbehovet méste
dock 16sas pa annan plats. Detta har inte ndrmare studerats, men en mdjlighet &r
att forldgga t.ex. personalparkering till fastigheten Klockargarden 4.

Férdelar

* En mojlighet till utveckling av Huddinge centrum. Projektet tillfor en
signaturbyggnad och bidrar till en mer attraktiv stadsmiljo och ménga
arbetstillfdllen. Detta bidrar till en positiv utveckling av Huddinge centrum
och en virdedkning av fastigheterna

» En signaturbyggnad med kommunhus vil synlig fran sparen ar en del i
marknadsforingen av kommunen och platsen

= Det krivs ingen evakuering under byggtiden

» Samlokalisering av kommunhus och huvudbibliotek ger mdjligheter till
samnyttjande av vissa ytor

= Bevarande av det kulturhistoriska vdrdet runt befintligt kommunhus

Nackdelar

* Rivning innebdr att resurser ej tas tillvara

= FEtt stort antal parkeringsplatser behover erséttas pa annan plats. Mgjlighet till
samnyttjande av parkeringsplatser, totalt behov av parkeringsplatser samt
lokalisering av platser som inte ryms inom fastigheten méste utredas och
16sas

» Skuggning av hog byggnad paverkar den omgivningen.

2.4 Jamforande analys

Béda alternativen bedoms medfora att effektmalen géllande attraktiva och
funktionella lokaler med en god arbetsmilj6 kan uppnds. Kommunhustomten ger
dock forutsittningar for storre kontorsplan, vilket kan 6ka samverkan mellan
olika delar av organisationen.

A andra sidan ir Paradistomten en mer attraktiv plats med sitt lige i centrum med
hogre tillgénglighet precis intill pendeltagsstationen och nérhet till ménga
busslinjer.
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Inget av alternativen kan ta omhand behovet av bilparkering inom tomten, utan
det far delvis 10sas pa annan plats.

Ett nytt huvudbibliotek kan samforldggas med nytt kommunhus pa Paradistomten.

I alternativet Kommunhustomten forutsétts ett nytt huvudbibliotek byggas i
Huddinge centrum.

Val av lokalisering ger olika ekonomiska konsekvenser, vilket redovisas under
rubrik 3. Ekonomisk analys. Investeringskostnaden, och dirmed hyran, dr hogre
for att bygga pé Paradistomten.

Konsekvenserna for stadsbild och kulturhistoriska vérden skiljer sig 4t mellan
forslagen. Genom att utveckla Kommunhustomten med ytterligare en arsring av
kommunens administrativa utveckling kan stora delar av det kulturhistoriska
vardet bevaras, dven om virden forsvinner nar mexitegeldelen rivs.

Stor omsorg maste dock ldggas vid inplacering och gestaltning av den stora
byggnadsvolymen for att det ska bli en god anpassning i den kulturhistoriskt
intressanta miljon. For att kunna bedoma att det 4r mojligt att gora en sédan
anpassning bor en antikvarisk utredning genomforas. Om det skulle innebéra for
stora ingrepp med en s& omfattande byggnadsvolym maste en ny beddmning av
samlokalisering i ett nytt kommunhus goras. Det skulle kunna innebédra en mindre
byggnadsvolym pad kommunhustomten och att delar av organisationen sitter kvar i
befintliga lokaler alternativt flyttar till andra.

Ett nytt kommunhus pa Paradistomten medfor mdjlighet till en signaturbyggnad
med god gestaltning vl synlig fran spar. Det kan bli ett bidrag till
marknadsforingen av platsen och Huddinge kommun. Etablering av ett stort antal
arbetsplatser 1 Huddinge centrum ger forutsdttningar for en mer gynnsam
utveckling av centrumfunktionerna och ddrmed en virdedkning av befintliga
fastigheter, bade de kommersiella delarna och bostdderna.

2.4.1 Osékerheter som krdver kompletterande utredningar

Storsta osdkerheten for lokalisering pd Kommunhustomten &r om det gér att riva
del av befintligt kommunhus och bygga ett nytt med sa stor volym med hénsyn till
det kulturhistoriska vérdet.

Den stora osdkerheten for lokalisering pa Paradistomten &r frdgan om var
ersittning for de parkeringsplatser som forsvinner placeras, samt att det blir en
trang byggarbetsplats som kommer paverka verksamheter och boende.

For bada alternativen finns osékerhet om hur behovet av bilparkering ska losas, d&
behovet inte kan tidckas inom foreslagen fastighet. For Kommunhustomten sa kan
det finnas en mojlighet, om geotekniken medger det, att bygga ytterligare ett
vaningsplan med garage under nya huset. Det skulle kunna innebéra en besparing
pa 45 mnkr om projektet slipper bygga parkeringshuset pa infartsparkeringen. For
Paradistomten finns ocksa en osidkerhet om hur ménga parkeringsplatser som
behovs.

De utredningar som gjorts har varit pa en dversiktlig niva. For att minska
osdkerheterna om genomforbarhet och ekonomiska konsekvenser behdver
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foljande kompletterande utredningar genomforas som underlag for och val av
lokalisering.

Parkeringsbehov for alternativ Paradistomten dr beroende av hur
beldggningsgraden ser ut for befintliga parkeringar idag och hur samnyttjande
kan ske mellan centrumparkering, besoksparkering, personalparkering,
infartsparkering och boendeparkering. For bada alternativen krévs utredning av
lokalisering av den bilparkering som inte ryms i kommunhuset.

For att kunna bedoma om det 4r mgjligt att riva del av befintligt kommunhus och
tillskapa en byggritt for ett nytt kommunhus med hénsyn till det kulturhistoriska
virdet behovs en antikvarisk utredning. Den antikvariska utredningen kan ocksa
anvindas for bedomning av val av utveckling av fastigheten Kommunalhuset 2
om Paradistomten viljs for nytt kommunhus.

En geoteknisk undersokning behdvs inom bade Kommunhustomten och
Paradistomten for att minska osdkerheten kring grundlaggningskostnader och val
av grundldggning. For Paradistomten finns geotekniska undersdkningar gjorda
sedan tidigare som behdver uppdateras.

Om alternativ Paradistomten viljs for nytt kommunhus bér Huddinge
Samhaéllsfastigheter och kommunen utreda om det gar att utveckla byggratter for
bostidder pd och kring Kommunhustomten som ett alternativ. Utredningen bor
dven omfatta utveckling av den befintliga fastigheten f6r en annan verksambhet.

De ekonomiska bedomningarna maste ocksa uppdateras med hédnsyn till de
kompletterande utredningarna enligt ovan.

2.5 Biblioteket

Biblioteket dr ej medriknat 1 de ekonomiska kalkylerna och hyresberdakningarna
for nagot av alternativen, men skulle det inkluderas uppgar den uppskattade
investeringskostnaden till ca 80 mnkr. Utgdngspunkten &r att det ska forldggas i
centrum.

Uppskattad sjdlvkostnadshyra for biblioteket ca 4 000 tkr/ar.

2.5.1 Bibliotekets placering

Biblioteket forutsitts flyttas till Huddinge centrum i samtliga alternativ.

I alternativ Paradistomten kan ett nytt bibliotek placeras i det nya kommunhuset.
Biblioteket &r inritat i volymstudien. Viljer man Kommunhustomten kan ett nytt
bibliotek placeras 1 Huddinge centrum, antingen 1 ombyggda befintliga lokaler
eller i en ny byggnad vid Huge bostdders nuvarande lokal pa Sjodalstorget 7.

2.6 Evakuering under byggskede

2.6.1 Kommunhustomten

Evakuering av personal som har sin arbetsplats i dagens kommunalhus till
paviljong eller motsvarande behdvs. Utredningen har inte tagit fram nagon plats
for uppstillning av paviljonger. Merkostnad beddms vara ca 25 mnkr utéver
dagens hyreskostnader.
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2.6.2 Paradistomten

Ingen evakuering behdvs av personal. Hyreskostnader for lokaler under
byggnationen dr samma som idag. Parkeringsplatser som tas bort méste dock vara
byggda innan byggnationen av kommunhuset paborjas.

2.7 Preliminar tidplan
Fran principbeslut, val av lokalisering och val av byggherre, dvs. kommunalt
fastighetsbolag eller privat aktor, d&r bedomningen att det tar ca 8 &r till inflyttning.

Det dr viktigt att tidigt ta stéllning till om nagot av kommunens bolag ska vara
byggherre eller inte eftersom den inledande processen skiljer sig &t beroende pa
aktor.

Aktivitet Antal manader

Utredningsarbete och framtagande av skarpt lokalprogram och
rumsfunktionsprogram 6-8
Eventuell upphandling av hyresavtal om privat byggherre 812
Planarbete (inkl. forstudie/program) 24-36
Produktion av externt Parkeringshus (kan utforas samtidigt som (14-16)
projektering)
Systemhandling/bygglovshandling 6
Genomforande:
- Detaljprojektering 8
- Produktion, inkl. besiktning och 6verldmning 36
- Inflyttning 3
Tidsaspekt for nytt kommunhus 90—-110

Tidpunkt for upphandling av entreprendr ldggs in i tidplanen nér det ar kartlagt
hur projektet ska drivas och vem som ar byggherre.
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3. Ekonomisk analys

3.1 Inledning

Béda de alternativa lokaliseringarna som foreslas kréver att man bygger ett
parkeringshus pa en fastighet i nirheten t.ex. pa fastigheten Klockargarden 4
(parkeringsplatsen sdoder om forsamlingshemmet).

I alternativ Kommunhustomten kommer det att pa Klockargarden 4 kunna byggas
ett tillrackligt stort parkeringshus for att fylla parkeringsbehoven.

I alternativ Paradistomten behovs ytterligare ett ldge for parkeringshus tas fram da
nuvarande garage rivs.

I kalkylerna och hyresberdkningarna nedan ingar kostnaderna for parkeringshusen
utifran omfattningen pa de parkeringsbehov som behover tickas i1 de tva
alternativen.

3.2. Forutsattningar
Foljande forutséttningar har géllt for de ekonomiska beddmningarna:

=  Projektet tar ej stéllning for om nigot av de kommunala bolagen ska bygga
eller om en upphandling/markanvisning for en privat aktor ska utforas.

= Fastigheter som ldmnas ska avyttras om det ar mojligt.
= Befintliga lokaler som ar kvar 1 bestandet byggs om och hyrs ut igen.

= Tidigare 6versiktligt lokalprogram uppdateras med tillkommande
verksamheter.

= Tidigare rumsfunktionsprogram uppdateras ¢j i detta skede.

* Hénsyn har ej tagits till att behov av antal parkeringsplatser kan komma att
minska till f61jd av samnyttjande.

= Ett teoretiskt resonemang utifrin tillgdnglig information med rénteprognos
fran Internbanken och nu géllande regelverk.

3.3 Investering nytt kommunhus

Investeringen har uppskattats med hjélp av nyckeltal. Nyckeltalskalkylen dr
baserad péa volymskisser som upprittats for respektive tomt. I bada alternativen
behover det skapas parkeringshus pé annan fastighet. Kostnadslédget i1 kalkylerna
ar juni 2020.
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Jamforelse av investeringskostnaderna for alternativen

Kommunhustomt | Paradistomt| Sitta kvar
Investering nytt kommunhus 792 719 947 132 256 509
Investering parkering 102 000 338 800 80 000
Ej nddvéndig renovering garage -80 000
Summa investering 894719 1205932 336 509
Nedskrivning befintlig byggnad 22 896 28 000 0
Evakueringskostnader 23 400 0 0
Summa driftskostnader 46 296 28 000 0
Nytt kommunhus totalt 941 015 1233 932 336 509
Tillkommande investering bibliotek 80 000 80 000 80 000
Om geotekniskt mojligt, parkeringsplan
under hus -45 000 0 0

P& Kommunhustomten kan det vara mojligt att ldgga till ytterligare en
parkeringsvaning under huset som rymmer alla resterande parkeringsplatser som
ar placerade pa infartsparkeringen. For att avgdra om det dr mojligt behovs forst
en geoteknisk utredning utforas. Ar detta genomforbart behovs ej parkeringshuset
pa infartsparkeringen, vilket skulle bli en minskad investeringskostnad.

Tillkommande investeringen om administrationen stannar i nuvarande
kontorslokaler dr uppskattad till 337 mnkr.’ Kostnaderna &r enbart
underhéllskostnader. Det finns inga kostnader med i investeringen for att
uppdatera lokalerna till framtaget lokalprogram.

Héansyn har tagits till upprustningsbehovet av lokaler pd Gymnasiet 4.
Ombyggnaden behover utforas 1 nirtid och en upprustning pa 116 mnkr ar

medriknad.

Kostnaderna for de planerade stambytena 1 fastigheterna Forellen 11 och

Medicinaren 12 dr inberdknad genom en uppskattning kr/kvm. I dvrigt dr inga
storre underhallsatgérder planerade de ndrmsta 10—15 aren.

Projektet har ocksé overvégt eventualiteten att HUSF under vissa forutsittningar
kan komma att inrymmas 1 befintligt bibliotek. Befintligt kommunhus, Forellen 11
samt Medicinaren 12 kostar 10 tkr/kvm att iordningstélla och rusta upp. En
generell utgangspunkten for 6vriga lokaler &r att de behdver upprustas med 4
tkr/kvm.

5 Beloppen &r framtagna tillsammans med det bolag som &ger respektive fastighet, dvs. tjansteméan pa HUSF
och Huge.
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3.4 Hyresnivaer nytt kommunhus

For alternativen har hyresnivierna berdknats 1 2021 ars viarden. En uppskattning
har dven gjorts av hyran om samtliga verksamheter sitter kvar i befintliga lokaler®.
Drift och underhallskostnad har antagits vara enligt foljande i bade
sjdlvkostnadsberdkningen och investeringshyresberdkningen.

Drift 350kr/kvim BTA. Underhall 150kr/kvm BTA.

3.4.1 Sjdlvkostnadshyra.

Sjélvkostnadshyra baseras pd ramavtalet om hyresséttning mellan Huddinge
kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB. Sjdlvkostnadshyran inkluderar
samtliga kostnader som avskrivningar, rinta, drift, underhall samt
foretagsgemensamma kostnader och ett palagg for avkastning i enlighet med
dgardirektivet.”

Antagen avskrivningstid dr 42 ar pa kommunhuset och 60 ar pa externa
parkeringshuset. Borgensavgiften till internbanken pa 0,5% ingér i bedomda
rantor. Uthyrning av parkering kommer att generera intékter.

Jamforelse av sjilvkostnadshyra

I berdkning av mojliga effektiviseringar/intédktsokningar har forutséttningen varit
att Fatburen 1 och Gymnasiet 4 har avyttrats. Ndgon virdering av fastigheterna &r
inte utford

For alternativet ”Kvar i befintliga lokaler” har hdnsyn tagits till
upprustningsbehovet for samtliga nuvarande kontorslokaler och en storre planerad
ombyggnad av Gymnasiet 4 for att kunna fortsitta med verksamheter 1 den
fastigheten.

Huddinge Samhéllsfastigheters nuvarande lokaler kommer att rivas oavsett vilket
alternativ som viljs. Huddinge Samhéllsfastigheters “nya” lokaler &r i detta
alternativ placerade 1 nuvarande bibliotekets lokaler pd Kommunalvigen 28A.

6 Sjalvkostnadshyror har berdknats av business controller och ekonomichef pa Huddinge Samhillsfastigheter
AB. Marknadshyra/investeringshyra har beraknats av fastighetscontroller pa Huge bostader AB.

Sjalvkostnadshyra Alternativ kommunhustomt Alternativ paradistomt Kvar i bef. lokaler
Tkr Kommunhuset Parkeringshus Totalt| Kommunhuset Parkeringshus Totalt Kommunhuset
Hyra ar1l 47 197 7617 54814 53701 25347 79048 39039
Hyra ar5 46 484 7770 54 254 52631 25808 78439 42301
Ack hyreskostnad 30 ar 1527187 278 288 1805 475 1715789 924 352 2 640 141 1584 562
Genomsnitt arshyra 30 ar 50 906 9276 60 183 57193 30812 88 005 52 819
Majliga effektiviseringar/intaktsékningar Alternativ kommunhustomt Alternativ paradistomt

Hyra minskar pga effektivisering (tkr/ar) -1 000 -1 000 -1 000 -1 000

Intakter fr tidigare lokaler (tkr/ar) -5 059 -5 959 -5 059 -5 959

Intdkter ext operatérer gym och rest. (tkr/&r -1190 -1190 0 0

Summa -8 149 -6 959

Genomsnitt arshyra med hansyn tagen till

mojliga effektiviseringar/intiktsékningar 52034 81046
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3.4.2 Marknads/investeringshyra

Marknadshyra dr den hyra som lokalen kan antas betinga pd den 6ppna
marknaden. I den hér typen av projekt dr oftast marknadshyran densamma som

investeringshyran.

Efter att forsta kontraktstiden har 16pt ut (sannolikt 25 &r) blir det nya
forhandlingar och da kan marknadshyran hamna pé intervallet 2400-2600 kr/kvm/

LOA.

De kompletterande parkeringarna forutsitts drivas kommersiellt och kommunen
kan komma att bli hyresgést for en del av anldggningen. Négon enskild
bedomning av marknadshyra har inte gjorts i1 detta skede.

Hyressittningen baseras pa projektets investeringsniva, kostnader for
avskrivningar, drift och underhdll och dr den hyra som behdver tas ut for att
investeringen skall betraktas som 16nsam.

Alternativen bygger pa ett kontrakt om minst 25 &r med en séker betalare d&
beddmningen &r att vakansrisken for lokaler 4r noll. Direktavkastningskravet dr
satt till 4,5 procent pd kommunhuset och 6,5 procent pa parkeringshuset.

Jamforelse av investeringshyra

Investeringshyra

Alternativ kommunhustomt

Alternativ paradistomt

Tkr Kommunhuset Parkeringshus Totalt| Kommunhuset Parkeringshus Totalt
Hyra ar 1 44528 6811 51339 47734 22333 70 067
Hyra ar 5 48 199 7378 55577 51669 24180 75 849
Ack hyreskostnad 30 ar 1806 432 276 416 2082 848 1936 485 906 123 2 842 608
Genomsnitt arshyra 30 ar 60 214 9214 69 428 64 550 30204 94 754
Majliga effektiviseringar/intaktsokningar Alternativ kommunhustomt Alternativ paradistomt

Hyra minskar pga effektivisering -1 000 -1 000 -1000 -1 000
Intdkter fr tidigare lokaler -5 959 -5 959 -5959 -5959
Intdkter ext operatérer gym och rest. -1190 -1190 0 0
Summa -8 149 -6 959
Genomsnitt &rshyra med hansyn tagen till

méjliga effektiviseringar/intaktsékningar 61279 87795

I berdkning av mojliga effektiviseringar/intéktsokningar har forutséttningen varit
att Fatburen 1 och Gymnasiet 4 har avyttrats. Nagon vérdering av fastigheterna &r

inte utford

Oavsett sjdlvkostnads- eller investeringshyra bedoms inte parkeringshuset pa
infartsparkeringen for Paradistomten bli tillrdckligt stort for att rymma alla
parkeringsplatser som behovs. Ytterligare ett parkeringshus behover byggas pa
ndgon annan fastighet i centrala Huddinge. I hyresberdkningarna ovan ingar alla
parkeringsplatser som krévs for alternativet. Hansyn har dock ej tagits till att
mojlighet till samutnyttjande kan minska behovet av platser.

Uthyrning av parkeringsplatser ger vissa intdkter. Intdkterna fran parkeringar
kommer inte ticka hela behovet for hyresnivéa i berdkningarna. Hansyn har inte
tagits till det i redovisningen ovan.
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3.5 Majliga effektiviseringsvinster

3.5.1 Administrativ effektivisering fran separat utredning

En extern konsult, Public Partner, har granskat de administrativa stddfunktionerna
1 kommunens organisation. Uppdraget var att kartligga befattningar inom
stodfunktioner, identifiera eventuella kulturella skillnader och hitta potential

till effektivisering.

Kommunen har vid flera tillfdllen gjort forsok till effektiviseringar da det

konstaterats att det finns stor potential. De tidigare erfarenheterna visar att
insatser som gjorts varit for grunda och saknat kontinuitet och inte lett till

resultat.

Huddinge kommun har 6ver tid byggt en stor central stabsfunktion. Utifran de
behov Huddinge kommun star infor i att 4stadkomma 6kat fokus pa
medborgarleverans och att gora det med digitalisering som viktigt hjalpmedel,
torde valet att hilla samman stodfunktioner och styrning 1 hogre grad vara den
viktigaste organisatoriska inspirationskillan. Rapporten konstaterar att det finns
mycket stora forutsittningar att utveckla stodprocesser och arbetssétt pa ett sadant
sdtt att resurser kan flyttas frdn administration till kdrnuppdraget, dvs leverera
mervérde till medborgarna i Huddinge kommun.

Under aren 2012-2013 genomfordes ett arbete dar medarbetare 1 samtliga
stodprocesser sjdlva bedomde sin effektiviseringspotential utifran att hitta
finansieringspotential for ett nytt kommunhus. I det arbetet drogs slutsatsen att
genom samordning, digitalisering och nya arbetssitt kan kostnaden for den
samlade administrationen minska med minst tio procent med bibehéllen eller
forbattrad kvalitet inom de flesta stodprocesserna, i ndgra processer bedomdes
potentialen vara hogre. Denna potential har inte effektuerats och beddmningen ar
att samma potential kvarstar.

Det ér idag en utmaning att sitta som chef/samordnare centralt i en forvaltning och
mota behoven fran bade kommunstyrelsens forvaltning och cheferna inom den
egna forvaltningen. En sddan obalans mellan ansvar och befogenheter forsvarar
mojlighet till framgéng i uppdraget. Bedomningen ar dérfor att kommunen
behover vara forsiktig med att borja det fordndringsarbete som krdvs genom att
tala om centralisering eller decentralisering av stodfunktioner.

Kraften behover istéllet initialt laggas pa att fa stodprocesserna att fungera hela
vigen genom organisationen. Det arbetet kommer att svara pa fragan om var
resurser ska placeras for att bli mest effektiva och hur stora de behover vara i
volym.

Ett arbete med effektivisering av processerna initieras redan nu genom en
handlingsplan och kommer fortga successivt under flera ar framét, med malet att
organisationen, processerna och arbetssittet ska vara &ndamalsenligt tills ett nytt
kommunhus stér fardigt. Medlen som frigors far beaktas i den arliga mal och
budgetprocessen. Mycket av effektiviseringarna kan genomforas oavsett vilket
alternativ som véljs eller om kommunen véljer att sitta kvar i1 befintliga lokaler.
Utredningen gor dock beddmningen att med alternativet “Sitta kvar i befintliga
lokaler” sa kan bara hilften av effektiviseringen rdknas hem.
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3.5.2 Ekonomisk paverkan kommunhuset

Effektiviseringen pa minst 10 procent innebér en minskning av ungefér 40
tjanster. Utredningen uppskattar att kommunen gor en besparing pa 600 tkr/ar per
tjdnst som minskas. Det innebér en besparing pa personalkostnader med ungefar
24 mnkr/ar. Utredningen har ej varderat vilka extra dtgdrder som det nya
kommunhuset innebir.

Volymen pé det ritade kommunhuset kan minskas med ca 400 kvm och med det
minskar investeringskostnaden for byggnationen pa ungefar 13,0 mnkr. Hyran
minskar med 1 mnkr/ar.

3.6 Ekonomiska konsekvenser av att lamna befintliga lokaler

De verksamheter som idag bedrivs pa adresserna nedan utgor kérnan i ett nytt
kommunhus. Detta innebdr att dessa lokaler tomstélls och behdver rustas upp for
nya hyresgéster/verksamheter alternativt avyttras. Dessa siffror dr exkl. bibliotek.

Adresser: Patron Pehrs vég 4, 6, 8 och 10. Rontgenvégen 3 och 5. Forellvdgen 10.
Kommunalvigen 1, 3, 5, 16 och 28. Sjodalstorget 7 och 9. Forradsvagen 2.
Halsovdgen 7. Gymnasietorget 1, 3 och 5.

Sammanlagd yta (LOA) pa 25 842 kvm med dagens grundhyra pa 31 794 tkr/ar.

Den ekonomiska beddmningen &r utford pa kostnader och tid for att hyra ut lokal
till annan hyresgist, se bilaga 3. En risk &r att det blir manga tomstéllda lokaler
samtidigt. En annan osdkerhet dr att indrad anvdndning kan kréva éndring av
detaljplan.

Ett alternativ till att utféra denna upprustning pé alla lokaler &r att avyttra vissa
fastigheter och skapa en intdkt. Utredning av respektive fastighetsbolag bor goras
vilka av fastigheterna som kan avyttras.

Forslag pé fastigheter som kan vara mojliga att avyttra dr Fatburen 1, Medicinaren
11 samt Gymnasiet 4. Vid val av alternativ Paradistomten kan &dven
Kommunalhuset 2 avyttras.

3.7 Ovriga ekonomiska konsekvenser

Att en placering av ett nytt kommunhus pa Paradistomten skulle gynna centrumets
utveckling rader det ingen tvekan om. Fragan &r hur stor denna paverkan i form av
en positiv marknadsvardesutveckling kan bli?

= Marknadsvérdet dr per 2019 ca 1 500 mnkr

= Placeringen av ett nytt kommunhus skulle innebéra ett 6kat underlag for
centrumbesodkare 1 form av tjanstemin och besokare.

= Storre behov av restauranger/caféer
» (Okad attraktivitet for lokaler nira det nya kommunhuset
= (Okad attraktivitet for de bostider som ligger nira det nya kommunhuset.

Givet dessa positiva parametrar torde avkastningskravet minska med ca 0,25-0,5
procent vilket skulle innebéra en viardedkning i intervallet 40—75 mnkr.
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En djupare utredning bor dock goras for att kunna precisera ovanndmnda
antaganden och didrmed forbéttra uppskattningens precision.

Huge Fastigheter AB bor 6vervéiga om Paradistomten kan bli foremal for annan
fastighetsutveckling for att stdrka Huddinge centrum om alternativ
Kommunhustomten viljs for nytt kommunhus.
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4. Oversiktligt lokalprogram

4.1 Forutsattningar

Uppdatering av det forra lokalprogrammet &r utfort. Lokalprogrammet har
jamforts mot Tabys kommunhus, Botkyrkas kommunhus och SEB:s kontorshus
Pyramiden 1 Arenastaden. Dessa jamforelser har analyserats vid dimensionering
av kontorsytor. Botkyrkas kommunhus ér inte genomfort, medan inflyttning har
skett 1 kommunhuset 1 Tdby och Pyramiden. Inga studiebesok har utforts.

Oversiktligt lokalprogram betyder att det inte 4r genomarbetat tillsammans med
verksamheterna och tagit hiansyn till deras behov. Det reviderade
lokalprogrammet kénnetecknas frémst av att det skalats upp, dé fler ska inrymmas
1 kommunhuset 4n 1 tidigare utredning, fran det lokalprogram som togs fram 2015.
Scenen med tillhorande lokaler som fanns med 1 det tidigare lokalprogrammet har
dock tagits bort.

Utgdngspunkten for hanteringen av biblioteket har varit att det ska ligga i
anslutning till centrum. Placeras det nya kommunhuset i centrum ska det ingé i
nya byggnaden. Det har inte ingatt i projektet att foresld en mdjlig plats for
biblioteket.

Samnyttjande av konferens- och utbildningsdel bor dvervégas.

4.2 Andrade forutsittningar

Det ar troligt att synen pé distansarbete och digitaliseringen av administrativa
stodresurser kommer att ha fordndrats ndr pandemin passerat. Det har med stor
sannolikhet effekter pa behovet av antalet platser som behdvs i kommunhuset och
fordelningen mellan olika typer av arbetsplatser.

Det ar darfor viktigt att ta del av erfarenheter frdn kommunen och de senaste
forskarronen efter pandemin om detta och ta hinsyn till det i samband med
uppréttandet av ett skarpt lokalprogram.
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5. Parkeringar

5.1 Allmant

Utgéangspunkten for berdkning av parkeringstal for kontor i zon A, dir bada
alternativen ligger, dr 13 cykelplatser/1 000 kvm BTA samt 10 bilplatser/1 000
kvm BTA. Parkeringstalet innefattar anstillda och besokare. Ytor som hor till
garageanldggning anvinds inte som berdkningsunderlag for parkeringstalet.

Reduktion av parkeringstal

Kommunen tilldter maximalt 30 procents reducering pa parkeringstalet for bil,
forutsatt att grundldggande krav och planeringsprinciper uppfylls. For att uppna
maximal reduktion sitts ett dtgidrdspaket samman som visar att forutsdttningarna
for hallbara resor forbattras langsiktigt. Projektet har forutsatt och rdknat med att
man kan uppna denna reducering i bada alternativen.

Samnyttja befintliga parkeringar

Samlokalisering och samnyttjande av parkeringsanldggningar ger en effektiv
markanviandning och kan minska antalet parkeringsplatser som behover anldggas.
Inget samnyttjande av parkeringsplatser dr avdraget i projektet. Utredning av
denna mojlighet bor utforas 1 nista skede av projektet. Det dr framfor allt 1
alternativ Paradistomten som samnyttjande kan komma att ge en minskning av
antalet platser

Parkeringar i volymstudier

Antalet parkeringar som dr inskrivet i kalkyler dr baserade pa det nya
kommunhusets behov samt antalet parkeringsplatser som behover ersittas pa
grund av ny byggnad. P4 upprittade volymstudier sa finns det inritade
parkeringsplatser. Hela parkeringsbehovet ryms inte pd samma fastighet som
kommunhuset.

Parkeringar som inte ryms pa samma fastighet som nya kommunhuset ér
placerade pé infartsparkeringen 1 ett parkeringshus. Ytterligare fastighet kommer
behovas for att klara alla parkeringar for alternativet Paradistomten.

Extra utredning behover goras for att se om det dr mojligt att bygga parkeringshus
pé infartsparkeringen samt hur stort det kan bli. Uppskattningsvis kan fastigheten
inrymma 305 p-platser.

5.2 Parkeringsbehov

Parkeringsbehov for cykel enligt lokalprogram  Antal parkeringsplatser
Tjanstecykelpool 15
Besokare/personal 325

Antalet cyklar och typer av cyklar i poolen dr beroende av den mobilitetsutredning
som kommer att goras. Antalet har inte uppdaterats i lokalprogrammet och
kommer dérfor sannolikt att 6ka.
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Besoksparkering ligger i direkt anslutning till entrén. Personalparkering samt
omklddningsrum dr attraktivt lokaliserade 1 kommunhuset.

Parkeringsbehov enligt lokalprogram Antal parkeringsplatser
Servicefordon och specialfordon 80
Poolbilar 42
Besokare/personal 150
Totalt: 272

Aven parkeringsbehovet kan komma att bli foremal for Aindring om distansarbete
och digitala moten kommer att f en snabbare utveckling én vad som bedémdes
fore pandemin.

5.3 Parkeringshus for Kommunhustomten
Parkeringsplatser (bil) inritade i volymstudie 156 st

Dimensionering av parkeringshus péd infartsparkeringen

Parkeringar enligt lokalprogram 272 st
Parkeringsplatser inritade i volymstudie -156 st
Befintlig infartsparkering 85 st
Uthyrda parkeringsplatser pa infartsparkeringen 104 st
Totalt: 305 st
Summering:

Det behovs ett parkeringshus pé infartsparkeringen med 255 parkeringsplatser
samt 50 utomhusparkeringar.

Eventuellt kan antalet minska med hansyn till mgjlighet till samnyttjande.

5.4 Parkeringshus for Paradistomten
Parkeringsplatser (bil) inritade i volymstudie 337 st

Dimensionering av parkeringshus pd infartsparkeringen

Befintligt P-hus rivs. Befintliga p-platser ersitts 748 st.
Parkeringar som behdvs for ev bibliotek 25 st

Parkeringar enligt lokalprogram 272 st
Parkeringar som é&r inritade i volymstudie -337 st
Befintlig infartsparkering 85 st
Uthyrda parkeringsplatser pé infartsparkeringen 104 st

Totalt: 897 st
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Det behovs ett parkeringshus pa infartsparkeringen med 255 parkeringsplatser
samt 50 utomhusparkeringar. Det behovs ytterligare ett parkeringshus med 592
parkeringsplatser pa annan fastighet for att klara hela parkeringsbehovet for detta
alternativ. Antalet kan minska med hansyn till mdjlighet till samnyttjande.
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Bilagor

Bilaga 1: Volymstudie for Alt. 1 kommunalhuset 2, ”’Kommunhustomten” 2020-06-01
Bilaga 2: Volymstudie for Alt. 2 Forellen 11, ”Paradistomten” 2020-03-25
Bilaga 3: Lokal som ldmnas pga. nytt kommunhus 2020-05-20
Bilaga 4: Nyckeltalskalkyl investering 2020-06-22
Bilaga 5: Karta med inventering mdjliga tomter/fastigheter 2020-06-09
Bilaga 6: Projektbestéllning 2019-09-03
Bilaga 7: Hyresutveckling 2020-08-13

Bilaga 8: Projektorganisation 2020-07-07
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